
RESOLUTION N O .  

u .A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND 
APPROVING THE ISSUANCE OF A SUBSTANTIAL DEVELOPMENT PERMIT AS 
APPLIED FOR I N  DEPARTMENT OF PLANNING AND COMMUNITY DEVELOPMENT 

' F I L E  N O .  S D - 1 1 1 - 8 2 - 9 9 ,  TO CRE.ATE 25  LOTS FOR SINGLE-FAMILY 
HOMES A N D  MAKE OTHER IMPROVEMENTS I N  THE PLA-2  ZONE, AND SET- 
TING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH SUBSTANTIAL DEVELOPMENT 
PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and  C o m m u n i t y  D e v e l o p -  
m e n t  h a s  r e c e i v e d  an  a p p l  i c a t i o n  f o r  a  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  
P e r m i t  i n i t i a l l y  f i l e d  b y  t h e  N A R O D  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n ,  
w h i c h  c o r p o r a t i o n  was a t  t h a t  t i m e  t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  i n  
q u e s t i o n .  S u b s e q u e n t  t o  f i l i n g  t h e  a p p l i c a t i o n ,  F i r s t  C i t y  
I n v e s t m e n t ,  I n c .  became t h e  o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  i n  q u e s t i o n  
a n d  s u c c e s s o r  t o  t h e  p e r m i t  a p p l i c a t i o n  and  h a s  a c t i v e l y  
p u r s u e d  o b t a i n i n g  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s i n c e  
a c q u i r i n g  o w n e r s h i p ,  a n d  

WHEREAS, t h e  p r o p e r t y  t h a t  i s  t h e  s u b j e c t  o f  t h e  S u b s t a n -  
t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  i s  i n  t h e  PLA-2  z o n e  a n d  i s  
p a r t  o f  a  l a r g e r  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  t h a t  e n c o m p a s s e s  a p p r o x i -  
m a t e l y  8 9  a c r e s  i n  t h e  PLA-2  z o n e  a n d  PLA-3  z o n e ,  and  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t ,  
R C W  43 .21C,  and  t h e  s t a t e  r e g u l a t i o n s  and  C i t y  o r d i n a n c e s  
a d o p t e d  t h e r e u n d e r ,  t h e  C i t y  i s s u e d  a  d r a f t  e n v i r o n m e n t a l  
i m p a c t  s t a t e m e n t  d a t e d  F e b r u a r y ,  1 9 8 2  and  a  f i n a l  e n v i r o n m e n t a l  
i m p a c t  s t a t e m e n t  d a t e d  November ,  1 9 8 2  o n  t h i s  p r o p o s a l  w h i c h  
h a s  a c c o m p a n i e d  t ' h i s  p r o p o s a l  and  b e e n  c o n s i d e r e d  t h r o u g h o u t  
a l l  p u b l i c  h e a r i n g s  and  c o n s i d e r a t i o n s  o f  t h i s  p r o p o s a l .  An 
addendum d a t e d  December  4 ,  1 9 8 4  t o  t h e  e n v i r o n m e n t a l  i m p a c t  
s t a t e m e n t  on  t h i s  p r o p o s a l  h a s  a l s o  b e e n  p r e p a r e d  o n  t h i s  
p r o p o s a l  and  h a s  a c c o m p a n i e d  t h i s  p r o p o s a l  a n d  b e e n  c o n s i d e r e d  
i n  a l l  p r o c e e d i n g s  o n  t h i s  p r o p o s a l  s u b s e q u e n t  t o  i t s  i s s u a n c e ,  
a n d  , 

Whe reas ,  t h i s  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  
K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w h i c h  h e l d  n u m e r o u s  p u b l i c  h e a r i n g  
and  s t u d y  s e s s i o n s  o n  t h i s  p r o p o s a l ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  
p u b l i c  h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and  C o m m u n i t y  D e v e l ' o p m e n t ,  t h e  t e s t i m o n y  
and  o t h e r  i n f o r m a t i o n  r e c e i v e d  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  a n d  t h e  
i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  
d e s c r i b e d  a b o v e  h a s  recommended  a p p r o v a l  o f  t h e  p r o p o s a l  
e m b o d i e d  i n  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  w i t h  
s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  i t s  r e c o m m e n d a t i o n ,  a n d  



WHEREAS, t h i s  m a t t e r  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
C i t y  C o u n c i l  w h i c h  h a s  h e l d  n u m e r o u s  p u b l i c  h e a r i n g s  a n d  s t u d y  
s e s s i o n s  on  t h i s  p r o p o s a l  a n d  w h i c h  a d o p t e d  R e s o l u t i o n  
No. 3 0 3 3 ,  a p p r o v i n g  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
f o r  t h i s  p r o p o s a l  a n d  a l s o  a d o p t e d  R e s o l u t i o n  No, 3 0 3 4  w h i c h  
d e f e r r e d  a c t i o n  o n  t h e  S u b s t a n t i  a1 D e v e l o p m e n t  P e r m i t  f o r  t h i s  
p r o p o s a l  u n t i l  t h e  C i t y  c o n s i d e r e d  t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  p e r m i t  f o r  t h i s  p r o p o s a l ,  a n d  

WHEREAS, t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  f o r  t h i s  p r o -  
p o s a l  h a s  a s  o f  t h i s  d a t e  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  
C o u n c i l  b y  R e s o l u t i o n  R - 3 1 5 8 ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  d i d  c o n s i d e r  t h e  e n v i -  
r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  d e s c r i b e d  a b o v e  a n d  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  t h e  t e s t i m o n y  a n d  o t h e r  
i n f o r m a t i o n  r e c e i v e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g s  
o n  t h i s  p r o p o s a l .  

NOW, THEREFORE, B E  I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n - 1 ;  The  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  h e r e b y  
f i n d r t T a T - - t ' h i  d e v e l o p m e n t  a p p r o v e d  t h i s  d a t e  b y  t h e  K i r k l a n d  
C i t y  C o u n c i l  b y  R e s o l u t i o n  R - 3 1 5 8  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
d e v e l o p m e n t  r ecommended  b y  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  i n  
D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. 
S D - 1 1 1 - 8 2 - 9 9  b u t  h a s  f i v e  ( 5 )  f e w e r  l o t s  w i t h  c o m m e n s u r a t e  
r e d u c t i o n  i n  e n v i r o n m e n t a l  i m p a c t s .  I 

S e c t t o n  - . 2 ;  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s ,  c o n d i t i o n s  a n d  
dec iFF<t i -<%b-8xed  i n  C i t y  o f  K i r k l a n d  R e s o l u t i o n  No. 3 0 3 3  a s  
m o d i f i e d  b y  a n y  i n c o n s i s t e n t  f i n d i n g s ,  c o n c l u s i o n s ,  a n d  o t h e r  
p r o v i s i o n s  i n  R - 3 1 5 8  a d o p t e d  t h i s  d a t e  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  
C o u n c i l  a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n -  -3.;  The  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s h a l l  b e  
i ~ s u F T T < - 3 T i > ~ a p p l  i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  
t h e  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

Sec. t i .on . 4 ;  N o t h i n g  i n  t h i s  r e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
-----'----- 

e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  
t e  o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  

t o  t h i s  p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  . h e r e i n ,  o r  
o t h e r  t h a n  t h e  p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S h o r e l i n e  Managemen t  
A c t  o f  1 9 7 1 .  C o n s t r u c t i o n  p u r s u a n t  t o  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p -  
m e n t  P e r m i t  s h a l l  n o t  b e g i n  o r  b e  a u t h o r i z e d  w i t h i n  3 0  d a y s  o f  
t h e  d a t e  o f  i t s  f i n a l  a p p r o v a l  b y  t h e  l o c a l  g o v e r n m e n t  o r  u n t i l  
a l l  r e v i e w  ~ r o c e e d i n c l s  i n i t i a t e d  w i t h i n  s a i d  3 0  d a y s  f r o m  t h e  
d a t e  o f  f i n a l  a p p r o v a T  b y  1  o c a l  g o v e r n m e n t  h a v e  b e e n  " t e r m i n a t e d .  

I 
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S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  Sub-  
D e v e l o p m e n t  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  

s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  and  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  
t h e  p e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  R C W  9 0 . 5 8 . 1 4 0 ( 8 ) .  The l o c a l  p r o c e d u r e  f o r  
r e v o c a t i o n  s h a l l  s u b s t a n t i a l l y  f o l l o w  t h e  p r o c e d u r e  s e t  f o r t h  
i n  S e c t i o n  1 7 0 . 5 0  o f  O r d i n a n c e  2 7 4 0 ,  a s  amended.  

S e c t i o n  6 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n  
a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  Sub -  
s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  
t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  7 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o -  
l u t i o n  s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

( b )  F i r e  and  ~ u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  
( c )  P u b l i c  Works  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  The O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  

( e )  The  D e p a r t m e n t  o f  E c o l o g y  f o r  t h e  S t a t e  o f  W a s h i n g t o n  
( f )  The  O f f i c e  o f  t h e  A t t o r n e y  G e n e r a l  f o r  t h e  S t a t e  o f  

W a s h i n g t o n  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  1 8 t h  
d a y  o f  M a r c h ,  1 9 8 5 .  




