
RESOLUTION N O .  R-2843 

m A  RESOLUTION OF THE' CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPRO- 
V I N G  THE ISSUANCE OF AN UNCLASSIFIED USE PERMIT AMENDMENT AS 
APPLIED FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  
UU-75-17(AMENDMENT), BY ANTHONY'S HOME PORT TO ADD 8 0 0  SQUARE 
FEET OF INTERIOR RESTAURANT SPACE WITHIN THE MOSS BAY BUILDING 
AT 1 3 5  LAKE STREET SOUTH, BEING WITHIN A WATERFRONT D ISTRICT  I 
Z O N E ,  AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH UNCLASSIFIED 
USE PERMIT AMENUMENT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  
r e c e i v e d  an  a p p l i c a t i o n  f o r  an U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  
Amendment f i l e d  b y  A n t h o n y ' s  Home P o r t ,  t h e  l e s s e e  o f  s a i d  
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i . n  a  WD 
I z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  J u n e  18 ,  1 9 8 1 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 4 7 3  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  an  e n v i r o n m e n t a l  c h k k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  
p u b 1  i c  h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i  1  a b l e  t o  
t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  Amendment 
s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  recommend-  
a t i o n s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  
o f f i c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r -  
p e r s o n  t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  Deve -  
l o p m e n t  F i l e  No. UU-75-17  (Amendmen t )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k -  
l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  



S e c t i o n  2 .  The U n c l a s s i f i e d  Use P e r m i t  Amendment s h a l l  b e  
s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  
h e  Recommenda t i ons  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
l i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  Recommenda t i ons  t h e r e i n  

a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  and  become a  p a r t  o f  t h e  U n c l a s s i -  

I 
f i e d  Use P e r m i t  Amendment o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  
p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  r e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
as  e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  
s t a t e  o r  l i c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s '  o r  r e g u l a t i o n s  - a p p l i c a b l e  
t o  t h i s  p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  p e r m i t  
t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d -  
a r d s  and  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  U n c l a s s i f i e d  Use P e r m i t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
O r d i n a n c e  No. 2183,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u -  
t i o n  s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  0 

( b )  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  

( c )  F i r e  and  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e l  The  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  and  I . . 

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
l a n d .  

P a s s e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  on  . t h e  
6 t h  d a y  o f  J u l y ,  1981 .  

S I G N E D  I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  6 t h  d a y  o f  J u l y ,  
1981 .  

M a y o r  pro-tern U 

W / L  
D i r e c t o r  of A d d i n i s t r a t i o n  and  F i n a n c e  
( E x  o f f i e 4 0  c i ' t y  C l e r k )  



- PREPARED BY 

X, RECOMMENDED BY 

- ADOPTED BY 

DATE 

DATE ~ u n e  18, 1981 

DATE 

. STAFF 

- BOARD OF ADJUSTMENT 

- HOUGHTON COMMUNITY COUNCIL 1 

XX PLANNING COMMlSSlON 
Carol  ~ o d d a r ' i ,  Chairperson - CITY COUNCIL AS INCORPORATED IN 

- RESOLUTION - ORDINANCE 

NUMBER 

FILE NUMBER UU-75-17 (~mendment) 

APPLICANT Anthony's Home P o r t  

PROPERTY LOCATION 135 Lake S t .  So. 
Amendment t o  U n c l a s s i f i e d  Use. Permi t  t o  a1 low 800 a d d i t i o n a l  square f ee t  

SUBJECT o f  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  space i n  Moss Bay B u i l d i n g  

HEARING/MEETING DATE J u l y  6, 1981 

BEFORE KIRKLAND CITY COUNCIL 

EXHIBITS ATTACHED "A1' A p p l i c a t i o n  "B" Envi ronmental Check1 i s t  and D e c l a r a t i o n  

"C" S i t e  P lan "D" P u b l i c  Access Easement Document "E" P u b l i c  Access Sign Loca t i ons  

"F" C i t i z e n  I n p u t  



A. DESCRIPTION OF PROPOSED ACTION 

A n t h o n y ' s  Home P o r t  h a s  a p p l i e d  f o r  a n  amendment 
t o  t h e  e x i s t i n g  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  t o  a d d  
8 0 0  s q u a r e  f e e t  of  a d d i t i o n a l  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
s p a c e  w i t h i n  t h e  Moss B a y  O f f i c e  B u i l d i n g .  The  
p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  1 3 5  L a k e  S t r e e t  S o u t h  i n  
t h e  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I zone.  T h e  a p p l i c a n t  
p r o p o s e s  t o  r e m o d e l  t h e  r e s t a u r a n t  b y  a d d i n g  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  f l o o r  a r e a  t o  t h e  b a r  l o u n g e  f o r  
s e r v i n g  c u s t o m e r s  a n d  s t o r i n g  goods .  T h e  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  i n c r e a s e d  r e s t a u r a n t  f l o o r  a r e a  i s  
a n  i n t e r i o r  a d d i t i o n  a n d  d o e s  n o t  r e q u i r e  a n y  
e x t e r i o r  c h a n g e  o r  i n c r e a s e  i n  t o t a l  f l o o r  a r e a  
o f  t h e  Moss Bay  O f f i c e  b u i l d i n g .  A f l o o r  p l a n  o f  
t h e  8 0 0  s q u a r e  f o o t  a d d i t i o n  h a s  n o t  b e e n  s u b -  
m i t t e d  w i t h  t h e  a p p l i c a t i o n  b e c a u s e  n o  e x t e r i o r  
c h a n g e s  t o  t h e  b u i l d i n g  a r e  p r o p o s e d  a n d  d e t a i l s  
o f  i n t e r i o r  p l a n s  a r e  n o t  r e v i e w e d  as  p a r t  o f  t h e  
p e r m i t .  T h e  amendment t o  t h e  U n c l a s s i f i e d  Use  
P e r m i t  i s  d o n e  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  a n  amendment 
t o  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t .  

a c c e s s .  

B. RECOMMENDATIONS 

B a s e d  o n  t h e  m a j o r ,  i s s u e s ,  f a c t s  a n d  c o n c l u s i o n s  
a n d  E x h i b i t s  " A n  t h r o u g h  'IF" c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we 
h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  s u b j e c t  t o  t h e  v a r i o u s  
r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h e  S h o r e 1  i n e  
M a s t e r  P r o g r a m ,  t h e '  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i -  
n a n c e  a n d  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code. I t  
i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  a p p l i c a n t  t o  
a s s u r e  comp l  i a n c e  w i t h  t h e  v a r i o u s  p r o v i -  
s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e s e  o r d i n a n c e s .  

2 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f  Occu -  
p a n c y  P e r m i t  f o r  t h e  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n ,  
t h e  a p p l  i c a n t  s h a l l :  

a. I n s t a l l  a  n o n - c o m m e r c i a l  , p a r k i n g  
d i r e c t i o n a l  s i g n ,  a p p r o v e d  b y  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t ,  a t  
t h e  e n t r a n c e  o f  t h e  a c c e s s  d r i v e  a t  2 n d  s Ave. So. a n d  L a k e  S t r e e t  So. t o  i n f o r m  
r e s t a u r a n t  p a t r o n s  o f  t h e  p a r k i n g  
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. . l o c a t e d  u n d e r  t h e  Moss Bay  O f f i c e  
b u i l d i n g .  

b .  R e c o r d  a  p u b l i c  a c c e s s  easemen t ,  o n  a  
f o r m .  a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  A t t o r n e y ,  
w i t h  t h e  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  
R e c o r d s  a n d  E l e c t i o n s  f o r  t h e  p u b l i c  
p e d e s t r i a n  a c c e s s  a r e a  l o c a t e d  w e s t  a n d  

8 
s o u t h  o f  t h e  b u i l d i n g  f a c a d e  i n  t h e  
h i g h  w a t e r  l i n e  s e t b a c k  a r e a  a n d  s u b m i t  
a  c o p y  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  a s  shown i n  E x h i b i t s  'ID" 
a n d  " E " .  

c .  R e i m b u r s e  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  f o r  t h e  
c o s t  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  a c c e s s  
s i g n s  a l o n g  t h e  a c c e s s  e a s e m e n t  as  
shown i n  E x h i b i t  " E n .  

11. BACKGROUND 

A .  HISTORY OF S I T E  

J u n e  17 ,  1 9 7 4  T h e  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  
c o n s t r u c t i o n  - o f  t h e  Moss Bay  
M a r i n a  a n d  O f f i c e  b u i l d i n g  
( F i l e  SDP-UUP-74-15) 

May 19 ,  1 9 7 5  T h e  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  
m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  b u i l d i n g  
a n d  l i m i t e d  t h e  r e s t a u r a n t  
h o u r s  t o  e x c l u d e  8 1 0 0  a.m. t o  
5 : 0 0  p.m. Monday t h r o ~ u g h  
F r i d a y  d u e  t o  s h a r e d  p a r k i n g  
a r r a n g e m e n t  ( F i l e  No. 
~ ~ ~ - ~ ~ ~ - 7 5 - 1 7 ( ~ m e n d m e n t )  ) .. 

J a n u a r y  19 ,  1 9 8 1  T h e  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  a n  
amendment  t o  a l l o w  a n  8 4  
s q u a r e  f o o t ,  f a c e - m o u n t e d  
s i g n  o n  t h e  s o u t h  f a c e  o f  t h e  
b u i l d i n g  ( F i l e  No. UU-80-64 
a n d  SDP-80-87) .  

B. SITE  

T h e  Moss B a y  O f f  i c e  b u i l d i n g  c o n t a i n s .  38 ,814  
s q u a r e  f e e t  o f  o f f i c e  s p a c e  a n d  5,043 s q u a r e  f e e t  
o f  r e s t a u r a n t  s p a c e .  The  e x i s t i n g  o f f i c e  s p a c e  
r e q u i r e s  8 6  p a r k i n g  s t a l l s  d u r i n g  t h e  r e g u l a r  
b u s i n e s s  h o u r s  a n d  9 2  a r e  p r o v i d e , d .  The  r e s t a u -  
r a n t  r e q u i r e s  5 0  p a r k i n g  s t a l l s  a n d  t h e  m a r i n a ' s  
6 6  b o a t  s l i p s  r e q u i r e  4 4  p a r k i n g  s t a l l s  f o r  a  
t o t a l  r e q u i r e m e n t  o f  9 4  p a r k i n g  s t a l l s  f o r  t h e  

6 / 1 8  81 ( P C )  
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e v e n i n g  a n d  weekend  u s e .  S h a r e d  p a r k i n g  a l l o w s  a  
10% r e d u c t i o n ,  t h e r e f o r e  t h e  r e s t a u r a n t  a n d  
m a r i n a  u s e  o n l y  r e q u i r e s  8 5  p a r k i n g  s t a l l s .  

C .  NEIGHBORHOOD , 

I The  Moss  B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  i s  l o c a t e d  i n  t h e  
I W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I zone .  T o  t h e  n o r t h  a n d  

e a s t  i s  K i r k l a n d ' s  C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t .  To  
t h e  s o u t h  i s  a  v a c a n t  l o t  ( u s e d  as  a  D iamond  

L o t )  a n d  t h e  R o s i n  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p -  
m e n t  Park in? 7  r e s i d e n t i a l  u n i t s  a n d  t h e  C a n d l e  Cove 
s t o r e ) .  T o  t h e  w e s t  i s  L a k e  W a s h i n g t o n  a n d  t h e  
Moss B a y  M a r i n a .  f 

* 111 .  MAJOR ISSUES, FACTS A N D  CONCLUSIONS 

A .  COMPLIANCE WITH THE UNCLASSIFIED USE PERMIT 
CRITERIA 

1. T h e  A p p l i c a n t ' s  Response :  

a. I s  t h e  u s e  r e q u e s t e d  b y  t h i s  p e r m i t  
w i t h i n  t h e  i n t e n t  o f  t h e  Z o n i n g  
O r d i n a n c e ,  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ,  a n d  
t h e  p u b l i c  i n t e r e s t ?  

0 "Yes .  We a r e  r e q u e s t i n g  t o  i n c r e a s e  
t h e  s i z e  o f  t h e  r e s t a u r a n t  s p a c e  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  w h i c h  c o n f o r m s  t o  t h e  
e x i s t i n g  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  i n  t h e  
W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I zone. "  ~ b .  D e m o n s t r a t e  b y  w r i t t e n  t e x t  how t h e  -use 
r e q u e s t e d  i n  t h i s  p e r m i t  i s  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  p e r f o r m a n c e  s t a n d a r d s  i n  
C h a p t e r  23 .36  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
No. 2183  ( w a t e r ,  a i r ,  n o i s e ,  l i g h t ,  
h e a t ,  j u n k ,  e t c . ) .  
"We a r e  n o t  c h a n g i n g  t h e  e x i s t i n g  u s e  
o f  t h e  r e t a i l  s p a c e .  I t  c u r r e n t l y  
c o n f o r m s  a n d  s h a l l  c o n f o r m  i n  t h e  
f u t u r e . "  

c .  I s  t h e  u s e  r e q u e s t e d  b y  t h i s  p e r m i t  
made o n  t h e  b a s i s  o f  s i t e  p l a n s  as 
r e q u i r e d  b y  C h a p t e r  23 .62 .030  o f  t h e  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  No. 2 1 8 3 ?  ( I f  t h e  
i m p r o v e m e n t s  a r e  t o  b e  made o v e r  a  
p e r i o d  o f  g r e a t e r  t h a n  t w o  y e a r s ,  
i n d i c a t e  t h e  t i m e  o f  i m p r o v e m e n t s )  

"Yes .  T i m i n g  o f  expans  i o n  i s  
i m m e d i a t e . "  

6 / 1 8 / 8 1  ( P C )  

6/5/81/5393A/br 

R -  a6-Y3 



Antho(  s  Home P o r t  
UU-75-17 (Amendment )  
Page 4 o f  7 

2.  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. T h e  Moss B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  i s  l o c a t e d  i n  
t h e  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I Commerci  a1 C e n t r a l  
B u s i n e s s  D i s t r i c t  zone.  R e s t a u r a n t s  a r e  a  
p e r m i t t e d . w a t e r f r o n t  c o m m e r c i a l  u s e  ( p .  2 ) .  

b .  The  Moss B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  s i t e  i s  d e s i g -  
n a t e d  i n  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  . P l a n  as  a  
c o m m e r c i a l  u s e  ( p .  2 3 5 ) .  

c.  The  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  a d d  8 0 0  s q u a r e  
f e e t  o f  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  s p a c e  t o  t h e  
e x i s t i n  c o m m e r c i a l  u s e  ( s e e  E x h i b i t s  " A n  
a n d  I1  c 11 3 . 

3. C o n c l u s i o n s  

a. T h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n a l  r e s t a u r a n t  s p a c e  i s  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t  o f  t h e .  Z o n i n g  
O r d i n a n c e ,  t h e  L a n d  Us'e P o l i c i e s  P l a n  a n d  
t h e  p u b l i c  i n t e r e s t .  The r e s t a u r a n t  u s e  i s  
a  p e r m i t t e d  u s e  i n  t h e  z o n e  i n  w h i c h  i t  i s  
l o c a t e d .  A l s o ,  t h e  a d d i t i o n a l  r e s t a u r a n t  
s p a c e  p r o v i d e s  t h e  g e n e r a l  p u b l i c ,  as 
r e s t a u r a n t  p a t r o n s ,  w i t h  a  v i e w  o f  t h e  
w a t e r f r o n t  f r o m  t h e  b a r  l o u n g e .  

b. T h e  p r o p o s e d  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n  
does  n o t  c a u s e  a n y  p r o b l e m s  r e l a t e d  t o  
w a t e r ,  a i r ,  n o i s e ,  l i g h t ,  h e a t  o r  jun ,k .  

c .  T h e  p r o p o s e d  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n  i s  done  
c o m p l e t e l y  w i t h i n  t h e  b u i l d i n g  a n d  d o e s  n o t  
r e q u i r e  a n y  c h a n g e s  t o  t h e .  e x t e r i o r  d e s i g n  
o f  t h e  s i t e .  The  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  
t h a t  t h e  p r o p o s e d  e x p a n s i o n  w i l l  b e g i n  a s  
s o o n  t h e  r e q u i r e d  p e r m i t s  a r e  r e c e i v e d .  

B .  PARKING 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. The  a p p l  i c ' a n t  p r o p o s e s  t o  a d d  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
s p a c e  t o  t h e  b a r  l o u n g e  a r e a .  The  
r e s t a u r a n t  a r e a  w i l l  b e  e x p a n d e d  f r o m  
5,043 s q u a r e  f e e t  t o  5,883 s q u a r e  f e e t  
( s e e  E x h i b i t  llC1l). 

b. The  Moss Bay  O f f i c e  b u i l d i n g  h a s  t h e  
f o l l o w i n g  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s :  
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Moss Bay  B u i l d i n g  Use P a r k i n g  R e q u i r e m e n t s  P a r k i n g  P r o v i d e d  
I 

R e s t a u r a n t  Use - 
5,883 ( i n c l u d i n g  
t h e  8 0 0  s q . f t .  
p r o p o s e d  a d d i t i o n )  
a n d  M a r i n a  B o a t  
S l i p s  - 6 6  s l i ~ s  

O f f i c e  Space  - 38,814 86  P a r k i n g  S t a l l s  

- 1 s q . f t .  Day t i m e ,  week d a y  

92  P a r k i n g  S t a l l s  
( s h a r e d  u s e  e v e n i n g  
and  w e e k e n d s )  

92  P a r k i n g  S t a l l s  

92  P a r k i n g  S t a l l s  

c.  P a r k i n g  a t  t h e  Moss B a y  O f f i c e  s i t e  i s  
, p r o v i d e d  u n d e r n e a t h  t h e  b u i l d i n g .  

T h e r e  a r e  n o  d i r e c t i o n a l  s i g n s  d i r e c t -  
i n a  t h e  o a t r o n s  o f  t h e  b u i l d i n g  t o  u s e  
th;! p a r k i n  u n d e r  t h e  build;ng ( s e e  
E x h i b i t  " C U T .  

d.  N e i g h b o r s  h a v e  i n d i c a t e d  t h a t  r e s t a u -  
r a n t  p a t r o n s  a r e  u s i n g  o n - s t r e e t  
p a r k i n g  r a t h e r  t h a n  t h e  p r o v i d e d  u n d e r -  
g r o u n d  p a r k i n g  ( s e e  E x h i b i t  " F " ) .  

7 

2. C o n c l u s i o n s  

a. W i t h  t h e  p r o p o s e d  8 0 0  s q . f t .  o f  
i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n ,  t h e  Moss 
Bay  O f f i c e  b u i l d i n g  h a s  e n o u g h  p a r k i n g  
t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  of  t h e  
K i r k 1  a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

b. To  e n c o u r a g e  r e s t a u r a n t  p a t r o n s  t o  -use 
t h e  u n d e r g r o u n d  p a r k i n g ,  a  d i r e c t i o n a l  
s i g n  s h o u l d  b e  p l a c e d  a t  t h e  e n t r a n c e  
o f  t h e  a c c e s s  d r i v e w a y  as  o u t l i n e d  i n  
C o n d i t i o n  # 2 .  T h e  p a r k i n g  s i g n s  s h o u l d  
b e  d i r e c t i o n a l  r a t h e r  t h a n  c o m m e r c i a l  
a n d  s h o u l d  i n f o r m  p a t r o n s  o f  t h e  u n d e r -  
g r o u n d  p a r k i n g .  A p a r k i n g  d i r e c t i o n a l  
s i g n  w i l l  r e d u c e  t h e  number  of  r e s t a u -  
r a n t  p a t r o n s  u s i n g  t h e  o n - s t r e e t  
p a r k i n g  i n  t h e  C e n t r a l  B u s i n e s s  
D i s t r i c t .  

C .  PUBLIC ACCESS 

. 1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. R e s o l u t i o n s  R-2255 ( a d o p t e d  J u n e  1 7 ,  
1 9 7 4 )  and  R-2789  ( a d o p t e d  J a n u a r y  19 ,  
1 9 8 1 )  r e q u i r e  a  p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t  
w i t h i n  t h e  h i g h  w a t e r l i n e  s e t b a c k  a r e a  
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o f  t h e  Moss Bay  O f f i c e  b u i l d i n g .  A 
w a l k w a y  h a s  b e e n  i n s t a l l e d ,  h o w e v e r ,  a  
p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t  was n e v e r  
r e c o r d e d  f o r  t h i s  a r e a .  . 

b.  T h e  C i t y  h a s  . r e q u i r e d  s e v e r a l  o t h e r  
d e v e l o p m e n t s ,  s u c h  as  t h e  S u n s e t  Con- 

b' 
d o m i n i u m s ,  t h e  R o s i n  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  a n d  t h e  F o g h o r n  R e s t a u r a n t  
t o  r e c o r d  p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t s  t o  
a n d  a l o n g  t h e  s h o r e l i n e  ( s e e  E x h i b i t  

D l1 ) . 
c .  R e c e n t l y ,  t h e  C i t y  h a s  d e s i g n e d  s t a n -  

d a r d  p u b l i c  a c c e s s  a r e a  s i g n s  t o  b e  
p l a c e d  a l o n g  t h e  r e q u i r e d  p u b l i c  a c c e s s  
e a s e m e n t s .  T h e s e  s i g n s  h a v e  b e e n  
i n s t a l l e d  a t  t h e  S u n s e t  C o n d o m i n i u m s ,  
t h e  R o s i n  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
Condomin iums  a n d  t h e  F o g h o r n  R e s t a u r a n t  
a l o n g  t h e  r e c o r d e d  e a s e m e n t s .  

d. T h e  P o l i c e  D e p a r t m e n t  c a n  o n l y  e n f o r c e  
p u b l i c  a c c e s s  r e s t r i c t i o n s  i f  p u b l i c  
a c c e s s  s i g n s  a r e  p o s t e d .  T h e s e  s i g n s  
c a n  o n l y  b e  p o s t e d  i f  a  p u b l i c  a c c e s s  
e a s e m e n t  i s  r e c o r d e d .  The  s t a n d a r d  
p u b l i c  a c c e s s  s i g n s  i n d i c a t e  t h a t  a c -  
c e s s  i s  p r o h i b i t e d  a . l o n g  t h e  w a t e r f r o n t  
t r a i l  f r o m  d u s k  u n t i l  1 0  a.m. 

. I 
e.  T h e  S h o r e l i n e  M a s t e r  P r o g r a m  r e q u i r e s  

p u b 1  i c  a c c e s s  f o r  c o m m e r c i a l  d e v e l o p -  
m e n t s  a l o n g ,  t h e  s h o r e l i n e  a n d  f r o m  - t h e  
a b u t t i n g  r i g h t - o f - w a y  t o  t h e  s h o r e l i n e  
( p p  1 3  a n d  1 4 ) .  

f .  T h e  S e c o n d  Avenue  S o u t h  r i g h t - o f - w a y  
p r o v i d e s  a c c e s s  t o  t h e  s h o r e l i n e .  f r o m  
L a k e  S t r e e t .  The  Moss Bay  O f f i c e  
b u i l d i n g  h a s  a  c o n c r e t e  p e d e s t r i a n  
w a l k w a y  a l o n g  t h e  h i g h  w a t e r l i n e  s e t -  
b a c k  a r e a  o n  t h e  w e s t  a n d  s o u t h  s i d e s  
o f  t h e  b u i l d i n g  ( s e e  E x h i b i t s  " C "  a n d  
l1 E I1 ) . 

2 .  C o n c l u s i o n s  - .  

a. A p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t  s h o u l d  b e  
r e c o r d e d  w i t h  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  of  
R e c o r d s  a n d  E l e c t i o n s  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  ' a  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  
P e r m i t  as  s t i p u l a t e d  i n  C o n d i t i o n  # 2 .  
A r e c o r d e d  p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t  was a  
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r e q u i r e m e n t  o f  t h e  p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  
p e r m i t  ( F i l e  No. SDP-UUP-74-15) f o r  
t h i s  s i t e  t h a t  was n e v e r  me t .  

P u b l i c  , a c c e s s .  s i g n s  s h o u l d  be  i n s t a l l e d  
a l o n g  t h e  w a t e r f r o n t  p e d e s t r i a n  s i d e -  
w a l k  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i -  
f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  p e r m i t  f o r  t h e  
i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n .  The  
s t a n d a r d  p u b l i c  a c c e s s  s i g n s  w i l l  
p r o v i d e  t h e  p u b l i c  . w i t h  t h e  r e c o g n i z -  
a b l e  s y m b o l  f o r  w a t e r f r o n t  p u b l i c  
a c c e s s  o n  K i r k 1  a n d ' s  e n t i r e  w a t e r -  
f r o n t .  T h e s e  s i g n s  w i l l  h e l p  t o  
s t r e n g t h e n  t h e  s e p a r a t i o n  b e t w e e n  
p u b l i c  a n d  p r i v a t e  s p a c e  f o r  t h e  e n t i r e  
w a t e r f r o n t  t r a i  1  s y s t e m .  I n  a d d i t i o n ,  
i t  i s  d i f f i c u l t  f o r  t h e  P o l i c e  D e p a r t -  
m e n t  t o  d e t e r m i n e  w h e r e  p u b l i c  a c c e s s  
t r a i l s  a r e  l o c a t e d  w i t h o u t  s i g n s .  If 
s i g n s  a r e  n o t  p o s t e d ,  b o t h  t h e  P - o l i c e  
a n d  t h e  p u b l i c  w i l l  n o t  b e  a w a r e  o f  t h e  
u s e  r e s t r i c t i o n .  T h i s  p u b l i c  a c c e s s  
r e s t r i c t i o n  i s  d e s i g n e d  t o  p r o t e c t  
p r i v a c y  a n d  d e t e r  t r e s p a s s e r s .  

c .  As r e q u i r e d  f o r  a l l  o t h e r  d e v e l o p m e n t  
a l o n g  t h e  w a t e r f r o n t ,  t h e  a p p l  i c a n t  
s h o u l d  r e i m b u r s e  t h e  C i t y  f o r  t h e  c o s t  
a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  p u b l i c  a c c e s s  
s i g n s .  T h e  s i g n s  s h o u l d  b e  p l a c e d  a t  
t h e  l o c a t i o n s  shown o n  E x h i b i t  " E " .  

I V .  STATE ENVIRONMENTAL POLICY ACT REVIEW (SEPA) 

A .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

A f t e r  s u b m i t t i n g  an  E n v i r o n m e n t a l  Check1  i s t ,  a  
F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f  i c a n c e  f r o m  t h e  
R e s p o n s i b l e  O f f i c i a l  was made o n  A p r i l  16 ,  1 9 8 1  
( s e e  E x h i b i t  "B"). 

B .  C o n c l u s i o n s  

The a p p l  i c a n t  h a s  comp l  i e d  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  SEPA. Due t o  t h e  D e c l a r a t i o n  of N o n - S i g n i f i -  
c a n c e ,  an E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  i s  n o t  
r e q u i r e d  f o r  t h e  p r o p o s e d -  p r o j e c t .  

V .  APPENDICES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " F u  a r e  a t t a c h e d  as p a r t  o f  t h i s  
r e p o r t .  
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