
RESOLUTION NO.  R-2842 

A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPRO- 
V I N G  THE ISSUANCE OF A SUBSTANTIAL DEVELOPMENT PERMIT AMENDMENT 
AS APPLIED FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  
SD-75-17 (AMENDMENT), BY ANTHONY'S HOME PORT TO A D D  8'00 SQUARE 
FEET OF INTERIOR RESTAURANT SPACE TO THE M O S S  BAY OFFICE BUILD-  
I N G  AT 1 3 5  LAKE STREET SOUTH, BEING WITHIN A WATERFRONT D I S -  
TRICT I ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH SUB- 
STANTIAL DEVELOPMENT PERMIT AMENDMENT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i -  
v e d  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  Amend- 
m e n t  f i l e d  b y  A n t h o n y ' s  Home P o r t ,  t h e  l e s s e e  of  s a i d  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  and  l o c a t e d  w i t h i n  a  W a t e r f r o n t  
D i s t r i c t  I. 

W H E R E A S ,  The a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  J u n e  18 ,  1981 ,  and  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 2473 
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  and t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  and  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  and  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  and  d e c l a r a t i o n  h a v e  m b e e n  a v a i l a b l e  and  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  and  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b -  
l i c  h e a r i n g  and  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  
t hem t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  and  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  Recommenda t i ons  and  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  Amend- 
m e n t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  
r e c o m m e n d a t i o n s ,  and  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i -  
c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commis- 
s  i on.  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  Recommenda t i ons  
o f  t h e  K i r k a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  and f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  
F i l e  No. SD-75-17 (Amendment )  a r e  a d o p t e d  b y , t h e  K i r k l a n d  C i t y  

u C o u n c i l  as t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s h a l l  b e  
i s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  
t h e  Recommenda t i ons  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  



S e c t i o n  3.  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  
a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  and  become a  p a r t  o f  t h e  S u b s t a n -  
t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  Amendment o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  
t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4. N o t h i n g  i n  t h i s  r e s o l u t i o n  s h a l l  be  c o n s t r u e d  
as e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  
s t a t e  o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  
t o  t h i s  p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  o r  
o t h e r  t h a n  t h e  p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S h o r e l i n e  Management  
A c t  o f  1 9 7 1 .  C o n s t r u c t i o n  p u r s u a n t  t o  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p -  
m e n t  P e r m i t  s h a l l  n o t  b e g i n  o r  b e  a u t h o r i z e d  w i t h i n  30  d a y s  o f  
t h e  d a t e  o f  i t s  f i n a l  a p p r o v a l  b y  t h e  l o c a l  g o v e r n m e n t  o r  u n t i l  
a l l  r e v i e w  p r o c e e d i n g s  i n i t i a t e d  w i t h i n  s a i d  30  d a y s  f r o m  t h e  
d a t e  o f  f i n a l  a p p r o v a l  b y  l o c a l  g o v e r n m e n t  h a v e  b e e n  t e r m i n a t e d .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  Sub-  
s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  Amendment t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  
m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  and  c o n d i t i o n s  t o  
w h i c h  t h e  p e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  R C W  9 0 . 5 8 . 1 4 0 ( 8 ) .  The l o c a l  p r o c e d u r e  f o r  
r e v o c a t i o n  s h a l l  s u b s t a n t i a l l y  f o l l o w  t h e  p r o c e d u r e  s e t  f o r t h  
i n  S e c t i o n  23 .56 .110  o f  O r d i n a n c e  2183 .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u -  
t i o n  s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  

K i r k l a n d  
( c )  F i r e  and  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P r o j e c t  Management  D e p a r t m e n t  of  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  The O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  and  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
1  and  

( g )  The D e p a r t m e n t  o f  E c o l o g y  f o r  t h e  S t a t e  of  W a s h i n g t o n  
( h )  The O f f i c e  o f  t h e  A t t o r n e y  G e n e r a l  f o r  t h e  S t a t e  o f  

W a s h i n g t o n  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  on  t h e  6 t h  
d a y  o f  J u l y ,  1981 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  6 t h  d a y  o f  J u l y ,  
1981 .  

ATTEST: 

D i r e c t o r  o f / ~ d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  o f f i c i d  C i t y  C l e r k )  
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SUMMARY 

A.  DESCRIPTION 0F.PROPOSED ACTION 

A n t h o n y ' s  Home P o r t  h a s  a p p l i e d  f o r  an  amendment 
t o  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  t o  add  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  a d d i t i o n a l  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
s p a c e  w i t h i n  t h e  Moss Bay  O f f i c e  B u i l d i n g .  T h e  
p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  1 3 5  L a k e  S t r e e t  S o u t h  i n  
t h e  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I zone.  The  a p p l i c a n t  
p r o p o s e s  t o  r e m o d e l  t h e  r e s t a u r a n t  b y  a d d i n g  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  f l o o r  a r e a  t o  t h e  b a r  l o u n g e  f o r  
s e r v i n g  c u s t o m e r s  a n d  s t o r i n g  g o o d s .  T h e  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  i n c r e a s e d  r e s t a u r a n t  f l o o r  a r e a  i s  
an  i n t e r i o r  a d d i t i o n  a n d  d o e s  n o t  r e q u i r e  a n y  
e x t e r i o r  c h a n g e  o r  i n c r e a s e  i n  t o t a l  f l o o r  a r e a  
o f  t h e  Moss Bay  O f f i c e  b u i l d i n g .  A f l o o r  p l a n  o f  
t h e  8 0 0  s q u a r e  f o o t  a d d i t i o n  h a s  n o t  b e e n  
s u b m i t t e d  w i t h  t h e  a p p l i c a t i o n  b e c a u s e  n o  
e x t e r i o r  c h a n g e s  t o  t h e  b u i l d i n g  a r e  p r o p o s e d  a n d  
d e t a i l s  o f  i n t e r i o r  p l a n s  a r e  n o t  r e v i e w e d  as 
p a r t  o f  t h e  p e r m i t .  The  amendment t o  t h e  
S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  i s 7  done  i n  
c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  amendment t o  t h e  
U n c l a s s i f i e d  Use P e r m i t .  

The  m a j o r  i s s u e s  a r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
S h o r e l i n e  M a s t e r  P r o g r a m ,  p a r k i n g  a n d  p u b l i c  
a c c e s s .  

B. RECOMMENDATIONS 

B a s e d  o n  t h e  m a j o r  i s s u e s ,  f a c t s  a n d  c o n c l u s i o n s  
and  E x h i b i t s  " A 1 '  t h r o u g h  " F "  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we 
h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c ' o n d i t i o n s :  

1.  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  s u b j e c t  t o  t h e  v a r i o u s  
r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h e  S h o r e l i n e  
M a s t e r  P r o g r a m ,  t h e  K i r k 1  and  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  a n d  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code. 
I t  i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  a p p l i c a n t  t o  
a s s u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  v a r i o u s  
p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e s e  o r d i n a n c e s .  

2 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  of  
O c c u p a n c y  P e r m i t  f o r  t h e  r e s t a u r a n t  
a d d i t i o n ,  t h e  a p p l  i c a n t  s h a l l :  

6 / 1 8 / 8 1  ( P C )  
6 / 5 / 8 1 / 5 3 5 8 A / b r  
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a.-  I n s t a l  1  a  n o n - c o m m e r c i a l ,  p a r k i n g  
d i r e c t i o n a l  s i g n ,  a p p r o v e d  b y  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t ,  a t  
t h e  d n t r a n c e  o f  t h e  a c c e s s  d r i v e  a t  2 n d  
Ave.  So. a n d  L a k e  S t r e e t  So. t o  i n f o r m  
r e s t a u r a n t  p a t r o n s  o f  t h e  p a r k i n g  
l o c a t e d  u n d e r  t h e  Moss Bay  O f f i c e  
b u i l d i n g .  

b. R e c o r d  a  p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t ,  o n  a  
f o r m  a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  A t t o r n e y , .  
w i t h  t h e  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  
R e c o r d s  a n d  E l e c t i o n s  f o r  t h e  p u b l i c  
p e d e s t r i a n  a c c e s s  a r e a  l o c a t e d  w e s t  a n d  
s o u t h  o f  t h e  b u i l d i n g  f a c a d e  i n  t h e  
h i g h  w a t e r  l i n e  s e t b a c k  a r e a  a n d  s u b m i t  
a  c o p y  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t  as shown i n  E x h i b i t s  " D N  
a n d  "El1.  

c .  R e i m b u r s e  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  f o r  t h e  
c o s t  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  p u b l i c  a c c e s s  
s i g n s  a l o n g  t h e  a c c e s s  e a s e m e n t  as  
shown i n  E x h i b i t  " E " .  

11 ,  BACKGROUND 

A. HISTORY OF S I T E  

J u n e  1 7 ,  1 9 7 4  T h e  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d .  
c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  Moss B a y  
M a r i n a  a n d  O f f i c e  b u i l d i n g  ( F i l e  
SDP-UUP-74-15) 

May 1 9 ,  1 9 7 5  - T h e  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  
m o d i f i c a t ' i o n s  t o ' t h e  b u i l d i n g  
a n d  l i m i t e d  t h e  r e s t a u r a n t  h o u r s  
t o  e x c l u d e  8 : 0 0  a.m. t o  5 : 0 0  
p.m. Monday t h r o u g h  F r i d a y  due  
t o  s h a r e d  p a r k i n g  a r r a n g e m e n t  
( ( F i l e  No. UUP-SDP-75-17 
( A m e n d m e n t ) ) .  

J a n u a r y  19 ,  1 9 8 1  The  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  an  
amendment t o  a l l o w  an 8 4  s q u a r e  
f o o t ,  f a c e - m o u n t e d  s i g n  o n  t h e  
s o u t h  f a c e  o f  t h e  b u i l d i n g  ( F i l e  
No. UU-80-64 and  SDP-80 -87 ) .  

6 / 1 8 / 8 1  (PC)  
6 / 5 / 8 1 / 5 3 5 8 A / b r  
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B. S I T E  - 

The  Moss B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  c o n t a i n s  38 ,814  
s q u a r e  f e e t  o f  o f f i c e  s p a c e  a n d  5,043 s q u a r e  f e e t  
o f  r e s t a u r a n t  s p a c e .  T h e  e x i s t i n g  o f f i c e  s p a c e  
r e q u i r e s  8 6  p a , r k i n g  s t a l l s  d u r i n g  t h e  r e g u l a r  
b u s i n e s s  h o u r s  a n d  9 2  a r e  p r o v i d e d .  The  
r e s t a u r a n t  r e q u i r e s  5 0  p a r k i n g  s t a l l s  a n d  t h e  
m a r i n a ' s  66  b o a t  s l i p s  r e q u i r e  4 4  p a r k i n g  s t a l l s  
f o r  a  t o t a l  r e q u i r e m e n t  o f  9 4  p a r k i n g  s t a l l s  f o r  
t h e  e v e n i n g  a n d  weekend  u s e .  S h a r e d  p a r k i n g  
a l l o w s  a  1 0 %  r e d u c t i o n ,  t h e r e f o r e  t h e  r e s t a u r a n t  
a n d  m a r i n a  u s e  o n l y  r e q u i r e s  8 5  p a r k i n g  s t a l l s .  

C .  NEIGHBORHOOD 

The  Moss  B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  i s  l o c a t e d  i n  t h e  
W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I z o n e .  T o  t h e  n o r t h  a n d  
e a s t  i s  K i r k l a n d ' s  C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t .  T o  
t h e  s o u t h  i s  a  v a c a n t  l o t  ( u s e d  as  a  D i a m o n d  
P a r k i n g  L o t )  a n d  t h e  R o s i n  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  ( 7  r e s i d e n t i a l  u n i t s  a n d  t h e  C a n d l e  
Cove  s t o r e ) .  To  t h e  w e s t  i s  L a k e . W a s h i n g t o n  a n d  
t h e  Moss B a y  M a r i n a .  . 

1 1 1 .  MAJOR ISSUES, FACTS AND CONCLUSIONS 

A. COMPLIANCE WITH THE SHORELINE MASTER PROGRAM 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a.  irkl land M u n i c i p a l  Code 

S e c t i o n  24 .04 .070 .  G r a n t i n g  - 
C o n d i t i o n s .  

C o n s i d e r a t i o n  b y  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  a n d  C i t y  C o u n c i l  i n c l u d e s  
t h e  f o l l o w i n g  c r i t e r i a  i n  g r a n t i n g  a  
S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t :  

T h e  C i t y  C o u n c i l  d e c l a r e s  t h a t  t h e  
i n t e r e s t s  o f  a l l  t h e  p e o p l e  s h a l l  b e  
p a r a m o u n t  i n  t h e  managemen t  o f  t h e  
s h o r e l i n e s  o f  b o t h  s t a t e w i d e  a n d  l o c a l  
s i g n i f i c a n c e .  T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
a n d  t h e  C i t y  C o u n c i l  i n  c o n s i d e r i n g  
p e r m i t  a p p l i c a t i o n s  f o r  s u b s t a n t i a l  
d e v e l ' o p m e n t  s h a l l  g i v e  p r e f e r e n c e  t o  
u s e s  i n  t h e  f o l l o w i n g  o r d e r  o f  
p r e f e r e n c e ,  w h i c h :  
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( 1 )  R e c o g n i z e  a n d  p r o t e c t  t h e  l o c a l  
i n t e r e s t s  as  t h e y  h a v e  b e e n  
d e f i n e d  a n d  d e c l a r e d  i n  t h e  

' w a t e r f r o n t  e l e m e n t  o f  t h e  
c o m p r e h e n s i v e  p l a n  as  a d o p t e d  i n  
O r d i n a n c e  No. 2160  ( T h i s  O r d i n a n c e  
i s  r e p l a c e d  b y  , t h e  S h o r e 1  i n e  
M a s t e r  P rog ram.  ) ;  

( 2 )  P r e s e r v e  t h e  n a t u r a l  c h a r a c t e r  o f  
t h e  s h o r e l  i n e ;  

( 3 )  ~ e s ' u l t  i n  l o n g - t e r m  o r  o v e r  
s h o r t - t e r m  b e n e f i t s ;  

( 4 )  P r o t e c t  t h e  r e s o u r c e s  a n d  e c o l o g y  
o f  t h e  s h o r e l  i n e ;  

( 5 )  I n c r e a s e  p u b l i c  a c c e s s  t o  p u b l i c l y  
owned a r e a s  o f  t h e  s h o r e l i n e ;  

( 6 )  I n c r e a s e  r e c r e a t i o n a l  
o p p o r t u n i t i e s  f o r  t h e  p u b l i c  a n d  
t h e  s h o r e l  i n e .  

b. The  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  add  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
s p a c e  f o r  a d d i t i o n a l  p a t r o n  s e a t i n g  a n d  
s t o r a g e  a r e a .  The p r o p o s e d  a d d i t i o n  
w i l l  b e  done  c o m p l e t e l y  i n s i d e  t h e  
b u i l d i n g  and  w i l l  n o t  r e q u i r e  any  
c h a n g e s  t o  t h e  e x t e r i o r  d i m e n s i o n  o r  
f a c a d e  o f  t h e  b u i l d i n g  ( s e e  E x h i b i t  

A I, ) . 
2. C o n c l u s i o n s  

a. - T h e  p r o p o s e d  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
a d d i t i o n  r e c o g n i z e s  a n d  p r o t e c t s  t h e  
l o c a l  i n t e r e s t s  b y  n o t  i m p a c t i n g  t h e  
s h o r e l  i n e  a n d  b y  p r o v i d i n g  a d d i t i o n a l  
p a t r o n  s e a t i n g  a r e a  f o r  e n j o y i n g  t h e  
v i e w  o f  t h e  w a t e r f r o n t .  

b. The  p r o p o s e d  i n t e r i o r  a d d i t i o n  d o e s  n o t  
a f f e c t  t h e  n a t u r a l  c h a r a c t e r  o f  t h e  
s h o r e l i n e .  No e x t e r i o r  c h a n g e s  t o  t h e  
b u i l d i n g  a r e  p r o p o s e d .  
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c:. The  p r o p o s e d  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
a d d i t i o n  w i l l  r e s u l t  i n  l o n g  t e r m  v i e w  
o p p o r t u n i t i e s  f o r  p a t r o n s  o f  t h e  
r e s t a u r a n t .  

d .  T h e  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n  d o e s  
. n o t  a f f e c t  t h e  r e s o u r c e s  a n d  e c o l o g y  o f  
t h e  s h o r e l i n e  b e c a u s e  n o  e x t e r i o r  
c h a n g e s  w i l l  o c c u r .  

e. T h e  p r o p o s e d  i n t e r i o r  a d d i t i o n  w i l l  n o t  
i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  p u b l i c  a c c e s s  t o  
p u b l i c l y  owned a r e a s  o f  t h e  s h o r e l i n e .  

f .  The  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n  w i l l  
i n c r e a s e  r e c r e a t i o n a l  o p p o r t u n i t i e s  f o r  
t h e  p u b l i c  t o  t h e  s h o r e l i n e .  P a t r o n s  
o f  t h e  r e s t a u r a n t  w i l l  b e  a b l e  t o  e n j o y  
a  v i e w  o f  t h e  w a t e r f r o n t  f r o m  t h e  
a d d i t i o n a l  b a r  l o u n g e  a r e a .  

B .  PARKING 

1 1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. T h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  a d d  8 0 0  
s q u a r e  f e e t  o f  i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  
s p a c e  t o  t h e  b a r  l o u n g e  a r e a .  T h e  
r e s t a u r a n t  a r e a  w i l l  b e  e x p a n d e d  f r o m  
5 ,043  s q u a r e  f e e t  t o  5 ,883  s q u a r e  f e e t  
( s e e  E x h i b i t  " C u ) .  

b. T h e  Moss B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  h a s  t h e  
f o l l o w i n g  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s :  

Moss Bay  B u i l d i n g  Use  P a r k i n g  ~ e ~ u i r e m e ' n t s  p a r k i n g  P r o v i d e d  
I I 

O f f i c e  Space  - 3 8 , 8 1 4  
s q . f t .  

R e s t a u r a n t  Use  - 
5 ,883  ( i n c l u d i n g  
t h e  8 0 0  s q . f t .  
p r o p o s e d  a d d i t i o n )  
a n d  M a r i n a  B o a t  
S l i p s  - 6 6  s l i p s  

8 6  P a r k i n g  S t a l l s  
Day  t i m e ,  week d a y  

9 2  P a r k i n g  S t a l l s  
( s h a r e d  u s e  e v e n i n g  
a n d  w e e k e n d s )  

9 2  P a r k i n g  S t a l l s  

9 2  P a r k i n g  S t a l l s  
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c . .  P a r k i n g  a t  t h e  Moss Bay  O f f i c e  s i t e  i s  
p r o v i d e d  u n d e r n e a t h  t h e  b u i l d i n g .  
T h e r e  a r e  n o  d i r e c t i o n a l  s i g n s  
d i r e c t i n g  t h e  p a t r o n s  o f  t h e  b u i l d i n g  
t o  u s e  t h e  p a r k i n g  u n d e r  t h e  b u i l d i n g  
( s e e  E x h i b i t  " C N ) .  

d. N e i g h b o r s  h a v e  i n d i c a t e d  t h a t  
r e s t a u r a n t  p a t r o n s  a r e  u s i n g  o n - s t r e e t  
p a r k i n g  r a t h e r  t h a n  t h e  p r o v i d e d  
u n d e r g r o u n d  p a r k i n g  ( s e e  E x h i b i t  " F " ) .  

2.  C o n c l u s i o n s  

a. W i t h  t h e  p r o p o s e d  8 0 0  s q . f t .  o f  
i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n ,  t h e  Moss 
B a y  O f f i c e  b u i l d i n g  h a s  e n o u g h  p a r k i n g  
t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  of  t h e  
K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

b.  T o  e n c o u r a g e  r e s t a u r a n t  p a t r o n s  t o  u s e  
t h e  u n d e r g r o u n d  p a r k i n g ,  a  d i r e c t i o n a l  
s i g n  s h o u l d  b e  p l a c e d  a t  t h e  e n t r a n c e  
o f  t h e  a c c e s s  d r i v e w a y  as  o u t l i n e d  i n  
C o n d i t i o n  #2 .  T h e  p a r k i n g  s i g n s  s h o u l d  
b e  d i r e c t i o n a l  r a t h e r  t h a n  c o m m e r c i a l  
a n d  s h o u l d  i n f o r m  p a t r o n s  o f  t h e  
u n d e r g r o u n d  p a r k i n g .  A p a r k i n g  
d i r e c t i o n a l  s i g n  w i l l  r e d u c e  t h e  number  
o f  r e s t a u r a n t  p a t r o n s  u s i n g  t h e  
o n - s t r e e t  p a r k i n g  i n  t h e  C e n t r a l  
B u s i n e s s  D i s t r i c t .  

C .  PUBLIC ACCESS 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. R e s o l u t i o n s  R-2255  ( a d o p t e d  J u n e  17 ,  
1 9 7 4 )  a n d  R-2789  ( a d o p t e d  J a n u a r y  19 ,  
1 9 8 1 )  r e q u i r e  a p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t  
w i t h i n  t h e  h i g h  w a t e r l i n e  s e t b a c k  a r e a  
o f  t h e  M o s s , B a y  O f f i c e  b u i l d i n g .  A 
w a l k w a y  h a s  b e e n  i n s t a l l e d ,  h o w e v e r ,  a  
p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t  was  n e v e r  
r e c o r d e d  f o r  t h i s  a r e a .  

b .  T h e  C i t y  h a s  r e q u i r e d  s e v e r a l  o t h e r  
d e v e l o p m e n t s ,  s u c h  as t h e  S u n s e t  
Condomin iums ,  t h e  R o s i n  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  and t h e  F o g h o r n  R e s t a u r a n t  
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t o  r e c o r d  p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t s  t o  
and a l o n g  t h e  s h o r e l i n e  ( s e e  E x h i b i t  
" D 'I ) . 

c .  R e c e n t l y ;  t h e  C i t y  h a s  d e s i g n e d  
s t a n d a r d  p u b l i c  a c c e s s  a r e a  s i g n s  t o  b e  
p l a c e d  a l o n g  t h e  r e q u i r e d  p u b l i c  a c c e s s  
e a s e m e n t s .  T h e s e  s i g n s  h a v e  b e e n  
i n s t a l l e d  a t  t h e  S u n s e t  Condomin iums ,  
t h e  R o s i n  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
Condomin iums  and t h e  F o g h o r n  R e s t a u r a n t  
a l o n g  t h e  r e c o r d e d  e a s e m e n t s .  

d. The P o l i c e  D e p a r t m e n t  c a n  o n l y  e n f o r c e  
p u b l i c  a c c e s s  r e s t r i c t i o n s  if p u b l i c  
a c c e s s  s i g n s  a r e  p o s t e d .  T h e s e  s i g n s  
c a n  o n l y  b e  p o s t e d  if a  p u b l i c  a c c e s s  
easemen t  i s  r e c o r d e d :  The s t a n d a r d  
p u b l i c  access .: s i g n s  i n d i c a t e  t h a t  
p u b l i c  a c c e s s  i s  p r o h i b i t e d  a l o n g  t h e  
w a t e r f r o n t  t r a i l  f r o m  d u s k  u n t i l  1 0  a.m. 

e. The S h o r e l i n e  M a s t e r  P r o g r a m  r e q u i r e s  
p u b l i c  a c c e s s  f o r  c o m m e r c i a l  
d e v e l o p m e n t s  a l o n g  t h e  s h o r e l i n e  and 
f r o m  t h e  a b u t t i n g  r i g h t - o f - w a y  t o  t h e  
s h o r e l i n e  ( p p  1 3  and  1 4 ) .  

f .  The Second Avenue S o u t h  r i g h t - o f - w a y  
p r o v i d e s  a c c e s s  t o  t h e  s h o r e l i n e  f r o m  
L a k e  S t r e e t .  The  Moss B a y  O f f i c e  
b u i l d i n g  has  a  c o n c r e t e  p e d e s t r i a n  
w a l k w a y  a l o n g  t h e  h i g h  w a t e r l i n e  
s e t b a c k  a r e a  on  t h e , w e s t  and  s o u t h  
s i d e s  o f  t h e  b u i l d i n g  ( s e e  E x h i b i t s  " C "  
and " E M ) .  

2 .  C o n c l u s i o n s  

a. A p u b l i c  a c c e s s  easemen t  s h o u l d  b e  
r e c o r d e d  w i t h  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  
R e c o r d s  and E l e c t i o n s  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  
P e r m i t  as s t i p u l a t e d  i n  C o n d i t i o n  # 2 .  
A r e c o r d e d  p u b l i c  a c c e s s  easemen t  was a  
r e q u i r e m e n t  o f  t h e  p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  
p e r m i t  ( F i l e  No. SPD-UUP-74-15) f o r  
t h i s  s i t e  t h a t  was n e v e r  m e t .  

1 .  
' 2  

b. P u b l i c  a c c e s s  s i g n s  s h o u l d  b e  i n s t a l l e d  
a l o n g  t h e  w a t e r f r o n t  p e d e s t r i a n  
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s i d e w a l k  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  
C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  p e r m i t  f o r  t h e  
i n t e r i o r  r e s t a u r a n t  a d d i t i o n .  The. 
s t a n d a r d  p u b l i c  a c c e s s  s i g n s  w i l l  
p r o v i d e  t h e  p u b l i c  w i t h  t h e  
r e c o g n i z a b l e  s y m b o l  f o r  w a t e r f r o n t  
p u b l  i c  a c c e s s  o n  K i r k l a n d ' s  e n t i r e  
w a t e r f r o n t .  T h e s e  s i g n s , w i l l  h e l p  t o  
s t r e n g t h e n  t h e  s e p a r a t i o n  b e t w e e n  
p u b l i c  and  p r i v a t e  s p a c e  f o r  t h e  e n t i r e  
w a t e r f r o n t  t r a i l  s y s t e m .  I n  a d d i t i o n ,  
i t  i s  d i f f i c u l t  f o r  t h e  P o l i c e  
D e p a r t m e n t  t o  d e t e r m i n e  w h e r e  p u b l i c  
a c c e s s  t r a i l s  a r e  l o c a t e d  w i t h o u t  
s i g n s .  The s t a n d a r d  p u b l i c  a c c e s s  
s i g n s  i n d i c a t e  t h a t  a c c e s s  i s  
p r o h i b i t e d  a l o n g  t h e  w a t e r f r o n t  t r a i l  
f r o m  dusk  u n t i l  1 0  a.m. I f  s i g n s  a r e  
n o t  p 'os ted ,  b o t h  t h e  P o l i c e  a n d  t h e  
p u b l i c  w i l l  n o t  b e  a w a r e  o f  t h e  u s e  
r e s t r i c t i o n .  T h i s  p u b l  i c  a c c e s s  
r e s t r i c t i o n  i s  d e s i g n e d  t o  p r o t e c t  
p r i v a c y  and  d e t e r  t r e s s p a s s e r s .  

c .  As r e q u i r e d  f o r  a l l  o t h e r  d e v e l o p m e n t  
a l o n g  t h e  w a t e r f r o n t ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h o u l d  r e i m b u r s e  t h e  C i t y  f o r  t h e  c o s t  
a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  p u b l i c  a c c e s s  . 
s i g n s .  The s i g n s  s h o u l d  be  p l a c e d  a t  
t h e  l o c a t i o n s  shown o n  E x h i b i t  " E N .  

I V .  STATE ENVIRONMENTAL POLICY.ACT REVIEW (SEPA) 

A .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

A f t e r  s u b m i t t i n g  an E n v i r o ' n r n e n t a l '  Check.1 i s t ,  a  
F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i c a n c e  f r o m  t h e  
R e s p o n s i b l e  O f f i c i a l  was made o n  A p r i l  16 ,  1 9 8 1  
( s e e  E x h i b i t  " B u ) .  

B .  C o n c l u s i o n s  

The  a p p l i c a n t  h a s  c o m p l i e d  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  S E P A .  Due t o  t h e  D e c 1 a r a t i o . n  o f  
N o n - S i g n i f i c a n c e ,  an E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  
S t a t e m e n t  i s  n o t  r e q u i r e d  f o r  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t .  

V .  APPENDICES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " F "  a r e  a t t a c h e d  as p a r t  o f  t h i s  
r e p o r t .  
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