
RESOLUTION NO.  R-2809 

A RE.SOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPRO- 
VING THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR I N  
DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  CZ-81-11 ,  BY THE 
CITY OF KIRKLAND TO CONSTRUCT A TWO-STORY CITY HALL BEING 
WITHIN THE PLANNED AREA 7  Z O N E ,  A N D  SETTING FORTH CONDITIONS TO 
WHICH SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i -  
v e d  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f i l e d  b y  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d ,  t h e  owner  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  
a p p l i c a t i o n  and l o c a t e d  w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  7  zone.  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r \  r e g u l a r  
m e e t i n g s  o f  F e b r u a r y  19, 1981 and  M a r c h  5 ,  1981,  and  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 4 7 3  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  and t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  has  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  and  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  and  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k 1  i s t  and d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  and  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r . e  r e v i e w  p r o c e s s ,  and 

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  
p u b l i c  h e a r i n g s  and c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  and  h a v i n g  a v a i  l a b l e  t o  
t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  and  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  Recommenda t i ons  and  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  
s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s ,  and 

W H E R E A S ,  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  
o f f i c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .  

NOW,  THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and Recommenda t i ons  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r -  
s o n  t h e r e o f  and f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p -  
m e n t  F i l e  No. CZ-81 -11  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
as  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  



S e c t i o n  2 .  The C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Recom- 
m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

S e c t i o n  3.  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  
a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  and  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i -  

B 
t i o n a l  Use P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t -  
t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  r e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
as  e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  
s t a t e  o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  
t o  t h i s  p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  on  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  p e r m i t  
t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d -  
a r d s  and  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
O r d i n a n c e  No. 2183,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  be  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  

K i r k l a n d  
( c )  F i r e  and  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e , D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  The  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  and  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  1 6 t h  
d a y  o f  March ,  1981 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF on t h e  1 6 t h  d a y  o f  March ,  

D i r e c t o r  o f  A d d i n i s t d a t i o n  and  F i n a n c e  
( E x  o f f i c i o  C ' t y  ~ l e $ k )  7' 
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L e t t e r  from P. Whi te l y  dated 3/5/81 



- - 

New C i t  H a l l  
c z - a ,  -il 
Page  1 o f  1 5  

I. SUMMARY 

A .  PROJECT DESCRIPTION 

J e r r y  C i c h a n s k i ,  P r o j e c t  A r c h i t e c t ,  h a s  a c t e d  a s  
an  a g e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  He h a s  s u b -  
m i t t e d  an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  t o  c o n s t r u c t  a  t w o - s t o r y  32 ,000 s q u a r e  
f o o t  C i t y  H a l l  o n  a  3.77 a c r e  p a r c e l .  The b u i l d -  
i n g  w o u l d  b e  d e v e l o p e d  o n  t h e  o l d  C e n t r a l  S c h o o l  
s i t e ' ,  b e t w e e n  1 s t  a n d  2 n d  S t r e e t s  and  b e t w e e n  5 t h  
Ave. a n d  t h e  a l l e y  s o u t h  o f  4 t h  Avenue.  T h e  
p r o j e c t  w i l l  r e q u i r e  t h e  d e m o l i t i o n  o f  C e n t r a l  
S c h o o l .  

M a j o r  i s s u e s  f o u n d  i n  a n a l y s i s  o f  t h i s  d e v e l o p -  
m e n t  p r o p o s a l  i n c l u d e : .  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l  i c y  A c t ,  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t -  c r i t e r i a ,  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  comp l  i a n c e  
w i t h  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n ,  ' r i g h t - o f - w a y  
i m p r o v e m e n t s  a n d  t r a f f i c .  

B. B a s e d  o n  t h e  F a c t s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  E x h i b i t s  
f o u n d  i n  t h i s  r e p o r t ,  we h e r e b y  recommend a p p r o -  
v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  
c o n d i t i o n s :  

1. T h e  a p p l i c a n t  m u s t  o b t a i n  a l l  n e c e s s a r y '  
p e r m i t s  b e f o r e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e .  
T h e s e  p e r m i t s  i n c l u d e  a n d  a r e  n o t  l i m i t e d  
t o :  G r a d i n g  P e r m i t ,  B u i l d i n g  P e r m i t ,  E l e c -  
t r i c a l  P e r m i t ,  a n d  P l u m b i n g  P e r m i t .  

2 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m e e t  w i t h  t h e  P a r k  
D e p a r t m e n t  t o  d i s c u s s  r e f i n e m e n t s  a n d  r e v i -  
s i o n s  t o  t h e  l a n d s c a p i n g  p l a n .  A t t e n t i o n  
s h a l l  b e  g i v e n  t o  p l a n t  m a t e r i a l s ,  s o i l s  a n d  
c o n s t r u c t i o n  t e c h n i q u e s  a n d  t h e  f o l l o w i n g  
r e v i s i o n s  c o n s i d e r e d :  

a. R e v i s e  t h e  l a n d s c a p i n g  p l a n  t o  p r o v i d e :  

i. A d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  i s l a n d s  i n  
t h e  p a r k i n g  a r e a ,  p e r  E x h i b i t  
I1 K It . The i s l a n d s  s h a l l  e a c h  
c o n t a i n  a  t r e e  2 1 / 2 "  i n  c a l i p e r  
a n d  o t h e r  v e g e t a t i o n .  

3 / 5 / 8 1  P.C.) 
3 / 5 / 8 1  I S t a f f )  
2 / 1 1 / 8 1 / 4 1 9 7 A / 0 0 5 2 A / b k  
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ii. An e a r t h e n  mound n o  t a l l e r  t h a n  
t h r e e  f e e t  a d j a c e n t  t o  p a r k i n g  
a r e a s  a l o n g  1 s t  a n d  2 n d  S t s  t o  
f a c i  1  i t a t e  i n t e r n a l  d r a i n a g e  a n d  
t o  s c r e e n  h e a d l i g h t  g l a r e  i n t o  
r e s i d e n t i a l  a r e a s .  

8 
iii. An a p p r o p r i a t e  p a r k i n g  b u f f e r  f o r  

t h e  s o u t h e r n  p a r k i n g  l o t  t o  c o m p l y  
w i t h  S e c t i o n  2.3.40.060 o f  t h e  
Z o n i n g  O r d i n a n c e .  T h e  b u f f e r  may 
b e  p l a n t  m a t e , r i a l s  o r  e a r t h e n  
mounds o r  a  c o m b i n a t i o n  o f  b o t h .  

b .  R e v i s e  t h e  s i t e  p l a n  t o  i n d i c a t e :  

i. Low l e v e l  l i g h t i n g  a l o n g  t h e  
i n t e r i o r  p e d e s t r i a n  w a l k w a y s .  A  
l i g h t i n g  p l a n  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  
t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi t y  D e v e l -  
opmen t  a t  t h e  t i m e  o f  t h e  B u i l d i n g  
P e r m i t .  L i g h t s  i n  t h e  p a r k i n g  
a r e a  s h a l l  n o t  g l a r e  o n t o  neigh- 
b o r i n g  r e s i d e n c e s .  

ii. A  5  f o o t  w i d e  c o n c r e t e  s i d e w a l k  
a l o n g  5 t h  Ave. T h e  a p p l  i c a n t  
s h a l l  a l s o  r e p l a c e  a  s i d e w a l k  
s e c t i o n  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  1 s t  
S t r e e t  a n d  5 t h  A v e n u e  a n d  a t  2 n d  
S t r e e t  a n d  4 t h  Avenue.  

8 
iii. B i c y c l e  r a c k s  l o c a t e d  n e a r  t h e  

p u b 1  i c  e n t r a n c e  b u t  c a r e f u l l y  
s e g r e g a t e d  f r o m  p o t e n t i a l  a u t o m o -  
b i l e  o r  f o o t  t r a f f i c .  

i v .  P e d e s t r i a n  w a l k w a y s  c r o s s i n g  t h e  
p a r k i n g  l o t  s h a l l  b e  c l e a r l y  
m a r k e d .  A c o n c r e t e  s u r f a c e  s h a l l  
b e  c o n s i d e r e d ,  e s p e c i a l l y  f o r  t h e  
w a l k w a y  f r o m  1 s t  S t r e e t ,  p a s t  t h e  
c h e r r y  t r e e  a n d  t o  t h e  m a i n  
e n t r a n c e .  

3 .  S i g n s  f o r  t h e  s i t e  s h , a l l  b e  k e p t  t o  a  m i n i -  
mum. O f f - s i t e  s i g n s  may b e  a l l o w e d  a t  t h e  
f o l  l o w i n g  i n t e r s e c t i o n s :  3 r d  a n d  C e n t r a l ,  
4 t h  a n d  M a r k e t ,  1 s t  a n d  C e n t r a l .  3 r d  a n d  5 t h  
and  1 s t  S t .  a n d  7 t h  Ave.  
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4 .  The t h r e e  e x i s t i n g  h y d r a n t s  s h a l l  be 
r e p l a c e d  and a  12" w a t e r l i n e  i n s t a l l e d  i n  
1 s t  S t .  t o  c o n n e c t  t o  t h e  1 2 "  l i n e  i n  Cen- 
t r a l  Way. A n  a d d i t i o n a l  h y d r a n t  s h a l l  be 
i n s t a 1 , l e d  p e r  t h e  r e q u i r e m e n t s  of t h e  F i r e  
Department .  

5 .  The f i n a l  r o o f l i n e  may n o t  exceed  a 2 4 - f o o t  
maximum. The s k y l i g h t s  may ex tend  u p  t o  35 
f e e t  i n  h e i g h t .  

6 .  Emergency s i r e n  t e s t i n g  by t h e  P o l i c e  i s  n o t  
a l lowed on t h e  s i t e .  

7 .  A t u r n o u t  t o  p r o v i d e  p a r k i n g  f o r  one automo- 
b i l e  s h a l l  be p rov ided  on t h e  s o u t h  s i d e  of 
4 t h  Avenue, a s  d e p i c t e d  i n  t h e  S i t e  P lan  
E x h i b i t .  

8 .  The p a r k i n g  l o t  d e s i g n  s h a l l  be modi f i ed  t o  
r e f l e c t  t h e  zoning  s t a n d a r d s  f o r  mul t i - f am-  
i l y ,  t o  i n c r e a e  l a n d s c a p i n g  and t o  r e d u c e  
impervious  s u r f a c e s .  

11. SITE DESCRIPTION 

1. S t a t e m e n t  of F a c t  

a .  The C e n t r a l  School b u i l d i n g  and an a s p h a l t  
p a r k i n g  l o t  e x i s t s  on t h e  s i t e .  S i g n i f i c a n t  
v e g e t a t i o n  i n c l u d e s  an 8" c h e r r y  t r e e  
( p l a n t e d  a t  t h e  t i m e  C e n t r a l  School was 
b u i l t ) ,  two 24" i n  d i a m e t e r  map les ,  s e v e r a l  
c e d a r  t r e e s  r a n g i n g  i n  s i z e  from 5 "  t o  12" 
in  d i a m e t e r ,  and f o u r  b i r c h e s .  The s i t e  has  
been graded  i n t o  two t e r r a c e s ,  The upper  
t e r r . a c e  houses  t h e  b u i l d i n g  and t h e  a s p h a l t  
p a r k i n g  l o t ;  t h e  lower t e r r a c e  i s  p l a n t e d  i n  
g r a s s  and was a  p l a y f i e l d .  A 9 f o o t  r e t a i n -  
i n g  wa l l  s e p a r a t e s  t h e  upper  and lower 
t e r r a c e .  There  i s  a  g e n t l e  s l o p e  r u n n i n g  
n o r t h  t o  s o u t h  on each  t e r r a c e  and a  swa le  
in  t h e  c e n t e r  of t h e  s i t e .  

2 .  Conc lus ions .  

The s i t e  has  been p r e v i o u s l y  gr,aded and 
deve loped .  Unusual f e a t u r e s  found on t h e  
s i t e  i n c l u d e  a  9 f o o t  h igh  rock  r e t a i n i n g  
w a l l ,  t h e  e x i s t i n g  schoo l  s t r u c t u r e ,  and t h e  
8" i n  d i a m e t e r  c h e r r y  t r e e .  Demol i t ion  of 
t h e  school  b u i l d i n g  i s  a  s e p a r a t e  a c t i o n  
which has met C' i ty  Counci l  a p p r o v a l .  

3 /5 /81  ( P . C . )  
3 / 5 / 8 1  ( S t a f f )  
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I I I. MAJOR ISSUES 

A.  STATE ENVIRONMENTAL POLICY ACT 

1. S t a t e m e n t  o f  F a c t  

An E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t ,  p u r s u a n t  t o  t h e  
S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  A c t ,  was s u b m i t -  
t e d  December  12 ,  1 9 8 0 .  A f t e r  t h o r o u g h  
r e v i e w  a n d  r e q u e s t  f o r  a d d i t i o n a l  i n f o r m a -  
t i o n ,  . t h e  R e s p o n s i b l e  O f f i c i a l  s i g n e d  a  
D e c l a r a t i o n  o f  N o n - s i g n i f i c a n c e  o n  F e b r u a r y  
6 ,  1981.  ( S e e  E x h i b i t  " M u  - E n v i r o n m e n t a l  
I n f o r m a t i o n ) .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  1 
T h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t  h a v e  b e e n  m e t .  

B .  CONDITIONAL USE PERMIT CRITERIA 1 

1 .  S t a t e m e n t  o f  F a c t  , 

a. Does  t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  
b y  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f i t  
w i t h i n  t h e  i n t e n t  o f  t h e  K i r k l a n d  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  i n  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t ?  I f  so,  i n d i c a t e  t h e  p r o p o s e d  
u s e  a n d  how i t  f i t s  t h e  above .  

i. A p p l  i c a n t ' s  R e s p o n s e : ,  "Yes ,  t h e  
p r o p o s e d  K i r k l a n d  C i t y  H a l l  o n  t h e  
s i t e  f i t s  w i t h i n  c u r r e n t  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  z o n i n g  a n d  C i t y  Coun-  
c i l  a p p r o v e d  g o a l s . " .  

i i. A n a l y i s :  S u b s e q u e n t  s e c t i o n s  
a n a l y z i n g  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  L a n d  
Use P o l i c i e s  P l a n  p r e s e n t s  an  
i n - d e p t h  r e s p o n s e  t o  t h i s  q u e s -  
t i o n .  O r d i n a n c e  2 5 5 8  a1 l o w s  
p u b l i c  f a c i l i t i e s  t o  b e  l o c a t e d  i n  
a  P l a n n e d  A r e a  t h r o u g h  a  C o n d i -  
t i o n a l  Use P e r m i t  o r  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  P e r m i t .  T h e  s i t e  i s  
l o c a t e d  i n  P l a n n e d  A r e a  7 ,  a n d  t h e  
a p p l i c a n t  i s  p r o c e s s i n g  t h i s  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f o r  t h e  
C i t y  H a l l  p r o p o s a l .  

3 / 5 / 8 1  (P .C. )  
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b. I n d i c a t e  .why t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  
r e q u e s t e d  b y  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  
o p e r a t i o n  o f  a  p e r m i t t e d  bu ,s iness  i n  a  
r e s i d e n t i a l  z o n e  w i l l  n o t  do  damage t o  
a d j a c e n t  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  v a l u e s ,  
c r e a t i n g  e x c e s s i v e  n o i s e s ,  o r  c r e a t i n g  
o t h e r  n u i s a n c e s ;  t h e  a . p p l i c a n t  f o r  a  
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  i n  a n y  z o n e  f o r  
a n y  b u s i n e s s  u s e  s h a l l  a l s o  p r o v i d e  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w i t h  an  e c o n o m i c  
f e a s i b i l i t y  s t u d y  t o  show t h e  s o u n d n e s s  
o f  h i s  b u s i n e s s  v e n t u r e .  T h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  a n d  C i t y  C o u n c i l  s h a l l  
e v a l u a t e  t h i s  s t u d y  as c o n s i d e r a t i o n  
f o r  a p p r o v a l  o r  d e n i a l .  

i. A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " T h e  u s e  as  
a  c i t y  h a l l  a n d  p o l i c e  f a c i l i t y  o n  
t h i s  s i t e  s p e a k s  f o r  i t s e l f  as  
s e r v i n g  i n  t h e  c o m m u n i t y  i n t e r -  
e s t .  The  s c a l e  o f  t h e  p r o p o s a l  i s  
c o m p a t i b l e  w i t h  i t s  n e i g h b o r s . "  

ii. 

iii. 

A n a l y s i s :  T h e  new C i t y  H a l l  i s  
n o t  a  b u s i n e s s ,  t h e r e f o r e ,  t h i s  
c r i t e r i a  d o e s  n o t  a p p l y .  However ,  
a s  n o t e d  i n  t h e  r e m a i n d e r  o f  t h i s  
r e p o r t  i m p a c t s  o n  a d j a c e n t  r e s i -  
d e n t i a l  u s e s  w i l l  b e  m i t i g a t e d  
t h r o u g h  s c r e e n i n g  a n d  t r a f f i c  
r o u t i n g .  

I t  s h o u l d  a l s o  b e  n o t e d  t h a t  
P o l i c e  v e h i c l e s  a r e  r e q u i r e d  t o  

. t e s t  t h e i r  s i r e n s  a t  t h e  s t a r t  o f  
e a c h  s h i f t .  To  p r e v e n t  t h i s  n o i s e  
i m p a c t  o n  t h e  s u r r o u n d i n g  r e s i -  
d e n t i a l  homes t o  t h e  s o u t h ,  e a s t  
a n d  w e s t ;  t h e  P o l i c e  D e p a r t m e n t  
w i l l  n o t  t e s t  s i r e n s  o n  t h e  C i t y  
H a l l  s i t e .  

c .  I s  t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  b y  
t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  
o r  e n l a r g e m e n t  o f  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e ?  

i. A p p l  i c a n t ' s  ' R e s p o n s e :  " N o t  a p p l  i- 
c a b l e . " .  

ii. A n a l y s i s :  T h i s  i s  n o t  a p p l i c a b l e  
c r i t e r i a .  

3 / 5 / 8 1  (P .C. )  
3 / 5 / 8 1  ( S t a f f )  
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2.  C o n c l u s i o n s  

B a s e d  o n '  t h e  e v a l u a t i o n  i n  t h e  K i r k l a n d  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  
S e c t i o n s .  o f  t h i s  r e p o r t  a n d  t h e  p r o v i s i o n  
t h a t  a  p u b l i c  f a c i l i t y  may s i t u a t e  i n  a  
P l a n n e d  A r e a  t h r o u g h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  o r  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  p e r m i t s ,  t h i s  
p r o p o s e d  C i t y  H a l l  d o e s  f i t  w i t h i n  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  
i s  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t .  

E x c e s s i v e  n o i s e  w i l l  n o t  b e  c r e a t e d  o n - s i t e  
s i n c e  t h e  P o l i c e  D e p a r t m e n t  w i l l  r e q u i r e  
e m e r g e n c y  s i r e n  t e s t i n g  t o  o c c u r  o f f  s i t e .  

B .  LANDSCAPING AND BUFFERING 

1.  S t a t e m e n t  o f  F a c t  

a. S e c t i o n  23 .40.040 a n d  S e c t i o n  23 .40.060 
o f  t h e  Z o n i n g  Code r e q u i r e s  p a r k i n g  b e  
s c r e e n e d  f r o m  a l l  a d j o i n i n g  l o t s  b y  
e i t h e r :  

( 1 )  A s t r i p  a t  l e a s t  4 f e e t  w i d e ,  
d e n s e l y  p l a n t e d  w i t h  s h r u b s  o r  
t r e e s  a t  l e a s t  4  f e e t  h i g h  a t  t h e  
t i m e  o f  p l a n t i n g ,  a n d  w h i c h  a r e  o f  
a  t y p e  w h i c h  may b e  e x p e c t e d  t o  
f o r m  a  y e a r  ' r o u n d  d e n s e  s c r e e n  

8 .  
w i t h i n  3 y e a r s ,  m e a s u r e d  w i t h  
r e f e r e n c e  t o  t h e  e l e v a t i o n  o f  t h e  
p a r k i n g  o r  l o a d i n g  a r e a ,  o r  

( 2 )  A  w a l l  o r  b a r r i e r  o r  u n i f o r m l y  
f i n i s h e d  f e n c e  o f  a  6 f e e t  h i g h ,  
b u t  n o t  m o r e  t h a n  8  f e e t  a b o v e  
f i n i s h e d  g r a d e ,  ( o r  a b o v e  t h e  r o o f  
l e v e l ,  i f  on  a  r o o f ) .  Such w a l l ,  
b a r r i e r  o r  f e n c e  may b e  o p a q u e  o r  
p e r f o r a t e d  p r o v i d i n g  t h a t  n o t  m o r e  
t h a n  50% o f  t h e  f a c e  i s  open.  

b. The  a p p l i c a n t  i s  p a r k i n g  w i t h i n  t h e  
r e q u i r e d  2 0  f o o t  f r o n t  y a r d .  s e t b a c k  i n  
t h e  f o l  l o w i n g  m a n n e r :  

3 / 5 / 8 1  ( P . C . )  
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P a r k i n g  h a s  a  12 f o o t  s e t b a c k  a l o n g  1 s t  
S t r e e t ,  a  1 5  f o o t  s e t b a c k  a l o n g  5 t h  
Ave. ,  a n d  a  13  f o o t  s e t b a c k  a l o n g  2 n d  
S t r e e t .  

c .  T h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  S e c t i o n  23 .34 .100  
s t a t e s  t h a t  " N o  p a r k i n g  s h a l l  b e  
a1 l o w e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s ,  p r o v i d e d ,  
h o w e v e r ,  t h a t  t h i s  r e s t r i c t i o n  may b e  
m o d i f i e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y '  
D e v e l o p m e n t  u n d e r  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i -  
t i o n s :  

( 1 )  P e r i m e t e r  l a n d s c a p i n g  may b e  
p r o p o s e d  s u b j e c t  t o  t h e  m i n i m u m  
r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  
2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( 1 ) .  

( 2 )  M a i n t e n a n c e  a n d  v i s i b i l i t y  a t  
i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  c o m p l i e d  
w i t h ,  r e f e r e n c e  S e c t i o n  23 .40 .020  
a n d  23 .40 .030 .  A m a i n t e n a n c e  b o n d  
a s  p r o v i d e d  f o r  i n  S e c t i o n  
2 3 . 4 0 . 1 3 0  s h a l l  b e  r e q u i r e d .  

( 3 )  T h e  l a n d s c a p i n g  a1 t e r n a t i v e  p r o v i -  
d e d  h e r e i n  s h a l l  d e m o n s t r a t e  a  
s u p e r i o r  s o l u t i o n  t o  m o r e  r e s t r i c -  

. t i v e  s e t b a c k s  i n  t e r m s  o f  a d d i -  
t i o n a l  a m e n i t i e s  a n d  o v e r a l l  
a e s t h e t i c  q u a l i t i e s .  T h e  D e p a r t -  
m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  i n  
a p p l y i n g  t h i s  a l t e r n a t i v e ,  may 
m o d i f y  t o  a g r e a t e r  o r  l e s s e r  
e x t e n t  t h e  s t r i c t  p r o v i s i o n  o f  
S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( 1 )  i n  a p p r o v i n g  
a  l a n d s c a p e  p l a n  w h i c h  m e e t s  t h e  
o b j e c t i v e s  h e r e i n  s t a t e d . "  

d. T h e  p e r i m e t e r  l a n d s c a p e  p l a n  s u b m i t t e d  
( s e e  E x h i h i t  ' ID1l)  p r o p o s e s  t r e e s  a n d  
g r a s s .  T h e  t r e e s  a r e  p r e d o m i n a n t l y  
d e c i d u o u s  a n d  t h e  2  1 / 2 "  c a l i p e r  s i z e  
w i l l  h a v e  b r a n c h e s  r o u g h l y  5  o r  6  f e e t  
a b o v e  t h e  g r o u n d .  

e .  T h e  m u l t i - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p -  
m e n t  c r i t e r i a  a p p l i e s  t o  t h e  C i t y  H a l l  
p r o p o s a l  p e r  S e c t i o n  2 3 . 2 7 . 0 2 0  ( I n t r o -  
d u c t i o n ) .  A p p l  i c a b l e  c r i t e r i a  r e q u i r e s :  

3 / 5 / 8 1  (P.C.)  
3 / 5 / 8 1  ( S t a f f )  
2 / 1 1 / 8 1 / 4 1 9 7 A / 0 0 5 2 A / b k  
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S e c t i o n  23 .34 .040  

P a r k i n g  l o t s  i n  m u l t i - f a m i l y  r e s i d e n -  
t i a l  d e v e l o ~ m e n t s  c o n t a i n i n s  f o u r t e e n  8 
( 1 4 )  o r  m o r e  s t a l l s  s h a l l  b"e a r r a n g e d  
s o  t h a t  t h e r e  a r e  n o  m o r e  t h a n  e i g h t  
( 8 )  c o n t i g u o u s  p a r k i n g  s t a l l s .  A 
l a n d s c a p e d  a r e a  s h a l l  s e p a r a t e  e a c h  
g r o u p  o f  s t a l l s .  T h i s  a r e a  s h a l l  b e  a n  
i s l a n d  o r  p e n i n s u l a  m e a s u r i n g  a t  l e a s t  
s i x  ( 6 )  b y  e i g h t e e n  ( 1 8 )  f e e t ,  l a n d s -  
c a p e d  w i t h  t r e e s  o r  s h r u b s .  T h e  D i r e c -  
t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  may m o d i f y  t h e s e  r e q u i r e -  
m e n t s  i f  t h e  a p p l  i c a n t  d e m o n s t r a t e s  
t h a t  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  o r  t o p o g r a p h y  
make m o d i f i c a t i o n  m o r e  b e n e f i c i a l  t o  
t h e  i n t e r e s t s  o f  t h e  C i t y .  

T h i r t y - t h r e e  ( 3 3 )  p e ' r c e n t  o f  t h e  
r e q u i r e d  number  o f  p a r k i n g  s p a c e s  may 
b e  d e s i g n e d  a n d  d e s i g n a t e d  f o r  u s e  b y  
c o m p a c t  c a r s  a n d  s h a l l  m e a s u r e  e i g h t  
( 8 )  b y  s i x t e e n  ( 1 6 )  f e e t .  

2 .  C o n c l u s i o n s  

a. T h e  p a r k i n g  f a l l s  w i t h i n  t h e  r e q u i r e d  
f r o n t  y a r d  s e t b a c k  a n d  t h u s  a  s u p e r i o r  
l a n d s c a p i n g  a1 t e r n a t i v e  i s  r e q u i r e d .  
The  a p p l i c a n t s  m u s t  a l s o  p r o v i d e  a p p r o -  
p r i a t e  g r a d e s  f o r  d r a i n a g e  f l o w .  An 
e a r t h e n  mound a l o n g  1 s t  a n d  2 n d  S t s . ,  
n o  m o r e  t h a n  t h r e e  f e e t  h i g h ,  w i l l  
e s t a b l i s h  a  c o r r e c t  d r a i n a g e  g r a d e  a n d  
s c r e e n  t h e  l o w e r  p o r t i o n  o f  p a r k e d  
c a r s .  I t  i s  i m p o r t a n t  t o  p r o v i d e  some 
a d d i t i o n a l  v i s u a l  s c r e e n i n g  o f  t h e  
p a r k i n g  a r e a s  a d j a c e n t  t o  t h e s e  t w o  
s t r e e t s  b e c a u s e  t h i s  i s  t h e  l o c a t i o n  o f  
a b u t t i n g  s i n g l e  f a m i l y  homes ( s e e  
E x h i b i t  "J"). T h e  e a r t h e n  mound w i l l  
n o t  b e  h i g h  e n o u g h  t o  c r e a t e  a  s e c u r i t y  
p r o b l e m  b u t  w i l l  b e  h i g h  e n o u g h  t o  
p r e v e n t  h e a d 1  i g h t s  f r o m  g l a r i n g  i n t o  
a d j a c e n t  r e s i d e n t i a l  a r e a s .  
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The  p a r k i n g  p l a i  s h o u l d  b e  r e v i s e d  p e r  
E x h i b i t  " K "  t o  i n c l u d e  a d d i t i o n a l  
l a n d s c a p e  p l a n t e r s .  E a c h  i s l a n d  s h o u l d  
h a v e  a t  l e a s t  o n e  t r e e  2  1 1 2 "  i n  c a l i -  
p e r  a n d  o t h e r  v e g e t a t i o n .  I t  s h o u l d  
a l s o  p r o v i d e  33% c o m p a c t  c a r  p a r k i n g  
p e r  S e c t i o n  23 .34 .040.  T h i s  r e s u l t s  i n  
a  r e d u c t i o n  o f  i m p e r v i o u s  s u r f a c e  a n d  
o f f - s i t e  d r a i n a g e .  

c .  A d d i t i o n a l  b u f f e r i n g  i s  n o t  n e c e s s a r y  
o n  t h e  n o r t h e r n  p e r i m e t e r  b e c a u s e  o f  
t h e  3  f o o t  g r a d e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  t h e  
p a r k i n g  l o t  a n d  5 t h  Ave. w h i c h  p r o v i d e s  
an a d e q u a t e  b u f f e r .  

C .  COMPLIANCE WITH THE KIRKLAND Z O N I N G  ORDINANCE 

1. S t a t e m e n t  o f  F a c t  

a, T h e  s i t e  i s  l o c a t e d  i n  P l a n n e d  A r e a  7  
w i t h  a  p e r m i t t e d  r e s i d e n t i a l  d e n s i t y  o f  
o n e  d w e l l i n g  u n i t  f o r  e v e r y  3 6 0 0  s q u a r e  
f e e t .  P u b l i c  f a c i l i t i e s  may l o c a t e  
w i t h i n  P l a n n e d  A r e a s  t h r o u g h  t h e  C o n d i -  
t i o n a l  Use  P e r m i t  o r  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  P e r m i t  p r o c e s s .  The d e f i -  
n i t i o n  o f  p u b 1  i c  f a c i l i t i e s  s t a t e s :  
"A1 1  m u n i c i p a l ,  c o u n t y  o r  s t a t e - o w n e d  

. f a c i l i t i e s  i n c l u d i n g  n o t  n o t  l i m i t e d  t o  
g o v e r n m e n t a l  a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c e s ,  
l i b r a r i e s ,  f i r e  s t a t i o n s ,  p o l  i c e  s t a -  
t i o n s ,  m u n i c i p a l  g a r a g e s  a n d  y a r d s ,  
e t c . " .  

b. The  c h a r t  b e l o w  c o m p a r e s  t h e  p r o p o s a l  w i t h  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

I t e m  O r d i n a n c e  P r o p o s  a1 
Use - Pub1 i c  F a c i  1  i t y  C i t y  H a l l  
L o t  S i z e  7 ,200 sq .  f t .  164,293 s q u a r e .  f e e t  
L o t  C o v e r a g e  35% 19% 
P a r k i n g  S t a l l s  107 130  
F r o n t  S e t b a c k  2 0  F e e t  1 5 0  F e e t  a t  1 s t  S t r e e t  

9 0  F e e t  a t  5 t h  Ave.  
1 1 0  ' F e e t  a t  2 n d  ' S t r e e t  

S i d e y a r d  5  F e e t  143 F e e t  S o u t h  P r o p e r t y  
L i n e  

B u i l d i n g  3 0  F e e t .  May i n c r e a s e  35  F e e t  
H e i g h t  w i t h  i n c r e a s e d  y a r d  

s e t b a c k s :  4 f e e t  s e t -  
b a c k  f o r  o n e  f o o t  h e i g h t .  
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" I n  a n  R M  z o n e  n o  r e s i d e n t i a l  
M k g  o r  s t r u c t u r e  s h a l l  e x c e e d  a  
h e i g h t  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t .  I n  P l a n n e d  
A r e a s ,  t h e  h e i g h t  may e x c e e d  t h i r t y  
( 3 0 )  f e e t  p r o v i d e d  t h a t  f o r  e a c h  a d d i -  
t i o n a l  1  f o o t  o f  h e i g h t ,  t h e  sum o f  a l l  

8 
t h e  m i n i m u m  y a r d  s e t b a c k s  s h a l l  b e  
i n c r e a s e d  4 f e e t ,  a n d  p r o v i d e d  f u r t h e r  
t h a t  a  s i t e  o c c u p i e d  b y  a  b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e  h a v i n g  a h e i g h t  g r e a t e r  t h a n  
t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  s h a l l  h a v e  n o  p r o p e r t y  
s e g r e g a t e d  o r  s u b d i v i d e d  f r o m  s u c h  s i t e  
w h i c h  w o u l d  r e d u c e  t h e  y a r d s  a n d  o p e n  
s p a c e s  r e q u i r e d  o r  p r o v i d e d  t o  compen- 
s a t e  f o r  t h e  g r e a t e r  h e i g h t ,  n o r  w h i c h  
w o u l d  r e d u c e  t h e  t o t a l  r e q u i r e d  m in imum 
a r e a  o f  t h e  s i t e  u p o n  w h i c h  t h e  p e r m i t -  
t e d  l o t  c o v e r a g e  was b a s e d . "  ( S e c t i o n  
2 3 . 1 0 . 0 9 0 )  

2 .  C o n c l u s i o n s  

The  b u i l d i n g  m e e t s  o r  e x c e e d s  a1 1  d i m e n -  
s i o n a l  r e g u l a t i o n s  f o u n d  i n  t h e  Z o n i n g  
O r d i n a n c e .  T h e  s t r u c t u r e  h a s  s u f f i c i e n t  
a d d i t i o n a l  y a r d  s e t b a c k s  t o  a l l o w  a  35 f o o t  
h e i g h t .  

A C i t y  H a l 1  f a c i l i t y  m e e t s  t h e  a b o v e  c i t e d  
d e f i n i t i o n  o f  " p u b l i c  f a c i l i t y " .  

8 
D .  COMPLIANCE WITH THE LAND USE POLIC IES PLAN 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. The  f o l l o w i n g  l a n d  u s e  p o l i c i e s  w h i c h  
a r e  e x t r a c t e d  f r o m  t h e  p o l  i c y  d o c u m e n t  
a r e  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  d e v e l o p m e n t :  

" E C O N O M I C  ACTIVITES 
POLICIES 

Accommodate  e x p a n d i n g  b u s i n e s s  a n d  
c o m m e r c i a l  g r o w t h  w i t h i n  t h e  CBD b y  
p r o v i d i n g  a d d i t i o n a l  l a n d s  t h r o u g h  t h e  
r e l o c a t i o n  o f  C i t y  H a l l  a n d  t h e  F i r e  
S t a t i o n ;  t h e  v a c a t i o n  o f  s t r e e t s ;  t h e  
r e l o c a t i o n  o f  p o r t i o n ' s  o f  p u b l i c  l a n d s  
o r  o t h e r .  f a c i  1  i t i e s .  
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T h e  e x i s t i n g  C i t y  H a l 1  i s  n o t  w e l l  

8 
l o c a t e d  w i t h i n  t h e  CBD, t a k i n g  p o t e n -  
t i a l  l y  u s e a b l e  c o m m e r c i a l  l a n d s .  A l s o ,  
t h i s  f a c i l i t y  i s  n o t  s u f f i c i e n t  t o  m e e t  
t h ' e  n e e d s  o f  many l o c a l  g o v e r n m e n t a l  
f u n c t i o n s .  On r e l o c a t i o n ,  t h e  C i t y  
H a l l  s h o u l d  b e  somehwere  o n  t h e  p e r i -  
m e t e r  o f  t h e  CBD s o  t h a t  i t  c o n t i n u e s  
t o  f u n c t i o n  as  a  p a r t  o f   irkl land's 
downtown.  V i e w s  f r o m  a d j a c e n t  r e s i -  
d e n t i a l  p r o p e r t i e s  a n d  a d v e r s e  i m p a c t s  
w i l l  b e  c o n s i d e r e d  v e r y  c a r e f u l l y  
b e f o r e  a n y  p h y s i c a l  d e v e l o p m e n t  o c c u r s .  

T h e  w e s t e r l y  p o r t i o n  o f  t h i s  P l a n n e d  
A r e a  ( w e s t  o f  2 n d  S t r e e t )  i s  t h e  Cen- 
t r a l  S c h o o l  s i t e .  I n  t h i s  a r e a ,  med ium 
d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e s  o f  10  t o  14  
d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e '  a r e  h p p r o p r i -  
a t e .  T h e r e  i s  n o  p r e s e n t  c o m m i t m e n t  t o  
h i g h  d e n s i t y  u s e s  i n  t h i s  a r e a ,  a n d  t h e  
p o l i c i e s  d i s c u s s e d  a b o v e  a r e  g e a r e d  t o  
t h e  s t r i c t  l i m i t a t i o n  o f  h i g h  d e n s i t y  
u s e s  t o  s p e c i f i c  a r e a s  i n  o r d e r  t o  s t o p  
t h e  p r o l i f e r a t i o n  o f  a p a r t m e n t s  i n t o  
a r e a s  n o t  e s t b l  i s h e d  a s  a p a r t m e n t  

1) 
a r e a s .  H i g h e r  d e n s i t i e s  i n  t h i s  a r e a  
w o u l d  c r e a t e  i n t o l e r a b l e  t r a f f i c  l o a d s  
c h a n n e l l e d  i n t o  t h e  CBD, a n d  c o u l d  
s e v e r e l y  i m p a c t  t h e  t r a f f i c  ' c i r c u l a t i o n  
s y s t e m  i n  t h e  CBD. T h e  med ium d e n s i t y  
w o u l d  a l s o  p r o v i d e  a  t r a n s i t i o n  f r o m  
t h e  h i g h  d e n s i t y  a r e a  t o  t h e  e a s t  a n d  
t h e  s i n g l e  f a m i l y  a r e a  t o  t h e  n o r t h .  
D e v e l -  o p m e n t  i n  t h i s  a r e a  w i l l  b e  s u b -  
j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  p e r f o r m a n c e  
s t a n d a r d s :  

( i )  The  s i t e  s h o u l d  b e  d e v e l o p e d  a s  a  
u n i t ,  w i t h  t h e  c l u s t e r i n g  o f  
h o u s i n g  u n i t s  a n d  t h e  p r o v i s i o n  o f  
common o p e n  space .  

( i i )  P a r k i n g  a r e a s  a n d  a c c e s s  p o i n t s  
s h o u l d  n o t  b e  f r o m .  5 t h  Avenue ,  
w h e r e  t h i s  a r e a  i n t e r f a c e s  w i t h  
t h e  l o w  d e n s i t y  r e s i d e n c e s .  
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( i i i )  A l o n g  t h e  i n t e r f a c e  w i t h  t h e  
s i n g l e  f a m i l y  a r e a  t o  t h e  n o r t h ,  a  
w i d e  l a n d s c a p e d  b u f f e r  w i l l  b e  
n e c e s s a r y .  8 

( i v )  E x i s t i n g  a m e n i t i e s  ( n a m e l y ,  v i e w s  
a n d  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n )  a r e  t o  b e  
p r e s e r v e d  t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  
p o s s i b l e . "  

b .  1 s t  S t r e e t  i s  d e s i g n a t e d  a s  a  
" b i c y c l e / p e d e s t r i a n N  r o u t e  i n  t h e  L a n d  
Use  P o l i c i e s  P l a n  ( s e e  E x h i b i t  " H " ) .  

c .  C o m m u n i t y  G o a l s  a n d  P o l i c i e s  # 3  i n  LUPP 
s t a t e s  t h a t  s t a n d a r d i z e d  p u b 1  i c  s i g n s  
a r e  a p p r o p r i a t e  t o  i d e n t i f y  f a c i l i t i e s  

o s u c h  a s  C i t y  o f f i c e s  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

2.  C o n c l u s i o n s  

a. R e l o c a t i o n  o f  t h e  C i t y  H a l l  w i l l  o c c u r  
a t  t h e  p e r i m e t e r  o f  t h e  C e n t r a l  B u s i -  
n e s s  D i s t r i c t .  . T h e  C i t y  H a l  1  p r o m o t e s  
p e d e s t r i a n  m o v e m e n t  f r o m  d o w n t o w n  b y  
l o c a t i n g  e n t r y w a y s  o n  t h e  s o u t h  b u i l d -  
i n g  w a l l  a n d  m a l l  w a l k w a y s  l i n k i n g  t h e  
s t r u c t u r e  t o  1 s t  a n d  2 n d  S t s .  

b. T h e  s i t e  i s  d e v e l o p e d  a s  a  u n i t ,  w i t h  
f u t u , r e  e x p a n s i o n  i n c o r p o r a t e d  i n  t h e  
o v e r a l l  d e s i g n  o f  P h a s e  I. L a r g e  y a r d  
s e t b a c k s  a n d  w i d e  p e r i m e t e r  . p l a n t e r  
b e d s  c o n t r i b u t e  t o  t h e  o p e n n e s s  o f  t h e  
s i t e .  

c .  P a r k i n g  a c c e s s  l i n k s  i n t o  1 s t  S t . ,  2 n d  
Ave. ,  4 t h  Ave . ,  a n d  5 t h  Ave .  T h e  p o i n t  
o f  a c c e s s  o n t o  5 t h  Ave .  i s  s i t u a t e d  s o  
t h a t  i t  w i l l  n o t  i m p a c t  s i n g l e  f a m i l y  
r e s i d e n c e s .  T h e  e n t r y w a y  i s  o p p o s i t e  a  
p r i v a t e  l o d g e .  T h e  t w o  s i n g l e  f a m i l y  
homes o n  5 t h  Ave .  a r e  e a s t  o f  t h i s  
e n t r y  p o i n t .  A l l o w i n g  a c c e s s  o n t o  5 t h  
Ave .  l e s s e n s  t h e  t r a f f i c  i n t e n s i t y  o n  
s i n g l e  f a m i l y  homes a l o n g  1 s t  a n d  2 n d  
S t s .  ( S e e  E x h i b i t  I 1 J " )  :. 

3 / 5 / 8 1  ( s t a f f )  
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d,  T h e  l a n d s c a p e  b u f f e r  a l o n g  t h e  n o r t h e r n  
p e r i m e t e r  i s  16 f e e t  w i d e .  F o u r  f e e t  
i s  r e q u i r e d  u n d e r  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

e. E x i s t i n g  v e g e t a t i o n  w i l l  b e  p r e s e r v e d  
t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  p o ~ s i b l e .  
H o w e v e r ,  d u e  t o  t h e  s e n s i t i v e  r o o t s  a n d  
p r o x i m i t y  t h e  b i r c h e s  h a v e  t o  t h e  
b u i l d i n g ,  i t  i s  u n l i k e l y  t h e s e  t r e e s  
w i l l  b e  s a v e d .  The  b u i l d i n g  w i l l  b l o c k  
t h e  v i e w s  o f  o n e  s i n g l e  f a m i l y  n o r t h  o f  
5 t h  A v e .  a n d  2  h o u s e s  i n  f r o m  2 n d  S t .  

f .  U l t i m a t e  s i g n i n g  a n d  l a n e  d e s i g n a t i o n s  
f o r  a  b i k e w a y  o n  1 s t  S t r e e t  s h o u l d  b e  
u n d e r t a k e n  a t  a  l a t e r  d a t e  a s  p a r t  o f  a  
m o r e  c o m p r e h e n s i v e  i m p r o v e m e n t  p r o -  
gram. Some p r o v i s i o n  s h o u l d  b e  made 
f o r  b i c y c l e  r a c k s  o n  s i t e  i n  o r d e r  t o  

I f a c i l i t a t e  t h i s  a1 t e r n a t i v e  mode o f  
t r a n s p o r t a t i o n .  

g .  P u b l i c  s i g n s  i d e n t i f y i n g  t h e  l o c a t i o n  . 
o f  C i t y  H a l 1  a r e  a p p r o p r i a t e  ( s e e  
d i s c u s s i o n  b e l o w  u n d e r  "TRAFF IC" .  

8 E. TRAFFIC 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. T h e  e n v i r o n m e n t a l  i n f o r m a t i o n  a s s e m b l e d  
f o r  t h e  p r o j e c t  i s  c o n t a i n e d  i n  E x h i b i t  
" M " .  T h e  t r a f f i c  a n a l y s i s  u s e d  t o  
s u p p o r t  t h e  D e c l a r a t i o n  o f  Non S i g n i f i -  
c a n c e  i d e n t i f i e s  p r o b l e m s  a t  t h e  i n t e r -  
s e c t i o n s  o f  4 t h  A v e n u e / M a r k e t  S t r e e t  
a n d  C e n t r a l  W a y / l s t  S t r e e t  w i t h  o r  
w i t h o u t  t h e  a d d i t i o n  o f  C i t y  H a l 1  
t r a f f i c .  I t  a l s o  s t a t e s . t h a t  l e v e l s  o f  
s e r v i c e  a t  3 r d  S t r e e t / C e n t r a l  Way w i l l  
r e m a i n  u n c h a n g e d  e v e n  w i t h  t h e  a d d i t i o n  
o f  C i t y  H a l l  t r a f f i c  d u r i n g  t h e  e v e n i n g  
p e a k .  

b .  P u b l i c  t r a f f i c  t o  C i t y  H a l l  w i l l  a c c e s s  
p r i m a r i l y  f r o m  5 t h  Ave .  w h i l e  e m p l o y e e  
t r a f f i c  w i l l  a c c e s s  f r o m  1 s t  a n d  2 n d  

I S t r e e t s .  M o s t  t r a f f i c  d u r i n g  t h e  d a y  
w i l l  u s e  5 t h  A v e n u e  w h i c h  i s  a d j a c e n t  
t o  p r i m a r i l y  i n s t i t u t i o n a l  u s e s  ( S e e  

18 E x h i b i t  " J " ) .  
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c.  T h e  C i t y  o f  K i . r k l a n d  c u r r e n t l y  u s e s  
o f f - s i t e  s i g n s  t o  d i r e c t  t h e  p u b l i c ' s  
a t t e n t i o n  t o  s u c h  f a c i l i t i e s  a s  P a r k s  
a n d  t h e  S e n i o r  C e n t e r .  T h e s e  s i g n s  ar ,e  
m o u n t e d  o n  p o l e s  w i t h  s t r e e t  s i g n s  a n d  
a r e  u s e f u l  i n  d i r e c t i n g  t r a f f i c .  

d. A t  p r e s e n t ,  t h e  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  
d i r e c t l y  s o u t h  o f  4 t h  A v e n u e  u s e s  4 t h  
Avenue  f o r  p a r k i n g .  T h e  p r o j e c t  w o u l d  
r e m o v e  p a r k i n g  o n  4 t h  Avenue.  

2 .  C o n c l u s i o n s  

a. T h e  a d d i t i o n a l  t r a f f i c  w i l l  n o t  r e q u i r e  
i m p r o v e m e n t s  t o  s u r r o u n d i n g  s t r e e t s  o r  
i n t e r s e c t i o n s .  T h e  e v e n i n g  p e a k  t r a f -  
f i c  w i l l  t e n d  t o  u s e  t o  t h e  3 r d  
S t . / C e n t r a l  Way i n t e r s e c t i o n  w h i c h  i s  
a l r e a d y  s i g n a l i z e d .  T h e  p o o r  l e v e l s  o f  
s e r v i c e  a t  C e n t r a l l l s t  S t .  a n d  M a r k e t /  
4 t h  Ave.  w i l l  w o r s e n  r e g a r d l e s s  o f  C i t y  
H a l  1  t r a f f i c .  

b. No u n r e a s o n a b l e  t r a f f i c  i m p a c t s  s h o u l d  
a c c r u e  t o  t h e  l a n d s  i m m e d i a t e l y  s u r -  
r o u n d i n g  t h e  s i t e .  

c .  O f f - s i t e  s i g n s  s h o u l d  b e  u s e d  t o  a i d  
t h e  p u b 1  i c  i n  l o c a t i n g  t h e  C i t y  H a l l .  

d. A  t u r n o u t  t o  p r o v i d e  p a r k i n g  f o r  o n e  
a u t o m o b i l e  s h a l l  b e  p r o v i d e d  o n  t h e  
s o u t h  s i d e  o f  4 t h  Avenue,  as d e p i c t e d  
i n  t h e  S i t e  P l a n  E x h i b i t .  

F. RIGHT-OF-WAY IMPROVEMENTS 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. Two s e c t i o n s  o f  t h e  s i d e w a l k s  f r o n t i n g  
t h e  s i t e  s h o u l d  b e  r e p l a c e d ,  p e r  memo- 
r a n d u m  d a t e d  F e b r u a r y  1 9 ,  1 9 8 1  f r o m  
P u b l i c  S e r v i c e .  One i s  a t  t h e  i n t e r -  
s e c t i o n  o f  F i r s t  S t r e e t  a n d  5 t h  Avenue,  
t h e  s e c o n d  s e c t i o n  i s  a t  2 n d  S t r e e t  a n d  
4 t h  Avenue .  

b .  S i d e w a l k s  f r o n t i n g  t h e  s i t e  a l o n g  1 s t  
a n d  2 n d  S t s .  a r e  c r a c k e d  a n d  u n e v e n .  
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c .  No s i d e w a l k  e x i s t s  o n  t h e  s o u t h e r n  e d g e  
o f  5 t h  Avenue .  

2 .  C o n c l u s i o n  

T h e  s i d e w a l k s  a b u t t i n g  t h e  s i t e  a l o n g  1 s t  
a n d  2 n d  S t s .  s h o u l d  b e  r e p l a c e d .  A new 
s i d e w a l k  s h o u l d  b e  i n s t a l l e d  o n  t h e  s o u t h e r n  
e d g e  a l o n g  5 t h  Ave .  as  i t  a b u t s  t h e  s i t e .  

S e c t i o n s  o f  t h e  s i d e w a l k s  a l o n g  F i r s t  a n d  
2 n d  S t r e e t s  s h o u l d  b e  r e p l a c e d ,  s p e c i f i c a l l y  
a t  t h e i r  i n t e r s e c t i o n s  w i t h  5 t h  A v e n u e  a n d  
4 t h  A v e n u e  r e s p e c t i v e l y .  

DEVELOPMENT STANDARDS 

1. T o  improvce f i r e  f l o w  t h e  t h r e e  e x i s t i n g  h y d r a n t s  
' s h a l l  b e  r e p l a c e d  a n d  a  1 2 "  w a t e r  l i n e  i n s t a l l e d  

i n  1 s t  S t .  a n d  c o n n e c t e d  t o  a  1 2 "  l i n e  i n  Cen-  
t r a l .  An a d d i t i o n a l  h y d r a n t  i s  r e q u i r e d .  

2 .  T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  U n i f o r m  B u i l d i n g  Code  e x i s t  
a n d  h a v e  f o r c e  a p a r t  f r o m  t h e  a u t h o r i t y  o f  t h i s  
z o n i n g  p e r m i t .  

V .  APPENDICES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " R M  a r e  a t t a c h e d .  
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