
RESOLUTION N O .  - 2804  

I A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPRO- 
VING THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR I N  
DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  NO. CZ-81-5 ,  BY PACI-  
F I C  TECHNOLOGY INC. TO CONSTRUCT A 3-STORY LIGHT I N D U S T R I A L  
U S E  BUILDING BE~NGITHIN A P L A N N E D  A R E A  11 Z O N E ,  A N D  SETTING 
FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE 
SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i -  
v e d  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f i l e d  b y . P a c i -  
f i c  T e c h n o l o g y ,  I n c . ,  t h e  owner  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  
s a i d  a p p l i c a t i o n  and  l o c a t e d  w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  11 zone.  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  F e b r u a r y  19,  1981,  and  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 4 7 3  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  and  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  an  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  and a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k 1  i s t  and  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  and  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  
p u b 1  i c  h e a r i n g  and  c o n s i d e r a t i o n  of  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  and  h a v i n g  a v a i  1  a b l e  t o  
t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  and  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  and  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  
s p e c i ~ f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  
o f f i c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .  

I NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
I C i t y  o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r -  
s o n  t h e r e o f  and  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p -  
m e n t  F i l e  No. CZ-81-5 a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
as t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  p r o v i d e d  t h a t  c o n c l u s i o n  

I 
F.2 .e .  o n  p a g e  22 i s  n o t  a d o p t e d .  The C i t y  C o u n c i l  c o n c l u d e s  
t h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  p e r m i t t e d  t o  a p p l y  f o r  a  G r a d i n g  
P e r m i t  b e f o r e  a  B u i l d i n g  P e r m i t  b e c a u s e  a  s u b m i t t e d  m o n e t a r y  
s e c u r i t y  d e v i c e  i n  an amount  s u f f i c i e n t  t o  p a y  f o r  r e s t o r a t i o n  
o f  t h e  s i t e  e n s u r e s  t h a t  t h e  s i t e  w i l l  b e  r e s t o r e d  t o  i t s  
P r e - g r a d i n g  c o n d i t i o n  and  t h e  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  a  
c o m m i t m e n t  t o  c o m p l e t e  t h e  p r o j e c t  as p r o p o s e d .  



S e c t i o n  2. The  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  be  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Recom- 
m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  a n d  f u r t h e r  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n :  " A  g r a d i n g  P e r m i t  may b e  
i s s u e d  p r i o r  t o  i s s u a n c e  of  a  B u i l d i n g  P e r m i t  p r o v i d e d  t h a t  a  
m o n e t a r y  s e c u r i t y  d e v i c e  i n  an  amount  s u f f i c i e n t  t o  ( p a y  f o r  
r e s t o r a t i o n  o f  t h e  s i t e  as  d e t e r m i n e d  b y  t h e  B u i l d i n g  
D e p a r t m e n t  i s  s u b m i t t e d  b e f o r e  t h e  p e r m i t  i s  i s s u e d ,  C o n d i t i o n  
No. 3 o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  m e t  b e f o r e  t h e  p e r m i t  i s  
i s s u e d ,  and  t h e  s i t e  i s  r e s t o r e d  t o  i t s  p r e - g r a d i n g  c o n d i t i o n  
s h o u l d  n o  B u i l d i n g  P e r m i t  b e  o b t a i n e d "  i s  a d o p t e d . .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  
a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i -  
t i o n a l  Use P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t -  
t e e .  

S e c t i o n  4. N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  as  
e x c u s i n g  t h e  a p p l  i c a n t  f r o m  comp l  i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l  i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  of  t h e  p e r m i t  
t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d -  
a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
O r d i n a n c e  No. 2183,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

A p p l  i c a n t  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  

( c )  F i r e  and  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  of  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  The  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  2 n d  
d a y  o f  M a r c h ,  1981.  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  2 n d  d a y  o f  March ,  
1981 .  

D i r e ' c t o r  of A @ i - n i  s / t r a t i o n  a n d  F i T a n c e  
( E x  o f f i c i o  C t y  ~ l ' e r k )  I 
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DEPARTMENT 

i.. . 
k 

DEVELQPMENT 

- PREPARED BY DATE 

XXX RECOMMENDED BY DATE February 19, 1981 

- ADOPTED BY DATE 

1 STAFF 

- BOARD OF ADJUSTMENT 
I 

- HOUGHTON COMMUNITY COUNCIL n # 

, ,  PLANNING COMMISSION &dl#' ,/&$Zd!dd4& 
Joseph Tovar', x c t i n g  D i r e c t o r  - CITY COUNCIL AS INCORPORATED IN 

- RESOLUTION - ORDINANCE 

NUMBER 

DATE 

FILE NUMBER CZ-81-5 

APPLICANT P a c i f i c  Techno1 oqy , I n c .  

PROPERTY LOCATION N. o f  YE 116 th  S t .  a t  approx.  N.E. 118th S t .  

SUBJECT CONDITIONAL USE PEPMIT FOR 3-STORY BUILDING 

HEARING/MEETING DATE March 2, 1981 

BEFORE K T R K I  Awn rTTY C U V C T I  

1 EXHIBITS ATTACHED " A "  th rough  llCnl l i s t e d  on reverse .  



(- -): c: j f ,  , q, ,: 
r. ' 

P a c i f i c  T e c h n o l o g y  L i s t  o f  E x h i b i t s  

E x h i b i t  " A "  - A p p l i c a t i o n  
E x h i b i t  " B "  - E p v i r o n m e n t a l  I n f o r m a t i o n  
E x h i b i t  " C "  - - , V i c i n i t y  Map 
E x h i b i t  " D "  - E x i s t i n g  F e a t u r e s  ( s e e  l a r g e  p l a n )  
E x h i b i t  " E "  - P r o p o s e d  S i t e  P l a n  a n d  L a n d s c a p e  P l a n  ( s e e  l a r g e  p l a n )  
E x h i b i t  " F "  - S t o r m  D r a i n a g e  ( s e e  l a r g e  p l a n )  
E x h i b i t  " G "  - ' E l e v a t i . o n s  ( s e e  l a r g e  p l a n )  
E x h i b i t  " 'H"  - S o i l s  R e p o r t  
E x h i b i t  "I" - D r a i n a g e  R e p o r t  . I 
E x h i b i t  " J "  - T r a f f i c  A n a l y s i s  I 
E x h i b i t  " K "  - L e t t e r  f r o m  A p p l i c a n t  r e s p o n d i n g  t o  T r a f f i c  S t u d y  
E x h i b i t  " L "  - R e q u i r e d  Changes  t o ,  S i t e  P l a n  
E x h i b i t  " M "  - C i t i z e n  I n p u t  
E x h i b i t H N "  - A e r i a l  P h o t o g r a p h  o f  S ' i t e  

E x h i b i t  " 0 "  - P h o t o g r a p h s  o f  T e r r a i n  



P a c i f i c  T e c h n o l o g y  
CZ-81 -5  
P a g e  1 o f  2 4  

I. SUMMARY 

P a c i f i c  T e c h n o l o g y ,  I n c .  h a s  a p p l i e d  f o r  a  C o n d i -  
t i o n a l  Use  P e r m i t  t o  c o n s t r u c t  a  3 - s t o r y ,  46 ,800  
s q u a r e  f o o t  t e r r a c e d  b u i l d i n g  w i t h  1 7 4  a s s o c i a t e d  
p a r k i n g  s t a l l s  f o r  a  1  i g h t  i n d u s t r i a l  e l e c t r o n i c  
a s s e m b l y  f a c i l i t y  i n  P l a n n e d  A r e a  1 1 ,  a n d  a n  
a d d i t i o n a l  3 2 , 4 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  b u i l d i n g  w i t h  8 6  
a s s o c i a t e d  p a r k i n g  s t a l l  s  t o  b e  c o n s t r u c t e d  
w i t h i n  t w o  y e a r s .  T h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  n o r t h  
o f  N . E .  1 1 6 t h  S t r e e t  a t  a p p r o x i m a t e l y  N.E. 1 1 8 t h  
S t r e e t .  T h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  
Z o n i n g .  O r d i n a n c e  d e s i g n a t e  t h e  a r e a  f o r  l i g h t  
i n d u s t r i a l  a n d / o r  c o m m e r c i a l  u s e .  

The  m a j o r  i s s u e s  a r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d -  
a r d s  f o r  g r a n t i n g  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
t r a f f i c ,  p a r k i n g ,  a l t e r n a t i v e  v e h i c u l a r  a c c e s s ,  
p u b l i c  i m p r o v e m e n t s ,  l a n d s c a p i n g  a n d  t r e e  r e t e n -  
t i o n .  

B. RECOMMENDATIONS 

B a s e d  o n  t h e  m a j o r  i s s u e s ,  f a c t s , .  c o n c l u s i o n s  a n d  
E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " 0 "  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we 
h e r e b y  recommend  a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1.  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  s u b j e c t  t o  t h e  v a r i o u s  
r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h e  L a n d  Use  
P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i -  
n a n c e .  I t  i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  
a p p l i c a n t  t o  a s s u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
v a r i o u s  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e s e  o r d i -  
n a n c e s .  

2 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  G r a d i n g  P e r m i t ,  t h e  
a p p l  i c a n t  s h a l l :  

a. D e s i g n a t e  o n  t h e  g r a d i n g  a n d  b u i l d i n g  
p l a n s  a  ' N o  C l e a r  C u t t i n g 1  a n d  ' N o  
G r a d i n g 1  a r e a  25  f e e t  i n  w i d t h  a l o n g  
t h e  e n t i r e  l e n g t h  o f  t h e  w e s t  p r o p e r t y  
l i n e  a n d  1 0  f e e t  f r o m  t h e  s o u t h  p a r k i n g  
l o t  a n d  f r o m  t h e  a c c e s s  r o a d  t o  t h e  
s o u t h  a n d  e a s t  p r o p e r t y  l i n e s  f o r  t h e  
c o n s t r u c t i o n  s t a g e .  No g r a d i n g ,  e x c a -  
v a t i o n  o r  c l e a r  c u t t i n g  s h a l l  o c c u r  i n  

2 / 1 9 / 8 1  (P .C . )  
2 / 1 2 / 8 1 / 4 2 5 0 A / b k  
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t h e s e  a r e a s ,  e x c e p t  f o r  t h e  5 f o o t  w i d e  
p e d e s t r i a n  w a l k w a y .  W i t h i n  t h e  1 0  f o o t  
w i d e  g r a d i n g  a r e a  b e t w e e n  t h e  p a r k i n g  
l o t  a n d  a c c e s s  r o a d  a n d  t h e  ' N O  CLEAR 
CUTTING' a r e a ,  . -a1  1  s i g n i f i c a n t  t r e e s  6" 
i n  c a l i p e r  o r  g r e a t e r  s h a l l  b e  p r e -  
s e r v e d  a s  d e t e r m i n e d  u p o n  s i t e  i n s p e c -  

8 
t i o n  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t  s t a f f  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

b.  S t a k e ,  r o p e  a n d  mark  w i t h  b r i g h t l y  
c o l o r e d  c o n s t r u c t i o n  t a p e  a l o n g  t h e  ' N o  
C l e a r  C u t t i n g '  a n d  ' N o  G r a d i n g '  a r e a s .  
T h i s  s h a l l  b e  i n s p e c t e d  a n d  a p p r o v e d  b y  
t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  
b e f o r e  a n y  o n - s i t e  g r a d i n g  i s  a l l o w e d  
( s e e  E x h i b i t  " L 1 ' ) .  

3 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  B u i l d i n g  P e r m i t ,  
t h e  a p p l  i c a n t  s h a l l :  

a. S i g n  a  c o n c o m i t a n t  a g r e e m e n t  f o r  t h e  
s h a r e d  c o s t s  o f  a l l  f u t u r e  t r a f f i c  
i m p r o v e m e n t s  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n s  o f  
N . E .  1 1 6 t h  S t .  a n d  1 2 0 t h  Ave. N.E., 
N .E .  1 1 6 t h  S t .  a n d  t h e  1 - 4 0 5  n o r t h b o u n d  
o f f - r a m p ,  a n d  N . E .  1 2 4 t h  S t .  a n d  1 1 6 t h  
Ave.  N.E. a s  r e l a t e d  t o  P a c i f i c  T e c h n o -  
l o g y ' s  t r a f f i c  i m p a c t .  8 
The a g r e e m e n t  s h a l l  s t i p u l a t e  t h a t  i n  
t h e  f u t u r e  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  w i l l  
c o n t r i b u t e  an e q u i t a b l e  s h a r e  o f  t h e  
t o t a l  c o s t  o f  t r a f f i c  d e s i g n  a n d  c o n -  
s t r u c t i o n  i m p r o v e m e n t s  f o r  t h e  t h r e e  
i n t e r s e c t i o n s .  An e q u i t a b l e  s h a r e  w i l l  
b e  b a s e d  o n  t h e  e x t e n t  o f  P a c i f i c  
T e c h n o l o g y ' s  i m p a c t  o n  t h e  i n t e r s e c -  
t i o n s .  T r a f f i c  i m p r o v e m e n t s  w o u l d  
i n c l u d e  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  ' t o  s i g n a l  
i n s t a l l a t i o n s  o r  i m p r o v e m e n t s ,  a d d i -  
t i o n a l  l a n e s ,  l a n e  r e c o n f  i g u r a t i o n  a n d  
t r a f f i c  c o n t r o l s .  

The P u b l  i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  w i  1 1  
d e t e r m i n e  P a c i f i c  T e c h n o l o g y ' s  e q u i -  
t a b l e  s h a r e  when i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  
i n t e r s e c t i o n s  a r e  w a r r a n t e d .  I n  t h e  
e v e n t  t h a t  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  d i s a g r e e s  
w i t h  t h e  P u b l  i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t ' s  
d e t e r m i n a t i o n ,  t h e  amount  o f  t h e  e q u i -  
t a b l e  s h a r e  w i l l  b e  s e t t l e d  t h r o u g h  
b i n d i n g  a r b i t r a t i o n ,  The  f o r m  o f  t .he  
a r b i t r a t i o n  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  a p p r o v e d  
b y  t h e  C i t y  A t t o r n e y .  

8 
2 / 1 9 / 8 1  (P.C.)  
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b.  R e v i s e  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n  a n d  E x h i b i t  " E N  a n d  show  o n  
t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  a  r e d u c t i o n  i n  
t h e  t o t a l  number  o f  p a r k i n g  s t a l l s  f r o m  
1 7 4  t o  9 3  f o r  1 9 8 1  a n d  f r o m  2 6 0  t o  2 2 5  
f o r  1 9 8 5 .  A f t e r  c o m p l e t i o n  o f  P h a s e  I 
o r  P h a s e  I 1  a n d  a s s o c i a t e d  p a r k i n g ,  i f  
t h e  a p p l i c a n t  c a n  d e m o n s t r a t e  a  d e f i -  
n i t e  n e e d  f o r  m o r e  p a r k i n g ,  t h e  D i r e c -  
t o r  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  may 
a p p r o v e  u p  t o  81 m o r e  a d d i t i o n a l  s t a l l s  
f o r  P h a s e  I a n d  3 5  a d d i t i o n a l  p a r k i n g  
s t a l l s  a f t e r  P h a s e  I 1  ( s e e  E x h i b i t  " E " ) .  

c .  R e v i s e  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n  a n d  E x h i b i t  " E M  a n d  show o n  
t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  a  maximum 
t w o - w a y  d r i v i n g  l a n e  w i d t h  o f  2 4  f e e t  
a l o n g  t h e  n o r t h  a'nd s o u t h  p e r i m e t e r s  o f  
b o t h  p a r k i n g  l o t s  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

d. R e v i s e  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n  a n d  E x h i b i t  " E "  a n d  n o t e  o n  
t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  n o  a l t e r n a t i v e  
a c c e s s  r o a d  a c c e s s i n g  t o  N.E. 1 1 6 t h  
S t r e e t  ( s e e  E x h i b i t  " E N ) .  

e. R e v i s e  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n  a n d  E x h i b i t  " E "  a n d  show o n  
t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  a  p e d e s t r i a n  
w a l k w a y  f r o m  t h e  s o u t h  p a r k i n g  l o t  t o  
N . E .  1 1 6 t h  S t .  T h e  p e d e s t r i a n  w a l k w a y  
s h a l l  b e  i m p r o v e d  w i t h  a  5 f o o t  w i d e  
c r u s h e d  r o c k  w a l k w a y  w i t h  b o l l a r d s  a t  
e a c h  end .  To  i n s t a l l  t h e  w a l k w a y ,  
g r a d i n g  s h a l l  b e  k e p t  t o  a  m i n i m u m  a n d  
s h a l l  n o t  e x c e e d  b e y o n d  5  f e e t  o f  
e i t h e r  s i d e  o f  t h e  w a l k w a y .  T h e  p e d e s -  
t r i a n  w a l k w a y  s h a l l  b e  l i t  t o  p r o v i d e  
s a f e t y  a n d  s e c u r i t y  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

f .  N o t e  o n  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  a  5 
f o o t  w i d e  3 / 4 "  m i n u s  c r u s h e d  r o c k  
w a l  k w a y  o r  s i m i l a r  i m p r o v e m e n t  a l o n g  
N . E .  1 1 6 t h  S t .  i n  f r o n t  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  as  d e t e r m i n e d  b y  t h e  P u b l i c  
S e r v i c e  D e p a r t m e n t  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

2 / 1 9 / 8 1  (P .C . )  
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.. g. I n c o r p o r a t e  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
E a r t h  C o n s u l t a n t s  I n c .  I s  s o i l s  e n g i n e -  
e r i n g  r e p o r t  d a t e d  A p r i l  18 ,  1979  i n  
t h e  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  
b u i l d i n g  a n d  s i t e  ( s e e  E x h i b i t  "H"). 

h. N o t e  o n  E x h i b i t  " E M  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  
Use P e r m i t  a n d  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  
t h a t  t h e  2 5  f o o t  w i d e  g r e e n b e l t  b u f f e r  
s h a l l  b e  p l a n t e d  w i t h  8 f o o t  h i g h  
e v e r g r e e n  t r e e s  a t  1 0  f e e t  o n  c e n t e r  as  
d e t e r m i n e d  b y  t h e  s t a f f  u p o n  s i t e  
i n s p e c t i o n  ( s e e  E x h i b i t  " E " ) .  

i. Show o n  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  p l a n  a  4  
f o o t  w i d e  p l a n t e r  w i t h  4  f o o t  h i g h  
e v e r g r e e n  s h r u b s  p l a n t e d  a p p r o x i m a t e l y  
3 f e e t  o n  c e n t e r  t o  p r o v i d e  a  y e a r -  
a r o u n d  s c r e e n  i n  t h r e e  y e a r s  a l o n g  t h e  
e n t i r e  e d g e  o f  b o t h  p a r k i n g  l o t s  o r  a  4 
f o o t  h i g h  be rm,  e x c e p t  t h e  a r e a s  d i r e c -  
t l y  i n  f r o n t  o f  t h e  b u i l d i n g .  T h e  
s c r e e n i n g  p l a n t e r s  o r  b e r m s  a l o n g  t h e  
s o u t h  a n d  e a s t  b o r d e r s  o f  t h e  s o u t h  
p a r k i n g  l o t  may b e  e l i m i n a t e d  i f  u p o n  
s i t e  i n s p e c t i o n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
Commun i t y  D e v e l o p m e n t  s t a f f  d e t e r m i n e s  
t h a t  t h e  ' p a r k i n g  l o t  i s  r i o t  v i s i b l e  
f r o m  N . E .  1 1 6 t h  S t .  a n d  a d j a c e n t  p r o p -  
e r t i e s  ( s e e  E x h i b i t  " E 1 ' ) .  

4.  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  . o f  Occu -  
p a n c y  P e r m i t ,  t h e  a p p l  i c a n t  s h a l l :  

a. S u b m i t  an  e n g i n e e r i n g  d e s i g n  p l a n  f o r  
c o n s t r u c t i o n  o f  a  n o r t h b o u n d  r i g h t  t u r n  
l a n e  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  N .E .  1 1 6 t h  
S t .  a n d  1 2 0 t h d A v e .  N.E. as recommended 
i n  t h e  t r a f f i c  s t u d y  ( F i g u r e '  1 1 ) .  T h e  
c o s t  o f  t h e  e n g i n e e r i n g  d e s i g n  w i l l  b e  
d e d u c t e d  f r o m  t h e  t o t a l  s h a r e d  amoun t  
d e t e r m i n e d  f o r  t r a f f i c  i m p r o v e m e n t s  a t  
t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  N.E. 1 1 6 t h  a n d  
1 2 0 t h  Ave.  N.E. a s  s t i p u l a t e d  i n  t h e  
c o n c o m i t a n t  a g r e e m e n t  i n  C o n d i t i o n  4 .a .  
a b o v e  ( s e e  E x h i b i t  " L l 1 ) .  

b. I n s t a l l  t h e  5  f o o t  w i d e  p e d e s t r i a n  
c r u s h e d  r o c k  w a l k w a v  f r o m  t h e  s o u t h  
p a r k i n g  l o t  t o  N.E: 1 1 6 t h  S t .  ( s e e  
E x h i b i t  l lL1l) .  
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. c .  I n s t a l l  a  5  f o o t  w i d e  c r u s h e d  ' r o c k  
w a l k w a y  o r  s i m i l a r  i m p r o v e m e n t  a l o n g  
N . E .  1 1 6 t h  S t .  i n  f r o n t  o f  t h e .  s u b j e c t  
p r o p e r t y  as  d e t e r m i n e d  b y  t h e  P u b l i c  
S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

d .  D e p o s i t  a  f r o n t a g e  f e e  o f  $ 1 1  p e r  
l i n e a r  f o o t  o f  f r o n t a g e  r o a d  o f  p r o p -  
e r t y  a l o n g  N . E .  1 1 6 t h  S t .  t o  t h e  P u b l i c  
S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  ( s e e  E x h i b i t  " C " )  
t o  b e  u s e d  i n  f u n d i n g  f u t u r e  i m p r o v e -  
m e n t s  t o  s a i d  r i g h t - o f - w a y .  

e,  P l a n t  t h e  e v e r g r e e n  t r e e s  a l o n g  t h e  2 5  
f o o t  w i d e  g r e e n b e l t  b u f f e r  a n d  t h e  
e v e r g r e e n  s h r u b s  a l o n g  t h e  p a r k i n g  l o t  
b o r d e r .  The  p l a n t i n g  o f  e v e r g r e e n  
t r e e s  may b e  e l i m i n a t e d  i n  t h e  s o u t h -  
w e s t  c o r n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  if, u p o n  
s i t e  i n s p e c t i o n ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
Communi t y  D e v e l o p m e n t ' s  s t a f f  d e t e r -  
m i n e s  t h a t  t h e  b u i l d i n g  a n d  p a r k i n g  l o t  
a r e  b l o c k e d  b y  t h e  h i l l  i n  t h e  s o u t h -  
w e s t  c o r n e r  ( s e e  E x h i b i t  " L " ) .  

11 .  MAJOR ISSUES 

A. STANDARDS FOR GRANTING A  CONDITIONAL USE PERMIT 

1. A p p l  i c a n t ' s  R e s p o n s e :  

( 1 )  Does  t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  
b y  t h e  c o n d i t i o n a l  u s e  f i t  w i t h i n  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i -  
n a n c e ,  a n d  i n  t h e  p u b 1  i c  i n t e r e s t ?  I f  
so ,  i n d i c a t e  t h e  p r o p o s e d  u s e  a n d  how 
i t  f i t s  t h e  a b o v e :  " T h i s  l i g h t  e l e c -  
t r o n i c  i n d u s t r y  w i t h  i t s  p r o f e s s i o n a l  
d e s i g n ,  e n g i n e e r i n g  a n d  c o r p o r a t e  
a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c e s  a r e  e n t i r e l y  
w i t h i n  t h e  p u b l i s h e d  P l a n n e d  A r e a  1 1  
usage ,  c o n t r i b u t e  t o  t h e  a r e a  economy  
a n d  a r e  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t . ' '  

( 2 )  T h e  a p p l i c a n t s  f o r  a  c o n d i t i o n a l  u s e  
p e r m i t  i n  a n y  z o n e ,  f o r  a n y  b u s i n e s s  
u s e ,  s h a l l  a l s o  p r o v i d e  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w i t h  a n  e c o n o m i c  f e a s i b i l i t y  
s t u d y  t o  show  t h e  s o u n d n e s s  o f  h i s  
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b u s i n e s s  v e n t u r e .  The  P l a n n i n g  Commis-  
s i o n  a n d  C i t y  C o u n c i l  s h a l l  e v a l u a t e  
t h i s  s t u d y  a s  c o n s i d e r a t i o n  f o r  a p p r o -  
v a l  o r  d e n i a l .  " T h e  managemen t  o f  t h i s  
i n t e n d e d  f a c i l i t y  a r e  p e r s o n a l l y  a n d  
c o r p o r a t e l y  c o m m i t t e d  t o  t h e  p r e s e r v a -  
t i o n  o f  n a t u r a l  b e a u t y ,  e n v i r o n m e n t  a n d  
v e g e t a t i o n .  U n u s u a l l y  s t r o n g  e m p h a s i s  
i s  b e i n g  p l a c e d  u p o n  l a n d  u s e  p l a n n i n g ,  
b u i l d i n g  d e s i g n  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  
s u r r o u n d i n g s  a n d  w i l l  e q u a l  o r  e x c e e d  
a1 1 l o c a l  r e g u l a t i o n s  f o r  m a i n t a i n i n g  
t h e  a e s t h e t i c  a n d  human v a l u e s  o f  t h e  
a r e a .  A n y  m a n u f a c t u r i n g  o r  t r a n s p o r t a -  
t i o n  n o i s e  w i l l  b e  e x c e e d i n g l y  s l i g h t  
a n d  t h e r e  a r e  n o  o t h e r  f o r e s e e a b l e  
p r o b l e m s .  I n  f a c t ,  some s h i e l d i n g  o f  
f r e e w a y  n o i s e  w i l l  o c c u r  f o r  r e s i d e n -  
t i a l  p r o p e r t y  t o  t h e  w e s t  o f  t h e  p r o -  
j e c t  s i t e . "  

( 3 )  I s  t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  b y  
t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  
o r  e n l a r g e m e n t  o f  a  n o n - c o n f o r m i n g  
u s e ?  I f  s o  i t  s h a l l  b e  made o n  t h e  
b a s i s  o f  a  s i t e  p l a n  s h o w i n g  p r o p o s e d  
l a n d s c a p i n g ,  b u i l d i n g  r e n o v a t i o n ,  a n d  
o t h e r  s i t e  i m p r o v e m e n t s .  I f  t h e  
i m p r o v e m e n t s  a r e  t o  b e  made o v e r  a  
p e r i o d  g r e a t e r  t h a n  t w o  y e a r s ,  t h e  t i m e  
o f  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  i n d i c a t e d .  
18N0 .  . 

2 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2 3 . 2 7 . 0 2 0  - P l a n n e d  A r e a  1 1 :  

P r o f e s s i o n a l  o f f i c e  o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  
u s e s  a r e  p e r m i t t e d  w i t h  a  PUD o r  CUP. 

S e c t i o n  2 3 . 2 2 . 0 7 0  - L I  - A r e a  a n d  
D i m e n s i o n a l  R e q u i r e m e n t :  

F r o n t  y a r d  s e t b a c k  r e q u r i e m e n t  i s  3 0  
f e e t .  T h e r e  a r e  n o  s i d e  o r  r e a r  y a r d  
s e t b a c k  r e q u i r e m e n t s .  
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S e c t i o n  23 .22 .080  - L I :  B u i  1  d i n g  

T h e r e  i s  n o  maximum b u i l d i n g  h e i g h t ,  
h o w e v e r ,  e i t h e r  o n e  o f  t h e  f o l l o w i n g  
a l t e r n a t i v e s  m u s t  b e  m e t  f o r  b u i l d i n g s  
e x c e e d i n g  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  i n  h e i g h t :  

( 1 )  T h e  f r o n t  b u i l d i n g  l i n e  a n d  e a c h  
s i d e  b u i l d i n g  l i n e  s h a l l  b e  s e t  
b a c k  o n e  ( 1 )  a d d i t i o n a l  f o o t  f o r  
e a c h  f o o t  o f  h e i g h t  a d d e d  a b o v e  
t h e  f i r s t  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t ;  o r ,  

( 2 )  A  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  m u s t  b e  
o b t a i n e d  t o  p e r m i t  an  a l t e r n a t i v e  
o t h e r  t h a n  t h e  h e i g h t - s e t b a c k  
r e l a t i o n s h i p  s p e c i f i e d  a b o v e .  

b.  The  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  h a s  d e s i g n a -  
t e d  t h e  a r e a  f o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  o r  
c o m m e r c i a l  u s e  ( p .  3 8 9 ) .  

c .  T h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  c o n s t r u c t  a  
1 i g h t  i n d u s t r i a l  e l e c t r o n i c  a s s e m b l y  
f a c i l i t y  i n  P l a n n e d  A r e a  1 1 .  T h e  
p r o p o s e d  s t r u c t u r e  i s  37  f e e t  a b o v e  t h e  
a v e r a g e  b u i  l d i n  e l e v a t i o n  ( s e e  E x h i -  
b i t s  " E 1 '  a n d  "G"!. 

d. T h e  p r o p o s e d  f r o n t  y a r d  s e t b a c k  i s  1 7 8  
f e e t  a n d  t h e  s i d e  y a r d  s e t b a c k s  a r e  1 0 0  
f e e t  ( w e s t  s i d e )  a n d  3 1 0  f e e t  ( e a s t  
s i d e )  i n c l u d i n g  t h e  1 9 8 5  a d d i t i o n  ( s e e  
E x h i b i t  I 1 E u ) .  

e .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  s u b m i t t e d  a n  e c o n o m i c  
f e a s i b i l i t y  b u s i n e s s  h i  s t o r y  f a c t  s h e e t  
( s e e  E x h i b i t  " A " ) .  

f .  T h e  i n d u s t r i a l  e l e c t r o n i c  a s s e m b l y  
b u s i n e s s  w i l l  b e  a  l i g h t  i n d u s t r i a l  
o p e r a t i o n  d o n e  i n d o o r s  w i t h  n o  e x c e s -  
s i v e  n o i s e ,  l i g h t i n g  o r  g l a r e  a n d  n o  
h e a v y  t r u c k  u.se as  i n d i c a t e d  b y  t h e  
a p p l i c a n t  ( s e e  E x h i b i t s  " A "  a n d  " J " ) .  

2 / 1 9 / 8 1  (P .C . )  
2 / 1 2 / 8 1 / 4 2 5 0 A / b k  



P a c i f i c  T e c h n o l o g y  
CZ-81 -5  
Page 8 o f  2 4  

3.  C o n c l u s i o n s  

a. T h e  p r o p o s e d  b u s i n e s s  f i t s  w i t h i n  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  8 - 
a n d  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  a n d  i s  i n  
t h e  p u b 1  i c  i n t e r e s t .  The  f a c i l i t y  i s  a  
p e r m i t t e d  u s e  i n  P l a n n e d  A r e a  11 ,  m e e t s  
t h e  d e v e l o p m e n t  r e q u i r e m e n t s  f o r  a  
l i g h t  i n d u s t r i a l  use ,  w i l l  p r o v i d e  
e m p l o y m e n t  f o r  l o c a l  r e s i d e n t s  a n d  w i l l  
a d d  t o  t h e  e c o n o m i c  b a s e  o f  t h e  commu- 
n i t y .  

b .  T h e  b u s i n e s s  i s  n o t  a  c o n t i n u a t i o n  o r  
e n l a r g e m e n t  o f  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e .  

c .  The  p r o p o s e d  s t r u c t u r e  c a n  e x c e e d  3 0  
f e e t  i n  h e i g h t  b e c a u s e  t h e  b u i l d i n g  h a s  
t h e  r e q u i r e d  a d d i t i o n a l  s e t b a c k s .  

B .  TRAFFIC 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. W i l s e y  a n d  Ham, I n c .  s u b m i t t e d  a  t r a f -  
f i c  s t u d y  o n  J a n u a r y  19 ,  1 9 8 1  a t  t h e  
r e q u e s t  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  f o r  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t  (SEPA) r e v i e w  ( s e e  E x h i b i t  

J  ) . 
b.  I n  t h e  t r a f f i c  s t u d y ,  W i l s e y  a n d  Ham 

makes t h e  f o l l o w i n g  c o n c l u s i o n s  ( s e e  
E x h i b i t  " J " ) :  

( 1 )  By 1985 ,  t h e  i n t e r s e c t i o n s  o f  N . E .  
1 1 6 t h  S t .  a n d  1 2 0 t h  Ave.  N.E. a n d  
o f  N . E .  1 2 4 t h  S t .  a n d  1 1 6 t h  Ave.  
N . E . ,  w i t h  o r  w i t h o u t  P a c i f i c  
T e c h n o l o g y ,  w i  1 1  b e  e x t r e m e l y  
c o n g e s t e d  c a u s i n g  a  g r e a t e r  f l o w  
o f  t r a f f i c  i n t o  t h e  i n t e r s e c t i o n s  
t h a n  o u t  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n s  ( s e e  
T a b l e  2A i n  l e t t e r  d a t e d  F e b r u a r y  
5, 1 9 8 1  o f  t r a f f i c  s t u d y ) .  1 1 6 t h  
Ave.  N . E .  i s  t h e  new e x t e n s i o n  o f  
1 2 0 t h  Ave.  N . E . .  
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( 2 )  B y  1 9 8 5 ,  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  w i l l  
c o n t r i b u t e  a p p r o x i m a t e l y  4 .6% (AM)  
a n d  3 . 6 %  (PM)  t o  t h e  i n t e r s e c t i o n  
c o n d i t i o n  a t  N.E. 1 1 6 t h  S t .  a n d  
1 2 0 t h  Ave .  N.E. a n d  1 .6% (AM a n d  
PM) o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  c o n d i t i o n  
a t  N.E. 1 2 4 t h  S t .  a n d  1 1 6 t h  Ave .  
N.E. ( s e e  T a b l e  3A i n  l e t t e r  d a t e d  
F e b r u a r y  5 ,  1 9 8 1  o f  t r a f f i c  s t u d y ) .  

( 3 )  Due t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  
p r o p o s e d  P a c i f i c  T e c h n o l o g y ,  I n c .  
f a c i l i t y ,  a  n o r t h b o u n d  r i g h t  t u r n  
l a n e  w i l l  b e  n e c e s s a r y  a t  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  N.E. 1 1 6 t h  S t .  a n d  
1 2 0 t h  Ave .  N.E. ( s e e  F i g u r e  1 0  a n d  
M i t i g a t i n g  M e a s u r e s  d i s c u s s i o n  i n  
t r a f f i c  s t u d y ) .  

( 4 )  B y  1 9 8 5 ,  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  w i l l  
c o n t r i b u t e  a p p r o x i m a t e l y  47 .6%.  
(AM) a n d  1 . 3 %  ( P M )  t o  t h e  n o r t h -  
b o u n d  r i g h t  t u r n  c o n d i t i o n  a t  N.E. 
1 1 6 t h  S t .  a n d  1 2 0 t h  Ave .  N.E. ( s e e  
T a b l e  3A i n  l e t t e r  d a t e d  F e b r u a r y  
5, 1 9 8 1  i n  t r a f f i c  s t u d y ) .  

( 5 )  B y  1 9 8 5 ,  t h e  n o r t h b o u n d  o f f - r a m p  
o f  1 - 4 0 5  a t  N.E. 1 1 6 t h  S t .  w i l l  
h a v e  a  s e v e r e  t r a f f i c  f l o w  p r o b l e m  
w i t h  o r  w i t h o u t  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  
( s e e  S i g n a l  W a r r a n t  C h e c k s  d i s c u s -  
s i o n  i n  t r a f f i c  s t u d y ) .  

( 6 )  B y  1 9 8 5 ,  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  w i l l  
c o n t r i b u t e  a p p r o x i m a t e l y  4% t o  t h e  
n o r t h b o u n d  o f f - r a m p  o f  1 - 4 0 5  a t  
N.E. 1 1 6 t h  S t .  ( s e e  l e t t e r  d a t e d  
J a n u a r y  28 ,  1 9 8 1  i n  t r a f f i c  s t u d y ) .  

( 7 )  B y  1 9 8 5 ,  n o  t r a f f i c  s i g n a l  o r  l a n e  
r e c o n f  i g u r a t i o n  i s  n e c e s s a r y  a t  
t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  N.E. 1 1 8 t h  S t .  
a n d  1 2 0 t h  Ave .  N.E. ( S e e  S i g n a l  
W a r r a n t  C h e c k s  d i s c u s s i o n  i n  
t r a f f i c  s t u d y .  ) '  
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. c.  S t r e e t  i m p r o v e m e n t s  a r e  s c h e d u l e d  f o r  
N . E .  1 1 6 t h  S t .  i n  1 9 8 4  - 1986  a n d  f o r  
N.E. 1 2 4 t h  S t .  i n  1 9 8 1  a s  p a r t  o f  t h e  
S i x - Y e a r  Road  I m p r o v e m e n t  P l a n  ( s e e  
E x h i b i t  " C " )  . 

8 
d. . T h e  P u b l i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  w i l l  

c o n s i d e r  i m p r o v i n g  t h e  t r a f f i c  c o n d i -  
t i o n s  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n s  o f  N.E. 
1 1 6 t h  S t .  a n d  1 2 0 t h  Ave .  N.E., N.E. 
1 2 4 t h  S t .  a n d  1 1 6 t h  Ave.  N.E., a n d  t h e  
1 - 4 0 5  o f f - r a m p  a t  N.E. 1 1 6 t h  S t .  i n  t h e  
n e x t  f e w  y e a r s .  I n  c o n j u n c t i o n  w i t h  
t h e s e  i m p r o v e m e n t s ,  a  s h a r e - c o s t  s t u d y  
w i l l  b e  d o n e  t o  d e t e r m i n e  t h e  e x t e n t  of  
i m p a c t  a n d  t h e  amoun t  o f  c o n t r i b u t i o n  
owed b y  s u r r o u n d i n g  b u s i n e s s  ( s e e  
E x h i b i t  " J " , ) .  

e.  T h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  c a n n o t  
d e t e r m i n e  a t  t h i s  t i m e  P a c i f i c  T e c h n o -  
l o g y ' s  c o n t r i b u t i o n  f o r  f u t u r e  t r a f f i c  
i m p r o v e m e n t s  o r  i f  t h e  s u g g e s t e d  p e r -  
c e n t a g e  o f  c o n t r i b u t i o n s  ( T a b l e  3 A )  i n  
W i l s e y  a n d  Ham's  t r a f f i c  s t u d y  a r e  
a d e q u a t e .  T h e  P u b l  i c  S e r v i c e s  D e p a r t -  
m e n t  recommends t h a t  t h e  t r a f f i c  
i m p r o v e m e n t  c o n t r i b u t i o n  b e  d e t e r m i n e d  
a t  t h e  t i m e  o f  C i t y ' s  s h a r e - c o s t  s t u d y  
as n o t e d  a b o v e  i n  d. 

The  P u b l  i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  s t a t e s  
t h a t  a  r i g h t  t u r n  l a n e  i s  n o t  n e e d e d  
f o r  a  f e w  y e a r s .  T h e  D e p a r t m e n t  r e c o m -  
mends t h a t  t h e  n o r t h b o u n d  r i g h t  t u r n  
l a n e  a t  N.E. 1 1 6 t h  S t .  a n d  1 2 0 t h  Ave.  
N . E .  b e  i n s t a l l e d  a f t e r  a  d e s i g n  c o n -  
s t r u c t i o n  p l a n  h a s  b e e n  s t u d i e d .  T h e  
r i g h t  t u r n  l a n e  w o u l d  i n v o l v e  r e l o c a t -  
i n g  t h e  e x i s t i n g  t r a f f i c  s i g n a l ,  w i d e n -  
i n g  t h e  p a v e d  r o a d  f r o m  36 f e e t  t o  4 4  
f e e t  a n d  c o n s t r u c t i n g  a  r e t a i n i n g  
w a l l .  P r i v a t e  p r o p e r t y  n e e d  n o t  b e  
a c q u i r e d  t h r o u g h  c o n d e m n a t i o n  t o  c o n -  
s t r u c t  t h e  r i g h t  t u r n  l a n e  ( s e e  E x h i -  
b i t s  " J "  a n d  " M u ) .  

g. T h e  a p p l i c a n t  a g r e e s  t o  c o n t r i b u t e  t o  
t h e  r i g h t  t u r n  1,ane ( s e e  E x h i b i t  "K"). 
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.. h,  The  P u b l i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  d o e s  n o t  
f o r e s e e  a n y  s e r i o u s  t r a f f i c  p r o b l e m s  a t  
t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  N . E .  1 1 8 t h  S t .  a n d  
1 2 0 t h  Ave.  N.E. c a u s e d  b y  t h e  embank-  
m e n t  a n d  t h e  l a r g e  c e d a r  t r e e s  ( s e e  
E x h i b i t s  " J "  a n d  " M u ) .  

2 ,  C o n c l u s i o n s  

a. O v e r a l l ,  P a c i f i c  T e c h n o l o g y  w i l l  n o t  
h a v e  a  s u b s t a n t i a l  t r a f f i c  i m p a c t  o n  
t h e  a d j a c e n t  u s e s  o r  t h e  n e a r b y  i n t e r -  
s e c t i o n s .  No i m m e d i a t e  t r a f f i c  r e v i -  
s i o n s  a r e  r e q u i r e d  a s  a  r e s u l t  o f  t h e  
p r o j e c t .  

b.  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  s i g n  a  c o n c o m i t a n t  
a g r e e m e n t  f o r  t h e  s h a r e d  c o s t s .  o f  a l l  
f u t u r e  t r a f f i c  i m p r o v e m e n t s  a t  t h e  
i n t e r s e c t i o n s  o f  N . E .  1 1 6 t h  S t .  a n d  
1 2 0 t h  Ave .  N . E . ,  N.E. 1 1 6 t h  S t .  a n d  t h e  
1 - 4 0 5  n o r t h b o u n d  o f f - r a m p ,  a n d  N.E. 
1 2 4 t h  S t .  a n d  1 1 6 t h  Ave .  N . E .  as  o u t -  
l i n e d  i n  C o n d i t i o n  No. 3 .a .  

c .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  s u b m i t  a n  e n g i n e -  
e r i n g  d e s i g n  p l a n  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  n o r t h b o u n d  r i g h t  t u r n  l a n e  a t  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  N . E .  1 1 6 t h  a n d  1 2 0 t h  
Ave .  N . E .  T h e  c o s t  o f  t h e  p l a n  s h o u l d  
b e  d e d u c t e d  f r o m  t h e  a m o u n t  o f  c o n t r i -  
b u t i o n  d e t e r m i n e d  i n  t h e  c o n c o m i t a n t  
a g r e e m e n t  as  o u t l i n e d  i n  C o n d i t i o n  No. 
4 .a .  

C .  PARKING 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 2 0  - R e q u i r e d  Number  o f  
S p a c e s :  - 

M a n u f a c t u r i n g  U s e s  - 1  ( s t a l l )  f o r  e a c h  
2  e m p l o y e e s .  N o t  l e s s  t h a n  1  p e r  1 ,000  
s q u a r e  f e e t .  
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B u s i n e s s  o r  P r o f e s s i o n a l  O f f i c e s  - 1  
f o r  e a c h  3 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  
a r e a  o f  t h e  b u i l d i n g .  8 

b.  T h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  8 1  e x t r a  p a r k i n g  
s t a l l s  i n  1 9 8 1  a n d  135  e x t r a  p a r k i n g  
s t a l l s  i n  1 9 8 5  a s  s h o w n  b e l o w  ( s e e  
E x h i b i t  " E M )  : 

R e q u i r e d  No. P r o p o s e d  No.  E x t r a  
S q u a r e  F e e t  By Use  I O f  I O f  

I s t a l l s  - 

M f g .  - 27 ,000  s . f .  / -- 27 I -- 1 0 8  I - 8  1  

TOTAL 1 9 3  1 1 7 4  

M f g .  - 5 9 , 4 0 0  s . f .  1 - 59 1 3 5  I - 

1 9 8 5  O f f  i c e - 1 9 , 8 0 0  s . f .  

TOTAL 1 125  1 2 6 0  1 135  

- ..-- - 
6 6  

c .  B a s e d  o n  W i l s e y  a n d  Ham 's  t r a f f i c  
s t u d y ,  i n  1 9 8 1  t h e r e  w i l l  b e  4 9 0  v i s i -  
t o r  a n d  d e l i v e r y  p a r k i n g  s p a c e s  a n d  3 1 5  
v i s i t o r  a n d  d e l i v e r y  p a r k i n g  s p a c e s  i n  
1 9 8 5  made a v a i l a b l e  t h r o u g h o u t  e a c h  d a y  
( P T I  w i l l  o p e r a t e  o n  a 1 0 - h o u r  d a y )  a s  
o u t l i n e d  b e l o w  ( s e e  E x h i b i t  " J "  - 
E m p l o y e e  C o m m u t i n g  H a b i t s  a n d  S i t e  
P a r k i n g  N e e d s )  : 

d. T h e  n u m b e r  o f  e m p l o y e e  c a r s  p e r  d a y  
( f i r s t  c o l u m n )  i s  b a s e d  o n  2 1  p e r c e n t  
o f  t h e  e m p l o y e e s  c a r p o o l i n g  a n d  6  
p e r c e n t  w a l k i n g  o r  r i d i n g  t o  w o r k  ( s e e  
E x h i b i t  " J M ) .  

No. o f  E m p l o y e e  No. o f  V i s i t o r s  V i s i t o r  S t a l l  V i s i t o r  S t a l l  
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e .  T h e  n a t u r e  o f  s e l l i n g  a n d  d i s t r i b u t i n g  
e l e c t r o n i c  e q u i p m e n t  d o e s  n o t  e n t a i l  a  
c o n s i d e r a b l e  n u m b e r  o f  r e t a i  1  c u s t o m e r s  
c o m i n g  t o  t h e  f a c i l i t y .  As a  m a n u f a c -  
t u r i n g  b u s i n e s s  w i t h  a n  a s s o c i a t e d  
o f f i c e ,  some n u m b e r  o f  v i s i t o r s  w i l l  
p a t r o n i z e  t h e  b u i s n e s s  t h r o u g h o u t  t h e  
d a y  ( s e e  E x h i b i t  I ' A t ' ) .  

f .  P a c i f i c  T e c h n o l o g y ' s  e l e c t r o n i c  f a c i -  
l i t y  i s  a  l a b o r - i n t e n s i v e  u s e  e m p l o y i n g  
u p  t o  2 6 0  p e o p l e  b y  1 9 8 5  ( s e e  E x h i b i t  
" A  ) . 

g.  T h e  i n t e n t  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t  i s  t o  
e s t a b l i s h  a  g e n e r a l  s t a n d a r d  f o r  t h e  
n e e d e d  amoun t  o f  v i s i t o r ,  d e l i v e r y  a n d  
e m p l o y e e  p a r k i n g .  T h e  p a r k i n g  r e q u i r e -  
m e n t  f o r  i n d u s t r i a l  u s e s  i s  b a s e d  o n  
w a r e h o u s e  s q u a r e  f o o t a g e  s p a c e  a n d  i s  
n o t  a p p l i c a b l e  f o r  l a b o r  i n t e n s i v e  u s e s .  

h .  H a v i n g  9 3  p a r k i n g  s t a l l s  ( a m o u n t  
r e q u i r e d  b y  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ) ,  t h e  
a p p l i c a n t  w o u l d  p r o v i d e  7 6  e m p l o y e e  
s t a l l s  a n d  1 7  v i s i t o r  a n d  d e l i v e r y  
s t a l l s  i n  1 9 8 1  f o r  P h a s e  I. W i t h  a 
v i s i t o r  t u r n o v e r  e v e r y  t w o  h o u r s ,  17  
v i s i t o r  a n d  d e l i v e r y  s t a l l s  w o u l d  
p r o v i d e  8 5  s p a c e s  ( 1 7  x  ( 1 0  h r  d i v i d e d  
b y  2 ) )  t h r o u g h o u t  t h e  d a y  f o r  c u s t o m e r s .  

i. I n  1 9 8 5 ,  t h e  s q u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  
b u i l d i n g  w i l l  i n c r e a s e  b y  6 7  p e r c e n t  
( 4 1 , 4 0 0  sq .  f t .  t o  7 3 , 8 0 0  s q .  f t . ) .  A 
67  p e r c e n t  i n c r e a s e  o f  t h e  17  ( 1 9 8 1 )  
v i s i t o r  s t a l l s  w o u l d  b e  a  n e w  t o t a l  o f  
2 8  v i s i t o r  s t a l l s .  A t  a  t w o  h o u r  . 

t u r n o v e r ,  2 8  s t a l l s  w o u l d  p r o v i d e  1 4 0  
s p a c e s  ( 2 8  ( 1 0  h r .  d i v i d e d  b y  2 ) )  
t h r o u g h o u t  t h e  d a y  f o r  c u s t o m e r s .  W i t h  
1 9 7  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  t h e  e m p l o y e e s  
i n  1 9 8 5  a n d  2 8  s t a l l s  f o r  v i s i t o r s  a n d  
d e l i v e r i e s ,  a  t o t a l  o f  2 2 5  s t a l l s  w o u l d  
m e e t  t h e  p a r k i n g  n e e d s  i n  1 9 8 5  f o r  
P h a s e  11. 
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j. A d d i t i o n a l  e m p l o y e e  p a r k i n g  demands may , o c c u r  a f t e r  c o m p l e t i o n  o f  t h e  p r o j e c t  
b e c a u s e  o f  t h e  l a b o r  i n t e n s e  u s e .  

k .  T h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 4 0  - 
A p p e n d i x  I n o t e s  t h a t  a  2 4  f o o t  w i d e  
d r i v i n g  l a n e  i s  a d e q u a t e  b e t w e e n  t h e  
p a r k i n g  l a n e s .  

1 .  T h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  p r o v i d e  a ,  4 0  
f o o t  w i d e  d r i v i n g  l a n e  a l o n g  t h e  n o r t h  
a n d  s o u t h  p e r i m e t e r  d r i v i n g  l a n e s  o f  
b o t h  p a r k i n g  l o t s  ( s e e  E x h i b i t  " E t t ) .  

m.  T h e  a r e a  b e t w e e n  t h e  s o u t h  p a r k i n g  l o t  
a n d  t h e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e  h a s  a  13 .5  
p e r c e n t  s o u t h e r l y  s l o p e  ( s e e  E x h i b i t s  
IIDII I IEII) 

n .  ' P l a n n e d  A r e a  1 1  i s  o n  a  p o t e n t i a l l y  
u n s t a b l e  s l o p e  ( P S )  a s  d e s i g n a t e d  i n  
t h e  E n v i r o n m e n t a l l y  S e n s i t i v e  A r e a s  Map. 

o. L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  - P a r  Mac A r e a  - 
P l a n n e d  A r e a  1 1  : 

( 1 )  N a t u r a l  c o n s t r a i n t s  t o  d e v e l o p m e n t  
i n c l u d e  p o t e n t i a l l y .  u n s t a b l e  
s l o p e s  ( p .  3 8 4 ) .  I n  t h e s e  p o t e n -  
t i a l  l y  u n s t a b l e  a r e a s ,  d e v e l o p m e n t  
s h o u l d  b e  r e g u l a t e d  t o  m i n i m i z e  

. t h e  l i k e l i h o o d  o f  damage ( p .  3 4 ) .  

( 2 )  M o s t  o f  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  
s h o u l d  b e  p r e s e r v e d  ( p .  3 8 4 ) .  

2. C o n c l u s i o n s  

a. T h e  number  o f  p r o p o s e d  p a r k i n g  s t a l l s  
s h o u l d  b e  r e d u c e d  f r o m  1 7 4  t o  9 3  f o r  
1 9 8 1  a n d  f r o m  2 6 0  t o  2 2 5  f o r  1 9 8 5  
b e c a u s e  a n  e x c e s s i v e  number  o f  v i s i t o r  
p a r k i n g  s t a l l s  a r e  p r o p o s e d  t h a t  a r e  
n o t  n e c e s s a r y  f o r  a  m a n u f a c t u r i n g  
b u s i n e s s .  T h e  n u m b e r  o f  p a r k i n g  s t a l l s  
n o t e d  i n  C o n d i t i o n  3 . b .  p r o v i d e  a d e -  
q u a t e  p a r k i n g  f o r  t h e  e m p l o y e e s  a n d  
v i s i t o r s  b a s e d  o n  t h e  W i l s e y  a n d  Ham 
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t r a f f i c  s t u d y  a n d  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t .  R e d u c -  
i n g  t h e  number  o f  p a r k i n g  s t a l l s  w i l l  
p r e s e r v e  m o r e  o f  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a -  
t i o n ,  m a i n t a i n  t h e  p o t e n t i a l l y  u n s t a b l e  
s l o p e  b e t w e e n  t h e  s o u t h  p a r k i n g  l o t  a n d  
t h e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e  a n d  r e f l e c t  t h e  
amoun t  o f  p a r k i n g  s t a l l s  a c t u a l l y  
n e e d e d .  

b.  S h o u l d  t h e  a p p l i c a n t  d e m o n s t r a t e  t h a t  
m o r e  p a r k i n g  s t a l l s  a r e  r e q u i r e d  a f t e r  
c o m p l e t i o n  o f  P h a s e s  I o r  11 ,  i t  seems 
r e a s o n a b l e  t o  a d m i n i s t r a t i v e l y  a p p r o v e  
t h e  a d d i t i o n a l  s t a l l s .  I n  t h i s  e v e n t  
t h e  D i r e c t o r  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
s h o u l d  b e  a u t h o r i z e d  t o  a p p r o v e  u p  t o  
8 1  m o r e  a d d i t i o n a l  p a r k i n g  s t a l l s  
s t a l l s  f o r  P h a s e  I ( f o r  a  t o t a l  o f  1 7 4  
s t a l l s  - t h e  maximum number  o f  e m p l o y -  
e e s  p l a n n e d  f o r  t h e  b u s i n e s s  i n  1 9 8 1 )  
a n d  u p  t o  35  m o r e  a d d i t i o n a l  p a r k i n g  
s t a l l s  f o r  P h a s e  I 1  ( f o r  a  t o t a l  o f  2 6 0  
s t a l l s  - t h e  maximum number  o f  e m p l o y -  
e e s  p l a n n e d  f o r  t h e  b u s i n e s s  i n  1 9 8 5 ) .  

c .  T o  p r e s e r v e  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  a n d  
m a i n t a i n  t h e  s l o p e  a s  n o t e d  above ,  t h e  
n o r t h  a n d  s o u t h  d r i v i n g  l a n e s  o n  t h e  
p e r i m e t e r  o f  b o t h  p a r k i n g  l o t s  s h o u l d  
b e  r e d u c e d  t o  t h e  m i n i m u m  r e q u i r e d  
w i d t h  o f  2 4  f e e t  as  s t i p u l a t e d  i n  
C o n d i t i o n  3 . c .  

D .  ALTERNATIVE VEHICULAR ACCESS 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  - P a r  Mac 
A r e a  - P l a n n e d  A r e a  1 1 :  

( 1 )  N a t u r a l  c o n s t r a i n t s  t o  d e v e l -  
o p m e n t  i n c l u d e  p o t e n t i a l l y  
u n s t a b l e  s l o p e s .  R e g u l a t e  
d e v e l o p m e n t  o n  p o t e n t i a l  l y  
u n s t a b l e  s l o p e s  ( p .  3 8 4 ) .  I n  
t h e s e  p o t e n t i a l  l y  u n s t a b l e  
a r e a s ,  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  
r e g u l a t e d  t o  m i n i m i z e r  t h e  
1  i k e l  i h o o d  o f  damage ( p . 3 4 ) .  
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( 2 )  M o s t  o f  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a -  
t i o n  s h o u l d  b e  p r e s e r v e d ,  

( 3 )  ( N o t  A p p l  i c a b l e )  t 
( 4 )  A c c e s s  t o  N .E .  1 1 6 t h  S t .  

s h o u l d  b e  l i m i t e d  b e c a u s e  o f  
t h e  t e r r a i n .  

b. P l a n n e d  A r e a  1 1  i s  o n  a  p o t e n -  
t i a l l y  u n s t a b l e  s l o p e  ( P S )  as  
d e s i g n a t e d  o n  t h e  E n v i r o n m e n t a l  l y  
S e n s i t i v e  A r e a s  map. 

c ,  The  a r e a  b e t w e e n  t h e  s o u t h  p a r k i n g  
l o t  a n d  t h e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e  
h a s  a  13 .5  p e r c e n t  s o u t h e r l y  s l o p e  
( s e e  E x h i b i t s  I ' D "  a n d  " E N ) .  

d .  T h e  a p p l i c a n t s  p r o p o s e s  a n  a l t e r n -  
a t i v e  a c c e s s  r o a d  f r o m  t h e  s o u t h  
p a r k i n g  l o t  t o  N.E. 1 1 6 t h  S t .  down 
t h e  13 .5  p e r c e n t  s l o p e  ( s e e  E x h i -  
b i t  I 1 E " ) .  

e .  V e h i c u l a r  a c c e s s  i s  a v a i l a b l e  t o  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  v i a  t h e  
p r i v a t e  r o a d  o f  N . E .  1 1 8 t h  S t .  An 
e a s e m e n t  a g r e e m e n t  (No ,  
8 0 0 5 2 8 0 0 5 1 )  h a s  b e e n  r e c o r d e d  

8 
b e t w e e n  N o r t h w e s t  C o n s t r u c t i o n  Co. 
a n d  P a c i f i c  T e c h n o l o g y ,  I n c .  f o r  
u s e  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  N . E .  1 1 8 t h  
S t .  ( s e e  E x h i b i t  " E l 1 ) .  

f .  T h e  F i r e  a n d  P u b l i c  S e r v i c e s  
D e p a r t m e n t s  w o u l d  n o t  u s e  t h e  
a l t e r n a t i v e  a c c e s s  r o a d  f o r  e m e r -  
g e n c y  s e r v i c e s  b e c a u s e  o f  t h e  
s l o p e  a n d  w i d t h  o f  t h e  r o a d .  

g. W i l s e y  a n d  Ham 's  t r a f f i c  s t u d y  
d o e s  n o t  a d d r e s s  t r a f f i c  i m p a c t s  
f r o m  t h e  a l t e r n a t i v e  a c c e s s  r o a d  
t o  N . E .  1 1 6 t h  S t .  ( s e e  E x h i b i t  
I' J ) . 
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h.  A c c o r d i n g  t o  t h e  t r a f f i c  s t u d y ,  6 
p e r c e n t  o f  t h e  P T I  e m p l o y e e s  w i l l  
w a l k  o r  r i d e  t h e  b u s  ( s e e  E x h i b i t  

J ) . 
i. M e t r o  b u s  No. 2 5 5  s t o p s  a l o n g  N.E. 

1 1 6 t h  S t .  T h e r e  i s  a  b u s  s t o p  o n e  
b l o c k  w e s t  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  
N.E. 1 1 6 t h  S t .  a n d  1 2 0 t h  Ave .  N.E. 
( s e e  E x h i b i t  " C " ) .  

2 .  C o n c l u s i o n s  

a. To  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  L a n d  
Use  P o l i c i e s  P l a n  a n d  t o  p r e s e r v e  
t h e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  a n d  t h e  
p o t e n t i a l l y  u n s t a b l e  s l o p e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h o u l d  n o t  c o n s t r u c t  an  
a l t e r n a t i v e  a c c e s s  r o a d  a n d  s h o u l d  
d e l e t e  t h e  r o a d  f r o m  t h e  s i t e  p l a n  
a s  s t i p u l a t e d  i n  C o n d i t i o n  3 . d .  

b.  To  p r o v i d e  p e d e s t r i a n  a c c e s s  t o  
N . E .  1 1 6 t h  S t .  f o r  e m p l o y e e s  who 
r i d e  t h e  b u s  o r  w a l k  t o  w o r k ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h o u l d  i n s t a l l  a  5  f o o t  
w i d e  c r u s h e d  r o c k  w a l k w a y  f r o m  t h e  
s o u t h  p a r k i n g  l o t  t o  N . E .  1 1 6 t h  
S t .  B . o I l a r d s  s h o u l d  b e  p l a c e d  a t  
e a c h  e n d  o f  t h e  w a l k w a y  t o  d i s -  
c o u r a g e  m o t o r  b i k e s  a n d  o t h e r  
m o t o r i z e d  v e h i c l e s  f r o m  u s i n g  t h e  
w a l k w a y .  T o  p r o v i d e  s a f e t y  a n d  
s e c u r i t y ,  t h e  p e d e s t r i a n  w a l k w a y  
s h o u l d  b e  l i t  a s  o u t l i n e d  i n  
C o n d i t i o n  3 . e .  

E .  PUBLIC IMPROVEMENTS 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. N . E .  1 1 6 t h  S t .  w i l l  b e  i m p r o v e d  i n  
1 9 8 4 - 1 9 8 6  as  p a r t  o f  t h e  S i x - Y e a r  R o a d  
I m p r o v e m e n t  P l a n  ( s e e  E x h i b i t  "C"). 

b. As a u t h o r i z e d  u n d e r  t h e  P u b l i c  I m p r o v e -  
m e n t  O r d i n a n c e  ( O r d i n a n c e  2 4 3 1 ) ,  t h e  
Pub1 i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  r e q u i r e s  
t h a t  a l l  new d e v e l o p m e n t s  a l o n g  N . E .  
1 1 6 t h  S t .  s u b m i t  a  f r o n t a g e  f e e  o f  $ 1 1  
p e r  l i n e a r  f r o n t a g e  f o o t  o f  p r o p e r t y  
a l o n g  t h e  r o a d .  
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c .  The  P u b l i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t  h a s  b e e n  
r e q u i r i n g  5  f o o t  w i d e  g r a v e l  w a l k w a y s  
o r  s i m i l a r  i m p r o v e m e n t s  a l o n g  N.E. 
1 1 6 t h  S t .  as t e m p o r a r y  p e d e s t r i a n  
a c c e s s  u n t i l  t h e  r o a d  i s  i m p r o v e d .  

2. C o n c l u s i o n s  

As p a r t  o f  t h e  r o a d  i m p r o v e m e n t  c o n t r i b u -  
t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  s u b m i t  a  f r o n t a g e  
f e e  o f  $ 1 1  p e r  f r o n t a g e  f o o t  o f  p r o p e r t y  
a l o n g  N . E .  1 1 6 t h  S t .  a n d  i n s t a l l  a  5 f o o t  
w i d e  3 1 4 "  m i n u s  c r u s h e d  r o c k  w a l k w a y  o r  
s i m i l a r  i m p r o v e m e n t  s u c h  a s  a  M e t r o  b u s  
t u r n o u t  i n  f r o n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a l o n g  N . E .  1 1 6 t h  S t .  a s  o u t l i n e d  i n  C o n d i -  
t i o n s  4.c .  a n d  d. 

F .  LANDSCAPING A N D  TREE RETENTION 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2'3.40.060 - L a n d s c a p i n g :  

A l l  o p e n  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  o r  l o a d i n g  
a r e a s  s h a l l  b e  s c r e e n e d  f r o m  a l l  
a d j o i n i n g  l o t s  b y  e i t h e r :  

( 1 )  A s t r i p  a t  l e a s t  f o u r  f e e t  w i d e ,  
d e n s e l y  p l a n t e d  w i t h  s h r u b s  o r  
t r e e s  a t  l e a s t  f o u r  f e e t  h i g h  a t  
t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g  t o  p r o v i d e  a  
y e a r - r o u n d  d e n s e  s c r e e n  w i t h i n  
t h r e e  y e a r s ,  o r  . 

( 2 )  A w a l l  o r  f e n c e  a t  l e a s t  s i x  f e e t  
h i g h  t h a t  is n o t  m o r e  t h a n  5 0  
p e r c e n t  open.  

b. The  a p p l i c a n t  shows a  4  f o o t  w i d e  
p l a n t e r  o n l y  a l o n g  t h e  w e s t  s i d e  o f  t h e  
s o u t h  p a r k i n g  l o t ,  b u t  n o t  a l o n g  t h e  
s o u t h  a n d  w e s t  s i d e s  o f  t h e  s o u t h  
p a r k i n g  l o t ,  o r  a r o u n d  t h e  n o r t h  p a r k -  
i n g  l o t  ( s e e  E x h i b i t  " E M ) .  
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c .  Due t o  t h e  e x i s t i n g  t r e e s  t h a t  w i l l  b e  
p r e s e r v e d  a n d  t h e  d i s t a n c e  f r o m  t h e  
s o u t h  p a r k i n g  l o t  t o  t h e  s o u t h  p r o p e r t y  
l i n e  ( 2 2 1  f e e t )  a n d  t o  t h e  e a s t  p r o p -  
e r t y  l i n e  ( 3 8 5  f e e t ) ,  t h e  s o u t h  p a r k i n g  
l o t  may n o t  b e  v i s i b l e  f r o m  t h e  e a s t e r n  
o r  s o u t h e r n  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  ( s e e  
E x h i b i t  "E"). 

d. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 8 0  - L a n d s c a p i n g  F o r  
I n d u s t r i a l  Zone :  

A  p r o t e c t i v e  s t r i p  o f  l a n d  25  f e e t  i n  
w i d t h  b o r d e r i n g  t h e  e x t e r n a l  b o u n d a r i e s  
o f  t h e  L i g h t  I n d u s t r i a l  z o n e  s h a l l  b e  
d e v o t e d  e x c l u s i v e l y  t o  t h e  p l a n t i n g  a n d  
c u l t i v a t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  s i g h t  
o b s c u r i n g  t r e e s ,  s h r u b s  a n d  p l a n t s .  

e. T h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
h a s  a  c o n t i n u o u s  p o l i c y  o f  r e q u i r i n g  3 
o f f s e t  r o w s  o f  8  f o o t  h i g h  e v e r g r e e n  
t r e e s  p l a n t e d  1 0  f e e t  o n  c e n t e r  i n  t h e  
25  f o o t  w i d e  p r o t e c t i v e  s t r i p .  

f .  T h e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  o n  t h e  e x t e r n a l  b o u n d a r y  o f  
a  l i g h t  i n d u s d t r i a l  z o n e  ( s e e  E x h i b i t  
I' c ) . 

g. T h e  a p p l i c a n t  shows  a  25  f o o t  w i d e  
g r e e n b e l t  b u f f e r  a l o n g  t h e  w e s t  p r o p -  
e r t y  l i n e  p l a n t e d  w i t h  3 r o w s  o f  6 t o  8  
f o o t  h i g h  e v e r g r e e n  t r e e s .  T h e  o n  
c e n t e r  p l a n t i n g  a n d  a  s p e c i f i c  h e i g h t  
o f  8  f e e t  a r e  n o t  n o t e d  o n  t h e  s i t e  
p l a n  ( s e e  E x h i b i t  " E " ) .  

h.  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  - P a r  Mac A r e a  - 
P l a n n e d  A r e a  11 :  

( 1 )  N a t u r a l  c o n s t r a i n t s  t o  d e v e l o p  
i n c l u d e  p o t e n t i a l  l y  u n s t a b l e  
s l o p e s  ( p .  3 8 4 ) .  Manage d e v e l o p -  
m e n t  a c c o r d i n g  t o  t h e  s e v e r i t y  o f  
n a t u r a l  c o n s t r a i n t s  i n  o r d e r  t o  
r e d u c e  r i s k s  a n d  m i n i m i z e  damage 
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t o  l i f e  a n d  p r o p e r t y  ( p .  2 7 ) .  I n  
t h e s e  p o t e n t i a l l y ,  u n s t a b l e  a r e a s ,  
d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  r e g u l a t e d  t o  
m i n i m i z e .  t h e  l i k e l i h o o d  o f  dam- 
age .  R e g u l a t i o n  c o u l d  t a k e  t h e  
f o r m  o f  s i t e  d e s i g n  r e q u i r e m e n t s ,  
s t r u c t u r a l  s t a n d a r d s ,  e r o s i o n  
c o n t r o l  m e a s u r e s ,  v e g e t a t i o n  
r e m o v a l  p l a n s ,  r e d u c e d  d e n s i t i e s  

t 
o r  o t h e r  m e a s u r e s  t o  p r e v e n t  r i s k  
t o  l i f e  a n d  p r o p e r t y  ( p .  3 4 ) .  

( 2 )  M o s t  o f  t h e  e x i s t i n g  v e  e t a t i o n  
s h o u l d  b e  p r e s e r v e d  ( p .  3 8 4  7 . 

( 3 )  H e a v i l y  v e g e t a t e d  v i s u a l  a n d  n o i s e  
b u f f e r i n g  s h o u l d  b e  m a i n t a i n e d  o r  
d e v e l o p e d  w h e r e  n e c e s s a r y  t o w a r d s  
t h e  r e s i d e n c e s  t o  t h e  w e s t  ( p . 3 8 4 ) .  

i. S i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s  a r e  l o c a t e d  t o  
t h e  w e s t  o f  t h e  s u b j e ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ r o p e r t y  i n  
K i n g  C o u n t y  ( s e e  E x h i b i t  

j. T h e  s i t e  i s  c o v e r e d  w i t h  a s h ,  a l d e r ,  
c e d a r ,  f i r ,  m a p l e  t r e e s  ( s e e  E x h i b i t  
II n II \ " I *  

k .  T h e  p r o p e r t y  i s  o n  a  p o t e n t i a l l y  
u n s t a b l e  s l o p e  a s  n o t e d  o n  t h e  E n v i r o n -  
m e n t a l l y  S e n s i t i v e  A r e a s  map. T h e  

8 
p r o p e r t y  s l o p e s  13 .5  p e r c e n t -  t o w a r d s  
t h e  s o u t h  b e t w e e n  t h e  s o u t h e r n  ~ a r k i n q  
l o t  a n d  N . E .  1 1 6 t h  S t .  ( s e e  ~ x h i b i t s  
l tDl1 a n d  " E M ) .  

1 .  E a r t h  C o n s u l t a n t s ,  I n c .  s u b m i t t e d  a  
s o i l s  r e p o r t  a n d  c o n c l u d e d  t h a t  t h e  
s i t e  i s  b u i l d a b l e  w i t h  s p e c i f i c  c o n -  
s t r u c t  i o n  g u i d e 1  i n e s  ( s e e  E x h i  b i t  " H " ) .  

m. T h e  a p p l i c a n t  w i s h e s  t o  b e g i n  g r a d i n g  
b e f o r e  t h e  i s s u a n c e  o f  a  B u i l d i n g  
P e r m i t  s o  a s  n o t  t o  f u r t h e r  d e l a y  
c o m p l e t i o n  o f  t h e  p r o j e c t  a n d  t o  m e e t  a  
p r e - a r r a n g e d  c o n s t r u c t i o n  s c h e d u l e .  

n .  T h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  r e q u i r e s  i s s u -  
a n c e  o f  a  B u i l d i n g  P e r m i t  b e f o r e  a n y  
g r a d i n g  0 c c u r . s  o n  a  s i t e .  Howeve r ,  t h e  
B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  c a n  i s s u e  a  G r a d i n g  
P e r m i t  b e f o r e  a  B u i l d i n g  P e r m i t  i f  a  
m o n e t a r y  s e c u r i t y  d e v i c e  i s  s u b m i t t e d  
t o  i n s u r e  t h a t  t h e  s i t e  w i l l  b e  r e s t o -  
r e d  t o  i t s  p r e - g r a d i n g  c o n d i t i o n  s h o u l d  
a  B u r l d i n g  P e r m i t  n o t  b e  o b t a i n e d .  

, I 
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2 .  C o n c l u s i o n s  

a. To be  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  K i r k l a n d  
Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  b o t h  p a r k i n g  l o t s  
s h o u l d  b e  s c r e e n e d  f r o m  a l l  s i d e s ,  
e x c e p t  t h e  a r e a s  d i r e c t l y  n e x t  t o  t h e  
b u i l d i n g ,  w i t h  a  4 f o o t  w i d e  d e n s e  
s c r e e n  as  o u t l i n e d  i n  C o n d i t i o n  3 . i .  
To  a d d  v a r i a t i o n  a n d  f l e x i b i l i t y  i n  
s i t e  d e s i g n ,  a  4 f o o t  h i g h  b e r m  may b e  
s u b s t i t u t e d  f o r  a  p l a n t e r  w i t h  4 f o o t  
h i g h  e v e r g r e e n  s h r u b s .  Upon s i t e  
i n s p e c t i o n ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  s t a f f  may e l i m i n a t e  t h e  
s c r e e n i n g  r e q u i r e m e n t  f o r  t h e  s o u t h  
p a r k i n g  l o t  a l o n g  t h e  s o u t h  a n d  e a s t  
s i d e s  i f  t h e  p a r k i n g  l o t  i s  n o t  v i s i b l e  
f r o m  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  o r  f r o m  
N.E. l l G t h  S t r e e t .  

b. To  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  D e p a r t -  
m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t ' s  p o l i c y  
f o r  t h e  25 f o o t  w i d e  p r o t e c t i v e  s t r i p  
a n d  t o  p r o v i d e  a  h e a v i l y  v e g e t a t e d  
v i s u a l  a n d  n o i s e  b u f f e r  f o r  t h e  r e s i -  

8 
d e n c e s  t o  t h e  w e s t ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h o u l d  p l a n t  8  f o o t  h i g h  e v e r g r e e n  
t r e e s  a t  10 f e e t  o n  c e n t e r  as  n o t e d  i n  
C o n d i t i o n  3 .h .  Upon s i t e  i n s p e c t i o n ,  
t h e  s t a f f  c o u l d  d e t e r m i n e  i f  e v e r g r e e n  
t r e e s '  n e e d  t o  b e  p l a n t e d  i n  t h e  s o u t h -  
w e s t  c o r n e r  o r  o t h e r  a r e a s  a l o n g  t h e  25 
f o o t  w i d e  p r o t e c t i v e  s t r i p  w h e r e  t o p o -  
g r a p h i c a l  c o n d i t i o n s  o r  e x i s t i n g  s i g n i -  
f i c a n t  v e g e t a t i o n  w o u l d  p r e c l u d e  t h e  
n e e d  f o r  t h e  e v e r g r e e n  t r e e s .  

c .  To  e n s u r e  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  s a f e  
b u i l d i n g ,  t o  p r e s e r v e  t h e  s l o p e  a n d  t o  
c o n t r o l  e r o s i o n ,  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  E a r t h  C o n s u l t a n t s ,  I n c .  ' s  s o i l  
r e p o r t  s h o u l d  b e  i n c o r p o r a t e d  i n  t h e  
G r a d i n g  P e r m i  t p l a n s .  

d. To p r e s e r v e  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  a n d  
t h e  s l o p e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  d e s i -  
g n a t e ,  s t a k e  a n d  r o p e  a  ' N o  C l e a r  
C u t t i n g 1  a n d  ' N o  G r a d i n g '  a r e a  a l o n g  
t h e  25 f e e t  w i d e  g r e e n b e l t  b u f f e r  o f  
t h e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e  a n d  10  f e e t  f r o m  

t t h e  s o u t h  p a r k i n g  l o t  a n d  f r o m  t h e  
a c c e s s  r o a d  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  
s t a g e .  S i g n i f i c a n t  . t r e e s  6 "  i n  c a l i p e r  
o r  g r e a t e r  s h o u l d  b e  p r e s e r v e d  i n  t h e  
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10  f o o t  w i d e  g r a d i n g  a r e a  b e t w e e n  t h e  
p a r k i n g  l o t  a n d  a c c e s s  r o a d  a n d  , t h e  ' N O  
CLEAR CUTTING' a r e a  a s  d e t e r m i n e d  u p o n  
s i t e  i n s p e c t i o n  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  s t a f f  a s  o u t 1  i n e d  
i n  C o n d i t i o n  2 .a .  a n d  b. 

e .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  n o t  b e  p e r m i t t e d  
t o  a p p l y  f o r  a  G r a d i n g  P e r m i t  b e f o r e  a  
B u i l d i n g  P e r m i t  b e c a u s e  t h e  h e a v i l y  
v e g e t a t e d  a n d  s l o p e d  s i t e  c o u l d  n o t  b e  
r e s t o r e d  t o  i t s  p r e - g r a d i n g  c o n d i t i o n  
s h o u l d  n o  B u i l d i n g  P e r m i t  b e  o b t a i n e d .  

111 .  BACKGROUND 

A .  S I T E  

As n o t e d  i n  t h e  E a r t h  C o n s u l t a n t s ,  I n c .  s o i l s  
r e p o r t ,  t h e  s i t e  i s  u n d e r l a i n  b y  m o s t l y  g r a n u l a r  
s o i l s  a n d  g l a c i a l  t i l l .  A s m a l l  d r y  w a t e r c o u r s e  
f l o w s  f r o m  t h e  t e r r a c e d  s e c t i o n  t o w a r d s  t h e  
n o r t h .  T h e  s i t e  i s  c o v e r e d  w i t h  a  t h i c k  g r o w t h  
o f  t r e e s  a n d  u n d e r b r u s h  ( s e e  E x h i b i t  " H " ) .  Ash ,  
a l d e r ,  c e d a r ,  f i r  a n d  m a p l e  t r e e s  v e g e t a t e  t h e  
s i t e  ( s e e  E x h i b i t  " D l 1 ) .  

B. NEIGHBORHOOD 

T o  t h e  n o r t h  a r e  t h e  c o m m e r c i a l  e s t a b l i s h m e n t s  o f  
N o r t h w e s t  C o n s t r u c t i o n ,  F r e d  M e y e r  a n d  Dunn 
L u m b e r  i n  a n  a r e a  z o n e d  f o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  
u s e .  To  t h e  e a s t  a r e  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s ,  
wooded  l a n d  a n d  t h e  c o m m e r c i a l  e s t a b l i s h m e n t  o f  
E a s t s i d e  S p r a y i n g  S e r v i c e  i n  a n  a r e a  z o n e d  a s  
P l a n n e d  A r e a  1 1  z o n e d  f o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  o r  
p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  u s e .  T o  t h e  s o u t h  a r e  i n d u s -  
t r i a l  e s t a b l i s h m e n t s  i n  t h e  P a r  Mac a r e a  z o n e d  
f o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e .  T o  t h e  w e s t  a r e  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n c e s  o f  K i n g  C o u n t y  z o n e d  f o r  r e s i -  
d e n t i a l  u s e .  

I V .  STATE ENVIRONMENTAL POLICY ACT (SEPA) REVIEW 

1.  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

A f t e r  s u b m i  t t i n g  a n  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k 1  i s t  a n d  a  
t r a f f i c  s t u d y  a s  r e q u e s t e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  a  F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  
N o n - S i g n i f i c a n c e  f r o m  t h e  R e s p o n s i b l e  O f f i c i a l  
was made o n  J a n u a r y  30 ,  1981 .  

2 .  C o n c l u s i o n s  

T h e  a p p l i c a n t  h a s  c o m p l i e d  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  SEPA. Due t o  t h e  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i -  
c a n c e ,  a n .  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  i s  n o t  
r e q u i r e d  f o r  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  
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V .  DEVELOPMENT STANDARDS 

The  f o i l o w i n g  d e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s ,  p o l i c i e s  a n d  
r e g u l a t i o n s  p e r t a i n  t o  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p r o p -  
e r t y .  H o w e v e r ,  t h e  l i s t  d o e s  n o t  i n c l u d e  a l l  o f  t h e  
r e q u i r e m e n t s ,  a n d  i t  i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  
a p p l i c a n t  t o  a s s u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  a 1 1  p r o v i s i o n s  
c o n t a i n e d  - i n  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  K i r k -  
l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 0 3 0  - S i g n s  i n  L I :  

One s q u a r e  f o o t  o f  s i g n  p e r  5 0 0  s q u a r e  f e e t  
o f  g r o s s  f l o o r  a r e a .  

L o c a t i o n  o f  f r e e  s t a n d i n g  s i g n :  N o t  c l o s e r  
t h a n  o n e - h a l f  o f  t h e  r e q u i r e d  s e t b a c k ,  i f  
any .  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 0 4 0  - C o m m e r c i a l  S i g n s :  

No c o m m e r c i a l  s i g n  s h a l l  b e  l o c a t e d '  o n  a n y  
p r o p e r t y  o t h e r  t h a n  t h a t  p r o p e r t y  u p o n  w h i c h  
t h e  a d v e r t i s e d  b u s i n e s s  i s  l o c a t e d .  

S e c t i o n  23.34. '040 - O f f - S t r e e t  P a r k i n g  A r e a s :  

A l l  r e q u i r e d  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  a r e a s  s h a l l  
b e  p a v e d  a n d  s t r i p e d  b e f o r e  an  o c c u p a n c ' y  
p e r m i t  i s  i s s u e d .  

S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 8 0  - L a n d s c a p i n g :  

I n  an  i n d u s t r i a l  z o n e ,  5  p e r c e n t  o f  t h e  
t o t a l  a r e a  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  s i t e  s h a l l  b e  
g i v e n  o v e r  t o  l a n d s c a p i n g  a n d  b e a u t i f i c a t i o n  
i n  a  m a n n e r  t o  b e  m u t u a l l y  d e t e r m i n e d  a n d  
a g r e e d  u p o n  b y  t h e  d e v e l o p e r  a n d  t h e  P l a n -  
n i n g  D e p a r t m e n t .  

b.  K i r k l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t .  

A f i r e  h y d r a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  o n  t h e  s i t e  
a n d  s h a l l  b e  i n s t a l l e d ,  c h a r g e d  a n d  f u l l y  
o p e r a t i o n a l  b e f o r e  a  b u i l d i n g  p e r m i t  i s  
i s s u e d .  Some a r e a s  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  b e  
p a i n t e d  a n d  p o s t e d  ' w i t h  ' N o  P a r k i n g  F i r e  
L a n e "  s i g n s .  
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2.  C o n c l u s i o n s  

a. A l l  a d v e r t i s i n g  s i g n s  m u s t  c o n f o r m  t o  t h e  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  r e q u i r e m e n t s .  A s i g n  
p e r m i t  m u s t  b e  o b t a i n e d  b e f o r e  e r e c t i n g  a n y  
s i g n s .  

b .  S h o u l d  N.E. 1 1 8 t h  S t .  b e  d e d i c a t e d  t o  t h e  
C i t y ,  P a c i f i c  T e c h n o l o g y ,  I n c .  c a n n o t  p l a c e  
a  s i g n  n e a r  1 2 0 t h  Ave .  N.E. n e x t  t o  N.E. 
1 1 8 t h  S t .  T h e  s i g n  m u s t  b e  p l a c e d  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

c .  T h e  a p p l i c a n t  m u s t  c o n t a c t  t h e  F i r e  D e p a r t -  
m e n t  f o r  d e t a i l s  o n  t h e  r e q u i r e d  f i r e  
h y d r a n t  a n d  s i g n s .  

d. T h e  p a r k i n g  l o t s  m u s t  b e  p a v e d  a n d  s t r i p e d  
p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u -  
p a n c y  P e r m i t .  

e. P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  B u i l d i n g  P e r m i t ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h o u l d  s u b m i t  a  l a n d s c a p e  p l a n  
s h o w i n g  5 p e r c e n t  o f  t h e  t o t a l  s i t e  a r e a  a s  
l a n d s c a p e d .  The  l a n d s c a p i n g  s h o u l d  b e  
i n s t a l l e d  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  
o f  O c c u p a n c y  P e r m i t .  

V I .  APPENDICES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " 0 "  a r e  a t t a c h e d .  
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