
RESOLUTION N O .  2 7 8 4  

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND 
APPROVING THE ISSUANCE OF A PRELIMINARY PLANNED UNIT  DEVELOP- 
MENT AS APPLIED FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  
NO.  PP-80 -76 ,  BY WILL IAM AND PAMELA ANDERSON FOR A PARTIAL 
SECOND STORY ADDITION TO AN EXISTING SINGLE FAMILY RESIDENCE, 
BEING WITHIN A WATERFRONT DISTRICT I 1  Z O N E ,  AND SETTING FORTH 
CONDITIONS TO W H I C H  SUCH PRELIMINARY PLANNED UNIT  DEVELOPMENT 
SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  
r e c e i v e d  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p -  
m e n t  f i l e d  b y  W i l l i a m  a n d  P a m e l a  A n d e r s o n ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  
W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I 1  zone .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  December  18,  1980 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  t h i s  a c t i o n  i s  e x e m p t  f r o m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k -  
l i s t  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b -  
l i c  h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  , a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  
t h e  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  Devel-op.mfent s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i -  
f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i , n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s ,  a n d  

W H E R E A S ,  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1.  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n q  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r m a n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  c o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
F i l e  No. PP-80 -76  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  s h a l l  
b e  i s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  t h e  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  
a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  P r e l i m i -  
n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  
t h e  p e r m i t t e e .  



Section 4. Nothing in this section shall be construed as 
excusing the applicant from. compliance with any federal, state 
or local statutes, ordinances or regulations applicable to this 
project, other than expressly set forth herein. 

Section 5. Failure on the part of the holder of the permit 
to initially meet or maintain strict compliance with the stand- 
ards and conditions to which the Preliminary Planned Unit 

I 
Development is subject shall be grounds for revocation in 
accordance with Ordinance No. 2183, the Kirkland Zoning Ordi- 
nance. 

Section 6. Certified or conformed copies of this Resolu- 
tion shall be delivered to the following: 

(a) Applicant 
(b) Department of Community Development of the City of 

Kirkland 
(c) Fire and Building Departments of the City of Kirkland 
(d) Public Service Department of the City of Kirkland 
(e) The Office of the Director of Administration and 

Finance (ex officio City Clerk) for the City of Kirk- 
land. 

ADOPTED in regular meeting of the City Council on the 5th 
day of January, 1981. 

SIGNED IN AUTHENTICATION THEREOF on the 5th day of January, 
1981. 

L 
DirecfoF of Mminiktration and Flknance 
( ~ x o f f i c i o  (lity Clerk) 
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SUMMARY 1. 

A. DESCRIPTION 

W i l l i a m  a n d  Pame la  . A n d e r s o n  h a v e  a D o l i e d  f o r  a  . 
P r e l i m i n a r y  a n d  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  ~ k i e l o ~ m e n t  t o  
c o n s t r u c t .  a  p a r t i a l  s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n  t o  a n  
e x i s t i n g  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  i n  W a t e r f r o n t  
D i s t r i c t  11. The  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  5 4 5  5 t h  
Avenue  West  i n  an R S  12 ,500 z o n e .  The  s i t e  i s  
a c c e s s e d  b y  a  2 0  f o o t  w i d e  p r i v a t e  e a s e m e n t  r o a d  
(A.F. No. 3 5 2 6 8 4 ) .  

T h e  a p p l i c a n t s  . p r o p o s e  t o  a d d  a  9 f o o t  h i g h  
s e c o n d  s t o r y  a b o v e  a  p o r t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  
r e s i d e n c e s  w i t h  l e s s  t h a n  t h e  r e q u i r e d  n o r t h  
p r o p e r t y  l i n e  s e t b a c k .  S i n c e  t h e  h i g h e s t  p o i n t  
o f  t h e  . s t r u c t u r e  i s  2 7 . 5  f e e t  m e a s u r e d  ' f r o m  
g r a d e ,  t h e  r e q u i r e d  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  s e t b a c k  
i s  22 .5  f e e t  ( S e c t i o n  2 3 . 1 3 . 0 5 1 . a ( 4 ) ) .  T h e  
A n d e r s o n s  h a v e  an  e x i s t i n g  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  
s e t b a c k  o f  2  f e e t  m e a s u r e d  f r o m  t h e  s t r u c t u r e .  
The  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I 1  Zon. ing  O r d i n a n c e  
( S e c t i o n  2 3 . 1 3 . 0 3 0 )  a1 l o w s  t h e  n o r t h  p r o p , e \ * t y  
l i n e  s e t b a c k  t o  b e  r e d u c e d  u n d e r  a  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t .  

T h e  m a j o r  i s s u e s  a r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  PUD 
c r i t e r i a  f o r  r e d u c i n g  t h e  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  
s e t b a c k ,  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  a n d  v i e w s  t o  t h e  w e s t .  

B e  RECOMMENDATIONS 

~ a s e ' d  on  t h e  m a j o r  i s s u e s ,  f a c t s ,  c o n c l u s i o n s  a n d  
E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " G "  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we 
h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  s u b j e c t  t o  t h e  v a r i o u s  
r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h e  L a n d  Use 
P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  I t  
i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  a p p l i c a n t s  t o  

. a s s u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  v a r i o u s  p r o v i -  
s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e s e  o r d i n a n c e s .  
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11. MAJOR ISSUES, FACTS A N D  CONCLUSIONS 

A .  COMPLIANCE WITH THE P.U.D. CRITERIA FOR REDUCING 
THE NORTH PROPERTY L I N E  SETBACK 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

( 1 )  S e c t i o n  2 3 . 1 3 . 0 5 1 . b ( 4 )  o f  t h e  PUD 
P r o v i s i o n  - S e t b a c k s :  

N o r t h  P r o p e r t y  L i n e .  T h e  s e t b a c k  
d i s t a n c e  s h a l l  g e n e r a l  l y  c o n f o r m  
t o  t h e  CUP c o n c l i t i o n s  ( s e t b a c k  
s h a l l  b e  e q u a l  t o  t h e  h e i g h t  o f  
t h e  s t r u c t u r e  m e a s u r e d  f r o m  a  
p o i n t  5  f e e t  i n t o  t h e  a d j o i n i n g  
p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h ) .  T h e  
b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  
a r r a n g e d  as  n o t  t o *  o b s t r u c t  s u n -  
l i g h t  f r o m  h a b i t a b l e  s t r u c t u r e s  o n  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  T h e  d e s i g n  
s h a l l  d e m o n s t r a t e ,  i n  a n y  e v e n t ,  
t h a t  t h e  c o n c e p t  f o r  a  n o r t h  
s e t b a c k  i s  f u l f i l l e d  i n  o r d e r  t o :  

( a )  P e r m i t  s u n l i g h t  d u r i n g  t h e  
y e a r  t o  e n t e r  h a b i t a b l e  r o o m s  
i n  a d j a c e n t  s t r u c t u r e s ,  and, 

( b )  A l l o w  o p e n n e s s  b e t w e e n  b u i l d -  
i n g s  f o r  m a x i m i z i n g  v i s u a l  
a c c e s s  t o  t h e  w a t e r .  

( 2 )  C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  n o r t h  p r o p e r t y  
l i n e  s e t b a c k  r e q u i r e m e n t  u n d e r  CUP 
c o n d i t i o n s  assumes t h a t  s u n l i g h t  
w i l l  n o t  b e  o b s t r u c t e d  o n  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s .  T h e  n o r t h  p r o p e r t y  
l i n e  s e t b a c k  r e q u i r e m e n t  c a n  a l s o  
b e  t h o u g h t  o f  a s  a  p l a n e  a l o n g  a  
4 5  d e g r e e  a n g l e  p o i n t i n g  s o u t h w a r d  
a l o n g  a  l i n e  w h i c h  i s  5  f e e t  i n t o  
t h e  a d j o i n i n g  p r o p e r t  It ,I 7 . t o  t h e  
n o r t h .  ( S e e  E x h i b i t  
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b. T o  d e t e r m i n e  t h e  , n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  
s e t b a c k ,  t h e  b u i l d i n g  i s  m e a s u r e d  f r o m  
t h e  l o w e s t  e l e v a t i o n  t o  t h e  h i g h e s t  
p o i n t  o f  , t h e  r o o f l i n e .  T h e  a v e r a g e  . 
b u i l d i n g  e l e v a t i o n  m e a s u r e m e n t  i s  n o t  
u s e d  b e c a u s e  s u n l i g h t  t o  t h e  n o r t h  
w o u l d  b e  b l o c k e d  b y  t h e  p o r t i o n  o f  t h e  
s t r u c t u r e  t h a t  i s  h i q h e r  t h a n  t h e  
a v e r a g e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n  ( s e e  E x h i b i t  
" D " ) 0 

c .  T h e  e x i s t i n g  r e s i d e n c e  i s  a l e g a l ,  
n o n - c o n f o r m i n g  s t r u c t u r e .  The 17.5  f t .  
h i g h  r e s i d e n c e  h a s  a  2  f t .  w i d e  n o r t h  
p r o p e r t y  l i n e  s e t b a c k  w h e r e  12 .5  f e e t  
a r e  r e q u i r e d  ( 1 7 . 5 '  - 5 '  = 1 2 . 5 ' )  ( s e e  
E x h i b i t s  " B "  a n d  "C"). 

d .  T h e  a p p l i c a n t s  p r o p o s e  t o  c o n s t r u c t  a  9 
f o o t  h i g h  s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n  a b o v e  
t h e  s o u t h w e s t  p o r t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  
r e s i d e n c e .  T h e  p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y  
w o u l d  make t h e  r e s i d e n c e  27.5  f e e t  h i g h  
m e a s u r e d  f r o m  t h e  w e s t  e l e v a t i o n  ' ( t h e  
l o w e s t  e l e v a t i o n ) .  A 27.5 f o o t  h i g h  
s t r u c t u r e  r e a u i r e s  a 2 2 . 5 '  w i d e  n o r t h  
p r o p e r t y  l i n e  s e t b a c k  ( 2 7 . 5 .  - 5 '  = 
2 2 . 5 ' . ) ( s e e  E x h i b i t  "C"). 

e, S u n l i g h t  t o  t h e  a d j a c e n t  s t r u c t u r e  t o  
t h e  n o r t h  w i l l  n o t  b e  b l o c k e d  b y  t h e  
p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y .  T h e  h i g h e s t  
p o i n t  o f  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  i s  u n d e r  
t h e  r e q u i r e d  4 5  d e g r e e  s u n l i g h t  p l a n e  
( s e e  E x h i b i t s  " C "  a n d  " D " ) .  

f q  ' Openness  b e t w e e n  b u i l d i n g s  i s  u n c h a n g e d  
w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  
s e c o n d  s t o r y .  The  a d d i t i o n  w i l l  b e  
a b o v e  t h e  s o u t h  p o r t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  
s t r u c t u r e  n e x t  t o  t h e  e s t a b l i s h e d  5  
f o o t  6 i n c h  w i d e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e  
s e t b a c k .  T h e  e x i s t i n g  2  f o o t  w i d e  
n o r t h  p r o p e r t y  l i n e ,  a s  m e a s u r e d  f r o m  
t h e  a t t a c h e d  d e c k ,  r e m a i n s  t h e  same. 
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2 .  C o n c l u s i o n s  

a .  The  d e s i g n  o f .  t h e  p r o p o s e d  s e c o n d  
s t o r y  c o m p l i e s  w i t h  t h e  P U D  c r i -  
t e r i a  ( a )  of p e r m i t t i n g  s u n l i g h t  
d u r i n g  t h e  y e a r  t o  e n t e r  h a b i t a b l e  
rooms i n  a d j a c e n t  s t r u c t u r e s .  

Q 
b. The d e s i g n  of  t h e  p r o p o s e d  s e c o n d  

s t o r y  c o m p l i e s  w i t h  t h e  P U D  c r i -  
t e r i a  ( b )  of  m a i n t a i n i n g  o p e n n e s s  
be tween  b u i l d i n g s .  

c .  The p r e - e x i s t i n g  c o n d i t i o n  of  a  2  
f o o t  w ide  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  
s e t b a c k  c u r t a i  1  s  t h e  a p p l  i c a n t s  
f r o m  p r o v i d i n g  t h e  r e q u i r e d  n o r t h  
p r o p e r t y  s e t b a c k  f o r  t h e  i n c r e a s e d  
h e i g h t  of  t h e  s e c o n d  s t o r y  a d d i -  
t i o n .  

B .  COMPLIANCE WITH THE KIRKLAND ZONING ORDINANCE I 
1.  S t a t e m e n t s -  of F a c t  I 

a. K i r k l a n d  Zon ing  O r d i n a n c e  

Zoning Code R e q u i r e d  E x i s t i n g  P r o p o s e d  

1 2 , 5 0 0  s q .  f t .  7 , 8 4 0  Sq .  F t .  Unchanged 
f a n  23 .13 .042 )  ( l e g a l ,  non- 

c o n f o r m i n g  l o t )  

2 s t a l l s  2  c o v e r e d  unchanged  .win 23.13 .042 )  ( 1  of  which i s  s t a l l s  
c o v e r e d )  

B u i l d i n g  H e i g h t  25 f t .  above  t h e  17 .5  f t .  a b o v e  24 .95  f t .  a b o v e  
( S e c t i o n  2 3 . 1 3 . 0 4 2 )  a v e r a g e  b u i l d i n g  t h e  a v e r a g e  t h e  a v e r a g e  

e l e v a t i o n  b l d g .  e l e v a t i o n  b l d g .  e l e v a t i o n  

H i g h '  Water L i n e  S e t b a c k  
( S e c t i o n  23.13.0 .51)  19 .5  f e e t  

South  P r o p e r t y  L i n e  S e t b a c k  
( S e c t i o n  23 .13 .051 )  5  f e e t  

38 f e e t  Unchanged 

5 f t . ,  6  i n ,  Unchanged 

O the r  P r o p e r t y  L i n e s  
T- . . 5  f t .  f r om t h e  No s e t b a c k  f r o m  Unchanged 

a c c e s s  e a s e m e n t  t h e  a c c e s s  e a s e -  
t o  t h e  e a s t  ment t o  t h e  e a s t  
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2 f e e t  U n c h a n g e d  

a r k i n g  S e t b a c k  N o t  i n  h i g h  w a t e r  N o t  i n  h i g h  U n c h a n g e d  
S e c t i o n  2 3 . 1 3 . 0 5 1 )  l i n e  s e t b a c k ,  5 w a t e r  1  i n e  s e t -  

f t .  f r o m  o t h e r  b a c k ,  5 f t .  f r o m  
p r o p e r t y  l i n e s  a n d  t h e  s o u t h  a n d  e a s t  
v i s u a l l y  b u f f e r e d  p r o p e r t y  l i n e s ,  2 

f t .  f r o m  t h e  n o r t h  
p r o p e r t y  l i n e  and  
b u f f e r e d  b y  a  
g a r a g e .  

2. C o n c l u s i o n s  

A l l  o t h e r  z o n i n g  r e q u i r e m e n t s  a r e  m e t  o r  a r e  
a  p r e - e x i s t i n g ,  l e g a l ,  n o n - c o n f o r m i n g  s i t u a -  
t i o n  ( s e e  E x h i b i t s  " B "  a n d  " C " ) .  

C .  VIEWS TO THE WEST 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  . . 

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  23 .13 .042  - B u i l d i n g  H e i g h t :  

T h e  P l a n n i n g  Commissi 'on s h a l l  r e q u i r e  
t h a t  v i e w s  f r o m  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  
w i l l  n o t  b e  s u b s t a n t i a l l y  i m p a i r e d .  
T h e  h e i g h t  s h a l l  n o t  e x c e e d  25 f e e t  
( a b o v e  a v e r a g e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n ) .  

b .  T h e  h e i g h t  o f  t h e  p r o p o s e d  s t r u c t u r e  i s  
24.95 f e e t  a b o v e  a v e r a g e  b u i l d i n g  
e l e v a t i o n .  The  h i g h e s t  p o i n t  o f  t h e  
p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y  i s  a t  e l e v a t i o n  
5 4 '  8 " .  T h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  w i l l  b e  
a b o v e  t h e  s o u t l i  p o r t i o n  o f  t h e  e x i s . t i n g  
r e s i d e n c e  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  

c .  The  r e s i d e n c e  o f  759  W a v e r l y  Way i s  o n  
a  s t e e p  s l o p e  s i t e d  t o  t h e .  n o r t h e a s t  o f  
t h e  p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n .  
The  r e s i d e n c e  i s  a  t w o - s t o r y  s t r u c t u r e  
l o c a t e d  a p p r o x i m a t e l y  85 f e e t  f r o m  t h e  
p r o  o s e d  a d d i t i o n  ( s e e  E x h i b i t s  "F" a n d  
11 6 I1 . 
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d. A v i e w  t o  t h e  w e s t  f r ' o m  t h e  r e s i d e n c e  
o f  759  W a v e r l y  Way i s  a v a i l a b l e  o v e r  
t h e  n o r t h  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p -  
e r t y ' s  r e s i d e n c e  a n d  t h e  s o u t h  p o r t i o n  
o f  t h e  a d j a c e n t  r e s i d e n c e  ' o f  5 5 1  5 t h  
Ave.  W .  T h e  v i e w  f r o m  7 5 9  W a v e r l y  Way 
i s  a t  an  a p p r o x i m a t e  e l e v a t i o n  o f  57 
f t .  a t  t h e  f i r s t  f l o o r  a n d  67  f t .  a t  
t h e  s e c o n d  f l o o r  ( 4 5  f t .  e l e v a t i o n  + 12 
f t .  o f  f i r s t  f l o o r  = 5 7  f t .  a n d  55  f t .  
e l e v a t i o n  + 12 f t .  o f  s e c o n d  f l o o r  = 67  
f t . ) .  T h e  f i r s t  f l o o r  v i e w  f r o m  7 5 9  
W a v e r l y  Way.  w i  1 1  b e  o v e r  t h e  r o o f  a n d  
t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  p r o p o s e d  s e c o n d  
s t o r y  ( s e e  E x h i b i t s  "C" a n d  " F " ) .  

e. T h e  r e s i d e n c e s  t o  t h e  n o r t h  a n d  s o u t h  
a r e  a t  t h e  same d i s t a n c e  f r o m  L a k e  
W a ~ h i n g t o n  as  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  ( s e e  
E x h i b i t  " F " ) .  

f .  W a v e r l y  Way i s  o n  a  r i d g e  a b o v e  t o  t h e  
e a s t .  The  s u b j e c t  r e s i d e n c e  . i s  n o t  
v i s i b l e  f r o m  W a v e r l y  Way ( s e e  E x h i b i t  
B "  ) . 

2. C o n c l u s i o n s  

a .  V i e w s  f r o m  t h e  r e s i d e n c e  a t  7 5 9  W a v e r l y  
Way on  t h e  s t e e p  s l o p e  w i l l  n o t  b e  
b l o c k e d  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  
p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n .  

b. V i e w s  f r o m  t h e  a d j a c e n t  r e s i d e n c e s  t o  
t h e  n o r t h  a n d  s o u t h  w i l l  n o t  b e  b l o c k e d  
b y  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  
s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n .  

c. V i e w s  f r o m  W a v e r l y  Way w i l l  b e  
u n c h a n g e d .  
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The  a r e a  i s  z o n e d  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  1 1  a n d  
h a s  b e e n  d e s i g n a t e d  i n  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  
P l a n  f o r  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n t i a l  a n d  p a r k  
u s e s .  To  t h e  n o r t h ,  s o u t h  a n d  e a s t  o f  ' t he  
s u b j e c t  p r o p e r t y  a r e  s i n g l e  f a m i l y  homes. 
To  t h e  w e s t  i s  L a k e  W a s h i n g t o n .  The s u b j e c t  
p r o p e r t y  a n d  t h e  r e s i d e n c e s  5 0 1  t h r o u g h  5 5 1  
5 t h  Ave.  W .  a n d  7 5 9  W a v e r l y  Way a r e  a c c e s s e d  
b y  a  2 0  f o o t  w i d e  p r i v a t e  e a s e m e n t ,  c o n t a i n -  
i n g  a p p r o x i m a t e l y  1 0  f e e t  o f  p a v i n g  a n d  some 
p a t c h e s  o f  g r a v e l  (A .F .  No. 3 5 2 3 6 8 4 ) .  

IV. APPENDICES 
. ' 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " G "  a r e  a t t a c h e d .  




