
RESOLUTION N O .  R-2772 

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND 
APPROVING THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL U S E  PERMIT A S  APPLIED 
FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  CZ -80 -62 ,  
BY TE-XACO, I N C .  TO ADD A LUBE BAY AT THE EXISTING TEXACO STA- 
TION BEING WITHIN A  COMMUNITY BUSINESS ZONE, AND SETTING FORTH 
CONDITIONS TO W H I C H  S U C H  CONDITIONAL U S E  PERMIT SHALL BE SUB- 
JECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  
. r e c e i v e d  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  f i l e d  b y  
T e x a c o ,  I n c . ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  
a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  C o m m u n i t y  B u s i n e s s  z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  November  6 ,  1980 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  , A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS. s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  u e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b -  
l i c  h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  
t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  
s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i -  
c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commis- 
s  i on.  L 

NOW, THEREFORE, B E  I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r m a n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
F i l e  No. CZ-80-62  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  



S e c t i o n  2 .  T h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Recom- 
m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  
a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i -  

I 
t i o n a l  Use  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t -  
t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l  i c a n t  f r o m  c o m p l  i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o . t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  .on t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  th ,e  p e r m i t  
t o  i n i t i a l l v  m e e t  o r  m , a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d -  
a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  ~ o n d i t i ' o n a l  Use  P e r m i t  i s  s u b -  
j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  O r d i -  
n a n c e  No. 2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  

K i r k l a n d  
( c )  F i r e  a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e l  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  . , 

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
1  and .  , . .  

! 

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t ' h e  1 7 t h  
d a y  o f  November ,  1 9 8 0 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  1 7 t h  d a v  o f  " 

November ,  1 9 8 0  

D i r e ' c t o ' r - o f  C L B m i n i s h r a t i o n  a n d  F i n a n c e  D i r e ' c t o ' r - o f  C L B m i n i s h r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( E x  o f f i c i o  $ i ty  jerk) 
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A .  DESCRIPTION OF PROPOSED ACTION 

M r .  J .  R .  LaJambe h a s  s u b m i t t e d  a  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  t o  c o n s t r u c t  a  l u b e  b a y  a d d i t i o n  a t  t h e  
e x i s t i n g  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  i n  t h e  T o t e m  L a k e  
a r e a .  The  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  1 2 2 2 1  N.E. 
1 2 4 t h  S t r e e t  i n  a  Commun i t y  B u s i n e s s  z o n e  o f  a  
F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  D i s t r i c t .  T h e  a p p l i c a n t  p r o -  
p o s e s  t o  c o n s t r u c t  a  9 f o o t  w i d e  b y  40  f o o t  l o n g  
l u b e  b a y  a t t a c h e d  t o  t h e  w e s t  s i d e  o f  t h e  e x i s t -  
i n g  s e r v i c e  s t a t i o n .  The l u b e  b a y  w i l l  b e  u s e d  
t o  d o  l i g h t  a u t o  m a i n t e n a n c e  i n c l u d i n g  t i r e  
m o u n t i n g .  The  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  h a s  t w o  
l u b e  b a y s  c u i n r e n t l y  o n  t h e ' s i t e  ( s e e  E x h i b i t  " C " ) .  

The  m a j o r  i s s u e s  a r e  s i g n a g e ,  l a n d s c a p i n g ,  o u t -  
d o o r  s t o r a g e ,  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s ,  n o i s e ,  p a r k i n g  
a n d  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  f o r  g r a n t i n g  a  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t .  

0, RECOMMENDATIONS 

B a s e d  o n  t h e  m a j o r  i s s u e s ,  f a c t s ,  c o n c l u s i o n s  a n d  
E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " 1 "  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we 
h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1.  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  s u b j e c t  t o  t i l e  v a r i o u s  
. r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h e  L a n d  l ' s e  P o l i -  

c i e s  P l a n  a n d  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i -  
n a n c e .  I t  i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  
a p p l i c a n t  t o  assu r .e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  v a r -  
i o u s  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e s e  o r d i n -  
ances .  

2. T h e  a p p l i c a n t  m u s t  c o n d u c t  t h e  l u b e  b a y  w o r k  
i n  a  manner  t o  m i t i g a t e  a n y  n o i s e  n u i s a n c e .  

3.  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  B u i l d i n g  P e r m i t  
f o r  t h e  l u b e  b a y  a d d i t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l  1  : 

a. Rer~love t h e  1 2 0  s q u a r e '  f o o t  " T e x a c o "  m o d u l a r  
f r e e w a y  s i g n  ( s e e  E x h i b i t  "G."). 



T e x a c o ,  I n c .  
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b.  S u b m i t  a s i g n  p a c k a g e  f o r  t h e  e n t i r e  s i t e  t o  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  C o m r ~ i u n i t y  D e v e l o p m ~ e n t  s t a f f  f o r  
t h e i r  a p p r o v a l  p r o v i d e d  t h a t  t h e  t o t a l  a1  l o w a b l e  
s i g n  s q u a r e  f o o t a g e  i s  n o t  e x c e e d e d .  The a p p l i -  
c a n t  c a n  c h o o s e  t o  r e t a i n  t h e  e x i s t i n g  s i g n s  
g r e a t e r  t h a n  3 0  s q u a r e  f e e t  a n d  i n c l u d e  t h e m  i n  
t h e  s i g n  p a c k a g e  ( s e e  E x h i b i t  " G " ) .  

c .  Submv i t  'a d e t a i l e d W p l a n  f o r ' a '  .(I. f't;'. w i d e  p l a n t e r  w i t h  
l a n d s c a p i n g  a l o n g  t h e  e n t i r e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e ,  
e x c e p t  f o r  t h e  t r i a n g l e  a c c e s s  e a s e m e n t ,  w i t h  t h e  
B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  f o r  D e p a r t m e n t  o f  
Commun i t y  D e v e l o p m e n t ' s  a p p r o v a l .  The l a n d s c a p i n g  
p l a n t e r  s h a l l  c o n t a i n  e v e r g r e e n  s h r u b s  a n d  t r e e s ,  
4 f e e t  h i g h  a t  p l a n t i n g  a n d  p r o v i d e  a  y e a r  r o u n d  
s c r e e n  ( s e e  E x h i b i t  " G " ) .  

d ,  Remove t h e  t i r e s  a n d  a n y  o t h e r  a c c e s -  
s o r y  i t e m s  d i s p l a y e d  o r  s t o r e d  o u t d o o r s  
a n d  p l a c e  i n s i d e  a n  e n c l o s e d  s t r u c t u r e ,  
w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  o i l  c a n  r a c k s  
( s e e  E x h i b i t  "G"). 

e. S u b m i t  a  f r o n t a g e  f e e  o f  $ 1 1  p e r  l i n e a r  
f r o n t a g e  f o o t  o f  p r o p e r t y  f o r  s t r e e t  
i m p r o v e m e n t s  a l o n g  N.E. 1 2 4 t h  S t r e e t .  

4 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f  
O c c u p a n c y ,  t h e  a p p l  i c a n t  s h a l l :  

' a .  I n s t a l l  m i n i m u m  4  f o o t  w i d e  l a n d s c a p e d  
p l a n t e r  a l o n g  t h e  e n t i r e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e ,  
e x c e p t  f o r  t h e  t r i a n g l e  e a s e m e n t  ( s e e  
E x h i b i g  "G"). 

b. S u b m i t  a  t w o - y e a r  m a i n t e n a n c e  b o n d  f o r  
t h e  l a n d s c a p i n g  i n  t h e  p l a n t e r  a r e a  o n c e  
t h e  p l a n t e r  h a s  b e e n  i n s t a l l e d  a n d  a p p r o v e d  
b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
( s e e  E x h i b i t  " G " ) .  

11. MAJOR ISSUES, FACTS AND CONCLUSIONS 

A .  SIGNAGE 

1 ,  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a,  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 0 3 0  - S i  n s  i n  BC Z o n e s :  
l- A n n o u n c e m e n t  o f  a 1  p e r m i t t e d  u s e s .  

S i z e  i n  s q u a r e  f e e t :  t w o  p e r  h o r i -  
z o n t a l  o r  v e r t i c a l  l i n e a r  f o o t  o f  f a c e  
o f  b u i l d i n g .  
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S e c t i o n  23 .32.040 - C o m m e r c i a l  S i g n s :  
A d v e r t i s i n g  s i g n  h e i g h t  s h a l l  b e  l i m i -  
t e d  t o  t h e  a c t u a l  h e i g h t  o f  t h e  p r i m a r y  
u s e  s ' t r u c t u r e .  

S e c t i o n  23 .32 .100  - S t a n d a r d s  o f  A p p r o - '  
v a l  f o r  A S i a n  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t :  

1 )  A  p e r m i t t e d  s i g n  s h a l l  g e n e r a l l y  
b e  a t t r a c t i v e  o n  a l l  v i s i b l e  
s i d e s . '  T h e r e  s h a ' l 1  b e  n o  b a c k  
s i d e  c o n s i s t i n g  o f  o b v i o u s l y  v i s i -  
b l e  b r a c e s  a n d  s t r u c t u r e s  t h a t  
c o u l d  m a t e r i a l  l y  a f f e c t  o t h e r  
p r o p e r t i e s .  

( 2 )  E a c h  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t  u n d e r  
o n e  o w n e r s i i i p  s h a l l  h a v e  n o t  m o r e  
t h a n  o n e  p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  
t o  a  s i n g l e  s t r e e t .  E x i s t i n g  b u s -  
i n e s s  d e v e l o p m e n t s  u n d e r ,  o n e  own- 
e r s h i p ,  r e v i s i n g  t h e i r  s i g n s ,  
s h a l l  h a v e  n o t  m o r e  t h a n  o n e  p r i n -  
c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o ,  a  s i n g l e  
s t r e e t .  

( 3 )  A  p e r m i t t e d  s i g n  s h a l l ,  b e  t o  s c a l e  
i n  s i z e  a n d  h e i g h t  w i t h  t h e  b u i l d -  
i n g  a n d  t h e  p r e m i s e s  t o  w h i c h  i t  
i s  a p p u r t e n a n t .  

( 4 )  A p e r m i t t e d  s i g n  s h a l l  d e m o n s t r a t e  
an  i n t e g r a l  r e l a t i o n s h i p  t o  t h e  
d e s i g n  o f  t h e  b u i l d i n g  a n d  t h e  
p r e m i s e s  t o  w h i c h  i t  i s  a p p u r t e n -  
a n t ,  i n  i t s  shape,' i t s  d e t a i l ,  i t s  
m a t e r i a l s ,  a n d  i t s  c o l o r .  

( 5 )  Changes i n  an  e x i s t i n g  s i g n  s h a l l  
r e q u i r e  t h e  same r e v i e w  a n d  a p p r o -  
v a l  . a s  a  new s i g n .  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 1 6 0 ( 2 )  - N o n - C o n f o r m i n  
S i g n s :  ... a n y  s i g n  c o n s t r u c t e ~  
t o  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  o r d i n a n c e  
(May, 1 9 7 2 )  s h a l l  e i t h e r  b e  m o d i f i e d  t o  
c o n f o r m  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  
O r d i n a n c e  o r  b e  , r e m o v e d  w i t h i n  o n e  y e a r  
f r o m  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  O r d i -  
nance .  . . . o r  b e  d e c l a r e d  a  n u i s a n c e .  
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A n y  s i g n  w i l i c h  i s  n o n - c o n f o r m i n g  w i t h  
r e s p e c t  t o  a d v e r t i s i n g  s i g n  h e i g h t  a n d  
was c o n s t r u c t e d  p r i o r  t o  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  e i t h e r  b e  
m o d i f i e d  t o  c o n f o r m  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h i s  O r d i n a n c e  o r  b e  r e m o v e d  w i t h i n  
5 y e a r s  .. . o r  b e  d e c l a r e d  a  n u i s a n c e .  

S e c t i o n  2 3 . 4 6 . 1 4 0  - A u t o m o b i l e  S e r v i c e  
S t a t i o n  S i g n s :  

E x t e r i o r  s i g n s  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  
a p p l i c a b l e  r e q u i r e m e n t s  o f  C h a p t e r  
23 .32  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a n d  s h a l l  b e  
l i m i t e d  t o :  

( 1 )  One m a j o r  company  i d e n t i f i c a t i o n  
s i g n ;  

( 2 )  Two s i g n s  g i v i n g  t h e  c u r r e n t  p r i c e  
o f  g a s 0 1  i n e ;  

( 3 )  T h r e e  a c c e s s o r y  s i g n s  n 'o t  o v e r  1 0  
s q u a r e  f e e t  e a c h  i n  s i z e .  

b .  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n .  

E c o n o m i c  ~ c t i v i t i e s  

P o l  i c y  5 ( e )  - C o n t r o l  t h e  u s e  o f  s i g n s :  
. , 

" T h e r e  s h o u l d  b e  c o n t r o l  o f  t h e  u s e  o f  
f r e e - s t a n d i n g  s i g n s  a n d  t h e  s i z e  a n d  
number  o f  w a l l  m o u n t e d  s i g n s .  I n  t h e  
c o m p e t i t i o n  t o  a c h i e v e  i n c r e a s e d  v i s i -  
b i l  i t y ,  c o m m e r c i a l  a c t i v i t y  u s u a l  l y  
c r e a t e s  a  c o n f u s e d  a r r a y  o f  a d v e r t i s i n g  
s i g n s .  S t r i p  s i g n i n g  s h o u l d  b e  
r e s t r i c t e d  t o  a m a n n e r  i n  w h i c h  t h e  
s i g n s  i n f o r m  t h e  m o t o r i s t  o f  a v a i l a b l e  
s e r v i c e s  w i t h o u t  c o m p e t i n g  f o r  a t t e n -  
t i o n  o r  d e t r a c t i n  f r o m  t r a f f i c  s a f e t y  
s i g n i n g . "  ( P a g e  9 6  3 
T o t e m  L a k e  A r e a :  

S i g n i n g  f o r  i n t e r c h a n g e  a c t i v i t i e s  
s h c u l d  n o t  e x c e e d  s i g n i n g  p e r m i t t e d  f o r  
o t h e r  l o c a l  a c t i v i t i e s .  T h e  S t a t e  
H i g h w a y  D e p a r t m e n t  s h o u l d  b e  3 n c o u r a g e d  
t o  d e v e l o p  a n d  i n s t a l l  a l o n g  t h e  I n t e r -  
s t a t e  i n f o r m a t i v e  s i g n i n g  r e l a t e d  t o  
s e r v i c e s  a n d  a c t i v i t y  a r e a s .  ( P a g e  
4 0 0 ) .  
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c .  The  T e x a c o  S e r v i c e  , S t a t i o n  i s  l o c a t e d  
o n  N . E .  1 2 4 t h  S t . ,  s o u t h e a s t  o f  t h e  
1 - 4 0 5  T o t e m  L a k e  e x i t  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  

d ,  E x i s t i n g  s i g n a g e  o n  t h e  s i t e  a n d  t h e  
a l l o w a b l e  s i g n a g e  i s  a s  f o l l o w s  ( s e e  
E x h i b i t s  " C "  a n d  " G " ) .  . 

No. ( ) L a b e l l e d  
on  E x h i b i t  " G "  E x i s t i n q  A1 l o w e d  

One 120  sq .  f t .  ( 3 0 '  x  4 ' )  " T e x a c o "  
f r e e - s t a n d i n g  f r e e w a y  s i g n  o n  
t w o  p o l e s  a p p r o x i m a t e l y  6 0 '  h i g h .  
T h e  s i g n  h a s  6  f o o t  h i g h  l e t t e r s .  

Two 6  s q . f t .  e a c h  (1 '  x  6 " )  " T e x a c o "  
s i g n s  m o u n t e d  o n  e a c h  s i d e  o f  
t h e  c h i m n e y .  

S i g n  n o t  a l l o w e d  
u n d e r  Z o n f n g  O r d i n a n c e .  
( S i g n  i s  n o n - c o n f o r m i n g  

( 2  One 32  sq .  f t .  ( 2 '  x  1 6 ' )  " T e x a c o "  
s i g n  m o u n t e d  o n  t h e  f a c e  o f  t h e  
b u i  1  d i n g .  

2  a c c e s s o r y  s i g n s  n o t  
o v e r  1 0  sq. f t .  e a c h  
i n  s i z e .  

1  a c c e s s o r y  s i g n  n o t  
o v e r  10  sq .  f L .  i n  
s i z e .  ( S i g n  i s  n o n -  
c o n f o r m i n g .  ) '  

I A 

One 2 8  sq .  f t .  ( 4 '  x  7 ' )  " T e x a c o "  
f r e e - s t a n d i n g  s i g n  o n  a  b a s e  
17 f e e t  h i g h .  

( 5 )  One 4 0  sq .  f t .  ( 5 ' x  8 ' )  " D i s c o u n t  Gas"  
f r e e  s t a n d i n g  t r i p o d  s i g n .  

( 6 )  Two 4 8  s q .  f t .  ( 2 4 '  x  2 " )  " S t a n d a r d  . . T i r e "  g r o u n d m o u n t e d  s i g n s .  

- - 
TOTAL SIGNAGE I S  3 4 4 . 5  SQUARE FEET 

1  m a j o r  company s i g n .  

2  s i g n s  g i v i , n g  t h e  
c u r r e n t  p r i c e  o f  g a s .  

S i g n  n o t  a l l o w e d  
u n d e r  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  
( S i g n s  a r e  i l l e g a l . )  

( 7 )  One 16.5 sq .  f t .  ( 3 . 3 '  x  5 ' )  " T e x a c o -  
We Can H e l p  Y o u r  C a r N  p o r t a b l e  
s i g n .  

TOTAL S I G N A G E  ALLOWED 

S i g n  n o t  a l l o w e d  u n d e r  
Z o n i n g  O r d i n a n c e .  
( S i g n  i s  i l l e g a l . )  

I S  9 2  SQ. FT'. ( 4 6  
SQ. FT. X 2  = 9 2 ) .  
W i t h  new l u b e  b a y ,  t h e r  
i s  a n  a d d i t i o n a l  1 8  s q .  
,sq. f t .  f o r  a  new t o t a l  
o f  1 1 0  sq.  f t .  

T o t a l  number  o f  s i g n s  i s  9  T o t a l  number  o f  s i g n s  I a l l o w e d  i s  6 .  
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e,  T h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  e x c e e d s  t h e  
t o t a l  a m o u n t  o f  s i g n a g e  a l l o w e d  b y  
252.5  s q u a r e  f e e t  a n d  h a s  t w o  m o r e  
s i g n s  i n  n u m b e r  t h a n  a r e  a l l o w e d .  W i t h  
t h e  p r o p o s e d  l u b e  b a y  a r e a ,  t h e  s i t e  
h a s  2 3 4 . 5  s q u a r e  f e e t  o f  e x c e s s i v e  
s i g n a g e  ( s e e  E x h i b i t s  I 1 C N  a n d  " G " ) .  

f .  T h e  p r o p e r t y  was p a r t  o f  t h e  T o t e m  L a k e  
a n n e x a t i o n  o n  M a r c h  4, 1 9 7 4  ( s e e  E x h i -  
b i t  I 1 B " ) .  

g. The  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d '  t h a t  a l l  o f  
t h e  s i g n s  w e r e  e r e c t e d  when t h e  T e x a c o  
S e r v i c e  S t a t i o n  was b u i l t  i n  December ,  
1 9 7 0  ( p r i o r  t o  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e )  w i t h  t h e  :,' 

e x c e p t i o n  o f  t i l e  t w o  " S t a n d a r d  ' T i r e "  
g r o u n d  m o u n t e d  s i g n s ,  t h e  " D i s c o u n t  
Gas"  t r i p o d  s i g n  a n d  t h e  p o r t a b l e  
s i g n ,  T h e  " S t a n d a r d  T i r e 1 '  s i g n s  w e r e  
e r e c t e d  a p p r o x i m a t e l y  1 8  m o n t h s  a g o  
w i t h o u t  C o n d i t i o n a l  Use  o r  S i g n  P e r -  
m i t s .  T h e  " D i s c o u n t  Gasu t r i p o d  s i g n  
r e c e n t l y  r e p l a c e d  a  " M e c h a n i c  o n  D u t y "  
s i g n  w i t h o u t  C o n d i t i o n a l  Use  o r  S i g n  
P e r m i t s .  T h e  16.5 sq.  f t .  p o r t a b l e  
s i g n  was p l a c e d  r e c e n t l y  . o n  t h e  s i t e  
w i t h o u t  a  p e r m i t  ( s e e  E x h i b i t s  " C t t  a n d  
'I G l1 ) . 

h .  T h e  1 2 0  sq .  f t .  " T e x a c o "  f r e e w a y  s i g n ,  
s t a n d i n g  6 0  f e e t  i n  h e i g h t ,  i s  n o n - c o n -  
f o r m i n g  b e c a u s e  t h e  s i g n  e x c e e d s  t h e  
o n e - s t o r y  h e i g h t  o f  t h e  s e r v i c e  s t a t i o n  
b u i l d . i n g  a n d  b e c a u s e  t h e  t o t a l  a l l o w -  
a b l e  s i g n a g e  a n d  number  o f  m a j o r  i d e n t -  
i f i c a t i o n  s i g n s  w e r e  e ,xceeded f o r  t h e  
s i t e  when t h e  p r o p e r t y  a n n e x e d  t o  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d .  A t  t h a t  t i m e ,  t h e  
s e r v i c e  s t a t i o n  h a d  2 2 8  s q u a r e  f e e t  o f  
s i g n a g e  when 9 2  s q u a r e  f e e t  w e r e  p e r -  
m i t t e d  a n d  h a d  t w o  m a j o r  i d e n t i f i c a t i o n  
s i g n s  when o n e  was p e r m i t t e d .  T h e  s i g n  
was n e v e r  r e m o v e d  o r  m o d i f i e d  w i t h i n  
t h e  o n e  y e a r  t i m e  p e r i o d  a f t e r  t h e  
p r o p e r t y  a n n e x e d  i n t o  t h e  C i t y  as  
r e q u i r e d  u n d e r  S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 1 6 0 ( 2 )  
( s e e  E x h i b i t s  I 1 C "  a n d  " E " ) .  
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i. T h e  32 sq .  f t .  " T e x a c o "  s i g n  m o u n t e d  o n  
t h e  b u i  l d i n g  i s  n o n - c o n f o r m i n g  b e c a u s e  
i t  e x c e e d s  t h e  m i n i m u m  s i z e  o f  1 0  sq.  
f t .  r e q u i r e d  f o r  s e r v i c e  s t a t i s o n  a c c e s -  
s o r y  s i g n s .  T h e  3 2  sq .  f t .  a n d  t h e  t w o  
16 sq.  f t .  " T e x a c o "  s i g n s  a r e  n o n - c o n -  
f o r m i n g  b e c a u s e  t h e  t o t a l  a l l o w a b l e  
s i g n a g e  was e x c e e d e d  f o r  t h e  s i t e  when 
t h e  p r o p e r t y  a n n e x e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d .  The  s i g n s  w e r e  n e v e r  r e m o v e d  
o r  m o d i f i e d  w i t h i n  t h e  o n e  y e a r  t i m e  
p e r i o d  a f t e r  t h e  p r o p e r t y  a n n e x e d  i n t o  
t h e  C i t y  as  r e q u i r e d  u n d e r  . S e c t i o n  
2 3 . 3 2 . 1 6 0 ( 2 )  ( s e e  E x h i b i t  " C " ) .  

The  40  sq.  f t .  " D i s c o u n t  Gas" t r i p o d  
s i g n  a n d  t h e  1 6 . 5  sq .  f t .  p o r t a b l e  s i g n  
a r e  i l l e g a l  b e c a u s e  t h e  s i g n s  w e r e  
e r e c t e d  w i t h o u t  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r -  
m i t  a n d / o r  a  S i g n  P e r m i t  a n d  a r e  n o n -  
c o n f o r m i n g  b e c a u s e  t h e  t o t a l  a1 l o w a b l e  
s i g n a g e  a l r e a d y  was e x c e e d e d  f o r  t h e  
s i t e  when t h e  s i g n s  w e r e  e r e c t e d  ( s e e  
E x h i b i t s  " C "  a n d  " G " ) .  

k. T h e  t w o  48  s q .  f t .  " S t a n d a r d  S e r v i c e "  
s i g n s  a r e  i l l e g a l  b e c a u s e  t h e  s i g n s  
w e r e  e r e c t e d  w i t h o u t  a  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  a n d  a  S i g n  P e r m i t  a n d  a r e  non-.  
c o n f o r m i n g  b e c a u s e  t h e  t o t a l  a l l o w a b l e  
s i g n a g e  a n d  number  o f  p e r m i t t e d  1 0  sq .  
f t .  a c c e s s o r y  s i g n s  w e r e  e x c e e d e d  f o r  
t h e  s i t e  when t h e  s i g n s  w e r e  e r e c t e d  
( s e e  E x h i b i t  " C " ) .  

1. The  n o n - c o n f o r m i n g  s i g n s  w e r e  n e v e r  
r e m o v e d  o r  m o d i f i e d  when t h e  b u s i n e s s  

' a n n e x e d  i n t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  ( s e e  
E x h i b i t  " C " ) .  T h e  s i g n s  a r e  c o n s i d e r e d  
a n u i s a n c e  u n d e r  S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 1 6 0 ( 2 ) .  

m. T h e  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  T r a n s p o r t a t i o n  
h a s  e r e c t e d  a  m o t o r i s t  i n f o r m a t i o n  s i g n  
a l o n g  1 - 4 0 5  n e a r  t h e  N.E. 1 2 4 t h  S t r e e t  
e x i t  i d e n t i f y i n g  " F o o d  a i d  Gas N e x t  
R i g h t "  a t  t h e  f r e e w a y  i n t e r c h a n g e  
a r e a .  The  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  T r a n s -  
p o r t a t i o n  w i l l  n o t  e r e c t  i n d i v i d u a l  ' 

b u s i n e s s  l o g o s  o n  u r b a n  f r e e w a y s  
b e c a u s e  o f  t h e  o v e r w h e l m i n g  number  o f  
b u s i n e s s e s  a t  e a c h  i n t e r s e c t i o n  ( s e e  
E x h i b i t  " B u ) ,  
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n. E x i s t i n g  s i g n a g e  o n  o t h e r  s i t e s  i n  t h e  
a r e a  a r e  as  f o l l o w s  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) :  

BC BUSINESS S I G N S  WITH A  CONDITIONAL USE -- PERMIT 
I '  

1 .  TOTEM VILLAGE UNION 7 6  SERVICE o n e  3 1 . 5  sq .  f t .  f r e e  s t a n d i n g ,  17 
STATION A N D  C A R  WASH, l o c a t e d  f e e t  i n  h e i g h t  m a j o r  i d e n t i f i c a t i o n  
a t  N.E. 1 2 4 t h  S t .  & K i n g s g a t e  Way s i g n .  . One 2 1  sq .  f t . ,  f a c e - m o u n t e d  

c a n o p y  p r i c e  s i g n .  

T h e  B u i l d i n g  i s  6 0  f t .  l o n g  
a n d  t o t a l '  s i  n a g e  a1 l o w e d  i s  
1 2 0  sq.  f t ,  7 6 0 '  x  2 ' )  

One 4 3  sq .  f t . ,  f a c e - m o u n t e d  c a n o p y  
c a r  wash s i g n .  

. . 

T o t a l  s i g n a g e  i s  95 .5  sq .  f t .  
* P e r m i t  i s s u e d  A p r i l  5 ,  1 9 7 6  

2 .  V I P ' s  R E S T A U R A N T ,  I N C .  l o c a t e d  One m a j o r  i d e n t i f i c a t i o n  s i g n  n o  
a t  t h e  N.E. c o r n e r  1 - 4 0 5  a n d  l a r g e r  t h a n  47 .82  sq .  f t .  a n d  n o t  
N.E. 1 2 4 t h  S t r e e t .  o v e r  2 0  f e e t  i n  , h e i g h t .  

T h e  b u i l d i n g  i s  7 1  f e e t  w i d e  a n d  I 
t o t a l  s i g n a g e  a l l o w e d  i s  142  sq .  f t .  
( 7 1 '  x  2 ' )  

T o t a l  s i g n a g e  i s  4 7 . 8 2  sq.  f t .  
* P e r m i t  i s s u e d  J a n u a r y  19 ,  1976 .  

3 .  MOBIL O I L  CORPORATION l o c a t e d  a t  
N . E .  8 5 t h  a n d  1 2 0 t h  Ave.  N.E. 

T h e  b u i l d i n g  i s  6 2 . 6  f t .  l o n g  
a n d  t o t a l  s i g n a g e  a l l o w e d  i s  
142  s q .  f t .  ( 6 2 . 6 '  x 2 ' ) .  

One m a j o r  i d e n t i f i c a t i o n  s i g n  n o  
l a r g e r  t h a n  4 5 . 8 3  sq .  f t , ,  g r o u n d  
m o u n t e d ,  a n d  n o t  o v e r  1 0  f t .  i n  
h e i g h t .  

T o t a l  s i g n a g e  i s  4 5 . 8 3  sq.  f t .  
* P e r m i t  i s s u e d  M a r c h  21 ,  1977 .  
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2. C o n c l u s i o n s  

a .  To b r i n g  t h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  i n t o  
c o n f o r ~ a n c e  w i t h  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  S e c t i o n s  2 3 . 3 2 . 0 3 0 ,  2 3 . 3 2 . 0 4 0 ,  2 3 . 3 2 . 1 0 0  
a n d  2 3 . 3 2 . 1 6 0 ( 2 )  a n d  t o  be  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  L a n d  Use F o l i c i e s  P l a n  - P o l i c y  
5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e m o v e  t h e  1 2 0  s q u a r e  
f o o t  " T e x a c o "  m o d u l a r  6 0 , f o o t  h i g h  f r e e w a y  
s i g n  and  . s u b m i t  a  s i g n  p a c k a g e  f o r  t h e  e n t i r e "  
s i t e  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
s t a f f  f o r  t h e i r  appr .ova1 p r o v i d e d  t h a t  t h e  t o t a l  
a l l o w a b l e  s i g n  s q u a r e  f o o t a a e  i s  n o t  e x c e e d e d .  
The a p p l i c a n t  c a n  c h o o s e  t o  r e t a i n  t h e  e x i s t i n g  
s i g n s  g r e a t e r  t h a n  3 0  s q u a r e  f e e t  a n d  i n c l u d e  
t h e m  i n  t h e  s i g n  p a c k a g e  ( s e e  E x h i b i t  " G " ) .  

Remova l  o f  t h e  1 2 0  s q u a r e  f o o t  " T e x a c o "  s i g n  
a n d  s u b m i t t a l  o f  a s i g n  , p a c k a g e )  t o t a l l i n g  '110 
s q u a r e  f e e t  w i l l  make t h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n ' s  
s i g n a g e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h a t  a l l o w e d -  und 'e r  t h e  
Code ( 5 5  f t .  x  2 f t . ) .  

b .  T h e  1 2 0  s q u a r e  f o o t  f r e e w a y  s i g n  m u s t  b e  
r e m o v e d  b e c a u s e  i t  became n o n - c o n f o r m i n g  when 
t h e  p r o p e r t y  a n n e x e d  i n t o  t h e  C i t y  a n d , w a s  
n e v e r  r e m o v e d  w i t h i n  t h e  o n e  y e a r  t i m e  p e r i o d ,  .,,,, 

a s  r e q u i r e d  u n d e r  S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 1 6 0 ( 2 ) .  . . 

c .  The 1 2 0  s q u a r e  f o o t  f r e e w a y  s i g n  s h o u l d  be  
r e m o v e d  and  a  s i g n  p a c k a g e  r e d u c i n g  t h e  number  
a n d  s i z e  o f  s i g n s  s h o u l d  b e  s u b m i t t e d  b e c a u s e  
o t h e r  s e r v i c e  s t a t i o n s  a n d  r e s t a u r a n t s  i n  t h e  
a r e a  a n d  i n  a  n e a r b y  f r e e w a y  i n t e r c h a n g e  d i s -  
t r i c t  do  n o t  h a v e  s i g n s  e x c e e d i n g  t h e  h e i g h t  
o f  t h e  b u i l d i n g s  and  t o t a l  s i g n a g e  e x c e e d i n g  
t h e  amoun t  a l l o w e d  u n d e r  t h e  Code.  Remova l  
o f  t h e  f r e e w a y  s i g n  and  r e d u c t i o n  o f  t h e  
number  a n d  s i z e  o f  s i g n s  w i l l  make t h e  T e x a c o  
S e r v i c e  S t a t i o n  c o m p a t i b l e  i n  a p p e a r a n c e  w i t h  
t h e  n e a r b y  b u s i n e s ~ e s  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  
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d .  The 1 2 0  s q .  f t .  " T e x a c o "  f r e e w a y  s i g n  
s h o u l d  be  r e m o v e d  b e c a u s e  t h e  S t a t e  
D e p a r t m e n t  o f  T r a n s p o r t a t i o n  a1  r e a d y  
has  e r e c t e d  a  s i g n  a l o n g  t h e  f r e e w a y  
n o t i n g  g a s  s e r v i c e ,  

e .  Removal  o f  t h e  f r e e w a y  s i g n  a n d  r e d u c t i o n  
o f  o t h e r  s i g n s  w o u l d  m i t i g a t e  t h e  n u i s a n c e  
s i t u a t i o n  o f  a  c o n f u s e d  a r r a y  o f  a d v e r t i s i n g  

, s i g n s  c r e a t e d  on t h e  s i t e .  

B e  LANDSCAPING 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a .  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  23 .46 .090  - A u t o  S e r v i c e  S t a -  
t i o n  L a n d s c a p i n 3  

T h e r e  s h a l l  b e  s p e c i a l  e m p h a s i s  o n  
s c r e e n  p l a n t i n g s  a l o n g  t h e  i n t e r -  
i o r  l o t  l i n e s  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  
a t  t h e  c o r n e r  o f  t h e  i n t e r s e c t i n g  
r i g h t s - o f - w a y  i f  o n  a  c o r n e r  l o t .  
R e f e r e n c e :  S e c t i o n  23 .40 .060 .  

S e c t i o n  23 .40 .060  - L a n d s c a p i n g :  
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O f f - s t r e e t  p a r k i n g  a r e a s  p r o v i d e d  i n  a  
BC t o n e  s h a l l  b e  s i g h t  s c r e e n e d  f r o m  
v i e w  f r o m  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s  b y :  

A s t r i p  a t  l e a s t  f o u r  f e e t  w i d e ,  
d e n s e l y  p l a n t e d  w i t h  s h r u b s  o r  
t r e e s  a t  l e a s t  f o u r  f e e t  h i g h  a t  
t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g ,  a n d  w h i c h  
a r e  o f  a  t y p e  w h i c h  may b e  
e x p e c t e d  t o  f o r m  a  y e a r - r o u n d  
d e n s e  s c r e e n  w i t h ' i n  t h r e e  y e a r s ,  
m e a s u r e d  w i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  
e l e v a t i o n  o f  t h e  p a r k i n g  o r  l o a d -  
i n g  a r e a .  

b. L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  - E c o n o m i c  
A c t i v i t i e s  

P o l i c y  5 ( f )  - M i n i m i z e  V i s u a l  I m p a c t s :  
" L a n d s c a p i n g  b o t h  w i t h i n  a n d  a r o u n d  t h e  
e d g e s  o f  s u c h  a r e a s  c a n  s e r v e  t o  p r o -  
v i d e  v i s u a l  r e l i e f  a n d  s h a r p e n  t h e  
i d e n t i t y  o f  s p a c e s ,  a s  w e l l  a s  h e l p  t o  

. . d e c r e a s e  s u r f a c e  r u n o f f " .  ( P .  9 6 ) .  -. 

c .  The r a i l r o a d  t r a c k s  a r e  o n  t h e  e a s t  a n d  s o u t h  
s i d e s  o f  t h e  p r o p e r t y  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  

d .  / T h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  c u r r e n t l y  
h a s  a p p r o x i m a t e l y  3 , 7 3 7 . 5  sq .  f t .  o f  
l a n d s c a p i n g  ( 1 6 %  o f  t h e  s i t e ) .  T h e r e  
a r e  p l a n t e r  a r e a s  a l o n g  t h e  n o r t h  a n d  
p a r t  o f  t h e  e a s t  p r o p e r t y  l i n e s .  

H o w e v e r ,  t h e r e  a r e  n o  p l a n t e r  a r e a s  o r  
' n a t u r a l  v e g e t a t i o n  a l o n g  t h e  w e s t ,  

s o u t h  a n d  p a r t  o f  t h e  e a s t  p r o p e r t y  
l i n e s  ( s e e  E x h i b i t  " C n ) .  

e .  An a c c e s s  e a s e m e n t  t o  t h e  Swanson p r o p e r t y  
t o  t h e  w e s t  e x i s t s  i n  t h e  f r o n r a g e  t r i a n g l e  
p a r c e l  a l o n g  t h e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e  ( s e e  
E x h i b i t  " ( 3 " ) .  

f * .  The  a p p l  i c a n t  p r o p o s e s  t o  c o n s t r u c t  a  
l u b e  b a y  a t t a c h e d  t o  t h e  w e s t  s i d e  o f  
t h e  s e r v i c e  s t a t i o n  ( s e e  E x h i b i t  " C 1 ' ) .  

g .  C a r  movement  o n  t h e  p r o p e r t y  o c c u r s  
a l o n g  t h e  w e s t  s i d e  o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  
gas, o i l  a n d  w a t e r  s e r v i c e s  a n d  a u t o  
r e p a i r s .  C a r s  a r e  p a r k e d  a l o n g  t h e  
e a s t  p r o p e r t y  l i n e .  B o t h  w e s t  a n d  e a s t  
s i d e s  o f  t h e  p r o p e r t y  a r e  n o t  s c r e e n e d  
b y  v e g e t a t i o n  f r o m  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r -  
t i e s  ( s e e  E x h i b i t s  " C "  a n d  "G"). 
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2 .  C o n c l u s i o n s  

a .  To b r i n g  t h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  i n t o  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  i n t e n t  o f  K i r k l a n d  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  S e c t i o n s  2 3 . 4 6 . 0 9 0  a n d  
23 .4 .0 .060 ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  i n s t a l l  a  
m i n i m u m  4 f t .  w i d e  p l a n t e r  a l o n g  t h e  
e n t i r e  w e s t  p r o p e r t y  l . i n e ,  e x c e p t  f o r  t h e  
t r i a n g l e  a c c e s s  e a s e m e n t ,  a n d  v e g e t a t e  w i t h  
e v e r g r e e n  s h r u b s  a n d  t r e e s ,  a t  l e a s t  4  f t .  
h i g h  a t  p l a n t i n g  w h i c h  f o r m  a  d e n s e  y e a r  
a r o u n d  s c r e e n  i n  3  y e a r s ;  The a p p l i c a n t  
s h a l l  s u b m i t  a  l a n d s c a p e  p l a n  o f  t h e  p l a n t e r  
a r e a  w i t h  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  
f o r  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t ' s  
a p p r o v a l .  A t w o - y e a r  m a i n t e n a n c e  b o n d  i s  
r e q u i r e d  o n c e  t h e  l a n d s c a p i n g  i s  i n s t a l l e d  
a n d  a p p r o v e d .  

b .  V e g e t a t e d  s c r e e n i n a . i s  n o t  r e q u i r e d  a l o n g  t h e  e a s t  
a n d  s o u t h  s i d e s  b e c a u s e  o f  r a i - l r o a d  us-e. 

. , , . . .  

C .  OUTDOOR STORAGE 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  2 3 . 4 6 . 1 0 0  - A u t o  S e r v i c e  S t a -  
t i o n  O u t s i d e  O p e r a t i o s :  T h e r e  s h a r l  
b e  n o  o u t s i d e  s t o r a g e  o r  d i s p l a y  o f  
t i r e s  o r  o t h e r  i t e m s  f o r  s a l e ,  w i t h  t h e  
e x c e p t i o n  o f  o i l  c a n  r a c k s .  

S e c t i o n  2 3 . 3 6 . 1 2 0  - P e r f o r m a n c e  S t a n d -  
a r d s  - J u n k :  

I n  n o  z o n e  w i l l  t h e r e  b e  p e r m i t t e d  a  
c o l  l e c t i o n  o f  j u n k ,  s c r a p ,  u n l  i c e n s e d  
c a r s  o r  p a r t s  o f  c a r s ,  e q u i p m e n t ,  
a b a n d o n e d  s h e d s  o r  b u i l d i n g s  w h i c h  a r e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  
g e n e r a l  we1 f a r e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  
e x c e p t  w h e r e  s p e c i f i c  p r o v i s i o n s  a r e  
made c o n c e r n i n g  s u c h  i t e m s  i n  t h e  
o r d i n a n c e  governing a u s e  zone .  

b.  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  
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E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  

P o l i c y  5 ( f )  - M i n i m i z e  V i s u a l  I m p a c t s :  

" V i s u a l  i m p a c t s  s h o u l d  b e  m i n i m i z e d  i n  
. o r d e r  t o  m a i n t a i n  t h e  c h a r a c t e r  o f  

a d j a c e n t  u s e s ,  s h i e l d  o u t d o o r  s t o r a g e  
a r e a s  a n d  r e m o v e  o n - s i t e  d e b r i s  a n d  
w a s t e s . "  ( p a g e  9 6 ) .  

c.  T h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  h a s  t i r e s  
d i s p l a y e d  a n d  s t o r e d  o u t d o o r s  ( s e e  
E x h i b i t  " G " ) .  

2,  ' C o n c l u ' s i o n s  

T o  b r i n g  t h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  i n t o  
c o m p l  i a n c e  w i t h  S e c t i o n s  2 3 . 4 6 . 1 0 0  a n d  
23 .36 .120 o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
a n d  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n ' s  P o l i c y  
5 ( f ) ,  t h e  t i r e s  a n d  a n y  o t h e r  a c c e s s o r y  
i t e m s  d t s p l a y e d  o r  s t o r e d  o u t d o o r s  m u s t  b e  
r e m o v e d  a n d  p l a c e d  i n s i d e  an  e n c l o s e d  s t r u c -  
t u r e  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  o i l  c a n  r a c k s .  

D .  STREET, IMPROVEMENTS 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a .  N.E. 1 2 4 t h  S t r e e t  w i l l  b e  i m p r o v e d  i n  
1 9 8 1  as  p a r t  o f  t h e  C i t y ' s  S i x - Y e a r  
R o a d  I m p r o v e m e n t  P l a n .  I m p r o v e m e n t s  
w i l l  i n c l u d e  a d d i t i o n a l  . l a n e s ,  c u r b s ,  
g u t t e r s ,  s i d e w a l k ,  s i g n a l  i z a t i o n  a n d  
r a i l r o a d  c r o s s i n g  i m p r o v e m e n t s  ( s e e  
E x h i b i t  " B 1 ' ) ,  

b .  T h e  Pub1 i'c S e r v i c e  D e p a r t m e n t  r e q u i r e s  
a  f r o n t a g e  f e e  o f  $ 1 1  p e r  l i n e a r  f r o n t  
f o o t  o f  p r o p e r t y  i n  l i e u  o f  h a l f  s t r e e t  
i m p r o v e m e n t s  f r o m  . a l l  d e v e l o p m e n t s  
a l o n g  N .E .  1 2 4 t h  S t r e e t .  

2 ,  C o n c l u s i o n s  

T h e  a p p l i c a n t  m u s t  s u b m i t  a  f r o n t a g e  f e e  o f  
$ 1 1  p e r  l i n e a r  f r o n t a g e  f o o t  o f  p r o p e r t y  f o r  
s t r e e t  i m p r o v e m e n t s  a l o n g  N.E.  1 2 4 t h  S t r e e t .  
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1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  
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a. K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  23 .46 .110  - A u t o  S e r v i c e  S t a -  
t i o n  N o i s e :  

S e r v i c e  s t a t i o n  o p e r a t i o n  s h a l l  a t  a l l  
t i m e s  b e  c o n d u c t e d  i n  a  m a n n e r  t h a t  
w i l l  m i n i m i z e  a d v e r s e  e f f e c t s  o n  a d j a -  
c e n t  l a n d  u s e s  as  t o  n o i s e .  

S e c t i o n  2 3 . 3 6 . 0 6 0  - P e r f o r m a n c e  S t a n d -  
a r d s  - N o i s e  L e v e l s :  

The  i n t e n s i t y  l e v e l  o f  s o u n d s  s h a l l  n o t  
e x c e e d  6 0  d e c i b e l s  a t  a n y  p o i n t  o f  a n y  
b o u n d a r y  l i n e  o f  t h e  l o t  o n  w h i c h  t h e  
u s e  i s  l o c a t e d  i n  a  BC z o n e .  The  s o u n d  
l e v e l  s h a l l  b e  m e a s u r e d  w i t h  a  t y p e  o f  
a u d i o  o u t p u t  m e t e r  a p p r o v e d  b y  t h e  
F e d e r a l  B u r e a u  o f  S t a n d a r d s .  O b j e c -  
t i o n a b l e  n o i s e  d u e  t o  i n t e r m i t t a n c e ,  o r  
s h r i l l n e s s  s h a l l  b e  m u f f l e d  s o  as  n o t  
t o  become a  n u i s a n c e  t o  a d j a c e n t  u s e s .  

S e c t i o n  2 3 . 3 6 . 0 7 0  - P e r f o r m a n c e  S t a n d -  . 
a r d s  - Sound  P o l l u t i o n s :  

N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  s t a n d a r d s  e s t a b -  
l i s h e d  i n  t h e  f o r e g o i n g  s u b s e c t i o n ,  t h e  
p r o d u c t i o n  o f  s o u n d  f r e q u e n c i e s ,  l e v e l  s 
o r  q u a l i t y  o f  s o u n d  f o u n d  t o  b e  i n j u r i -  
o u s '  t o  h e a l t h  o r  d e s t r u c t i v e  t o  p r o p -  
e r t y  may b e  s u m m a r i l y  c a u s e d  t o  b e  
a b a t e d .  

b. L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  - E c o n o m i c  
A c t i v i t i e s .  

P o l i c y  5 ( e )  - R e g u l a t e  m e a s u r a b l e  
e n v i r o n m e n t a l  e f f e c t s :  ". . . m i n i m i z e  
p o s s i b l e  a d v e r s e  i m p a c t s  0 1  a d j a c e n t  
u s e s ,  a s  w e l l  a s  t h e  e n t i r e  c o m l n u n i t y .  
T h e s e  p o l i c i e s  s e e k  t o  . . . a s s u r e  s a f e  
a n d  c o m p a t i b l e  l e v e l s  o f  n o i s e ,  l i g h t -  
i n g ,  r a d i a t i o n ,  a n d  o t h e r  s u c h  f a c -  
t o r s . "  ( p a g e  9 2 ) .  
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c .  The  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  w i l l  d o  
l i q h t  a u t o  m a i n t e n a n c e  a n d  r e ~ a i r s  a n d  
c h a n g e  t i r e s  i n  t h e  new l u b e  ' b a y  ( s e e  
E x h i b i t  " C " ) .  

e. N o r m a l  n i a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  o f  a u t o -  
m o b i l e s  c r e a t e s  a  c e r t a i n  d e g r e e  o f  
n o i s e  a s s o c i a t e d  w i t h  s e r v i c e  s t a -  
t i o n s .  T i r e  c h a n g i n g  w i t h  an  a u t o m a t i c  
a i r  w r e n c h  c a n  c a u s e  an o b j e c t i o n a b l e  
n o i s e  d u e  t o  t h e  s h r i l l n e s s  o f  t h e  
d e v i c e .  

M r .  R a l p h  Swanson, o w n e r  o f  t h e  p r o p -  
e r t y  t o  t h e  w e s t  o f  t h e  s i t e ,  i s  c o n -  
s i d e r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  r e s t a u r -  
a n t  a n d / o r  m o t e l  o n  h i s  p r o p e r t y  ( s e e  
E x h i b i t  " B " ) .  I n  h i s  l e t t e r  d a t e d  
O c t o b e r  22 ,  1980,  h e  i n d i c a t e s  h i s  
" c o n c e r n  o v e r  n o i s e  f r o m  p o w e r  e q u i p -  
m e n t  a t  t h e  T e x a c o ,  I n c  ... b e c a u s e  o f  
t h e  t i r e  c h a n g i n g  a c t i v i t y  t h a t  w o u l d  
b e  t a k i n g  p l a c e  .... ( s e e  E x h i b i t  
"F" *and " I  " )  . 

. - 
2. C o n c l u s i o n s  

To be. i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  Z o n i n g  Code, t h e  
a p p l i c a n t  m u s t  a s s u r e  t h a t  t h e  6 0  d e c i b e l  s o u n d  
l e v e l  i s  n o t  e x c e e d e d  a t  t h e  p r o p e l - t y  1  i n e s .  
I t  i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  a p p l i c a n t  t o  
d e t e r m i n e  t h e  m e t h o d  o r  m a n n e r  i n  a c h i e v i n g  t h e  
s o u n d  l e v e l  l i m i t .  

F. PARKING 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a.  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  - No. o f  
P a r k i n g  S p a c e s  R e q u i r e d  

A u t o m o b i l e  s a l e s  a n d  r e p a i r  - A m i n i m u m  
of 4 s p a c e s  
R e t a i  1  c o m m e r c i a l  e n t e r p r i s e s  - 1  ' e a c h  
3 0 0  sq .  f t .  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  



Texa'o, I n c .  
F i l  NO. CZ-80-62 
Page  1 6  o f  1 9  

b. T h e  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  i s  r e q u i r e d  
t o  h a v e  5  p a r k i n g  s t a l l s  o n  t h e  s i t e  
f o r  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  ( 1 , 4 2 6  sq .  
f t .  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  i 3 0 0  s q .  f t . )  
a n d  o n e  a d d i t i  o n a l  ~ a r k i n a  s t a l l  w i t h  .~ . . -. . 

t h e  new l u b e  b a y  a r e a  ( 1 , 7 6 5  sq .  f t .  t 
3 0 0  sq.  f t . ) ( S e e  E x h i b i t  "C"). 

c .  The  T e x a c o  S e r v i c e  S t a t i o n  h a s  a  4 5  f t .  
l o n g  p a r k i n g  a r e a  a l o n g  t h e  s o u t h e a s t  
p r o p e r t y  l i n e  b e t w e e n  t h e  p h o n e  b o o t h  
a n d  t h e  v e n d i n g  p o r t i c o  a v a i l a b l e  f o r  5 
c a r s  a n d  a  4 0  f t .  l o n g  p a r a l l e l  p a r k i n g  
a r e a  n e x t  t o  t h e  e a s t  p l a n t e r  f o r  2  
c a r s  ( s e e  E x h i b i t  " G " ) .  

d. El" R a l p h  Swanson i n d i c a t e s  i n  h i s  
l e t t e r  d a t e d  O c t o b e r  22 ,  1 9 8 0  t h a t  c a r s  
a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  T e x a c o ,  I n c .  b u s i -  
n e s s  a r e  p a r k i n g  o n  h i s  v a c a n t  p r o p -  
e r t y .  Once M r .  Swanson d e c i d e s  t o  
d e v e l o p  h i s  s i t e ,  t h e  a d d i t i o n a l  a r e a  
w i l l  n o t  b e  a v a i l a b l e  f o r  p a r k i n g  ( s e e  
E x h i b i t  " B t t ) .  

C o n c l u s i o n s  

I n  t h e  e v e n t  t h a t  t h e  new l u b e  b a y  c r e a t e s  
a d d i t i o n a l  demand f o r  p a r k i n g  b e y o n d  t h e  6 
r e q u i r e d  b y  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  
t h e  a p p l i c a n t  w i l l  n e e d  t o  l o c a t e  a n  a d d i -  
t i o n a l  p a r k i n g  a r e a  o n  t h e  s i t e .  The  a r e a  
a l o n g  t h e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e  b e h i n d  t h e  
s e r v i c e  s t a t i o n  i s  o n e  p o s s i b l e  p a r k i n g  a r e a  
f o r  c o n s i d e r a t i o n  w h i c h  c a n  be a c c e s s e d  b.y a  
d o u b l e  d o o r  t h r o u g h  t h e  l u b e  bay  o r  by a mod- 
i f i c a t i o n  t o  t h e  s t r u c t u r e  ( s e e  E x h i b i t  " c " ) .  

G .  COMPLIANCE WITH THE STANDARDS FOR GRANTING A 
CONDITIONAL USE PERMIT 

1. A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e s  t o  -- S e c t i o n  23 .56 .1  1 0  
( s e e  E x h i b i t  " A " ) .  

Does t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  
b y  t h e  c o n d i t i o n a l  u s e  f i t  w i t h i n  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i -  
n a n c e ,  a n d  i n  t h e  p u b 1  i c  i n t e r e s t ?  If 
so,  i n d i c a t e  t h e  p r o p o s e d  u s e  a n d  how 
i t  T i t s  t h e  above .  " U s e  d o e s  n o t  
c h a n g e .  A d d i t i o n a l  b a y  p rov id ,es  m o r e  -- 
s p a c e  t o  s e r v i c e C U s T c l m G F s  c a r s . '  -- 
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I n d i c a t e  why t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  
r e q u e s t e d  b y  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  
o p e r a t i o n  o f  a  p e r m i t t e d  b u s i n e s s  i n  a  
r e s i d e n t i a l  z o n e  w i l l  n o t  do  damage t o  
a d j a c e n t  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  v a l u e s ,  
c r e a t i n g  e x c e s s i v e  n o i s e s ,  o r  c r e a t i n g  
o t h e r  n u i s a n c e s ;  t h e  a p p l i c a n t  f o r  a  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  i n  a n y  zone ,  f o r  
a n y  b u s i n e s s  u s e ,  s h a l l  a l s o  p r o v i d e  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w i t h  an  e c o n -  
o m i c  f e a s i b i l i t y  s t u d y  t o  show t h e  
s o u n d n e s s  o f  h i s  b u s - i n e s s  v e n t u r e .  T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  C i t y  C o u n c i  1  
s h a l l  e v a l u a t e  t h i s  s t u d v  as  c o n s i d e r a -  
t i o n  f o r  a p p r o v a l  o r  d e n j a l .  " E x i s t i n a  
u s e  w i l l  n o t  c h a n g e  a n d  t h e r e f o r e  t h e r e  
w i l l  b e  n o  c h a n q e  i n  n o i s e s ,  e t c .  T h e  
e A i s t i n a  b u s i n e s s  h a s  D r o v e n  t o  b e  
e c o n o m i c a l  l v ,  f e a s i b l e  a n d  s o u n d .  T h e  
a d d i t i o n a l  b a y  w i  1 1  m e r e l y  a1 l o w  o p e r a -  
t o r  t o  b e t t e r  s e r v e  c u s t o m e r s . "  

3 )  I s  t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  b y  
t h i s  a p p l  i c a t i o n  f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  
o r  en1  a r g e m e n t  o f  a  n o n - c o n f o r m i n g  
u s e ?  I f  s o  i t  s h a l l  b e  made o n  t h e  
b a s i s  o f  a  s i t e  p l a n  s h o w i n g  p r o p o s e d  
l a n d s c a p i n g ,  b u i l d i n g  r e n o v a t i o n ,  a n d  
o t h e r  s i t e  i m p r o v e m e n t s .  I f  t h e  
i m p r o v e m e n t s  a r e  t o  b e  made o v e r  a  
p e r i o d  g r e a t e r  t h a n  t w o  y e a r s ,  t h e  t i m e  
o f  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  i n d i c a t e d .  
" T h e  m o d i f i c a t i o n  i s  f o r  t h e  c o n t i n u a -  
t i o n  a n d  e n l a r g e m e n t  --- o f  a  c o n f o r m i n g  
use .  1 h e  i m p r o v e m e n t s  w i l l  b e  com- 

i n  a p p r o x i m a t e 1  t w o  m o n t h s  
*eFdthe p e r m i t  i s  obta i :ed."  

2.  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a ,  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  

S e c t i o n  23 .18 .030  - C o n d i t i o n a l  Use:  

A u t o m o b i l e  s e r v i c e  s t a t i o n - ,  a r e  a  
p e r m i t t e d  use .  
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b e  Land Use p o l i c i e s  P l a n  h a s  d e s i g n a t e d  
t h e  a r e a  f o r  Freeway O r i e n t e d  Commer- 
c i a l  u s e  ( p .  3 5 5 ) .  

c .  The m o d i f i c a t i o n  t o  t h e  Texaco S e r v i c e  
S t a t i o n  i s  i n  a  B u s i n e s s  Commercial 
zone ( s e e  E x h i b i t  " B n ) ,  

d .  The Texaco S e r v i c e  S t a t i o n  h a s  o ~ e r a t e d  
f rom t h e  s i t e  s i n c e  December, 1970 ( s e e  
E x h i b i t  "C"). 

3 .  ' C o n c l u s i o n s  

a .  The m o d i f i c a t i o n  i s  w i t h i n  t h e  i n t e n t  
of t h e  Ord inance  and i n  t h e  p u b l i c  
i n t e r e s t  b e c a u s e  t h e  u s e  i s  p e r m i t t e d  
i n  t h e  zone a n d  i t  d i s p e n s e s  n e c e s s a r y  
f r e e w a y  commerci a1 s e r v i c e s .  

b ,  The m o d i f i c a t i o n  i s  n o t  i n  a  r e s i d e n -  
t i a l  zone  and t h e  s e r v i c e '  s t a t i o n  
b u s i n e s s  h a s  o p e r a t e d  from t h e  s i t e  f o r  
n e a r l y  10 y e a r s .  

c .  The m o d i f i c a t i o n  i s  n o t  a non-conform- 
i n g  u se .  

d ,  The u s e  and s t a n d a r d s  a s  d e f i n e d  i n  t h e  
Land Use P o l i c i e s  P lan  a r e  met once  t h e  
Recommendations i n 1  . B .  have been com- 
p l e t e d  c o n c e r n i n g  s i g n a g e ,  n o i s e ,  
l a n d s c a p i n g  and o u t d o o r  s t o r a g e ,  

111.  B A C K G R O U N D  

A .  SITE 

1 .  S t a t e m e n t s  of F a c t  

T h e  Texaco S e r v i c e  S t a t i o n  i s  o n  a 22 ,681 
sq. f t .  p a r c e l  ( . 5 2  a c r e s )  i n  s B u s i n e s s  
Commercial zone of a  Freeway I n t e r c h a n g e  
D i s t r i c t .  The p r o p e r t y  was d e v e l o p e d  i n  
December, 1970 and was annexed i n t o  t h e  C i t y  
of K i r k l a n d  on March 4 ,  1974 a s  p a r t  of t h e  
Totem Lake a r e a  a n n e x a t i o n  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  
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B. NEIGHBORHOOD 

- 1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

T o  t h e  n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a c r o s s  N.E. 1 2 4 t h  S t .  i s  t h e  U n i o n  7 6  
T o t e m  V i l l a g e  C a r  Wash a n d  t h e  V I P ' s  
R e s t a u r a n t .  To  t h e  e a s t  a n d  s o u t h  i s  
t h e  S i m p s o n ' s  B u i l d i n g  S u p p l y  Company 
a n d  t h e  r a i l r o a d  t r a c k s .  T o  t h e  w e s t  
i s  t h e  v a c a n t  p r o p e r t y  owned b y  M r .  
R a l p h  Swanson a n d  A s s o c i a t e s  ( s e e  
E x h i b i t  " B " ) .  

IV. APPENDICES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " : I u  a r e  a t t a c h e d  a =  p a r t  o f  t h i s  
r e p o r t .  
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. A P P L I C A T I O N  FOR A CO1JDITIONAL US!: PKFJ.1T.T 

IJGTE: Be fo re  p r e p a r i n g  t h i s  ' a p p l i c a t i o n ,  p l e a s e  r e a d  i x f o r r n a t i o n  
on c o v e r  page  o f  t h i s  form. 

., ,.,mc 0: iipplicantJ. R. LaJambe, Area  C o n s t r  .Enq%lon, 827-0761 - 
Conrsacy l!anc TEXACO I n c .  - 

98033 1ja i1 in . j  Address10602 NE 3 8 t h  P l a c e  c i ty Ki rk l and  zip --- 
m i h e  ur.clcrsiync3 npp l i caz l t  (s) i s ( a r e )  t l l c  o ~ i n c r s  o f  t h c  p r o p e r t y  
described a s  f o l l o s :  -- - 

SEE ATTACHED 

- 
The zbovc p r o p e r t y  was a c q u i r e d  by t h e  a p p l i c a n t  o n  t h e  18th 6 a y  o f  

January  , 19%. The p r e s e n t  z o n i n g  i; B.c .  

THAT PORTION O F  TAE NORTHEAST QUARTER OF THE SOUTHWEST 
QUARTER OF SECTION 28, TOWNSHIP 26 NORTH, RANGE 5 W S T ,  W . N . ,  
I N  KING COUNTY, WASHINGTON DESCRIBED A S  FOLLOWS: 

COMMENCING AT THE SOUTHIJEST CORNER O F  THE EAST 1 0  ACRES 
OF THE NORTH 30 ACRES O F  S A I D  SUBDIVISION: THENCE NORTH 1°43'38" 
EAST ALONG THE WEST BOUNDARY OF S A I D  EAST 1 0  ACRES TO THE 
SOUTHERLY MARGIN OF NORTHEAST 124TH STREET: THENCE SOUTH . 
8g017'27" EAST ALONG S A I D  SOUTHERLY 1,IARGIN 110.00 F E E T  MORE OR 
LESS TO I T S  INTERSECTION WITH TKE IJESTEPLY RIGHT O F  WAY L I N E  
OF THE NORTHERN P A C I F I C  RAILWAY COMPANY AND THZ TRUE FOI!:T OF 
BEGINNING: THENCE NORTH 89°17'27" WEST 200.00 FEET:  THENCE 
SOUTH 89°17'27" FAST 26.81 FEST TO S A I D  WESTERLY RIGHT OF WAY 
L I N E  OF THE NORTHERN P A C I F I C  RAILWAY COEIPANY; THENCE NORTH 
41°35'58" EAST ALONG S A I D  WESTERLY RIGHT OF WAY L I N E  264.56 
FEET TO THE TRUE POINT O F  BEGINNING. 

1. Dces t h e  u s e  o r  ~ . o i l i f F c a t i c n  r e u u e s t e d  by t h e  c o n d i t i q n a l  use 
f i t  w i t h i n  t h c . i n t e n t  o f  t h e  E i r k l a n d  Zoning Ord inance ,  and 
i n  t h r  p u b l i c  i n t e r e s t ?  I f  s o ,  i n d i c a t e  t h e  ro:oscd u s e  arld 
hob? i t  f i t s  t h e  o : 3 o ~ ~ : ~ U S e  d o e s  n o t  change. ~ S d i ~ i o n a l  bay - 
prov ides  more s p a c e  t o  s e r v i c e  c u s t o m e r s  c a r s .  i 

- 

2 .  1rr6icate why ",:c u s e  o r  r r . o d i f i c a t i o n  r c r iucs t cd  1:y t h i s  a p p l i c a t i o n  
f o r  t l ~ e  ope ra t io ! !  of a  p c r r n i t t e d  ) ~ u s i r ~ c s s  i n  n r e s i d c n t i n l  z o n c  

i 

%:ill no: d o  darnsgc t o  a d j a c e n t  r c s i d c n t i a l  p r n p c r t y  v a l u e s ,  c r e a t i n g  ' 
I e i : ~ n s s i i . e  I ~ O ~ F C S ,  cr CI-ciiti~cj other n ~ : i s z ~ ~ c e ~ ;  t h e  i i p p l i c ~ ~ t  !or 

L! c c : 1 3 i 5 c n a l  u s c  p c r n i t  j n  or.y z o z c ,  f o r  any L c s i n a s z  use, s h a l l  
the P l a n n i n y  Com.iss. iori  v i t h  a n  eco:lomic f c s s i b i l i ' y y  

tilit soundness o f  h i s  b u s i n e s s  v c n t u r c .  The P l a n n l n g  ~. 
C i t y  C o u n c i l  s h a l l  c v o l u a t e  t h i s  s t u d y  a s  c o n s i d e r -  AUG 2 5 1980 

p r c v a l  o r  d c n i a l .  
EXHIBIT "pel 
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