
i RESOLUTION N O .  R-2743 

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND 
APPROVING THE ISSUANCE OF A  CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED 
FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  (32-80-37,  
BY BRIAN LURIE TO CONSTRUCT A  3 -BUILD ING OFFICE COMPLEX BEING 
WITHIN A PLANNED AREA 5 ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS TO 
WHICH S U C H  CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  
r e c e i v e d  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  f i l e d  b y  
B r i a n  L u r i e ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  
a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  5 zonel and  

I WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
j P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  

m e e t i n g  o f  J u l y  10,  1980 ,  and  
I 

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l  i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

I WHEREAS, t h e  K i r k 1  a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b -  
l i c  h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  'o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i  1  a b l e  t o  
t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  
s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s  r e c e i v e d  . f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i -  
c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Commis-  
s i o n .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r m a n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
F i l e  No. CZ-80-37  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  



S e c t i o n  2 .  The  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Recom- 
n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

S e c t i o n  3.  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  

a d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i -  
t i o n a l  Use  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t -  
t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  as  
e x c u s i n g  t h e  a p p l  i c a n t  f r o m  c o m p l  i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l  i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5.  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  p e r m i t  
t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d -  
a r d s  and  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  i s  s u b -  
j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  
2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No. 2183 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u -  
t i o n  s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  

K i r k l a n d  
( c )  F i r e  a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  4 t h  
d a y  o f  A u g u s t ,  1 9 8 0 .  

S I G N E D  I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  4 t h  d a y  o f  A u g u s t ,  
1 9 8 0 .  

f 

D i r e c t o r  - o f  A d E f i i f i i s f r a E i o n  a n d  F i n a n c e  
( E x  o f f i c i o  C t y  C l e r k )  i 
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B r i a n  I - u r ' i e  
C Z - 8 0 - 3 7  
P a g e  1 o f  1 0  

I. SUMMARY: 

B r i a n  C o n s t r u c t i o n  Company h a s  s u b m i t t e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  
a  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i  t t o  c o n s t r u c t  a  t h r e e - b u i l d i n g  
o f f i c e  c o m p l e x  o f  somewha t  l e s s  t h a n  8 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  i n  
t o t a l  i n  a  P l a n n e d  A r e a  5 z o n e .  T h e  s i t e  i s  l o c a t e d  a t  2 2 6  
6 t h  S t r e e t  S o u t h .  T h e  s t r u c t u r e s  a r e  t w o - s t o r y  i n  h e i g h t ,  
a n d  B u i l d i n g  3 h a s  some u n d e r - s t r u c t u r e  p a r k i n g .  

T h e  m a j o r  i s s u e s  i d e n t i f i e d  i n  t h i s  r e v i e w  i n c l u d e :  Com- 
p l  i a n c e  w i t h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  c r i t e r i a ,  r i g h t -  
o f - w a y  d e d i c a t i o n  a n d  a c c e s s ,  a n d  c o m p l i a n c e  w i t h  z o n i n g  
c o d e  s t a n d a r d s .  P l e a s e  n o t e  t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  
s u b m i t t e d  p r i o r  t o  t h e  r e c e n t  a d o p t i o n  o f  P l a n n e d  A r e a  5 
amendments  t o  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n .  

11. RECOMMENDATIONS: 

B a s e d  o n  t h e  S t a t m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s  a n d  E x h i b i t s  
shown  i n  t h i s  r e p o r t ,  s t a f f  r ecommends  a p p r o v a l  o f  t h e  
a p p l i c a t i o n  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1 .  A t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n :  

a. T w e n t y - t w o  ( 2 2 )  f e e t  s h a l l  b e  d e d i c a t e d  a l o n g  t h e  
n o r t h e r n  p r o p e r t y  1  i n e  f o r  r i g h t - o f - w a y .  

b .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s i g n  a n  a g r e e m e n t  r e l a t ' i n g  t o  
f u t u r e  p u b l i c  i m p r o v e r t e n t s  o f  6 t h  S t .  ant1 P l a n n e d  
A r e a  5 i n  a  f o r m a t  a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  A t t o r -  
n e y ,  T h e  f o r m a t  s h a l l  g e n e r a l l y  f o 1  l o w  E x h i b i t  
" I " .  T h e  1 6  f e e t  o f  a s p h a l t  r e q u i r e d  i n  N . E .  
8 4 t h  ( s e e  C o n d i t i n  2 . a . )  s h a l l  -- n o t  b e  c o n s ' i d e r e d  
a  c o n t r i b u t i o n  t o w a r d  t h e s e  f u t u r e  i m p r o v e m e n t s .  

c .  A t  t h e  t w o  d r i v e w a y  e n t r a n c e s ,  l a n d s c a p i n g  s h a ! l  
b e  m o d i f i e d  t o  i n c r e a s e  t r a f f i c  v i s i b i l i t y .  Sug-  
g e s t e d  s u b s t i t u t i o n s  i n c l u d e  h e a t h e r  o r  h o l l y  
p l a n t  m a t e r i a l s .  T h e  r e v i s e d  l a n d s c a p e  p l a n  m u s t  
b e  a p p r o v e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l -  
o p m e n t ,  a n d  s u b m i t t e d  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  
P e r m i t  a p p l  i c a t i o n .  

d. T h e  e n t r y w a y  t o  B u i l d i n g s  2  a n d  3 s h a l l  b e  
e x t e n d e d  i n t o  t h e  d r i v e w a y ,  w i t h  a d d i t i o n a l  l a n d -  
s c a p i n g  a n d  an e x t e n s i o n  o f  t h e  p ; ~ i n g  m a t e r i a l  
( o t h e r  t h a n  a s p h a l t ) .  T h e  e n t r y  w a l k  t o  B u i l d i n g  
1 s h a l l  b e  o f  a  m a t e r i a l  o t h e r  t h a n  a s p h a l t  a n d  
r a i s e d  a b o v e  t h e  p a r k i n g  p a v e m e n t .  

7 / 1 0 / 8 0  
7 / 3 / 8 0  b k  
2190A  



B r i a n  L u r i e  
C Z - 8 0 - 3 7  
P a g e  2 o f  1 0  

e. T h e  p l a n t e r  b o x e s  a n d  v e g e t a t i o n  shown  o n  t h e  
e l e v a t i o n  d r a w i n g s  s h a l l  b e  i n c l u d e d .  

P r i o r  t o  r e l e a s e  o f  t h e  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y ,  N . E .  
8 4 t h  S t r e e t  s h a l l  h a v e  a p a r t i a l  s t r e e t  i l n p r o v e m e n t  o f  
16 f e e t  o f  a s p h a l t  a l o n g  t h e  e n t i r e  n o r t h e r n  p r o p e r t y  
l i n e .  , T h e  a s p h a l t  d r i v e  s h a l l  b e  c e n t e r e d  o v e r  t h e  
e x i s t i ' n g  d i r t  r o a d  a n d  t i e  d i r e c t l y  i n t o  t h e  d i r t  r o a d  
a t  t h e  e a s t e r n  e d g e  o f  t h e  d r i v e w a y  e n t r a n c e  a t  t h e  
d i s c r e t i o n  o f  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  a t  t h e  
t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l  i , c a t i o n .  T h e  a p p l i c a n t  
may b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  o p e n  d i t c h  d r a i n a g e  a l o n g  
N.E. 8 4 t h  a n d  a b u t t i n g  t h e  n o r t h e r n  p r o p e r t y  l i n e .  

3 .  Upon c o m p l e t i o n  o f  N . E .  8 4 t h  f u l l  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s ,  
a n d  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t ,  t h e  a p p l i c a n t  o r  t h e n  o w n e r  may  b e  
r e q u i r e d  t o  .:lose o r  o t h e r w i s e  m o d i f y  t h e  d r i v e w a y  
e n t r a n c e  o n t o  6 t h  S t r e e t .  I f  t h i s  a c c e s s  i s  c l o s e d ,  
t h e  a s p h a l t  d r i v e w a y  s h a l l  t h e n  b e  r e m o v e d  a n d  l a n d -  
s c a p e  m a t e r i a l s  p l a c e d  w h i c h  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  o t h e r  
p l a n t i n g  a l o n g  t h e  6 t h  S t .  f r o n t a g e .  

!. 

4 .  S i g n a g e  i s  r e s t r i c t e d  t o  f a c e  m o u n t e d  a n d / o r  a  g r o u n d  
m o u n t e d  s i g n  w h i c h  i s  n o  m o r e  t h a n  5 f e e t  h i g h .  T h e  
g r o u n d  m o u n t e d  s i g n  s h a l l  b e  i n d i r e c t l y  l i g h t e d .  No 
p o l e  s i g n s  a r e  a l l o w e d .  

5 .  T h e  s i t e  d e s i g n  b e  m o d i f i e d  a c c o r d i n g  t o  E x h i b i t  " 3 "  
t o  p r o v i d e  b e t t e r  a c c e s s  a n d  i n  t h e  p u b l i c  s a f e t y .  

6 .  T h e  s i t e  p l a n  s h a l l  i n c o r p o r a t e  o n l y  t h e  n u m b e r  o f  
1 s t a l l s  r e q u i r e d  b y  c o d e .  

I 111. M A J O R  ISSUES: 

i 
i 

A .  CONDITIONAL USE PERMIT CRITERIA  

i 1 .  To  a s s u r e ,  b y  means  o f  i m p o s i n g  s p e c i a l  c o n d i -  
I t i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o n  d e v e l o p m e n t ,  t h a t  t h e  
i c o m p a t a b i l i t y  o f  u s e s  a n d  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  
I o r d i n a n c e  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d ,  c o n s i d e r i n g  o t h e r  
! e x i s t i n g  a n d  p o t e n t i a l  u s e s  w i t h i n  t h e  g e n e r a l  
4 a r e a  o f  t h e  p r o p o s e d  u s e .  

T h e  c o n d i t i o n s  i m p o s e d  s h a l l  b e  t h  r s e  w h i c h  w i l l  
r e a s o n a b l y  a s s u r e  t h a t  n u i s a n c e  o r  h a z a r d  t o  l i f e  
o r  p r o p e r t y  w i l l  n o t  d e v e l o p .  T h e  P l a n n i n g  Corn- 
m i s s i o n  may  n o t  u s e  a  CUP t o  r e d u c e  t h e  z o n i n g  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  z o n e  i n  w h i c h  t h e  u s e  i s  t o  
l o c a t e .  S u c h  r e d u c t i o n  o f  r e q u i r e m e n t s  s h a l l  b e  
a c c o m p l i s h e d  t h r o u g h  a  R e z o n e  a p p l  i c a t i o n  o r  V a r -  
i a n c e ,  w h i c h e v e r  i s  a p p l i c a b l e .  
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B .  DOES THE USE O R  MOD1:FICATION REQUESTED B Y  THE CONDI- 
TIONAL USE F I T  WITH IN  THE INTENT OF THE KIRKLAND ZON- 
ING ORDINANCE AND I N  THE PUBLIC INTEREST? 

. . 
1 .  ' A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  " Y e s  - t h e  l a n d  i s  z o n e d  

P l a n n e d  A r e a  5 ,  P O - u n d e r l y i n g  RM-1800 .  T h i  s  
a p p l i c a t i o n  c a l l s  f o r  ' a p p r o x i m a t e l y  2 5 %  g r o u n d  
c ' o v e r a y e  r a t h e r  t h a n  t h e  3 5 %  a l l o w e d .  A l l  C i t y  
r e q u i r e m e n t s  w i l l  h a v e  b e e n  m e t .  T h e s e  b u i l d i n g s  
w i l l  b r i n g  i n  new t a x  d o l l . a r s ,  p o s s i b l y  new j o b s ,  
e t c .  N o w h e r e  d o e s  t h i s  a p p l i c a t i o n  a s k  f o r  a n y  
c o n d i t i o n s  o u t s i d e  t h e  e x t e n t  o f  t h e  p r e s e n t  z o n -  
i n g . " .  

2 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a. S e c t i o n  2 3 . 2 7 . 0 2 0  i d e n t i f i e s  p r o f e s s i o n a l  
o f f c c e s  a s  o n e  u s e  a l l o w e d  i n  P l a n n e d  A r e a  5 
w i t h  e i t h e r  , a  C o n c l i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t .  

b . '  S e c t i o n  2 3 . 1 4  e s t a b l  i s h e s  s t a n d a r d s  f o r  
o f f  i c e  d e v e l o p m e n t .  P a r k i n g  l o t  d i m e n s i o n s  
a n d  b u i l d i n g  h e i g h t  a r e  n o t  m e t .  ( E x p l a i n e d  
f u r t h e r  i n  t h e  D e v e l o p m e n t  S t a n d a r d s ,  S e c -  
t i 0 . n  I V ) .  

c .  T h e  s i t e  w i l l  a c c e s s  o n t o  6 t h  S t .  a n d  N.E. 
8 4 t h  S t .  S i x t h  S t .  i s  i d e n t i f , i e d  as  a  
s e c o n d a r y  a r t e r i a l ,  a n d  h a s  t h e  c a p a c i t y  t o  
h a n d l e  t h e  a d . d i t i o n a 1  t r a f f i c .  T h e  d r i v e w a y  
i s  d i r e c t l y  o p p o s i t e  t h e  p r o p o s e d  K i r k 1  a n d  
P a r k  P l a c e  c o m m e r c i a l  p r o j e c t .  I m p r o v e m e n t s  

, t o  t h i s  s t r e e t  w i l l  o c c u r  i n  t h e  n e a r  f u t u r e  
i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  d e v e l o p m e n t  i n  P l a n n e d  
A r e a  4 .  

d.  N . E .  8 4 t h  S t r e e t  a t  p r e s e n t  i s  a  d e a d - e n d  3 0  
f o o t  w i d e  u n d e r d e v e l o p e d  r i g h t - o f - w a y .  T o  
m e e t  m i n i m u m  C i t y  s t a n d a r d s ,  a  1 6  f o o t  w i d e  
a s p h a l t  s t r e e t  i m p r o v e m e n t  a n d  o p e n  d i t c h  
d r a i n a g e  w o u l d  b e  r e q u i r e d .  T h i s  i m p r o v e -  
m e n t  s h o u l d  t i e  d i r e c t l y  i n t o  t h e  d i r t  r o a d  
o n  t h e  e a a t e r n  e d g e  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  t w o  
s i n g l e  f a m i l y  homes .  F u l l  s t r e e t  i m p r o v e -  
m e n t s  f o r  a  6 0  f o o t  r i g h t - 0 ; - w a y  i s  p r o -  
j e c t e d  i n  t h e  n e a r  f u t u r e .  T w e n t y - t w o  f e e t  
o f  d . e d i c a t i o n  a d d e d  t o  t h e  e x i s t i n g  8  , f e e t  
s o u t h  o f  t h e  N . E .  8 4 t h  c e n t e r l i n e  w i l l  p r o -  
v i d e  o n e  h a l f  ( 3 0  f e e t )  o f  t h e  e v e n t u a l  6 0  
f o o t  r i g h t - o f - w a y .  F u l l  h a l f  s t r e e t  
i m p r o v e m e n t s ,  i f  i n s t a l l e d  a t  t h i s  t i m e ,  m a y  
c o n f l i c t  w i t h  t h e  f u t u r e  r o a d  a l i g n m e n t  a n d  
d e s i g n .  
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e. S u b s t a n t i a l  improvements t o  6 t h  S t .  a n d  N . E .  
8 4 t h  S t .  w i l l  o c c u r  i n  t h e  n e a r  f u t u r e .  
S i x t h  S t r e e t  may h e  w i d e n e d  t o  t h r e e  l a n e s  
w i t h  c u r b ,  g u t t e r s  a n d  s i d e w a l k .  N . E .  8 4 t h  
S t .  may b e  i m p r o v e d  w i t h  t w o  l a n e s ,  c u r b ,  
g u t t e r ,  s i d e w a l  lc a n d  r e a l  i g n m e n t  t o  c o n n e c t  
w i t h  N . E .  8 5 t h  S t .  T h e  d e v e l o p m e n t  c o n t r i -  

. b u t e s  t o  t h e  u s e  o f  t h e s e  s t r e e t s ,  a n d  
s h o u l d  m o n e t a r i  l y  c o n t r i b u t e  t o w a r d  s t r e e t  
i m p r o v e m e n t s .  

f .  T h e  s i t e  p l a n  d o e s  . n o t  d i s t i n g u i s h  t h e  
e n t r a n c e s  t o  B u i l d i n g s  2 a n d  3 ,  a n d  t o  
B u i l d i n g  1 .  T h e s e  e n t r y - w a y s  a p p e a r  t o  b e  
a s p h a l t e d .  B e c a u s e  o f  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
p a r k i n g  s t a l l s ,  i t  i s  q u i t e  p o s s i b l e  t h a t  a  
c a r  w i l l  p a r k  i n . .  f r o n t  o f  t h e  e n t r y - w a y s  
t h e r e b y  b l o c k i n g  p e d e s t r i a n  m o v e m e n t  i n t o  
t h e  s t r u c t u r e s .  

g .  T h e  l a n d s c a p i n g  p l a n  i n d i c a t e s  P h o t i n i a  F r a -  
s e r i  p l a n t e d  a t  t h e  d r i v e w a y  e n t r a n c e s .  
T h i s  p l a n t  r e a c h e s  1 0  f e e t  a t  m a t u r i t y .  

h .  U n d e r s t o r y  p a r k i n g  i n  B u i l d i n g  " B "  w i l l  b a c k  
. o u t  o n t o  N . E .  8 4 t h .  c h a p t e r  2 3 . 3 4 . 0 4 0  d o e s  
n o t .  a l l o w  c a r s  t o  b a c k  o u t  f r o m  a  p a r k i n g  
a r e a  ( p l a t e s  1 ,  2  a n d  3 ) .  I 

2. C o n c l u s i o n s .  

. a. T h e  p r o p o s e d  ' u s e  i s  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  
i n t e n t  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

b.  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m o d i f y  t h e  s i t e  p l a n  i n '  
o r d e r  t o  c r e a t e  a  b e t t e r  v i s i b i l i t y  a t  t h e  
d r i v e w a y  e n t r a n c e s  w i t h  a  s u b s t u t i o n  o f  h o l -  
l y ,  h e a t h e r  o r  o t h e r  l o w  bushes , .  

c .  T h e  b u i l d i n g  e n t r y w a y s  s h o u l d  b e  d i f f e r e n -  
t i a t e d  b y  a  m a t e r i a l  o t h e r  t h a n  a s p h a l t .  
T h e  e n t r y w a y  t o  B u i l d i n g s  2  a n d  3  s h o u l d  
e x t e n d  o u t  i n t o  t h e  p a r k i n g  l o t  w i t h  p l a n t -  
i n g ~  a n d  a  d i s t i n c t i v e  p a v i n g  m a t e r i a l .  
T h i s  w i l l  p r e v e n t  c a r s  f r o m  p a r k i n g  i n  f r o n t  
o f  t h e  e n t r y w a y .  

. d .  A 22  f o o t  d e d i c a t i o n  a l o n g  t h e  f u l l  l e n g t h  
o f  t h ' e  n o r t h e r n  p r o p e r t y  l i n e  i s  r e q u i r e d ,  
w i t h  1 6  f e e t  o f  a s p h a l t  a s  a  p a r t i a l  s t r e e t  
i m p r o v e m e n t .  
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e .  S i x t h  S t ,  i s  i d e n t i f i e d  as a  s e c o n d a r y  
a r t e r i a l  a n d  n e e d s  u p g r a d i n g  t o  m e e t  c u m u l a -  
t i v e  deman'd. P l a n n e d  A r e a  5 . a l s " o e q u i r e s  
f u t u r e  i m p r . o v e m e n t s .  T h e  a p p l  i c a n t  s h o u l d  

. . s i g n  a n  a g r e e m e n t  r e l a t i n g  / t o w a r d  f u t u r e  
i m p r o v e m e n t  o f  6 t h  S t .  So. / a n d  P l a n n e d  A r e a  
5. T h e  r e q u i r e d  a s p h a l t  " i ~ n p r o v e m e n t  d o e s  
n o t  c o n t r i b u t e  t o  t h e  f u t u r e  i m p r o v e m e n t s  
and s h o u l d  n o t  b e  c o n s ' i d e r e d  a s  a  d e d u c t i o n  
f r o m  f u t u r e  i m p r o v e m e n t  a s s e s s m e n t s .  

f .  T h e  s i t e  p l a n  s h a l l  b e  m o d i f i e d  a s  shown  i n  
E x h i b i t  " G "  t o  p r e v e n t  b a c k - o u t  p a r k i n g .  
E s s e n t i  a1 l y  b u i  1  d i n g s  # 1  . a n d  # B  h a v e  b e e n  
s w i t c h e d .  

C .  I N D I C A T E  WHY THE USE O R  MOD.IFIChTION REQUESTED BY T H I S  
APPLICATION FOR THE OPERATION OF A PERMITTED BUSINESS 
I N  A  RESIDENTIAL  ZONE WILL  NOT DO DAlJlAGE TO ADJACENT 
RESIDENTIAL PROPERTY VALUE, CREATING EXCESSIVE NOISES,  
O R  CREATING OTHER NUISANCES; THE APPLICANT FOR A  CON- 
D I T I O N A L  USE PERMIT I N  ANY ZONE, FOR ANY, BUSINESS USE 
SHALL ALSO PROVIDE THE PLANNING COMMTSSION WITH AN 
ECONOMIC F E A S I B I L I T Y  STUDY TO SHOW THE SOUNDNESS OF 
H I S  BUSINESS VEIqTURE. THE PLANNING COMMISSION AND 
C ITY  COUNCIL SHALL EVALUATE T H I S  STUDY AS CONSIDERA- 
T ION FOR APPR'OVAL O R  DENIAL.  

A p p l  i c a n t ' s  r e s p o n s e :  "This a p p l i c a t i o n  i s  n o t  
r e q u e s t i n g  f o r  a  p e r m i t t e d  b u s i n e s s  i n  o r  n e a r  o r  
a  r e s i d e n t i a l  z o n e  - b u t  i n  P l a n n e d  A r e a  5 .  If 
t h e r e  was a  r e s i d e n t i a l  z o n e d  p r o p e r t y  a d j a c e n t  
t o  t h i s  p r o p o s a l ,  t h e  v a l u e  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  
p r o p e r t y  w o u l d  b e  i n c r e a s e d ,  n o t  d e c r e a s e d .  
T h e s e  . p r o p o s e d  o f f  i c e  b u i  1  d i n g s  a r e  b e i n g  
d e s i g n e d  w i t h  a  c o n t e r n p o r a r y  n o r t h w e s t  f l a v o r  t o  
c o o r d i n a t e  e n v i r o n m e n t a l l y  a n d  a e s t h e t i c a l  l y  i n t o  
t h e .  wooded  a r e a .  T h i s  a p p l i c a t i o n a  i s  a s k i n g  f o r  
n o  m o d i f i c a t i o n s  i n  z o n i n g ,  we a r e  o n l y  a s k i n g  t o  
w o r k  w i t h  t h e  C i t y  i n  d e v e l o p i n g  a  s m a l l  o f f i c e  
c o m p l e x  c o n f o r m i n g  w i t h  t h e  a , l r e a d y  s t a t e d  g o a l s  
f o r  t h e  a rea . ' " .  

2 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

T h e  a p p l i c a n t  i s  p r o p o s i n g  a n  o f f i c e  d e v e l o p m e n t  
i n  a  P l a n n e d  A r e a  5 ( P O I R M - 1 8 0 0 )  z o n e .  T h i s  c r i -  
t e r i a  d o e s  n o t  a p p l y  t o  h i s  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l .  
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3 .  C o n c l u s i o n .  

T h e  s e c o n d  c r i t e r . i a  d o e s  n o t  a p p l y  t o  t h e  p r o p o -  
s a l .  , f 
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D:. I S  THE USE O R  MODIFICATION R E Q U E S T E D  { B Y  T H I S  APPLICA-  i T ION FOR THE CONTINUATION O R  ENLARGEMENT OF A NON- 
CONFORMING USE? I F  SO, I T  SHALL BE I'dADE--ON THE B A S I S  
OF A  S I T E  PLAN SHOWING PROPOSED LANDSCAPING, BU ILD ING 
RENOVATION, AND OTHER S I T E  IMPROVEMENTS. I F  THE 
I'MPROVEMENTS ARE TO BE MADE O V E R  A P E R I O D  GREATER THAN 
TWO YEARS, THE TIME OF IMPROVEMENTS SHALL BE INDICATED.  

A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  " N o  - t h e  u s e  p r o p o s e d  i n  t h i s  
a p p l i c a t i o n  i s  n o t  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e .  D e f  i n . i  t e l y  
l e s s  t h a n  t w o  y e a r s , " .  

1. S t a t e m e n t  o f  F a c t .  

T h i s  t h i r d  c r i t e r i a  d o e s  n o t  a p p l y  t o  t h i s  p r o -  
p o s a l ,  

2.  C o n c l u s i o n s ,  

T h i s  t h i r d  c r i t e r i a  d o e s  n o " c p p 1 y  t o  t h i s  p r o -  
p o s a l .  

E .  . THE PLANNING C O M M I S S I O N  AND C ITY  COUNCIL SHALL B E  G U I -  
DED B Y  THE USES A N D  STANDARDS AS DEFINED I N  THE LAND 
USE P O L I C I E S  PLAN. 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. T h e  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  i d e n t i f i e s  P l a n -  
n e d  A r e a  5 as  b e i n g  i n  t h e  e a s t e r l y  s e c t i o n  
o f  t h e  C e n t r a l  A r e a .  I t  r e a d s  i n  p a r t  t h a t  
" I n  o r d e r  t o  m o s t  e f f e c t i v e l y  c o o r d i n a t e  t h e  
u s e  o f  t h i s  a r e a  w i t h  t h e  a c t i v i t i e s  o f  t h e  
CBD, P l a n n e d  A r e a  5 s h o u l d  be p l a n n e d  as  a 
u n i  t a1 t h o u g h  i n d i v i d u a l  d e v e l o p m e n t s  c o u l d  
p r o c e e d  i n c r e m e n t a l l y ,  P e r m i t t e d  u s e s  c o u l d  
b e  h i g h  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  a n d / o r  o f f i c e  
d e v e l o p m e n t .  V e h i c u l a r  a c c e s s  t o  t h e  s i t e  
s h o u l d  t a k e  a d v a n t a g e  o f  t h e  p r o x i m i t y  t o  
1 - 4 0 5  a n d  e x i s t i n g  a r t e r i a l s  a n d  r e s p e c t  t h e  
l e s s  i n t e n s i v e  r e s i d e n t i a l  ' u s e s  t o  t h e  
s o u t h .  H o w e v e r ,  p r e s e n t  a c c e s s  a n d  u t i  1 i- 
t i e s  c a n n o t  s u p p o r t  i n t e n s i f i c a t i o n  o f  l a n d  
u s e  i n  t h e  a r e a .  New d e v e l o p m e n t s  s h a l l  b e  
g r a n t e d  a n  o c c . u p a n c y  p e r m i t  o n l y  a f t e r  u t i l  
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i t i e s  a r e  p r o v i d e d  f o r  t h e  a r e a  a n d  i n t e r n a l  
a c c e s s  g a i n e d  v i a  t h e  N.E.  8 4 t h  S t r e e t  
r i g h t - o f - w a y .  P e d e s t r i a n  a n d  b i c y c l e  1  i n k -  
age  w i t h  t h e  CBD s l l o u l d  b e  m a j o r  f e a t u r e s  o f  
f u t u r e  d e v e l o p m e n t s  i n  P l a n n e d  A r e a  5 ( s e e  
F i g u r e  2 6 )  E x h i b i t  "G"). L a n d  d e d i c a t i o n  o r  
e a s e m e n t s  a r e  t o  b e  made i n  o r d e r  t o  h e l p  

I 
i m p l e m e n t  t h e  p a r k ,  o p e n  s p a c e  a n d  p a t h w a y  

I s y s t e m s . " .  

b .  T h e  a p p l i c a n t  i s  d e d i c a t i n g  2 2  f e e t  f o r  
r i g h t - o f - w a y  e x p a n s i o n  o f  N . E .  8 4 t h  S t r e e t .  
I n  a d d i t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  s i g n  a n  
a g r e e m e n t  r e l a t i n g  t o  f u t u r e  p u b 1  i c  i m p r o v e -  
m e n t s  as  a  c o n t r i b u t i o n  t o w a r d  f u t u r e  

I i m p r o v e m e n t  o f  G t h  S t .  a n d  P l a n n e d  A r e a  5 .  
I T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  make  a  p a r t i a l  s t r e e t  

i m p r o v e m e n t  a l o n g  N.E. 8 4 t h  S t r e e t  w h i c h  
i n c l u d e s  a  1 6  f o o t  w i d e  a s p h a l t  r o a d  r u n m i n g  
t h e  l e n g t h  o f  t h e  n o r t h e r n  p r o p e r t y  1 . i n e  
a c c o r d i n g  t o  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  P u b l i c  
S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  

c .  T h i s  d e v e l o p m e n t  i s  d e p e n d i n g  o n  u t i l i t i e s  
f o u n d  u n d e r  6 t h  S t .  T h e  a p p l i c a n t  i s  n o t  
d e p e n d i n g  o n  t h e  p r o p o s e d  s e w e r  e x t e n s i o n ,  
n o r  d o e s  t h e  C i t y  h a v e  t o  p r o v i d e  a  w a t e r  

1 

I e x t e n s i o n  t o  s e r v e  t h e  s i t e .  

d. A c c e s s  o f f  t h e  s i t e  i s  t h r o u g h  N.E. 8 4 t h  
S t r e e t .  E n t r a n c e  o ~ i t o  t h e  s i t e  i s  f r o m  6 t h  

I S t r e e t .  T h e  p a r k i n g  s i t e  c a n  p r o v i d e  a  t w o -  
way  d r i v i n g  l a n e .  

e .  T h i s  a p p l i c a t i o n  was r e c e i v e d  p r i o r  t o  t k e  
r e c e n t  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  amendment  i n  
P l a n n e d  A r e a  5 .  

f .  S i x t h  S t r e e t  w i l l  b e  i n t e n s e l y  u s e d  when  
f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o c c u r s .  C o n t r o l  l e d  s i g n -  
a g e  l e s s e n s  v i s u a l  c l u t t e r .  One LUPP s t a n d -  

I a r d  i s  t o  p r e v e n t  t h e  a p p e a r a n c e  o f  " commer -  
c i a l  s t r i p s "  b y  c o n t r o l  1 i n g  s i g n a g e .  

g .  I m p e r v i o u s  s u r f a c e  c o v e r s  r o u g h l y  7 5 %  o f  t h e  
s i t e .  U n d e r  Pub1 i c  S e r v i c e s ,  L.U.P.P. p o l -  
i c y  # l a  r e a d s :  

# I .  P r e s e r v e  t h e  n a t u r a l  d r a i n a g e  s y s t e m s  
a s  o p p o s e d  t o  r e l y i n g  p r i m a r i l y  o n  
s t r u c t u r a l  s o l u t i o n s .  

7 / 1 0 / 8 0  
7 / 3 / 8 0  b k  
2190A  

- - r . -..- . -,,..,- . - -r l.,.. l - - - - , -  - ., .--.. R - 2 7 ~ 3  



Page  8 o f  1 0  

a. I ' r o h i b i  t s i g n i f i c a n t  s t r u c t u r e s ,  
i m p e r v i o u s  s u r f a c e s  o r  l a n d  s u r -  
f a c e  m o d i f i c a t i o n s  w h i c h  w o u l d  
a d v e r s e l y  a f f e c t  n a t u r a l  d r a i n a g e  

. . s y s t e m s .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

a. T h e  d e ' v e l o p m e n t  i s  i n  a c c o r d  w i t h  t h e  L a n d  
Use  P o l  i c i e s  o f  P l a n n e d  A r e a  5 .  

b .  S i g n a g e  s h o u l d  b e  r e s t r i c t e d  t o  f a c e  m o u n t e d  
a n d / o r  a  g r o u n d  monumen t  s i g n  w h i c h  i s  n o  
m o r e  t h a n  5 f e e t  h i g h .  T h e  g r o u n d  m o n u m e n t  
s i g n  s h a l l  b e  i n d i r e c t l y  l i g h t e d .  No p o l e  
s i g n s  a r e  a l l o w e d .  

c .  L i m i t  i m p e r v i o u s  s u r f a c e  b y  r e s t r i c t i n g  t h e  
p a r k i n g  s t a l l s  t o  . t h e  m i n i m u m  n u m b e r  
r e q u i r e d  b y  Z o n i n g  Code.  

I V .  NEIGHBORHOOD A N D  S I T E  DESCRIPTION 

" A .  T h e  s i t e  h a s  a n  e x i s t i n g  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  i n  
p o o r  r e p a i r ,  a f e w  o r c h a r d  t r e e s  a n d  i s  h e a v i l y  o v e r -  
g r o w n  w i t h  b e r r y  b u s h e s .  No s t r e a m  o r  o t h e r  w a t e r -  
c o u r s e  i s  e v i d e n t  o n  t h e  s i t e .  T h e  n e i g h b o r h o o d  i s  
v e r y  r u r a l  w i t h  a  f e w  s c a t t e r e d  s i n g l e  f a m i l y  homes o n  
t h e  w e s t e r n  s i d e  o f  6 t h  S t .  So.  a n d  t o  t h e  s o u t h  a n d  
n o r t h .  

B. T h e  J i m  H a r t  o f f i c e  i s  a d j a c e n t  a n d  t o  t h e  s o u t h .  

C .  ~ e v e l o ~ m e n t  i n  P l a n n e d  A r e a  5 seems t o  f o l l o w  t h e  p e r -  
i m e t e r  o f  t h e  z o n e  a b u t t i n g  p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y .  
T h i s  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  f o l  l o w s  t h a t  t r e n d .  L i t t l e  
i n t e r i o r  d e v e l o p m e n t  h a s  o c c u r r e d  t o  d a t e .  

V .  DEVELOPMENT STANDARDS 
. , 

A .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

1 .  A n y  v a r i a t i o n  f r o m  t h e  s t a n d a r d s  e s t a b l j s h e d  . i n  
t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  r e q u i r e s  r e v i e w  a n d  
a p p ' r o v a l  b y  t h e  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t .  A  m i n o r  
s i t e  m o d i f i c a t i o n  o r  a  V a r i a n c e  i s  r e q u i r e d  f o r  
p a r k i n g  l o t  d i m e n s i o n s  a n d  b u i 1 , d i n g  h e i g h t .  
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2 .  P a r k i n g  l o t s  m u s t  h a v e  s t a l l s  d i m e n s i o n e d  a t  
e i t h e r  9  f e e t  b y  2 0  f e e t  o r ,  f o r  3 3 %  o f  t t i e  
s t a l l s ,  t h e  l i n e s  m u s t  b,e d i m e n s i o n e d  a t  8  f e e t  
b y  1 6  f e e t .  T h e  d r i v i n g  a r e a  m u s t  b e  2 4  f e e t  i n  

, . w i d t h .  T h e  s t a l l  d i m e n s i o n s  p r o p o s e d  a r e  9  b y  1.9 
f e e t .  T h e  d r i v i n g  l a n * e  i s  o n l y  23  f e e t  w i d e .  

3. O f f i c e s  m u s t  b e  3 0  f e e t  i n  h e i g h t  e x c e p t  f o r  
P i  a n n e d  A r e a s ,  w h e r e  e v e r y  a d d i t i o n a l  f o 0 . t  i n  
h e i g h t  r e q u i r e s  a n  a d d i t i o n a l  4  f e e t  i n  t o t a l  
y a r d  s e t b a c k s .  T h e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n  i n d i c a t e s  
s t r u c t u r e s  a r e  3 3  f e e t  h i g h  a n d  y a r d  s e t b a c l c s  d o  
n o t  s u p p o r t  t h i s  a d d i t i o n a l  h e i g h t .  

4 .  T h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  r e q u e s t s  t h a t  s e t b a c k s  a s  
s h o w n  f o r  B u i l d i n g s  2  a n d  3 w i l l  r e q u i r e  f i r e  
p r o t e c t e d  o p e n i n g s  a n d . . p a r a p e t s  o n  t h e  r o o f .  An  
a d d i t i o n a l  1 0  f o o t  o r  m o r e  s e t b a c k  w i l l  a l l e v i a t e  
t h i s  p r o b l e m .  P l e a s e  r e f e r e n c e  t h e  U n i f o r m  
B u i l d i n g  C o d e  T a b l e  5 . A . ( 1 9 7 9  E d i t i o n ) .  

5 . .  T h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  s t a t e s  t h a t  a d e -  
q u a t e  s e w e r  a n d  w a t e r  i s  a v a i l a b l e  s u b j e c t  t o  t h e  
p a y m e n t  o f  a p p r o p r i a t e  f e e s .  T h e  b a s i c  s t o r m  
w a t e r  d e t e n t i o n  r e q u i r e m e n t s  w i l l  b e  e n f o r c e d  a t  
t h e  t i m e  o f  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n .  T h e  . 
a p p l i c a n t  s h a l l  d e d i c a t e  2 2  f e e t  o f  ' r i g h t - o f - w a y  
a l o n g  t h e  n o r t h  p r o p e r t y .  1  i n e  . a n d  p a y  $ 1 0 . 0 0  p e r  
V i n e a r  f o o t  a l o n g  t h e  6 t h  S t .  So. p r o p e r t y  1  i n e .  
T h e  Pub1  i c  S e r v i c e  D i r e c t o r  s t a t e d  v e r b a l l y  t h a t  
r i g h t - o f - w a y  d e d i c a t i o n  s h a l ' l  r e v e r t  t o  t h e  o w n e r  
i f  i t  i s  n o t  d e v e l o p e d  a n d  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  
t h e  C i t y .  

6 .  P r o j e c t  a n d  C o n s t r u c t i o n  M a n a g e m e n t  n o t e s  t h a t  
t h e r e  seems t o  b e  a n  e x t r e m e l y  h i g h  p r o p o r t i o n  o f  
i m p e r v i o u s  s u r f a c e  w i t h  a  h i g h  s t o r a g e  r e q u i r e -  
m e n t  f o r  w a t e r  r e t e n t i o n .  

7 .  T h e  P a r k s  D e p a r t m e n t  p o i n t s  o u t  a n e e d  f o r ,  s i d e -  
w a l k s  a l o n g  6 t h  S t .  So .  a n d  N . E .  8 4 t h  S t r e e t .  

8 .  T h e  F i r e  D e p a r t m e n t  f i n d s  t h e  a c c e s s  o f f  6 t h  S t .  
So.  i s  a d e q u a t e  a s  shown .  A  f i r e  h y d r a n t  w i l l  b e  
r e q u i r e d  as  i n d i c a t e d  o n  t h e  a t t a c h e d  p r i n t .  T h e  
m i n i m u m  r e q u i r e d  f - i r e  f l o w  a t  t h e  " o n - s i t e "  f i r e  
h y d r a n t  s h a l l  b e  n o  l e s s  t h a n  2 5 0 0  g a l l o n s  p e r  
m i n u t e .  "NO PARKING - F I R E  LANE" s i g n s  a r e  t o  b e  
p l a c e d  a l o n g  t h e  a r e a s  m a r k e d  i n  t h e  a t t a c h e d  . 
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p , r . in t .  C o n t a c t  t h e  F i r e  Department  f o r  s p e c i f i c  
number and s i g n  r e q u i r e m e n t s  a t  8 2 7 - 4 6 0 6 .  No 
s h r u b b e r y ,  t r e e s ,  a n d / o r  bushes  s h a l l  be p l a c e d  
arouncl a  f i r e  h y d r a n t .  The f i r e  hyclrant s h a l l  b e  
r e a d i l y  v i s i b l e  and a c c e s s i b l e  i n  t h e  e v e n t  o f  a  
f i r e .  

VI. APPENDICES 

E x h I b i t s  " A "  t h r o u g h  " J "  a r e  i n c l u d e d  as  a  p a r t  of t h i s  
r e p o r t .  




