
RESOLUTION N O .  R -  2 6 9 6  

A. RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPRO- 
V I N G  THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT A S  APPLIED FOR I N  
DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  C U P - 7 9 - 1 0 4 ( H )  BY 
WILL IAM C .  NELSON TO ERECT A NUMBER OF FREE STANDING SIGNS FOR 
THE HOUGHTON SHOPPING CENTER BEING WITHIN A COMMUNITY BUSINESS 
Z O N E ,  AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH CONDITIONAL 
USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e -  
c e i v e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  f i l e d  b y  
W i l l i a m  C .  N e l s o n  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  
a p p l i c a t i o n  and  l o c a t e d  w i t h i n  a  C o m m u n i t y  B u s i n e s s  z o n e ,  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  H o u g h t o n  
C o m m u n i t y  C o u n c i l  a n d  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  
p u b l i c  h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  m e e t i n g s  o f  November  
13 ,  1 9 7 9  a n d  J a n u a r y  17, 1 9 8 0 ,  r e s p e c t i v e l y ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 2 4 7 3  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  and  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  and  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  and  K i r k l a n d  P l a n -  
n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  h e a r i n g s  a n d  c o n s i d , e r a t i o n  
o f  t h e  r e c o m m e n d a t  i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p -  
m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  
and  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u -  
s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  
f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t m n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r w o m a n  
t h e r e o f  and  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
F i l e  No .  C U P - 7 9 - 1 0 4 ( H )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
as  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  ' s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Recom- 
m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  



S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
l i  t h  t h e n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  
d o p t e d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  b e c o m e  a  p a r t  o f  t h e  C o n d i -  
i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e  I 

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  r e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
a s  e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  
s t a t e  o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  
t o  t h i s  p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  a s  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  C o n d i -  
t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i -  
a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No. 2 1 8 3 ,  t h e  
K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u -  
t i o n  s h a l P  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y .  o f  

K i r k l a n d  
( c )  F i r e  a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  . , 

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k -  
l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  7 t h  
d a y  o f  A p r i l ,  1 9 8 0 -  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  7 . t h  d a y  o f  h p r i l ,  
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C U P - 7 9 -  1 0 4 ( H )  
H o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  
P a g e  1  o f  9 P a g e s  

SUMMARY: 

A .  DESCRIPTION OF PROPOSED ACTION: 

T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a ' c o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  t o  e r e c t .  
a  n u m b e r  o f  f r e e  s t a n d . i n g  s i g n s  t o  b e  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  
H o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  a t  N . E .  6 8 t h  S t r e e t  b e t w e e n  1 0 8 t h  
Ave .  N.E. and  106 t .h  A v e .  N . E .  F o u r  s i g n s  a r e  i n v o l v e d :  ( 1 )  
T h e  monumen t  s i g n  s t a n d i n g  12 f e e t  a b o v e  g r a d e ,  a n d  6  f e e t  i n  
w i d t h ,  t o  b e  p l a c e d  a t  t h e  e n t r a n c e  a l o n g  N . E .  6 8 t h  S t r e e t  
( s e e  E x h i b i t s  " C "  a n d  " D " . ) .  ( 2 )  An e n t r y  s i g n  v e a s u r i n g  3  
f e e t  b y  1  1 / 2  f e e t  t o  b e  p l a c e d  a t  t h e  e n t r a n c e  a l o n g  1 0 8 t h  
A v e .  N . E .  ( s e e  E x h i b i t  " C "  a n d  E x h i b i t  " E " ) .  ( 3 )  An e n t r y  
s i g n  m e a s u r i n g  3 f e e t  b y  1  1 / 2  f e e t  t o  b e  p l a c e d  a t  t h e  
e n t r a n c e  a l o n g  1 0 6 t h  AVe. N.E. ( S e e  E x h i b i t  " C "  ' a n d  E x h i b i t  
" E " ) .  ( 4 )  A p o l e  s i g n  f o r  S e a t t l e  F i r s t  N a t i o n a l  B a n k ,  
s t a n d i n g  17 f e e t  a b o v e  g r a d e ,  w i t h  t h e  s i g n  m e a s u r i n g  7 f e e t ,  
9  i n c h e s  i n  h e i g h t  and  3 f e e t ,  9  i n c h e s  i n  w i d t h  ( s e e  E x h i -  
b i t s  " C "  a n d  " F " , ) .  

T h e  a p p r o v e d  I n t e n t  t o  R e z o n e  f r o m  R M  1 8 0 0  . to  B C  f o r  t h i s  
p r o p e r t y  was a p p r o v e d  o n  May 1 ,  1 9 7 8 .  C o n d i t i o n  No.  4 s t a t e s  
i n  p a r t ,  " T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  t o  p r o p o s e  f a c e -  
m o u n t e d  s i g n s  w h i c h  a r e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a f o r e -  
m e n t i o n e d  S e c t i o n ,  h o w e v e r ,  n o  o t h e r  s i g n a g e  w i l l  b e  p e r m i t -  
t e d  w i t h o u t  s u b m i t t i n g  a  c o m p r e h e n s i v e  s i g n a g e  p r o g r a m  f o r  
t h e  e n t i r e  s h o p p i n g  c o m p l e x . " .  T h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  C o n d i t i -  
o n a l  Use  P e r m i t  f o r  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  s i g n s  i s  a  r e s p o n s e  t o  
t h i s  c o n d i t i o n .  The  m a j o r  i s s u e s  a r e :  o b s t r u c t i o n  o f  s i t e  
d i s t a n c e ,  c o m p l i a n c e  w i t h  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  s t a n d a r d s  
and  c o m p l i a n c e  w i t h  Z o n i n g  O r d i n a n c e  c r i t e r i a .  

RECOMMENDATIONS: 

B a s e d  u p o n  t h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  E x h i b i t s  " A "  
t h r o u g h  " L "  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we h e r e b y  r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  a  
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  f o r  a  monumen t  s i g n  as  i d e n t i f i e d  o n  
E x h i b i t  " D 2 "  ( t o  b e  p l a c e d  a l o n g  N.E. 6 8 t h  S t r e e t ) ,  s u b j e c t  t o  
t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1 .  F r e e - s t a n d i n g  ~ e a t t l e - ~ i r s t  N a t i o n a l  B a n k  s i g n  s h o w n  o n  
E x h i b i t  " F "  a n d  t h e  s m a l l  e n t r y  s i g n s  s h o w n  o n  E x h i b i t  " E "  
a r e  n o t  a p p r o v e d .  

2 .  T h e  monumen t  s i g n  ( E x h i b i t  " D 2 " )  s h a l l  b e  p l a c e d  w i t h i n  t h e  
s o u t h e r n  6  f e e t  o f  t h e  16  f o o t  w i d e  p l a n t i n g  s t r i p  a l o n g  N . E .  
6 8 t h  S t r e e t ,  70  f e e t  w e s t  .of t h e  e a s t e r n  e n t r a n c e  a l o n g  N.E. 
6 8 t h  ( a s  shown o n  E x h i b i t  " C 2 " ) .  T h i s  s i g n  may b e  b a c k - l i t .  



I 

C U P - 7 9 - 1 0 4 ( H )  
I 

H o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t b r  
P a g e  2 o f  9 P a g e s  

3 .  B a c k  b r a c e s  a n d  s i m . i l s r  c o n s t r u c t i o n  i t e m s  s h a l l  n o t  b e  
v i s i b l e  o n  t h e  a p p r o v e d  s i g n .  

4 .  E x i s t i n g  f r e e - s t a n d i n g  s i g n s  s h a l l  b e  r e m o v e d .  I 
1 1 .  M A J O R  ISSUES:  I 

A .  O b s t r u c t i o n  o f  S i t e  D i s t a n c e  I 
1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  I 

P u b l i c  S e r v i c e ,  F i r e  a n d  P o l i c e  D e p a r t m e n t s  h a v e  e x p r e s -  
s e d  c o n c e r n  o v e r  p o s s i b l e  s i g h t  d i s t a n c e  o b s t r u c t i o n  
f r o m  t h e  monument  s i g n  a l o n g  N . E .  6 8 t h  S t r e e t .  T h e  
d e s i g n  o f  t h i s  s i g n  ( G  f e e t  w i d e  a n d  12  f e e t  h . i g h )  may 
p r o v i d e  some o b s t r u c t i o n  f o r  v e h i c l e s  e x i t i n g  o n t o  N.E.  
6 8 t h  S t r e e t  t o  t h e  e a s t  o f  t h e  monumen t  s i g n .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

T h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  o f  t h e  monumen t  s i g n  i s  o u t s i d e  o f  
t h e  s i g h t  t r i a n g l e  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  
N.E. . 6 8 t h  S t r e e t  a n d  t h e  d r i v e w a y  e a s t  o f  t h e  m o n u m e n t  
s i g n .  S i n c e  t h e  monumen t  s i g n  w i l l  o n l y  b e  6 b  f e e t  w i d e  
( a s  m e a s u r e d  o n  a  n o r t h - s o u t h  a x i s ) ,  i t s  l o c a t i o n  o u t -  
s i d e  o f  t h e  s i g h t  t r i a n g l e  w i l l  n o t  o b s t r u c t  s i g h t  
d i s t a n c e .  To  a s s u r e  t h a t  s i g h t  d i s t a n c e  i s  n o t  o b s t r u c -  
t e d ,  t h i s  s i g n  s h o u l d  b e  p l a c e d  w i t h i n  t h e  s o u t h e r n  6 
f e e t  o f  t h e  16  f o o t  w i d e  p l a n t i n g  s t r i p  a l o n g  N.E. 6 8 t h  
S t r e e t ,  7 0  f e e t  w e s t  o f  t h e  e a s t e r n  e n t r a n c e  a l o n g  N.E. 
6 8 t h  ( a s  shown o n  E x h i b i t  " C 2 I 1 ) .  T h i s  w i l l  a l l o w  a n  
e x i t i n g  c a r  t o  s e e  a r o u n d  t h e  monumen t  s i g n .  

T h e  s m a l l  e n t r y  s i g n s  p r o p o s e d  a l o n g  1 0 8 t h  A v e .  N.E. a n d  
1 0 6 t h  A v e .  N.E. h a v e  b e e n  p r o p o s e d  i n  a  l o c a t i o n  p e r p e n -  
d i c u l a r  t o  t h e  r e s p e c t i v e  p u b l i c  s t r e e t s .  T h e s e  s i g n s  
may  p r o d u c e  ,some s i g h t  o b s t r u c t i o n  f o r  c a r s  e n t e r i n g  a n d  
e x i t i n g  t h e  C e n t e r .  T h e s e  s i g n s  c o u l d  b e  p l a c e d  p a r a l -  
l e l  w i t h  t h e  r e s p e c t i v e  s t r e e t s ,  h o w e v e r ,  d u e  t o  t h e i r  
s m a l l  s i z e ,  w o u l d  n o t  b e  r e a d i l y  v i s i b l e  f o r  c a r s  t r a -  
v e l l i n g  o n  '108 th  ' A v e .  N .E .  a n d  1 0 6 t h  A v e .  N.E. Due t o  
t h e  s i z e ,  and  a n y  n o n - s i g h t  o b s c u r i n g  l o c a t i o n ,  t h e  
s i g n s  w o u l d  c e a s e  t o  h a v e  a n y  u s e a b l e  f u n c t i o n  a n d  
s h o u l d  t h e r e f o r e  n o t  b e  a l l o w e d .  

T h e  l o c a t i o n  s u g g e s t e d  a b o v e  w i l l  a s s u r e  t h a t  a d e q u a t e  
s i g h t  d i s t a n c e  i s  a v a i l a b l e  f o r  e x i t i n s  c a r s .  P r o ~ o s e d  
f r e e - s t a n d i n g  b a n k  s i g n  w i l l ,  n o t  i m p a i c  s i g h t  d i s t a n c e ,  
a s  i t  i s  l o c a t e d  o n  a  p o l e .  

3 / 6 / 8 0 ( P C )  
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11.  B .  C o m p l i a n c e  w i t h  L a n d  U s e  P o ' l i c i ' e s  P l a n  ( L U P P )  

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  - P o l i c y  5 . e . :  C o n t r o l  t h e  u s e  o f  
s i g n s .  

LUPP D i s c u s s i o n :  T h e r e  s h o u l d  b e  c o n t r o l  o f  t h e  
u s e  o f  f r e e - s t a n d i n g '  s i g n s  a n d  t h e  s i z e  a n d  n u m b e r  
o f  w a l l  m o u n t e d  s i g n s .  I n  t h e  c o m p e t i t i o n  t o  
a c h i e v e  i n c r e a s e d  v i s i b i l i t y ,  c o m m e r c i a l  a c t i v i t y  
u s u a l l y  c r e a t e s  a  c o n f u s e d  a r r a y  o f  a d v e r t i s i n g  
s i g n s .  S t r i p  s i g n i n g  s h o u l d  b e  r e s t r i c t e d  t o  a  
m a n n e r  i n  w h i c h  t h e  s i g n s  i n f o r m  t h e  ' m o t o r i s t  o f  
a v a i l a b l e  s e r v i c e s  w i t h o u t  c o m p e t i n g  f o r  a t t e n t i o n  
o r  d e t r a c t i n g  f r o m  t r a f f i c  s a f e t y  s i g n i n g .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

T h e  d e v e l o p e r  h a s  made a n  a t t e m p t  a t  c o n t r o l l i n g  t h e  
n u m b e r  o f  s i g n s  t o  i d e n t i f y  t h e  H o u g h t o n  S h o p p i n g  Cen-  
t e r .  T h e  p r o p o s e d  m o n u m e n t  s i g n  a l o n g  N.E. 6 8 t h  S t r e e t  
( E x h i b i t  " D 2 " )  s h o u l d  o n l y  i d e n t i f y  t h e  c o m p l e x ,  n o t  
t h e  i n d i v i d u a l  t e n a n t s .  T h e  C e n t e r  t e n a n t s  e a c h  h a v e  
a d e q u a t e  f a c e - m o u n t e d  s i g n s ,  w h i c h  s e r v e  t h e  p u b l i c  
w e l l .  As  a  n e i g h b o r h o o d  c e n t e r  s e r v i n g  t h e  i m m e d i a t e  
n e i g h b o r h o o d  r a t h e r  t h a n  a  l a r g e r  a r e a ,  t h e  i n d i v i d u a l  
t e n a n t s  a r e  w e l l - k n o w n  b y  n e i g h b o r h o o d  r e s i d e n t s  a n d  
n e e d  n o  f u r t h e r  s i g n a g e  f o r  i d e n t i f i c a t i o n .  T h e  p r o p o -  
s e d  S e a t t l e  F i r s t  N a t i o n a l  B a n k  p o l e  s i g n  i s  u n n e c e s -  
s a r y .  E x h i b i t  " G I t  s h o w s  t h e  l o c a t i o n s  a n d  t y p e s  o f  b a n k  
s i g n s  t h a t  h a v e  a l r e a d y  b e e n  a p p r o v e d  u n d e r  S i g n  P e r m i t  
No.  7 9 - 5 0 0 .  T h e  b a n k  h a s  n o t  made a n  e f f o r t  a t  c o n t r o l -  
l i n g  t h e  u s e  o f  s i g n s .  If t h e  p r o p o s e d  p o l e  s i g n  f o r  
S e a t t l e  F i r s t  i s  a p p r o v e d ,  t h e  b a n k  w i l l  h a v e  t h e  a p p r o -  
v e d  p o l e  s i g n ,  a n d  a  5 8  s q u a r e  f o o t  s i g n  o n  t h e  f r o n t  o f  
t h e  b u i l d i n g  a l o n g  N . E .  6 8 t h  S t r e e t .  A l t h o u g h  t h e  t o t a l  
s i g n a g e  a l l o w e d  f o r  S e a t t l e  F i r s t  N a t i o n a l  B a n k  i s  1 9 2  
s q u a r e  f e e t  a n d  t h e  b a n k  w o u l d  b e  u s i n g  n e a r l y  8 7  s q u a r e  
f e e t ,  ( i f  t h e  p o . l e  s i g n  i s  a p p r o v e d ) ,  we f e e l  t h a t  t h e  
p r o p o s e d  p o l e  s i g n  r e p r e s e n t s  a n  o v e r - u s e  o f  s i g n s  o n  
t h e  s i t e  a n d  s h o u l d  n o t  b e  a p p r o v e d .  T h e  p r o p o s e d  e n t r y  
s i g n s  a l o n g  1 0 8 t h  A v e .  N.E.  a n d  1 0 6 t h  A v e .  N.E. w o u l d  
n o t  s e r v e  a n y  u s e f u l  p u r p o s e  d u e  t o  t h e i r  s m a l l  s i z e  a n d  
p o s s i b l e  n o n - s i t e  o b s c u r i n g  l o c a t i o n s .  T h e  e n t r a n c e s  
a n d  e x i t s  t o  t h e  C e n t e r  s h o u l d  b e  w e l l  k n o w n  t o  t h e  
n e i g h b o r h o o d  w h i c h  u t i l i z e s  t h e  C e n t e r ,  a n d  n e e d  n o  
f u r t h e r  i d e n t i f i c a t i o n .  
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C .  COMPLIANCE W I T H  Z O N I N G  ORDINANCE C R I T E R I A  

1.  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 1 0 0 .  

S t a n d a r d s  o f  A r o v a l  f o r  C o n d i t i o n a l  U s e :  T h e  P l a n n i n g  
D e p a r t r n e % * m n g  m i s s i o n  s h a l l  r e v i e w  a n d  
e v a l u a t e  e a c h  s i g n ,  a p p l i c a t i o n  a c c o r d i n g  t o  t h e  f o l l o w -  
i n g  c r i t e r i a :  

( a )  A p e r m i t t e d  s i g n  s h a l l  g e n e r a l l y  b e  a t t r a c t i v e  o n  
a l l  v i s i b l e  s i d e s .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  b a c k s i d e  
c o n s i s t i n g  o f  o b v i o u s l y  v i s i b l e  b r a c e s  a n d  s t r u c -  
t u r e s  t h a t  c o u l d  m a t e r i a l l y  a f f e c t  o t h e r  p r o p e r t i e s .  

( A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  P r o f e s s i o n a l  d e s i g n e r  h a s  
made s < g n s  t o  b e  v i s u a l l y  p l e a s i n g  f r o m  a l l  d i r e c -  
t i o n s  and  t o  b l e n d  i n  w i t h  l a n d s c a p i n g  a n d  new 
c o n s t r u c t i o n  i n  C e n t e r .  S i g n  i s  s u p p o r t e d  f r o m  
i n t e r i o r  o f  s t r u c t u r e . )  

( b )  E a c h  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t  u n d e r  o n e  o w n e r s h i p  s h a l l  
n o t  h a v e  m o r e  t h a n  o n e  p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o  a  
s i n g l e  s t r e e t .  E x i s t i n g  b u s i n e s s  d e v e l o p m e t ~ t s  
u n d e r  o n e  o w t i e r s h i p ,  r e v i s i n g  t h e i r  s i g n s ,  s h a l l  
n o t  h a v e  m o r e  t h a n  o n e  p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o  a  
s i n g l e  s t r e e t .  

( A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  E a c h  t e n a n t  h a s  i d e n t i f y i n g  
s i g n  f a c i n g  N.E.  6 8 t h  S t r e e t  p l a c e d  o n  a  b u i l d i n g . )  

( c )  A p e r m i t t e d  s i g n  s h a l l  b e  t o  s c a l e  i n  s i z e  a n d  
h e i g h t  w i t h  t h e  b u i l d i n g  a n d  p r e m i s e s  t o  w h i c h  i t  
i s  a ~ p b r t e n a n t .  

( A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  S i g n  d e s i g n e r  made s i g n  t o  
b e  v i s u a l l y  c o m p a t i b l e  w i t h  new c o n s t r u c t i o n  i n  
s h o p p i n g  c e n t e r . )  

( d )  A p e r m i t t e d  s i g n  s h a l l  d e m o n s t r a t e  a n  i n t e g r a l  
r e l a t i o n s h i p  t o  t h e  d e s i g n  o f  t h e  b u i l d i n g  a n d  t h e  
p r e m i s e s  t o  w h i c h  i t  i s  a p p u r t e n a n t ,  i n  i t s  s h a p e ,  
i t s  d e t a i l ,  i t s  m a t e r i a l s  a n d  i t s  c o l o r .  

( A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  By  u s e  o f  wood  b a s e  a n d  
t r i m ,  a n d  e a r t h - t o n e  c o l o r s ,  s i g n  w i l l  m a t c h  c o l o r s  
and  t r i m  o f  S h o p p i n g  C e n t e r . )  
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( e )  C h a n g e s  i n  a n  e x i s t i n g  s i g n  s h a l l  r e q u i r e  t h e  same 
r e v i e w  and  a p p r o v a l  a s  a  new s i g n .  

S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 0 8 0 .  S t . a n d a r c l s  f o r  G r a n t i n  C U P :  T h e  
--P- 

m n n i n g  ~ o m m i ; s i o n  a n d  C i t y  c o u r 1 Z 1  s& e  g u l d e d  b y  
t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a n d  p r o v i s i o n s  i n  g r a n t i n g  a  CUP: 

a .  T h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  b y  t h e  CUP s h a l l  
b e  w i t h i n  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  a n d  i n  t h e  
p u b l i c  i n t e r e s t .  

( A p p l i c a n t ' s  r e s p o n s e :  O l d  p y l o n  s i g n  w i l l  b e  
r e m o v e d ,  a n d  g r e a t  i m p r o v e m e n t  w i l l  b e  made  b y  
i n s t a l l a t i o n  o f  a  n e w  m o n u m e n t - s t y l e  s i g n .  A l s o ,  
t w o  s m a l l  e n t r y  s i g n s  a r e  t o  b e  p l a c e d  a t  s i d e  
e n t r a n c e s  t o  s h o p p i n g  c e n t e r . )  

11 .  C .  2 .  C o n c l u s i o n s .  

a .  T h e  p r o p o s e d  s i g n s  w i l l  " b e  a t t r a c t i v e  o n  a l l  
v i s i b l e  s i d e s .  B a c k - b r a c e s  a n d  o t h e r  s i m i l a r  
c o n s t r u c t i o n  i t e m s  w i l l  n o t  b e  v i s i b l e .  

b .  . E a c h  b u s i n e s s ~ d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  h a v e  m o r e  t h a n  
o n e  p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o  a  s i n g l e  s t r e e t .  
T h e  s h o p p i n g  c e n t e r  c o m p l e x  w i  1 1  h a v e  a n  i d e n t i f i -  
c a t i o n  s i g n  a l o n g  N.E. 6 8 t h .  T h e  i n d i v i d u a l  s h o p s  
w i t h i n  t h e  s h o p p i n g  c e n t e r  a l l  h a v e  p r i n c i p a l  s i g n s  

, o r i e n t e d  t o  N.E.  6 8 t h  S t r e e t .  S e a t t l e  F i r s t  N a -  
t i o n a l  B a n k  u n d e r  t h e  c u r r e n t  p r o p o s a l  w i l l  h a v e  
m o r e  t h a n  o n e  p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o  N .E .  6 8 t h  
S t r e e t .  T h e  f a c e - m o u n t e d  s i g n  o n  t h e  b u i l d i n g  a n d  
t h e  p r o p o s e d  p o l e  s i g n  a r e  b o t h  o r i e n t e d  t o  N.E.  
6 8 t h  S t r e e t .  T h e r e f o r e ,  t h e  p o l e  s i g n  s h o u l d  n o t  
b e  a 1  l o w e d  u n d e r  t h i s  p e r m i t .  E x i s t i n g  f r e e - s t a n d -  
i n g  s i g n s  s h o u l d  b e  r e m o v e d .  

c .  T h e  p r o p o s e d  s i g n s  a r e  g e n e r a l l y  i n  s c a l e  w i t h  s i z e  
a n d  h e i g h t  w i t h  t h e  b u i l d i n g s  o f  t h e  H o u g h t o n  
S h o p p i n g  C e n t e r .  T h e  m a i n  s t r u c t u r e  i s  a p p r o x i -  
m a t e l y  t w o  s t o r i e s  h i g h ,  w i t h  t h e  b a n k  b e i n g  o n e  
s t o r y  h i g h .  T h e  s m a l l  e n t r y  s i g n s  a r e  o b v i o u s l y  i n  
s c a l e  w i t h  t h e  b u i l d i n g s ,  a n d  t h e  m o n u m e n t  s i g n  
a l o n g  N.E. 6 8 t h  S t .  i s  o n l y  7 f e e t  a b o v e  g r a d e  - 
l e s s  t h a n  t h e  h e i g h t  o f  t h e  m a i n  H o u g h t o n  S h o p p i n g  
C e n t e r  b u i l d i n g .  
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d .  T h e  p r o p o s e d  m o n u m e n t  s i g n  . is  b a s i c a l l y  a d a r k  
b r o w n  c o l o r ,  w h i c h  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  c o l o r  o f  
t h e  I . l o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  w h i c h  i s  p r i m a r i  l y  
d a r k  b r o w n  a n d  crec7rn c o l o r e d .  C o l o r s  o f  t h e  l e t -  
t e r s  i d e n t i f y i n g  " I - l o u y h t o n  C e n t e r "  a r e  p r o p o s e d  t o  
b e  y e l l o w  a n d / o r  o r a n g e .  T h e r e  a r e  n o  o t h e r  y e l l o w  
o r  o r a n g e  c o l o r s  o n  t h e  m a i n  s h o p p i n g  c e n t e r  s t r u c -  
t u r e ,  h o w e v e r ,  t h e s e  c o l o r s  s h o u l d  f i t  i n  w i t h  t h e  
g e n e r a l  b r o w n  t o n e s  . o f  t h e  c e n t e r .  T h e  m o n u m e n t  
s i g n  i s  p r o p o s e d  t o  b e  b a c k - l i t .  

I I I. BACKGROUND 

A .  HISTORY 
I 

A p o r t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  p r o p e r t y  w a s  r e -  
z o n e d  f r o m  R M  1 8 0 0  t o  BC a s  a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  
May 1, 1 9 7 8 .  C o n d i t i o n  o f  A p p r o v a l  No .  4  s t a t e s  " P r i o r  t o  
t h e  i s s u a n c e  o f ,  a n y  C e r t i f i c a t e s  o f  O c c u p a n c y  f o r  P h a s e  I 
c o n s t r u c t i o n ,  a l l  n o n - c o n f o r m i n g  s i g n s  s h a l l  b e  a b a t e d  a n d  
b r o u g h t  i n t o  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  c u r r e n t  z o n i n g  r e g u l a t i o n s  
( S e c t i o n  2 3 . 3 4 ) .  T h i s  s h a l l  a p p l y  f o r  a l l  s i g n s  t h a t  a r e  t o o  
l a r g e ,  a b o v e  r o o f  e l e v a t i o n ,  o r  i n  a n y  o t h e r  w a y  n o n - c o n f o r m -  
i n g  a n d  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f r e e - s t a n d i n g  p o l e  s i g n  l o c a t e d  o n  
N.E. 6 8 t h  S t r e e t .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  t o  p r o -  

I 
p o s e  f a c e - m o u n t e d  s i g n s  w t i i c l i  a r e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  
a f o r e m e n t i o n e d  S e c t i o n ,  h o w e v e r ,  n o  o t h e r  s i g n a g e  w i l l  b e  
p e r m i t t e d  w i t h o u t  s u b m i t t i n g  a  C o m p r e h e n s i v e  s i g n a g e  P r o g r a m  
f o r  t h e  e n t i r e  s h o p p i n g  c o m p l e x . "  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  a  
r e s p o n s e  t o  a  c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  q u o t e d  a b o v e .  

B. DESCRIPTION OF idEIGHBORHOOD: I 
An RS 5 0 0 0  z o n e  l i e s  a d j a c e n t  t o  t h e  H o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  
o n  t h e  s o u t h ,  a n  R M  3 6 0 0  z o n e  l i e s  a c r o s s  1 0 6 t h  A v e .  N . E .  o n  
t h e  w e s t ,  a n d  a  PR z o n e  ( p l u s  a  s m a l l  p o r t i o n  o f  BC z o n i n g )  
l i e s  a c r o s s  1 0 8 t h  A v e .  N . E .  t o  t h e  e a s t .  T o  t h e  n o r t h ,  
a c r o s s  N . E .  6 8 t h  S t r e e t ,  l i e s  a d d i t i o n a l  BC z o n i n g .  

F r e e  s t a n d i n g  s i g n s  i n  t h e  v i c i n i t y  i n c l u d e :  3  g a s  s t a t i o n  
s i g n s  ( a p p r o x i m a t e l y  . 1 7  f e e t  h i g h )  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  
N . E .  6 8 t h  a n d  1 0 8 t h  N.E. ;  a  new 1 2  f o o t  h i g h  7 - 1 1  p o l e  s i g n  
( w h i c h  w i  1 1  b e  r e p l a c i n g  t h e  g r o u n d  s i g n )  a t  N . E .  6 8 t h  a n d  
1 0 8 t h  N . E . ;  a  2 0  f o o t  h i g h  s i g n  a t  R o n ' s  L o s t  L e s s  ( o n  N.E. 
6 8 t h ) ;  a  s m a l l  6 f o o t  h i g h  s i g n  a t  L a k e v i e w  C e n t e r  ( N . E .  6 8 t h  
a n d  1 0 6 t h  N . E . ) ;  a n d  a  s m a l l  4 f o o t  h i g h  s i g n  a t  T i b u r o n  W e s t  
( N . E .  6 8 t h  a n d  1 0 6 t h  N . E . ) .  
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T h e r e  a r e  a  n u m b e r  o f  a l t e r n a t i v e s  a v a i l a b l e  t o  t h e  a p p l i -  
c a n t .  T h e  l a r g e  n u m b e r  o f  a l t e r n a t i v e s  d o  n o t  n e e d  t o  b e  
s p e c . i f i c a l l y  s p e l l e d  o u t ,  b u t  m a i n l y  c o n s i s t  o f  d i f f e r e n t  
s i z e s ,  l o c a t i o n s ,  c u l o r s ,  m a t e r i a l s ,  e t c .  o f  t h e  p r o p o s e d  
s i g n s .  

I 2 .  C o n c l u s i o n s .  

T h e  n u m b e r  o f  a l t e r n a t i v e s  a v a i l a b l e  t o  t h e  a p p l i c a n t  f o r  M o u g h -  
t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  s i g n i n g  a r e  m a n y .  T h e  p r o p o s a l  b e f o r e  y o u  i s  
o n e  o f  t h e s e  a l t e r n a t i v e s .  T h e  m o n u m e n t  s i g n  a l o n g  N . E .  6 8 t h  
. S t r e e t  s e r v e s  t o  i d e n t i f y  t h e  s h o p p i n g  c e n t e r  a s  a  u n i t .  
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V .  DEVELOPMENT STANDARDS: 

1.  S t a t e m e n t s  o f  F 3 c t  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 0 3 0  (BC Z o n e ) :  A n n o ~ n c e m e n t  o f  a 1 1  p e r m i t t e d  
u s e s .  S i z e  i n  s q u a r e  f e e t : .  2  p e r  h o r i z o n t a l  o r  v e r t i c a l  
l i n e a r  f o o t  o f  f a c e  o f  b u i l d i n g .  

S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 0 4 0  ' ( C o m m e r c i a l  S i g n s )  : C o m m e r c i a l  s i g n s  a r e  
p e r m i t t e d  i n  e a c h  PR P r o f e s s i o n a l  O f f i c e  Z o n e ,  BN N e i g h b o r -  
h o o d  B u s i n e s s  Z o n e ,  BC C o m m u n i t y  B u s i n e s s  Z o n e ,  CBD C e n t r a l  
B u s i n e s s  D i s t r i c t  Z o n e  a n d  L I  L i g h t  I n d u s t r i a l  Z o l i e  a n d  a r e  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  r e s t r i c t i o n s :  

( 1 )  A d v e r t i s i n g  s i g n  h e i g h t  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h e  a c t u a l  
h e i g h t  o f  t h e  p r i m a r y  u s e  s t r u c t u r e .  6 

( 2 )  No c o m m e r c i a l  s i g n  s h a l l  b e  l o c a t e d  o n  a n y  p r o p e r t y  
o t h e r  t h a n  t h a t  p r o p e r t y  u p o n  w h i c h  t h e  a d v e r t i s e d  
b u s i n e s s  i s  l o c a t e d .  

( 3 )  A  p e r m i t  f r o m  t h e  l i c e n s i n g  o f f i c i a l  s h a l l  b e  r e q u i r e d  
a s  p e r  S e c t i o n  2 3 . 3 2 . 1 3 0  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 3 0  ( V i s i b i l i t y  o f  I n t e r s e c t i o n s ) :  N o t h i n g  
s h a l l  b e  e r e c t e d  . . . i n  s u c h  a  m a n n e r  a s  m a t e r i a l l y  t o  i m p a i r  
v i s i o n  b e t w e e n  a  h e i g h t  o f  2  1 / 2  f e e t  a n d  1 0  f e e t  a b o v e  t h e  
c e n t e r l i n e  g r a d e s  o f  t h e  i n t e r s e c t i n g  s t r e e t s  i n  t h e  a r e a  
b o u n d 2 d  b y  t h e  p r o p e r t y  l i n e s  ( o f  t h e  i n t e r s e c t i n g  s t r e e t s )  
a n d  a  l i n e  j o i n i n g  p o i n t s  a l o n g  s a i d  p r o p e r t y  l i n e s  4 0  f e e t  
f r o m  t h e  p o i n t  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

T h e  m a x i m u m  d i m e n s i o n  ( l e n g t h  o r  w i d t h )  o f  t h e  H o u g h t o n  
S h o p p i n g  C e n t e r  c o m p l e x  i s  a p p r o x i m a t e l y  4 8 3  f e e t .  i h e r e -  
f o r e ,  t w i c e  t h a t  a m o u n t ,  o r  9 6 6  s q u a r e  f e e t  o f  s i g n a g e  w o u l d  
b e  a l l o w e d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  S e a t t l e  F i r s t  B a n k  B u i l d i n g  
w o u l d  b e  a l l o w e d  1 9 2  s q u a r e  f e e t  o f  s i g n a g e .  W h i l e  r e c o r d s  
o f  t h e  e x a c t  s q u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  e x i s t i n g  s i g n s  f o r  t h e  
H o u g l i t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  ( t h e  o n e s  t h a t  w i l l  r e m a i n )  a r e  n o t  
a v a i l a b l e  t h r o u g h  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t ,  a  v i s u a l  i n s p e c -  
t i o n  r e v e a l e d  a p p r o x i m a t e l y  3 0 4  s q u a r e  f e e t  o f  s i g n s  w i l l  
r e m a i n ,  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  8 3  s q u a r e  f e e t  f o r  t h e  b a n k ,  a n d  
6 3  s q u a r e  f e e t  u n d e r  t h i s  p e r m i t  ( t o t a l :  4 5 0  s q u a r e  f e e t  
- a l l o w e d :  1 , 1 5 8  s q u a r e  f e e t ) .  O f  t h e  s i g n  p e r m i t s  t h a t  
c o u l d  b e  f o u n d ,  F o x  C l e a n e r s  h a s  3 0  s q u a r e  f e e t  o f  s i g n  a n d  
S e a - F i r s t  h a s  8 3 . 2 5  s q u a r , e  f e e t  o f  s i g n  a p p r o v e d .  T h i s  
a p p l i c a t i o n  p r o p o s e s  a p p r o x i m a t e l y  6 3  s q u a r e  f e e t  o f  s i g n ,  
n o t  i n c l u d i n g  S e a t t l e - F . i r s t  N a t i o n a l  B a n k ' s  p o l e  s i g n ,  If 

3 / 6 / 8 0 ( P C )  
2 / 2 5 / 8 0 ( S t a f f )  
1 / 1 7 / 8 0 ( P C )  
1 1 / 1 3 / 7 9 ( H C C )  
1 0 / 1 8 / 7 9 ( S t a f f )  
O40GA/bk  



C U P - 7 9 - 1 0 4  (11) 
H o u g h t o n  S h o p p i n g  C e n t e r  
P a g e  9 o f  9 P a g e s  

1 t h i s  p e r m i t  i s  a p p r o v e d ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  s t i l l  n e e d  t o  
a p p ' l y  f o r  a  S i g n  P e r r t t i t  t h r o u g h  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  . f o r  
t h e  p r o p o s e d  s i g n s .  ( S e e  E x h . i b i t  " t i "  . -  E x i s t i n g  S i g n s ) .  'The 
m o n u m e n t  s i g n  l i e s  o u t s i d e  t h e  " s i g h t  t r i a n g l e "  d e s c r i b e d  i n  1 S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 3 0  ( S e e  E x h i b i t  " K " ) .  T h e  p r 3 p o s e d  s m a l l  
e n t r y  s i g n s  a l o n g  1 0 8 t h  A v e .  .and l O G t h  A v e .  N . E .  w o u l d  b e  t h e  

: I i e i y h t  o f  a p p r o x i m a t e l y  t w o  a n d  o n e - h a l f  f e e t  a b o v e  g r a d e .  
T h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  p e r p e n d i c u l a r  t o  t h e s e  s t r e e t s  may  
i m p a i r  s i g h t  d i s t a n c e  f r o m  e x i t i n g  c a r s  f r o n i  t h e  C e n t e r .  

V I .  APPENDICES: 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  "I" a r e  a t t a c h e d .  

E x h i b i t  " 3 "  - C o l o r  D r a w i n g s  - W i l l  b e  s h o w n  a t  t h e  p u b l i c  h e a r -  
i n g .  

E x h i b i t  " K "  - S i g h t  T r i a n g l e  i s  a t t a c h e d .  

E x h i b i t  " L "  - S l i d e s  - W i l l  b e  s h o w n  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  




