
U RESOLUTION NO. R - 2 6 3 9  

A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND RATIFYING 
SETTLEMENT OF CERTAIN LAWSUITS NOW PENDING I N  KING COUNTY SUPERIOR COURT 
I N  WHICH THE CITY APPEARS AS DEFENDANT, AND FURTHER RATIFYING THE ACTIONS 
OF THE ATTORNEY FOR THE CITY OF KIRKLAND I N  SIGNING ON BEHALF OF THE 
CITY THE STIPULATION FOR ENTRY OF ORDER, JUDGMENT AND DECREE. 

WHEREAS, over  t h e  p a s t  severa l  years  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  has 
c a r r i e d  on and completed an ex tens i ve  rev iew o f  l and  use development 
i ssues  and p o l i c i e s  as t h e y  p e r t a i n  t o  t h e  conso l i da ted  City o f  K i r k l a n d  
(be ing  t h e  successor t o  t h e  former  c i t i e s  o f  K i r k l a n d  and Houghton); and 

WHEREAS, as a  r e s u l t  t h e r e o f ,  t h e  K i r k l a n d  City Counci l  on May 15, 
1977, adopted a  New Land Use P o l i c i e s  o r  Comprehensive P lan as Ordinance 
No. 2346 and c e r t a i n  amendments t o  t h e  Zoning Code and Zoning Map as 
Ordinance No. 2347; and 

WHEREAS, c e r t a i n  p r o p e r t y  owners as p l a i n t i f f s  i n  each o f  t h e  
e n t i t l e d  causes s e t  f o r t h  i n  t h e  S t i p u l a t i o n  f o r  E n t r y  o f  Order, Judg- 
ment and Decree, commenced a c t i o n  i n  K ing County Super io r  Cour t  t o  
rev iew t h e  adop t ion  o f  s a i d  Land Use P o l i c i e s  o r  Comprehensive P lan and 
Zoning Ordinance Amendments, a1 1 eg ing  t h a t  s a i d  ord inances were e i t h e r  

0 v o i d  i n  general  o r  as a p p l i c a b l e  t o  t he  p a r t i e s  o f  s a i d  p l a i n t i f f s  
desc r ibed  i n  t h e i r  i n d i v i d u a l  compla in ts ;  and 

WHEREAS, t h e r e a f t e r  a1 1  o f  t h e  above-ent i  t l e d  causes were consol  i - 
da ted  and preass igned t o  a  s i n g l e  judge o f  t h e  K ing County Super io r  
Court ,  and t h e r e a f t e r  c e r t a i n  mot ions f o r  summary judgment were f i l e d  by 
t h e  p l a i n t i f f s  and t h e  defendants and a  p r e l i m i n a r y  r u l i n g  was made by 
t h e  c o u r t  which s t a t e s  i n  p a r t  as f o l l o w s :  

"The c o u r t  f i n d s  t h a t  t h e  p u b l i c  hea r i ng  r e q u i r e d  i n  con- 
j u n c t i o n  w i t h  t h i s  process was h e l d  on A p r i l  21, 1977, a f t e r  
s u f f i c i e n t  n o t i c e ,  t h e  c o u r t  a l s o  f i n d s  t h a t  t h e  process o f  
c o n s i d e r a t i o n  and adop t ion  o f  t h e  Comprehensive P lan was a  
l e g i s l a t i v e  f u n c t i o n .  

Adopt ion o f  zon ing ord inance amendments o f  general  appl  i c a t i  on 
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Comprehensive P lan was a l s o  a  l e g i s l a t i v e  
f u n c t i o n  whether o r  n o t  t h e  amendments p laced  a d d i t i o n a l  
r e s t r i c t i o n s  upon a  p a r t i c u l a r  p i ece  o f  p rope r t y .  

On t h e  o t h e r  hand, amendments o f  p a r t i c u l a r  a p p l i c a t i o n  n o t  
s p e c i f i c a l l y  r e l a t e d  o v e r a l l  t o  t h e  newly fo rmu la ted  Compre- 
hens ive P lan cou ld  n o t  be v a l i d l y  made w i t h o u t  a f f o r d i n g  t h e  
p r o p e r t y  owner a  q u a s i - j u d i c i a l  hear ing. " ;  and 
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T H I S  MATTER c o m i n g  o n  b e f o r e  t h e  u n d e r s i g n e d  J u d g e  o f  

t h e  a b o v e - e n t i t l e d  C o u r t  t h i s  d a y ,  u p o n  s t i p u l a t i o n  e n t e r e d  

i n t o  a n d  f i l e d  h e r e i n  b y  a l l  o f  t h e  p a r t i e s  t h r o u g h  t h e i r  

r e s p e c t i v e  c o u n s e l ;  w h i c h  S t i p u l a t i o n ,  i n  p a r t ,  r e c i t e s  a s  

f o l l o w s :  

"DECLARATIONS 

" 1 .  O v e r  t h e  p a s t  s e v e r a l  y e a r s  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

h a s  c a r r i e d  o n  a n d  c o m p l e t e d  a n  e x t e n s i v e  r e v i e w  o f  l a n d  u s e  

a n d  d e v e l o p m e n t  i s s u e s  a n d  p o l i c i e s  as  t h e y  p e r t a i n  t o  t h e  

c o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  K i r k l a n d  ( b e i n g  t h e  s u c c e s s o r  t o  t h e  

f o r m e r  C i t i e s  o f  K i r k l a n d  a n d  H o u g h t o n ) .  

" 2 .  As a  r e s u l t  t h e r e o f ,  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  o n  

May 1 5 ,  1 9 7 7 ,  a d o p t e d  a  new l a n d  u s e  p o l i c i e s  o r  c o m p r e h e n s i v e  

p l a n  a s  O r d i n a n c e  No. 2346 ,  e n t i t l e d :  

"An  O r d i n a n c e  o f  t h e  C o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  K i r k l a n d  
A d o p t i n g  a  C o m p r e h e n s i v e  P o l i c i e s  P l a n ,  I n c l u d i n g  
G o a l s ,  P o l i c i e s  a n d  G u i d e l i n e s  f o r  t h e  P r e s e n t  a n d  
F u t u r e  D e v e l o p m e n t  a n d  L a n d  Use  f o r  t h e  E n t i r e  
C o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  I t s  N e i g h b o r h o o d s " ;  

and  c e r t a i n  amendments  t o  t h e  z o n i n g  c o d e  a n d  z o n i n g  map a s  

O r d i n a n c e  No. 2 3 4 7 ,  e n t i t l e d :  

"An  O r d i n a n c e  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  R e l a t i n g  t o  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g ,  A m e n d i n g  O r d i n a n c e  No. 2183 ,  
a n d  C o m p r e h e n s i v e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  f o r  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  t o  b e  C o n s i s t e n t  w i t h  t h e  L a n d  Use 
P o l i c i e s  P l a n  A d o p t e d  f o r  t h e  C o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  . 
K i r k l a n d  b y  O r d i n a n c e  No. 2 3 4 6 " .  

" 3 .  P l a i n t i f f s  i n  e a c h  o f  t h ' e  a b o v e - e n t i t l e d  c a u s e s  

commenced a c t i o n  i n  t h i s  c o u r t  t o  r e v i e w  t h e  a d o p t i o n  o f  ': 

s a i d  L a n d  Use P o l i c i e s  o r  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  a n d  z o n i n g  

o r d i n a n c e  amendments  a l l e g i n g  t h a t  s a i d  o r d i n a n c e s  w e r e  

e i t h e r  v o i d  i n  g e n e r a l ,  o r  a.s a p p l i c a b l ' e  t o  t h e  p r o p e r t i e s  

o f  s a i d  p l a i n t i f f s  d e s c r i b e d  i n  t h e i r  i n d i v i d u a l  c o m p l a i n t s .  

" 4 .  T h e r e a f t e r ,  a l l  o f  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  c a u s e s  w e r e  

consolidated a n d  p r e - a s s i g n e d  t o  t h e  u n d e r s i g n e d  J u d g e  ( a n d  . 
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" T h e  C o u r t  f i n d s  t h a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  r e q u i r e d  
i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h i s  p r o c e s s  was h e l d  o n  
A p r i l  21 ,  1 9 7 7 ,  a f t e r  s u f f i c i e n t  n o t i c e .  The  
c o u r t  a l s o  f i n d s  t h a t  t h e  p r o c e s s  o f  c o n s i d e r a t i o n  
and  a d o p t i o n  o f  t h e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n  was a  
l e g i s l a t i v e  f u n c t i o n .  

1 

2 

3 

A d o p t i o n  o f  z o n i n g  o r d i n a n c e  amendments  o f  g e n e r a l  
a p p l i c a t i o n ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  c o m p r e h e n s i v e  
p l a n ,  was a l s o  a  l e g i s l a t i v e  f u n c t i o n ,  w h e t h e r  o r  
n o t  t h e  amendments  p l a c e d  a d d i t i o n a l  r e s t r i c t i o n s  

I u p o n  a  p a r t i c u l a r  p i e c e  b f  p r o p e r t y .  $4 - 

t h e r e a f t e r )  c e r t a i n  m o t i o n s  f o r  summary j u d g m e n t  y e r e  f i l e d  

b y  b o t h  t h e  p l a i n t i f f s  a n d  t h e  d e f e n d a n t s ,  a n d  a  p r e l i m i n a r y  

r u l i n g  was made w h i c h  s t a t e s  i n  p a r t  a s  f o l l o w s :  

On t h e  o t h e r  hand ,  amendments  o f  p a r t . i c u l a r  a p p l i -  
c a t i o n  n o t  s p e c i f i c a l l y  r e l a t e d  o v e r a l l  . t o  t h e  
n e w l y  f o r m u l a t e d  c o m p r e h e n s i v e  p l a n ,  c o u l d  n o t  be  
v a l i d l y  made w i t h o u t  a f f o r d i n g  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  
a  q u a s i - j u d i c i a l  h e a r i n g . "  

" 5 .  T h e r e  r e m a i n  a s  u n r e s o l v e d  i s s u e s  i n  t h e s e  c a u s e s  I 
1411 t h e  q u e s t i o n  o f  w h e t h e r  a n y  o f  t h e  p l a i n t i f f s '  p a r c e l s  o f  I 
15 

16 

1911 t h e  d i f f e r e n c e s  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  w i t h  some c e r t a i n t y  a n d  I 

p r o p e r t y  w e r e  s o  a f f e c t e d  b y  amendments  o f  p a r t i c u l a r  

a p p l  i c a t i o n  n o t  s p e c i f i c a l l y  r e 1  a , ted  o v e r a l l  t o  t h e  n e w l y  

f o r m u l a t e d  c o m p r e h e n s i v e  p l a n ,  t o g e t h e r  w i t h  a d d i t i o n a l  

17 

18 

2011 i n a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  c o n ~ p r e h e n s i v e  p l a n  a s  

u n r e s o l v e d  i s s u e s  r a i s e d  b y  t h e  p l e a d i n g s  a n d  t h e  m o t i o n s  

f o r  summary j u d g m e n t  s u b m i t t e d  b y  b o t h  t h e  p l a i n t i f f s  a n d  

d e f e n d a n t s .  A l l  o f  t h e  a b o v e  named p a r t i e s  w i s h  t o  s e t t l e  

11 a d o p t e d .  " 
21 

22 

ORDERED, ADJUDGED A N D  DECREED t h a t  t h i s  j u d g m e n t  s h a l l  
26 

b e  e n t e r e d  i n  e a c h  o f  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  . c a u s e r  o f  a c t i o n  as  

The  C o u r t ,  h a v i n g  r e v i e w e d  s a i d  S t i p u l a t i o n ,  and  

h a v i n g  made t h e  r u l i n g  p r o v i d e d  f o r  i n  s a i d  S t i p u l a t i o n  w i t h  
23 

24 

25 
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r e g a r d  t o  t h e  m a t t e r  o f  W e s t s i d e  .--- S e r v i c e  C z o r a t i o n  --- v s .  

C i t y  o f  K i r k l a n d ,  Cause  No .  8 2 9 5 2 5 ,  a n d  b e i n g  f u l l y  a d v i s e d ,  

now, t h e r e f o r e ,  i t  i s  h e r e b y :  



f o l l  o w s :  

A .  JUDGMENTS AND DECREE A S  TO I N D I V I D U A L  ACTIONS: 

1 .  S e a t t l e - F i r s t  N a t i o n a l  Bank  v .  K i r k l a n d ,  No, 8 2 8 9 7 4 -  -- 
The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t ,  t o  w i t :  

The  s o u t h e r l y  9 0  f e e t  o f  t h e  e a s t  2 0  f e e t  o f  L o t  9  
a n d  t h e  S o u t h e r l y  9 0  f e e t  o f  L o t  1 0  a n d  t h e  
s o u t h e r l y  90  f e e t  o f  L o t  1 1 ,  a s  m e a s u r e d  o n  t h e  
w e s t  l i n e  o f  B l o c k  1 7 4 ,  B u r k e  a n d  F a r r a r ' s  K i r k l a n d  
A d d i t i o n  t o  t h e  C i t y  o f  S e a t t l e ,  D i v i s i o n  No. 30 ,  
a c c o r d i n g  t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  Vo lume  33  o f  P l a t s ,  
p a g e  3 6 ,  i n  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

r e g u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  4  e s t a b l  i s h e d  b y  O r d i n a n c e .  2 3 4 7 ;  

p r o v i d e d ,  h o w e v e r :  

a .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  r e g u l a t i o n ,  p o . l i c y  o r  

p r o v i s i o n  o f  O r d i n a n c e  No. 2 3 4 7  s p e c i f i c a l l y  a p p l i c a b l e  t o  ' 

P l a n n e d  A r e a  4 w h i c h  may b e  t o  t h e  c o n t r a r y ,  t h e  r e a l  

p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  h a s  a n d  sha1 . l  c o n t i n u e  t o  . . 

h a v e  ( w h e n  d e v e l o p e d  o t h e r  t h a n  a s  a  p a r t  o f  a  PUD f o r  a l l  

o r  s u b s t a n t i a l l y  a l l  o f  P l a n n e d  A r e a  4 )  t h e  r i g h t  o f  r e a s o n a k l e  . ,  

a c c e s s  f o r  i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  e i t h e r  C e n t r a l  Way o r  S i x t h  

A v e n u e ,  a l t h o u g h  i t  i s  u n d e r s t o o d  t h a t  b e c a u s e  o f  c h a n n e l i z a t i o n  

w i t h i n  t h e  s t r e e t  r i g h t  o f  way t o  b e  r e q u i r e d  i n  b o t h  S i x t h  

Avenue  a n d  C e n t r a l  Way i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t r a f f i c  s i g n a l s  

i n s t a l l e d . o r  t o  b e  i n s t a l l ' e d  a t  t h e  S i x t h  and  C e n t r a l  Way 

i n t e r s e c t i o n ,  some t u r n i n g  movemen ts  ( b o t h  i n t o  a n d  o u t  o f  

t h e  p r o p e r t y )  may b e  r e s t r i c t e d .  

b .  S a i d  r e a l  p r o p e r t y  may b e  d e v e l o p e d  f o r  

p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  u s e  ( e i t h e r  " l a r g e "  o r  " s m a l l "  p r o f e s s i o n a l  

o f f i c e )  w i t h o u t  t h e  r e q u i r e m e n t  o f  a  PUD o r  CUP. 

2 .  D a r r e l l  Ward,  e t  u x .  v .  K i r k l a n d ,  No. 8 2 8 9 7 5  - - --.------- - -- 

The p r o p e r t i e s  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t  i n  t h i s  

c a u s e ,  i n c l u d i n g  t h o s e  p r o p e r t i e s  a d d e d  b y  amendment ,  s h a l l  
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111 r e m a i n  z o n e d  o r  c l a s s i f i e d  a s  t h e y  a p p e a r  o n  t h e  , z o n i n g  map 

a d o p t e d  b y  O r d i n a n c e  No .  2 3 4 7 ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e  o w n e r s  o f  

t h e  f o l l o w i n g  d e s c r i b e d  p a r c e l :  

T h e  n o r t h  1 8 5  f e e t  o f  t h e  f o l l o w i n g :  C o m m e n c i n g  
a t  a  p o i n t  o n  t h e  n o r t h  b o u n d a r y  l i n e  o f  t h e  
n o r t h w e s t  q u a r t e r  o f  t h e  s o u t h e a s t  q u a r t e r  o f  
S e c t i o n  8 ,  T o w n s h i p  25 N o r t h ,  R a n g e  5  E.W.M., 
w h i c h  p o i n t  i s  6 6 0  f e e t  n o r t h  8 9 O 3 9 ' 0 3 "  e a s t  o f  
t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r  o f  s a i d  1 1 1 6 t h  s e c t i o n ,  
t h e n c e  n o r t h  8 9 ' 3 9 ' 0 3 "  e a s t  a l o n g  s a i d  n o r t h  
b o u n d a r y  l i n e  1 7 1 . 8 8 5  f e e t ;  t h e n c e  s o u t h  0 ' 0 7 ' 4 2 "  
e a s t  p a r a l l e l  w i t h  t h e  e a s t  b o u n d a r y  l i n e  o f  s a i d  
1 1 1 6 t h  s e c t i o n  6 8 7 . 2 7  f e e t  t o  t h e  n o r t h  m a r g i n a l  
l i n e  s o u t h  8 4 ' 3 2 ' 2 4 "  w e s t  9 3 . 9 6  f e e t  t o  a  p o i n t  o f  
c u r v e ;  t h e n c e  a l o n g  s a i d  m a r g i n a l  l i n e  o n  a  c u r v e  
t o  t h e  r i g h t ,  r a d i u s  1 3 4 . 7 0  f e e t ,  7 7 . 5 8  f e e t  t o  a  
p o i n t  o f  t a n g e n c y ;  t h e n c e  a l o n g  s a i d  m a r g i n a l  l i n e  
n o r t h  6 2 ' 2 7 ' 3 6 "  w e s t  2 . 3 9  f e e t ;  t h e n c e  n o r t h  
0 ° 1 3 ' 1 9 " , w e s t  6 7 9 . 4 8  f e e t  t o  t h e  p l a c e  o f  b e g i n n i n g ,  
EXCEPT a  s t r i p  o f  l a n d  3 0  f e e t  w i d e  o f f  o f  t h e  
n o r t h  e n d  o f  a b o v e  d e s c r i b e d  t r a c t  h e r e t o f o r e  
d e e d e d  t o  K i n g  C o u n t y  f o r  a  p u b 1  i c  r o a d ,  AND 
EXCEPT t h e  w e s t  3 0  f e e t  t h e r e o f ;  

1411 s h a l l  h a v e t h e  r i g h t  t o  d e v e l o p  o r  c o n s t r u c t  o n  s a i d ,  p a r c e l  

15 I /  1 0  r e s i d e n t i a l  u n i t s  s u b j e c t  o t h e r w i s e  t o  t h e  g e n e r a l  p r o v i s i o n s  

I I o f  t h e  R M  c h a p t e r  o f  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  c o d e .  
16 

iI 3 .  J o h n  B e h e y t ,  e t  u x .  v .  K i r k l a n d ,  No. 8 2 9 3 1 6  - 
17 

a.. , T h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t ,  . t o  ,! 

w i t :  

T h e  S o u t h  o n e - . h a l f  ( S 1 1 2 )  o f  t h e  f o l l o w i n g  d e s c r i b e d  ' 

T r a c t :  BEGINNING 1 5 4 . 0 8  f e e t  E a s b  a n d  3 0  f e e t  
S o u t h  o f  t h e  N o r t h w e s t  c o r n e r  o f  t h e  N o r t h w e s t  
q u a r t e r  (NW114)  o f  t h e  S E 1 / 4  o f  S e c t i o n , 8 ,  T o w n -  
s h i p  2 5  N o r t h ,  R a n g e  5 ,  E . W . M . ;  t h e n c e  N o r t h  
8 9 " 3 9 ' 0 2 "  E a s t  8 9 . 9 5  f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  0 ' 1 5 ' 2 9 "  
~ a s t  4 8 5 . 4 3  f e e t ,  m o r e  o r  ' l e s s ,  t o  S t a t e  A i d  R o a d  
No. 4 ;  t h e n c e  W e s t e r l y  a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  
s a i d  Road 8 9 . 9 8  f e e t ;  t h e n c e  N o r t h  0 ° 1 5 ' 2 9 "  W e s t  
4 8 3 . 1 0  f e e t ,  m o r e  o r  l e s s ,  t o  t h e  p l a c e  o f  b e g i n n i n g ;  

s h a l l ,  n o t w i t h s t a n d i n g ,  t h e  z o n i n g  map a m e n d m e n t  o f  O r d i n a n c e  

No.  2 3 4 7  b e  p e r m i t t e d  t o  d e v e l o p  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a n d  
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s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  BC ( B u s i n e s s  C o m v e r c i a l )  

c h a p t e r  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  Code; c o n d i t i o n e d ,  n e v e r t h e l e s s ,  

u p o n  i n s t a l l a t i o n  o f  a  l a n d s c a p e d  b u f f e r  1 5  f e e t  i n  w i d t h  - 
a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  d e s c r i b e d  r e a l  p r o p e r t y  a n d  1 0  

f e e t  i n  w i d t h  a l o n g  t h e  e a s t  l i n e  o f  s a i d  p r o p e r t y .  

4 .  H a r r y  H. B rown ,  e t  u x .  v .  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  No. 8 2 9 3 1 7  - 
a .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  t h e  c o m p l a i n t  .as L o t  1 4 ,  s h a l l  r e m a i n  on  t h e  z o n i n g  map 

a n d  s u b j e c t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  R M  3 6 0 0 .  

b .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  t h e  c o m p l a i n t  a s  L o t s  1 0 ,  11 ,  a n d  12 ,  B l o c k  2  H o u g h t o n  

A d d i t i o n  a c c o r d i n g  t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  Vo lume  5 o f  P l a t s ,  . * 

p a g e  7 1 ,  r e c o r d s  o f  K i n g  C o u n t y  . ( a  p o r t i o n  o f  w h i c h  a d j o i n  . .  
* ' .  

a  PR z o n e  c l a s s i f i c a t i o n  t o  t h e  s o u t h ) ,  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  . 

t o  d e v e l o p  a s  t h o u g h  w i t h i n  a  P R  ( P r o f e s s i o n a l - R e s i d e n t i a l )  

z o n e  b u t  n o t  t o  e x c e e d  f o u r  r e s i d e n t i a l  u n i t s ,  s u b j e c t  o n l y  

t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  PR a n d / o r  R M  c h a p t e r s  o f  t h e  z o n i n g  

c o d e .  ( A  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  w i l l  n o t  b e  r e q u i r e d . )  

5 .  -- R .  A l e x  P o l s o n ' ,  ' e t  u x . ,  e t  a l .  v .  K i r k l a n d ,  No. 

8 2 9 5 2 4  - .-- 

a .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  t h e  c o m p l a i n t  a s  B l o c k  5 ,  Cormode a n d  A d s i t s  A d d i t i o n ,  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map as  R S  8 5 0 0  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  Z o n i n g  Code a s  amended.  

b .  The r e m a i n d e r  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  s a i d  c o m p l a i n t ,  b e i n g  a  t r i a n g l e  b o u n d e d  b y  1 1 6 t h  A v e n u e  

N o r t h e a s t ,  N o r t h e a s t  7 0 t h  P l a c e ,  a n d  u n o p e n e d  L a k e  S t r e e t ,  

s h a l l  r e m a i n  r e s i d e n t i a l  i n  p e r m i t t e d . u s e  a n d  may b e  d e v e l o p e d ,  

s u b j e c t  t o  t h e  s t a n d a r d s  f o r  R M  3 6 0 0 ,  t o  a  d e n s i t y  n o t  t o  

e x c e e d  o n e  r e s i d e n t i a l  u n i t  p e r  3 6 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  a r e a .  I t  

i s  u n d e r s t o o d  b y  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  t h a t  t h i s  d e n s i t y  f o r m u l a  

w i l l  p e r m i t  ( d ' e p e n d i n g  u p o n  a c t u a l  a r e a  c a l c u l a t i o n s )  

O R D E R ,  JUDGMENT & DECREE 
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a p p r o x i m a t e l y  20  t o  22 u n i t s  u p o n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  a n d  u p  

t o  a p p r o x i m a t e l y  25 u n i t s  i n  t h e  e v e n t  t h e  a b u t t i ' n g  p o r t i o n  

o f  u n o p e n e d  L a k e  S t r e e t  s h o u l d  b e  h e r e a f t e r  v a c a t e d :  p r o v i d e d ,  

d e n s i t y  s h a l l  n o t  e x c e e d  one  u n i t  p e r  3 6 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  

l a n d .  I t  i s  f u r t h e r  u n d e r s t o o d  b y  a l l  p a r t i e s  t h a t  n o  

c o m m i t m e n t  i s  h e r e b y  made b y  a n y  p a r t y  t h a t  s u c h  a  v a c a t i o n  

w i l l  b e  e i t h e r  r e q u e s t e d ,  i n i t i a t e d ,  o r  o c c u r  and  t h a t  s u c h  

v a c a t i o n ,  i f  r e q u e s t e d ,  w o u l d  b e  p r o c e s s e d  a n d  c o n s i d e r e d  I n  

t h e  m a n n e r  r e q u i r e d  b y  l a w .  The C i t y  o f  K i r k l a n d  r e c o g n i z e s  

t h a t  s a i d  t r i a n g l e  o f  p r o p e r t y  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  

r e a s o n a b l e  a n d  s a f e  a c c e s s  f o r  i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  N o r t h e a s t  

7 0 t h  P l a c e  a t  o n e ,  t o  b e  d e t e r m i n e d ,  l o c a t i o n .  

6 .  W e s t s i d e  S e r v i c e  C o r p o r a t i o n  v .  K i r k l a n d  No. 8 2 9 5 2 5  - -------- 

a .  As a  p a r t  o f  a  t o t a l  s e t t l e m e n t  o f ' a l l  t h e  

c o n s o l i d a t e d  c a s e s ,  t h e  p a r t i e s  i n  t h i s  c a u s e  a g r e e  t o  

s u b m i t  t o  t h e  C o u r t  t h e  p e n d i n g  M o t i o n  o f  t h e  p l a i n t i f f  

W e s t s i d e  S e r v i c e  Company f o r  d e t e r m i n a t i o n  o f  w h e t h e r  o r  n o t  

t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t  i n  t h i s  c a u s e  was 

a f f e c t e d  b y  a z o n i n g  amendment  o f  p a r t i c u l a r  a p p l i c a t i o n  n o t  

d i r e c t l y  r e l a t e d  o v e r a l l  t o  t h e  n e w l y  f o r m u l a t e d  c o m p r e h e n s i v e  

p l a n ,  a n d  t o  a b i d e  b y  t h e  r u l i n g  o f  t h e  S u p e r i o r  C o u r t ;  t h e  

p a r t i e s  f u r t h e r  a g r e e  t o  w a i v e  t h e i r  r i g h t  o f  a p p e a l  t h e r e f r o m .  

b .  S a i d  m o t i o n  was h e a r d  a n d  c o n s i d e r e d  b y  t h e  

u n d e r s i g n e d  J u d g e  o n  J u l y  6 ,  1 9 7 9 ,  a n d  t h e  C o u r t  now r u l e s  

t h a t  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  C o m p l a i n t  i n  W e s t s i d e  

S e r v i c e  C o r p o r a t i o n  v .  C i t ~ o f  K i r k l a n d ,  No .  8 2 9 5 2 5  was ,  -------- --- ---- * AS. 
-, a f f e c t e d  b y  a n  amendment  o f  p a r t i c u l a r  a p p l i c a t i o n  

n o t  d i r e c t l y  r e l a t e d  o v e r a l l  t o  t h e  n e w l y  f o r m u l a t e d  Compre-  

h e n s i v e  P l a n .  T h e r e f o r e ,  p u r s u a n t  t o  s a i d  s t i p u l a t e d  a g r e e m e n t ,  

s a i d  r e a l  p r o p e r t y  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  r e g u l a t i o n s  o f  

thef@3&,@0- z o n e  c l a s s i f i c a t i o n  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  *a% 
o r d i n a n c e .  
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7 .  J a c l y n  W o l d  v .  K i r k l a n d ,  No.  --- 8 2 9 6 6 0  - 
a , .  The  p l a i n t i f f  h e r e i n  i s  g r a n t e d  a  n o n - s u i t  

1 a n d  h e r  c o m p l a i n t  i s  d i s m i s s e d .  3 
I 

I 4 I I 8 .  E a r l  A m i c k  v .  K i r k l a n d ,  No.  8 2 9 9 4 3  - 
a .  The  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h i s  c o m p l a i n t ,  t o  

w i t :  

T h a t  p o r t i o n  o f  G o v e r n m e n t  L o t  1 ,  S e c t i o n  20 ,  
T o w n s h i p  25  N . ,  Range  5  E.W.M., d e s c r i b e d  a s  
f o l l o w s :  ' B e g i n n i n g  a t  t h e  m e a n d e r  c o r n e r  b e t w e e n  
s e c t i o n s  1 7  a n d  2 0 ,  s a i d  t o w n s h i p  a n d  r a n g e ;  
t h e n c e  S 6 8 O 5 6 ' 4 O U  E 5 6 0 . 1 7  f e e t ;  t h e n c e  s o u t h -  
e a s t e r l y  3 6 3 . 8 6  f e e t  a l o n g  a  c i r c u l a r  c u r v e  t o  t h e  
r i g h t ,  s a i d  c u r v e  h a v i n g  a  r a d i u s  o f  9 5 5 . 3 7  f e e t  
w h i c h  b e a r s  S 6 9 O 0 4 ' 1 5 "  W f r o m  t h e  c u r v e  b e g i n n i n g ;  
t h e n c e  S 0 0 ° 5 3 ' 3 2 "  W 9 5 . 6 6  f e e t ;  t h e n c e . 1 4  8 9 ' 0 6 ' 2 8 "  
W 1 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 0 0 ' 5 3 ' 3 2 "  W 1 9 9 . 9 7  f e e t ;  
t h e n c e  N 8 8 ' 5 6 ' 4 0 "  W 1 3 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 0 0 ° 5 3 ' 3 2 "  
W 1 0 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 8 8 " 5 6 ' 4 O U  E 1 1 5 . 6 2  f e e t  t o  
t h e  t r u e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g ;  t h e n c e  s o u t h w e s t e r l y  
3 2 . 6 9  f e e t  a l o n g  a  c i r c u l a r  c u r v e  t o  t h e  r i g h t ,  
s a i d  c u r v e  h a v i , n g  a  r a d i u s  o f  2 5 6 . 4 8  f e e t  w h i c h  
b e a r s  N 5 8 ° 3 5 ' 1 7 "  W f r o m  t h e  c u r v e  b e g i n n i n g ;  
t h e n c e  N  5 1 ' 1 7 ' 2 4 "  W 1 0 . 9 0  f e e t ;  t h e n c e  S 3 8 ' 4 2 ' 3 6 "  
W 3 7 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 5 6 ' 5 3 ' 5 1 "  W 1 2 6 . 4 8  f e e t ;  
t h e n c e  S 7 8 ' 4 7 ' 2 0 "  W 1 4 4 . 2 5  f e e t ;  t h e n c e  N  0 1 ' 0 3 ' 2 0 ' '  
E 4 1 5 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 8 8 ' 5 6 ' 4 0 "  E 4 9 8 . 5 4  f e e t  t o  
t h e  t r u e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

r e g u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  3 ,  p r o v i d e d  h o w e v e r ,  a  " s i t  

d o w n "  t y p e  r e s t a u r a n t  u s e  o f  t h i s  p r o p e r t y  may b e  made a n d  

d e v e l o p e d  s u b j e c t  t o  t h e  r e q u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  3; a n d  

f u r t h e r  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  l o c a t i o n  

o f  a c c e s s  o n t o . L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  o r  P o i n t s  D r i v e  f o r  

i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  t h e  p l a i n t i f f ' s  p r o p e r t y :  B e c a u s e  o f  

e x i s t i n g  a n d  p o s s i b l e  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o f  a d j a c e n t  p r o p e r t y  

i n  P l a n n e d  A r e a  2 a n d  P l a n n e d  A r e a  3 ,  t h e  C i t y  h a s  c o n c e r n s  

r e g a r d i n g  t h e  i m p a c t  o f  t r a f f i c  c o n g e s t i o n  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n s  

o f  P o i n t s  D r i v e  a n d  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ;  t h e r e f o r e ,  i n  

t h e  e v e n t  t h a t  a  r e s t a u r a n t  i s  p r o p o s e d  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  
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3 u n d e r  e i t h e r  a  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t  o r  a  c o n d i t i o n a l  

u s e  p e r m i t ,  a p p r o p r i a t e  a t t e n t i o n  s h a l l  b e  g i v e n  t o  t r a f f i c  

c o n s i d e r a t i o n s  a n d  p o t e n t i a l  c o n g e s t i o n  a t  L a k e  W a s h i n g t o n  

B o u l e v a r d  a n d  P o i n t s  D r i v e .  

9 .  J o h n  L .  S t u a r t ,  e t  u x .  v .  K i r k l a n d ,  No. 8 2 9 9 4 4  - 
I a.  The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  p l a i n t i f f ' s  ~ c o l m p l a i n t ,  

t o w i t :  

L o t s  3 a n d  4  EXCEPT t h e  N o r t h  1 4 4  f e e t  t h e r e o f ,  
ALL o f  l o t  5 o f  M a r s h a l l ' s  A d d i t i o n  t o  t h e  C i t y  o f  
S e a t t l e ,  a s  p e r  p l a t  r e c o r d e d  i n  Vo lume  2 2  o f  
P l a t s ,  o n  p a g e  8 1 ,  r e c o r d s  o f  K i n g  C o u n t y ,  Wash- 
i n g t o n ;  s i t u a t e  i n  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  C o u n t y  o f  
K i n g ,  S t a t e  o f  W a s h i n g t o n ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

r e g u l a t i o n  f o r  P l a n n e d  A r e a  5 ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  s a i d  

r e a l  p r o p e r t y  may b e  d e v e l o p e d  w i t h  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  

( " l a r g e "  o r  " s m a l l " )  u s e  a n d / o r  m u l t i - f a m i l y  t o  a  d e n s i t y  o f  

R M  1 8 0 0 ,  n o t  t o  e x c e e d  20  u n i t s  t o t a l  w i t h o u t  a  p l a n n e d  u n i t  

d e v e l o p m e n t  o r  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ;  c o n d i t i o n e d ,  h o w e v e r ,  

t h a t  n o  c o n s t r u c t i o n  b e  commenced u n t i l  s u c h  t i m e  as  p r o v i s i o n  

i s  made f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  n e c e s s a r y  

w a t e r ,  s e w e r ,  a n d  d r a i n a g e  u t i l i t i e s ,  a n d  r e q u i r e d  s t r e e t  

i m p r o v e m e n t s ,  e i t h e r  t h r o u g h  t h e  f o r m a t i o n  o f  a  l o c a l  

i m p r o v e m e n t  d i s t r i c t  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  5 t o  p r o v i d e  f o r  

s u c h  c o n s t r u c t i o n  a n d  i n s t a l l a t i o n ,  o r  i n  t h e  a l t e r n a t i v e ,  

d e v e l o p e r  f i n a n c e d  u t i l i t i e s  a n d  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s  

r e q u i r e d  t o  s e r v e  t h e  p r o p e r t y  p r o p o s e d  f o r  d e v e l o p m e n t  a n d  

c o n s t r u c t e d  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  C i t y ' s  d e s i g n  a n d  p l a n  

f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  w a t e r ,  s e w e r ,  d r a i n a g e ,  a n d  r i g h t -  

o f - w a y  f a c i l i t i e s  t o  s e r v e  P l a n n e d  A r e a  5 .  P r o v i d e d ,  

h o w e v e r ,  t h a t  i n  t h e  e v e n t  t h e  C i t y  d o e s  n o t  r e l o c a t e  a c c e s s  

t o  P l a n n e d  A r e a  5 f r o m  i t s  c u r r e n t  a c c e s s  on  8 5 t h  S t r e e t  t o  

t h e  u n o p e n e d  8 4 t h  S t r e e t  ( F o u r t h  S t r e e t / a l l e y )  p r i o r  t o  a n  

a p p l i c a t i o n  f o r  a  b u i l d i n g  p e r m i t  b y  t h e  p r o p e r t y  o w n e r ,  t h e  
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13 0 14, 

C i t y  w i l l  a l l o w  a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o m  8 5 t h  

S t r e e t ;  f u r t h e r ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  on  

t h e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d e s i g n e d  s o  a s  n o t  t o  p r e c l u d e  r e l o c a t i o n  

o f  t h e  s t r e e t  o r  t h e  u s e  o f  8 4 t h  S t r e e t  a s  an  a c c e s s  t o  . , 

P l a n n e d  A r e a  5 .  
. . 

1 0 .  L o u i s  Romano, e t  u x . ,  e t  a l .  v .  K . i r k l a n d ,  No. 8 3 4 1 2 8  - 
a .  The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t ,  , 

t o w i t :  
. 9 

W e s t e r l y  3 2 5 . 9 0  f e e t  o f  e a s t e r l y  5 3 3 . 8 0  f e e t  o f  
s o u t h w e s t  q u a r t e r  o f  s o u t h e a s t  q u a r t e r ,  o f  S e c t i o n  
5 ,  T o w n s h i p  2 5  N o r t h ,  Range 5  E a s t ,  W . M . ,  i n  K i n g  
C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  l y i n g  n o r t h e r l y  o f  a  l i n e  
w h i c h  i s  p a r a l l e l  w i t h  a n d  d i s t a n t  9 9 9 . 0 0  f e e t  
n o r t h e r l y  ( m e a s u r e d  a l o n g  t h e  w e s t  l i n e  o f  s a i d  
s u b d i v i s i o n )  f r o m  t h e  s o u t h  l i n e  o f  s a i d  s o u t h w e s t  

, q u a r t e r  o f  t h e  s o u t h e a s t  q u a r t e r  o f  s a i d  S e c t i o n  
5 ,  E X C E P T  p o r t i o n s  h e r e o f  f o r  N o r t h e a s t  8 4 t h  
S t r e e t  a n d  f o r  N o r t h e a s t  8 5 t h  S t r e e t , a n d  EXCEPT 
p o r t i o n  l y i n g  n o r t h e r l y  o f  t h e  s o u t h  ' m a r g i n  o f  
S e c o n d a r y  S t a t e  H i g h w a y  No. 2-D a s  d e s c r i b e d  a n d  
r e c o r d e d  i n  Vo lume 3 o f  H i g h w a y  P l a t s ,  p a g e  1 2 ,  
u n d e r  A u d i t o r ' s  f i l e  No. 5 5 3 0 7 2 ,  l o c a t e d  i n  K i n g  

15 

16 

17 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 0 26 

~ 

C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

r e g u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  5 ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  s a i d  

r e a l  p r o p e r t y  may b e  d e v e l o p e d  w i t h  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  

( " l a r g e "  o r  " s m a l l " )  u s e  a ' n d / o r  m u l t i - f a m i l y  t o  a  d e n s i t y  o f  

R M  1 8 0 0 ,  n o t  t o  e x c e e d  20  u n i t s  t o t a l  w i t h o u t  a  p l a n n e d  u n i t  

d e v e l o p m e n t  o r  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ;  c o n d i t i o n e d ,  h o w e v e r ,  

t h a t  n o  c o n s t r u c t i o n  b e  commenced u n t i l  s u c h  t i m e  as  p r o v i s i o n  

i s  made f o r  i n s t a l l a t i o n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  n e c e s s a r y  

w a t e , r ,  sewer . ,  , a n d  d r a i n a g e  u t i l i t i e s  and  r e q u i r e d  s t r e e . , t  .. 
i m ' p r o v e m e n t s  e i t h e r  t h r o u g h  t h e  f o r m a t i o n  o f  a  l o c a l  i m p r o v e m e n t  

d i s t r i c t  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  5  t o  p r o v i d e  f o r  s u c h  c o n s t r u c t i o n  

a n d  i n s t a l  l a t i o n ,  o r  i n  t h e  a1 t e r n a t i v e ,  d e v e l o p e d  f i n a n c e d  

u t i l i t i e s  and  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  t o  s e r v e  

t h e  p r o p e r t y  p r o p o s e d  f o r  d e v e l o p m e n t  a n d  c o n s t r u c t e d  i n  
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c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  C i t y ' s  d e s i g n  a n d  p l a n  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  

o f  w a t e r ,  s e w e r ,  d r a i n a g e ,  a n d  r i g h t - o f - w a y  f a c i l i t i e s  t o  

s e r v e  P l a n n e d  A r e a  5 .  P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n  t h e  e v e n t  

t h a t  t h e  C i t y  d o e s  n o t  r e l o c a t e  a c c e s s  t o  P l a n n e d  A r e a  5  

f r o m  i t s  c u r r e n t  a c c e s s  o n  8 5 t h  S t r e e t  t o  t h e  u n o p e n e d  8 4 t h  

S t r e e t  ( F o u r t h  S t r e e t l a l l e y )  p r i o r  t o  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  

b u i l d i n g  p e r m i t  b y  t h e  p r o p e r t y  o w n e r ,  t h e  C i t y  wi1-1 a l l o w  

a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o m  8 5 t h  S t r e e t ;  f u r t h e r ,  

p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  o n  t h e  p r o p e r t y  

s h a l l  b e  d e s i g n e d  s o  a s  n o t  t o  p r e c l u d e  t h e  r e l o c a t i o n  o f  

t h e  s t r e e t  o r  t h e  u s e  o f  8 4 t h  S t r e e t  a s  a n  a c c e s s  t o  P l a n n e d  

A r e a  5 .  

1 1 .  ----- L a k e  W a s h i n g t o n  -- I n v e s t o r s ,  e t  a l .  v .  K i r k l a n d ,  ------ 
N O .  8 3 7 1 0 9  - 
a .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  

p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t  a s :  

L o t  1 ,  B l o c k  2 ,  F r e n c h ' s  H o m e s t e a d  V i l l a ,  ' a ' c c o r d i n g  
t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  V o l u m e  2 0  o f  P l a t s ,  p a g e  2 4 ,  

15 
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i 

i n  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ;  EXCEPT p o r t i o n  c o n v e y e d  
t o  K i n g  C o u n t y  f o r  r o a d  p u r p o s e s  b y  d e e d  r e c o r d e d  
u n d e r  K i n g  C o u n t y  R e c o r d i n g  No.  1 1 2 6 2 4 8 ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  R M  3 6 0 0  a n d  s u b j e c t  t o  

s a i d  r e g u l a t i o n s .  
L, - 

b .  T h e  b a l a n c e  o f  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  

p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t ,  t o  w i t :  

T h a t  p o r t i o n  o f  G o v e r n m e n t  L o t  4 ,  i n  S e c t i o n  8 ,  
T o w n s h i p  2 5  N o r t h ,  Range  5  E a s t ,  W . M . ,  i n  K i n g  
C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  l y i n g  e a s t  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  
B o u l e v ' a r d  a s  now e s t a b l i s h e d ,  s o u t h  o f  t h e  s o u t h  
l i n e  o f  B l o c k  2 ,  F r e n c h ' s  H o m e s t e a d  V i l l a ,  a c c o r d i n g  
t o ' p l a t  r e c o r d e d  i n  V o l u m e  2 0  o f  P l a t s ,  p a g e  2 4 ,  
i n  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  n o r t h  o f  t h e  n o r t h  
l i n e  o f  N o r t h e a s t  6 3 r d  S t r e e t  " f o r m e r l y  W a l n u t  
S t r e e t " ,  a n d  w e s t  o f  1 0 2 n d  A v e n u e  N o r t h e a s t ,  
" f o r m e r l y  S e c o n d  S t r e e t " ;  

may b e  d e v e l o p e d  s u b j e c t  t o  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g e n e r a l  
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p r o v i s i o n s  o f  t h e  R M  c h a p t e r  o f  t h e  z o n i n g  c o d e ,  p r o v i d e d ,  

h o w e v e r ,  t h a t  s u c h  d e v e l o p m e n t  s h a l l  n o t  e x c e e d  2 2  r e s i d e n -  

t i a l  u n i t s .  P r o v i d e d ,  t h a t  u n l e s s  some o t h e r  m e t h o d  i s  

a r r i v e d  a t  b y  a g r e e m e n t  b e t w e e n  t h e  o w n e r s  o f  t h e  r e a l  

p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  a n d  t h e  o w n e r s  o f  t h e  S h o r e -  

h o u s e  A p a r t m e n t ,  l o c a t e d  a c r o s s  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ,  

a s  t o  t h e  e x i s t i n g  S h o r e h o u s e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  f a c i l i t y  

p r e s e n t l y  l o c a t e d  o n  t h e  p r o p e r t y  o f  p l a i n t i f f s ,  p r o v i s i o n  

f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  " S h o r e h o u s e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  

f a c i l i t y "  s h a l l  b e  r e t a i n e d  o r  i n  t h e  a l t e r n a t i v e  p r o v i d e d  

f o r  w i t h i n  t h e  d e s i g n  f o r  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  w i t h i n  t h e  

w e s t e r l y  h a l f  o f  t h e  t o t a l  p a r c e l ,  a b o v e  d e s c r i b e d ,  a n d  

f u r t h e r  p r o v i d e d  t h a t  n o t h i n g  h e r e i n  s h a l l  b e  t a k e n  as  

p r e v e n t i n g  t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e . d e s c r i b e d  

f r o m  i m p o s i n g  r e a s o n a b l e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  c o n s i s t e n t  

w i t h  t h e  o r d i n a n c e s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  on  t h e  u s e  o f  

s u c h  o f f - s t r e e t  f a c i l i t i e s  b y  a n d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  

" S h o r e h o u s e  A p a r t m e n t " ,  u n t i l  s u c h  t i m e  as  .a c o u r t  o f  c o m p e t e n t  

j u r i s d i c t i o n  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  o w n e r  o f  t h e  S h o r e h o u s e  

A p a r t m e n t s  d o e s  n o t  h a v e  t h e  r i g h t  a n d  p r i v i l e g e  o f  u s i n g  

s a i d  p r o p e r t y  f o r  o f f - s t r e e t  p a r k i n g .  

B .  GENERAL PROVISIONS OF ORDER, JUDGMENT & DECREE 

APPLYING TO ALL OF THE CONSOLIDATED C A S E S :  

As J u d g m e n t  e n t e r e d  i n  a l l  o f  t h e  c o n s o , l i d a t e d  c a s e s ,  I I 
i t  i s  f u r t h e r  i 

I 

O R D E R E D ,  ADJUDGED AND DECREED a s  f o l l o w s :  I 
I 

1 .  I n  t h e  e v e n t  i t  becomes n e c e s s a r y  f o r  a n y  p a r t y  t o  

a n y  o f  t h ' e  1 1  c o n s o l i d a t e d  a c t i o n s  t o  b r i n g  o r  i n s t i t u t e  a n y  

j u d i c i a l  p r o c e e d i n g  t o  e n f o r c e  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  

S t i p u l a t i o n ,  J u d g m e n t ,  O r d e r  and  D e c r e e  t h e  p r e v a i l i n g  p a r t y  I 

t h e r e i n  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  i I 
e x p e r t  w i t n e s s  f e e s  a n d  c o s t s .  i 

I 
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2 .  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  p r i o r  p a r a g r a p h ,  e a c h  

p a r t y , h e r e t o  s h a l l  b e a r  t h e i r  own a t t o r n e y ' s  f e e s  a n d  c o s t s  

i n c u r r e d  h e r e i n .  

, 3 .  T h i s .  O r d e r ,  J u d g m e n t  a n d  D e c r e e  s h a l l  b e  f o r  t h e  .. 

b e n e f i t  o f  a n d  b e  b i n d i n g  u p o n  a l l  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  o f  

e a c h  p a r t y  h e r e t o .  

4 .  Each  o f  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  a c t i o n s  b e  a n d  i t  

h e r e b y  i s  ( e x c e p t  a s  may i n  t h i s  O r d e r ,  J u d g m e n t  a n d  D e c r e e  

b e  s p e c i f i c a l l y  o t h e r w i s e  p r o v i d e d )  d i s m i s s e d  w i t h  p r e j u d i c e  

and  w i t h o u t  c o s t s  and  a t t o r n e y s '  f e e s  t o  a n y  p a r t y  h e r e i n .  

5 .  The C i t y  w i l l  p r o c e e d  i n  g o o d  f a i t h  t o  p r o c e s s  a n y  

a n d  a l l  a p p l i c a t i o n s  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f ,  i n c l u d i n g  

b u i l d i n g  p e r m i t s  w i t h  r e s p e c t  t o ,  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t i e s  i n  

t h e  m a n n e r  p r e s c r i b e d  i n  t h e  s t i p u l a t i o n  a n d  t h e  o r d e r ,  

j u d g m e n t  a n d  d e c r e e ,  i t  b e i n g  t h e  i n t e n t  t h a t  t h e  p l a i n t i f f s  

a n d / o r  t h e i r  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  may d e v e l o p e  t h e  p r o p e r t i e s  

r e f e r r e d  t o  a b o v e  a s  e n v i s i o n e d  h e r e i n .  

6 .  I n  t h e  e v e n t  t h e r e  a r e  i n c o n s i s t e n c i e s  o r  c o n f l i c t s  

b e t w e e n  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d e r ,  J u d g m e n t  a n d  D e c r e e ,  

a n d / o r  t h e  z o n i n g  c o d e ,  a n d / o r  o r d i n a n c e s  a f f e c t i n g  t h e  

d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t i e s ,  t h e  O r d e . r ,  J u d g m e n t  

a n d  D e c r e e  w i l l  c o n t r o l .  

7 .  N o t h i n g  i n  t h i s  O r d e r ,  J u d g m e n t  and  D e c r e e  s h a l l  

b e  c o n s t r u e d  i n  a n y w a y ' a s  l i m i t i n g  t h e  a u t h o r i t y  o f  t h e  

l e g i s l a t i v e  b o d y  o f  t h e  d e f e n d a n t  C ITY OF KIRKLAND f r o m  t h e  

l a w f u l  e n a c t m e n t  o f  l a n d  u s e  o r  o t h e r  o r d i n a n c e s  a f f e c t i n g  

t h e  u s e  a n d  r e g u l a t i o n  o f  l a n d  u n d e r  i t s  c o n s t i t u t i o n a l  a n d  

s t a t u t o r y  p o 1 , i c e  p o w e r s .  
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STIPULATION 

A l l  o f  t h e  p a r t i e s  i n  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  c a u s e s ,  b y  a n d  

t h r o u g h  t h e i r  a t t o r n e y s  o f  r e c o r d ,  h e r e b y  s t i p u l a t e  t o  t h e  

e n t r y  o f  a n  O r d e r ,  Judgmen t  and D e c r e e  i n  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  

c o n s o l i d a t e d  c a s e s  as  f o l l o w s :  

DECLARATIONS I 
1 .  O v e r  t h e  p a s t  s e v e r a l  y e a r s  t h e  C i t y  o f  ~ i r k l a h d  

h a s  c a r r i e d  on  a n d  c o m p l e t e d  an  e x t e n s i v e  r e v i e w  o f  l a n d  u s e  

and  d e v e l o p m e n t  i s s u e s  a n d  p o l i c i e s  as  t h e y  p e r t a i n  t o  t h e  

c o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  K i r k l a n d  ( b e i n g  t h e  s u c c e s s o r  t o  t h e  

f o r m e r  C i t i e s  o f  K i r k l a n d  and  H o u g h t o n .  
i 

2. As a  r e s u l t  t h e r e o f ,  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  on 

May 15 ,  1977 ,  a d o p t e d  a  new l a n d  u s e  p o l i c i e s  o r  c o m p r e h e n s i v e  

p l a n  a s  O r d i n a n c e  No. 2346,  e n t i t l e d :  

"An O r d i n a n c e  o f  t h e  C o n s o l i d a t e d  C-ity o f  K i r k l a n d  
A d o p t i n g  a  C o m p r e h e n s i v e  P o l i c i e s  P l a n ,  I n c l u d i n g  , 

G o a l s ,  P o l i c i e s  and  G u i d e l i n e s  f o r  t h e  P r e s e n t  and  
F u t u r e  D e v e l o p m e n t  and  L a n d  Use f o r  t h e  E n t i r e  
C o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  I t s  N e i g h b o r h o o d s " ;  

and  c e r t a i n  amendments t o  t h e  z o n i n g  c o d e  a n d  z o n i n g  map as  I 
o r d i n a n c e  No. 2347,  e n t i t l e d :  I 

"An  O r d i n a n c e  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  R e l a t i n g  t o  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g ,  A m e n d i n g  O r d i n a n c e  No.  2183,  
and  C o m p r e h e n s i v e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  f o r  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  t o  b e  C o n s i s t e n t  w i t h  t h e  L a n d  Use 
P o l i c i e s  P l a n  A d o p t e d  f o r  t h e  C o n s o l i d a t e d  C i t y  o f  
K i r k l a n d  b y  O r d i n a n c e  No. 2 3 4 6 " .  

3. P l a i n t i f f s  i n  e a c h  o f  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  c a u s e s  I 
commenced a c t i o n  i n  t h i s  c o u r t  t o  r e v i e w  t h e  a d o p t i o n  o f  

s a i d  Land  Use P o l i c i e s  o r  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  and z o n i n g  

o r d i n a n c e  amendments a l l e g i n g  t h a t  s a i d  o r d i n a n c e s  w e r e  

e i t h e r  v o i d  i n  g e n e r a l ,  o r  as  a p p l i c a b l e  t o  t h e  p r o p e r t i e s  

o f  s a i d  p l a i n t i f f s  d e s c r i b e d  i n  t h e i r  i n d i v i d u a l  c o m p l a i n t s .  

4. T h e r e . a f t e r ,  a11 o f  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  c a u s e s  w e r e  I 
c o n s o l i d a t e d  a n d  p r e - a s s i g n e d  t o  t h e  u n d e r s i g n e d  J u d g e  ( a n d  I 

I 
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s u b d i v i s i o n )  f r o m  t h e  s o u t h  l i n e  o f  s a i d  s o u t h w e s t  
q u a r t e r  o f  t h e  s o u t h e a s t  q u a r t e r  o f  s a i d  S e c t i o n  
5 ,  EXCEPT p o r t i o n s  h e r e o f  f o r  N o r t h e a s t  8 4 t h  
S t r e e t  a n d  f o r  N o r t h e a s t  8 5 t h  S t r e e t  and EXCEPT 
p o r t i o n  l y i n g  n o r t h e r l y  o f  t h e  s o u t h  m a r g i n  o f  
S e c o n d a r y  S t a t e  H i g h w a y  No. 2-D a s  d e s c r i b e d  a n d  
r e c o r d e d  i n  Volume 3 o f  H i g h w a y  P l a t s ,  page 12 ,  
u n d e r  A u d i t o r ' s  f i l e  No. 5 5 3 0 7 2 ,  l o c a t e d  i n  K i n g  
C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  an,d s u b j e c t  t o  t h e  I 
r e g u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  5 ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  s a i d  I 
r e a l  p r o p e r t y  may b e  d e v e l o p e d  w i t h  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  I 
( " l a r g e "  o r  " s m a l l " )  u s e  a n d / o r  m u l t i - f a m i l y  t o  a  d e n s i t y  o f  

R M  1800, n o t  t o  e x c e e d  20  u n i t s  t o t a l  w i t h o u t  a  p l a n n e d  u n i t  

d e v e l o p m e n t  o r  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ;  c o n d i t i o n e d ,  h o w e v e r ,  I 
t h a t  n o  c o n s t r u c t i o n  b e  commenced u n t i l  s u c h  t i m e  as  p r o v i s i o n  I 
i s  made f o r  i n s t a l l a t i o n  and  c o n s t r u c t i o n  o f  n e c e s s a r y  I 
w a t e r ,  s e w e r ,  a n d  d r a i n a g e  u t i l i t i e s  and  r e q u i r e d  s t r e e t  I 
i m p r o v e m e n t s  e i t h e r  t h r o u g h  t h e  f o r m a t i o n  o f  a  l o c a l  i m p r o v e m e n t  I 
d i s t r i c t  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  5 t o  p r o v i d e  f o r  s u c h  c o n s t r u c t i o n  I 
a n d  i n s t a l l a t i o n ,  o r  i n  t h e  a l t e r n a t i v e ,  d e v e l o p e d  f i n a n c e d  I 
u t i l i t i e s  a n d  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  t o  s e r v e  I 
t h e  p r o p e r t y  p r o p o s e d  f o r  d e v e l o p m e n t  a n d  c o n s t r u c t e d  i n  

c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  C i t y ' s  d e s i g n  a n d  p l a n  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  

o f  w a t e r ,  s e w e r ,  d r a i n a g e ,  a n d  r i g h t - o f - w a y  f a c i l i t i e s  t o  I 
s e r v e  P l a n n e d  A r e a  5 .  P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n  t h e  e v e n t  I 
t h a t  t h e  C i t y  d o e s  n o t  r e l o c a t e  a c c e s s  t o  P l a n n e d  A r e a  5 

f r o m  i t s  c u r r e n t  a c c e s s  o n  8 5 t h  S t r e e t  t o  t h e  unopened  8 4 t h  

S t r e e t  ( F o u r t h  S t r e e t l a l l e y )  p r i o r  t o  an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  I 
b u i l d i n g  p e r m i t  b y  t h e  p r o p e r t y  owner ,  t h e  C i t y  w i l l  a l l o w  I 
a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o m  8 5 t h  S t r e e t ;  f u r t h e r ,  1 
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  on  t h e  p r o p e r t y  I 
s h a l l  b e  d e s i g n e d  s o  a s  n o t  t o  p r e c l u d e  t h e  r e l o c a t i o n  o f  I 
t h e  s t r e e t  o r  t h e  u s e  o f  8 4 t h  S t r e e t  a s  a n  a c c e s s  t o  P l a n n e d  I 
A r e a  5. 

, I, , 
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The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t ,  t o  w i t :  

The s o u t h e r l y  9 0  f e e t  o f  t h e  e a s t  2 0  f e e t  o f  L o t  9 
a n d  t h e  S o u t h e r l y  9 0  f e e t  o f  L o t  1 0  a n d  t h e  
s o u t h e r l y  9 0  f e e t  o f  L o t  1 1 ,  a s  m e a s u r e d  o n  t h e  
w e s t  l i n e  o f  B l o c k  174 ,  B u r k e  a n d  F a r r a r ' s  K i r k l a n d  
A d d i t i o n  t o  t h e  C i t y  o f  S e a t t l e ,  D i v i s i o n  No. 30, 
a c c o r d i n g  t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  Vo lume 33 o f  P l a t s ,  
p a g e  36, i n  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

r e g u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  4  e s t a b l i s h e d  b y  O r d i n a n c e  2347;  

p r o v i d e d ,  h o w e v e r :  

a.  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  r e g u l a t i o n ,  p o l  i c y  o r  

p r o v i s i o n  o f  O r d i n a n c e  No. 2347 s p e c i f i c a l l y  a p p l i c a b l e  t o  

. P l a n n e d  A r e a  4 w h i c h  may b e  t o  t h e  c o n t r a r y ,  t h e  r e a l  

p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  h a s  a n d  s h a l ' l  c o n t i n u e  t o  

h a v e  (when d e v e l o p e d  o t h e r  t h a n  as  a  p a r t  o f  a  PUD f o r  a l l  

o r  s u b s t a n t i a l l y  a l l  o f  P l a n n e d  A r e a  4 )  t h e .  r i g h t  o f  r e a s o n a b l e  

a c c e s s  f o r  i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  e i t h e r  C e n t r a l  Way o r  S i x t h  

Avenue ,  a l t h o u g h  i t  i s  u n d e r s t o o d  t h a t  b e c a u s e  o f  c h a n n e l i z a t i o n  

w i t h i n  t h e  s t r e e t  r i g h t  o f  way t o  b e  r e q u i r e d  i n  b o t h  S i x t h  

Avenue  a n d  C e n t r a l  Way i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t r a f f i c  s i g n a l s  

i n s t a l l e d  o r  t o  b e  i n s t a l l e d  a t  t h e  S i x t h  a n d  C e n t r a l  Way 

i n t e r s e c t i o n ,  some t u r n i n g  movements  ( b o t h  i n t o  a n d  o u t  o f  

t h e  p r o p e r t y )  may b e  r e s t r i c t e d .  

b.  S a i d  r e a l  p r o p e r t y  may b e  d e v e l o p e d  f o r  

p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  u s e  ( e i t h e r  " l a r g e "  o r  " s m a l l "  p r o f e s s i o n a l  

o f f i c e )  w i t h o u t  t h e  r e q u i r e m e n t  o f  a  PUD o r  CUP. 

2. D a r r e l l  Ward, e t  u x .  v .  K i r k l a n d ,  No. ' 828975  - 
The p r o p e r t i e s  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t  i n  t h i s  

c a u s e ,  i n c l u d i n g  t h o s e  p r o p e r t i e s  a d d e d  b y  amendment ,  s h a l l  
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r e m a i n  z o n e d  o r  c l a s s i f i e d  a s  t h e y  a p p e a r  o n  t h e  z o n i n g  map 

a d o p t e d  b y  O r d i n a n c e  No. 2347 ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e  o w n e r s  o f  

t h e  f o ] l o w i n g  d e s c r i b e d  p a r c e l  : 
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The  n o r t h  1 8 5  f e e t  o f  t h e  f o l l o w i n g :  Commencing 
a t  a  p o i n t  o n  t h e  n o r t h  b o u n d a r y  l i n e  o f  t h e  
n o r t h w e s t  q u a r t e r  o f  t h e  s o u t h e a s t  q u a r t e r  o f  
S e c t i o n  8 ,  T o w n s h i p  25 N o r t h ,  Range 5  E . W . M . ,  
w h i c h  p o i n t  i s  6 6 0  f e e t  n o r t h  8 9 ' 3 9 ' 0 3 "  e a s t  o f  
t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r  o f  s a i d  1 1 1 6 t h  s e c t i o n ,  
t h e n c e  n o r t h  8 9 ' 3 9 ' 0 3 "  e a s t  a l o n g  s a i d  n o r t h  
b o u n d a r y  l i n e  1 7 1 . 8 8 5  f e e t ;  t h e n c e  s o u t h  0 ° 0 7 ' 4 2 "  
e a s t  p a r a l l e l  w i t h  t h e  e a s t  b o u n d a r y  l i n e  o f  s a i d  
1 / 1 6 t h  s e c t i o n  6 8 7 . 2 7  f e e t  t o  t h e  n o r t h  m a r g i n a l  - 
l i n e  s o u t h  8 4 ' 3 2 ' 2 4 "  w e s t  9 3 . 9 6  f e e t  t o  a  p o i n t  o f  
c u r v e ;  t h e n c e  a l o n g  s a i d  m a r g i n a l  l i n e  o n  a c u r v e  
t o  t h e  r i g h t ,  r a d i u s  1 3 4 . 7 0  f e e t ,  7 7 . 5 8  f e e t  t o  a 
p o i n t  o f  t a n g e n c y ;  t h e n c e  a l o n g  s a i d  m a r g i n a l  l i n e  
n o r t h  6 2 ' 2 7 ' 3 6 "  w e s t  2.39 f e e t ;  t h e n c e  n o r t h  
0 ° 1 3 ' 1 9 "  w e s t  6 7 9 . 4 8  f e e t  t o  t h e  p l a c e  o f  b e g i n n i n g ,  
EXCEPT a  s t r i p  o f  l a n d  30 f e e t  w i d e  o f f  o f  t h e  
n o r t h  e n d  o f  a b o v e  d e s c r i b e d  t r a c t  h e r e t o f o r e  
d e e d e d  t o  K i n g  C o u n t y  f o r  a p u b l i c  r o a d ,  AND 
EXCEPT t h e  w e s t  30  f e e t  t h e r e o f ;  

. . 

s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  d e v e l o p  o r  c o n s t r u c t  on  s a i d  p a r c e l  

1 0  r e s i d e n t i a l  u n i t s  s u b j e c t  o t h e r w i s e  t o  t h e  g e n e r a l  p r o v i s i o n s  

o f  t h e  R M  c h a p t e r  o f  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  c o d e .  
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3.  J o h n  B e h e y t ,  e ' t  u x .  v .  K i r k l a n d ,  'No, 829316  - 
a. The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t ,  t o  

w i t :  
, - 

The  S o u t h  o n e - h a l f  ( S 1 / 2 )  o f  t h e  f o l l o w i n g  d e s c r i b e d  
T r a c t :  BEGINNING 1 5 4 . 0 8  f e e t  E a s t  and 30 f e e t  
S o u t h  o f  t h e  N o r t h w e s t  c o r n e r  o f  t h e  N o r t h w e s t  
q u a r t e r  (NW114) o f  t h e  SE1/4 o f  S e c t i o n  8,  Town- 
s h i p  25 N o r t h ,  Range 5 ,  E.W.M.; t h e n c e  N o r t h  
8 9 ' 3 9 ' 0 2 "  E a s t  89 .95  f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  0 ' 1 5 ' 2 9 "  
E a s t  485 .43  f e e t ,  m o r e  o r  l e s s ,  t o  S t a t e  A i d  Road 
No. 4; t h e n c e  W e s t e r l y  a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  
s a i d  Road 8 9 . 9 8 . f e e t ;  t h e n c e  N o r t h  0 ° ' 1 5 ' 2 9 "  West  
483 .10  f e e t ,  m o r e  o r  l e s s ,  t o  t h e  p l a c e  o f  b e g i n n i n g ;  

-. -- - . - - -. . . . - , 
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s h a l l ,  n o t w i t h s t a n d i n g ,  t h e  z o n i n g  map amendment o f  O r d i n a n c e  . 

No. 2347  b e  p e r m i t t e d  t o  d e v e l o p  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a n d  

s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  BC ( B u s i n e s s  C o m m e r c i a l )  

i c h a p t e r  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  Code; c o n d i t i o n e d ,  n e v e r t h e l e s s ,  



u p o n  i n s t a l l a t i o n  o f  a  l a n d s c a p e d  b u f f e r  15 f e e t  i n  w i d t h  

a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  d e s c r i b e d  r e a l  p r o p e r t y  and  1 0  

f e e t  i n  w i d t h  a l o n g  t h e  e a s t  l i n e  o f  s a i d  p r o p e r t y .  

4.  H a r r y  H .  B rown ,  e t  u x .  v .  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  No. 8 2 9 3 1 7  - 
a .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  t h e  c o m p l a i n t  as  L o t  14 ,  s h a l l  r e m a i n  on  t h e  z o n i n g  map 

a n d  s u b j e c t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  R M  3600.  

b .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p ' e r t y  d e s c r i b e d  

i n  t h e  c o m p ' l a i n t  a s  L o t s  1 0 ,  11 ,  a n d  12 ,  B l o c k  2 H o u g h t o n  

A d d i t i o n  a c c o r d i n g  t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  Vo lume 5  o f  P l a t s ,  

page 71,  r e c o r d s  o f  K i n g  C o u n t y  ( a  p o r t i o n  o f  w h i c h  a d j o i n s  

a P R  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n  t o  t h e  s o u t h ) ,  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  
1 t o  d e v e l o p  a s  t h o u g h  w i t h i n  a  P R  ( P r o f e s s i o n a l - R e s i d e n t i a l )  

z o n e  b u t  n o t  t o  e x c e e d  f o u r  r e s i d e n t i a l  u n i t s ,  s u b j e c t  o n l y  

t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  P R  a n d / o r  R M  c h a p t e r s  o f  t h e  z o n i n g  

c o d e .  ( A  c o n d i  t i o n a ' l  u s e  p e r m i t  w i l l  n o t  ' b e  r e q u i r e d . )  

5. R.. A l e x  P o l s o n , e t  u x . ,  e t  - a l .  v .  K i r k l a n d  No. - 
829524  - 
a .  T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  t he ;  c o m p l a i n t  a s  B l o c k  5, Cormode and  A d s i t s  A d d i t i o n ,  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map a s  R S  8 5 0 0  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  Z o n i n g  Code as  amended. 

b .  The r e m a i n d e r  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

i n  s a i d  c o m p l a i n t ,  b e i n g  a t r i a n g l e  b o u n d e d  b y  1 1 6 t h  Avenue  

N o r t h e a s t ,  N o r t h e a s t  7 0 t h '  P l a c e ,  a n d  u n o p e n e d  L a k e  S t r e e t ,  

s h a l l  r e m a i n '  r e s i d e n t i a l  i n  p e r m i t t e d  u s e  a n d  may b e  d e v e l o p e d ,  

s u b j e c t  t o  t h e  s t a n d a r d s  f o r  R M  3600,  t o  a  d e n s i t y  n o t  t o  

e x c e e d  o n e  r e s i d e n t i a l  u n i t  p e r  3600  s q u a r e  f e e t  o f  a r e a .  I t  

i s  u n d e r s t o o d  b y  t h e  p . a r t i e s  h e r e t o  t h a t  t h i s  d e n s i t y  f o r m u l a  

w i l l  p e r m i t  ( d e p e n d i n g  u p o n  a c t u a l  a r e a  c a l c u l a t i o n s )  

I a p p r o x i m a t e l y  2 0  t o  2 2  u n i t s  u p o n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  and  u p  

t o  a p p r o x i m a t e l y  2 5  u n i t s  i n  t h e  e v e n t  t h e  a b u t t i n g  p o r t i o n  

o f  u n o p e n e d  L a k e  S t r e e t  s h o u l d  b e  h e r e a f t e r  v a c a t e d :  p r o v i d e d ,  1 d e n s i t y  s h a l l  n o t  e x c e e d  one  u n i t  p e r  3600  s q u a r e  f e e t  o f  
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l a n d .  I t  i s  f u r t h e r  u n d e r s t o o d  b y  a l l  p a r t i e s  t h a t  no  

c o m m i t m e n t  i s  h e r e b y  made b y  a n y  p a r t y  t h a t  s u c h  a  v a c a t i o n  

w i l l .  b e  e i t h e r  r e q u e s t e d ,  i n i t i a t e d ,  o r  o c c u r  and  t h a t  s u c h  

v a c a t i o n ,  i f  r e q u e s t e d ,  w o u l d  b e  p r o c e s s e d  a n d  c o n s i d e r e d  i n  

t h e  manner  r e q u i r e d  b y  l a w .  The C i t y  o f  K i r k l a n d  r e c o g n i z e s  

t h a t  s a i d  t r i a n g l e  o f  p r o p e r t y  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  

r e a s o n a b l e  a n d  s a f e  a c c e s s  f o r  i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  N o r t h e a s t  

7 0 t h  P l a c e  a t  one,  t o  b e  d e t e r m i n e d ,  l o c a t i o n .  
r 

6. W e s t s i d e  S e r v i c e  C o r p o r a t i o n  v.  K i r k l a n d  No. 8 2 9 5 2 5  - 
a .  As a  p a r t  o f  a  t o t a l  s e t t l e m e n t  o f  a l l  t h e  

c o n s o l i d a t e d  c a s e s ,  t h e  p a r t i e s  i n  t h i s  c a u s e  a g r e e  t o  

s u b m i t  t o  t h e  C o u r t  t h e  p e n d i n g  M o t i o n  o f  t h e  p l a i n t i f f  

W e s t s i d e  S e r v i c e  Company f o r  d e t e r m i n a t i o n  o f  w h e t h e r  o r  n o t  

t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  c o m p l a i n t  i n  t h i s  c a u s e  was 

a f f e c t e d  b y  a  z o n i n g  amendment o f  p a r t i c u l a r  a p p l i c a t i o n  n o t  

d i r e c t l y  r e l a t e d  o v e r a l l  t o  t h e  n e w l y  f o r m u l a t e d  c o m p r e h e n s i v e  
. . 

p l a n ,  a n d  t o  a b i d e  b y  t h e  r u l i n g  o f  t h e  S u p e r i o r  C o u r t ;  t h e  

p a r t i e s  f u r t h e r  a g r e e  t o  w a i v e  t h e i r  r i g h t  o f  a p p e a l  t h e r e f r o m .  
. , .  

7 .  J a c l y n  Wold v .  K i r k l a n d ,  No'. 8 2 9 6 6 0  - 
a .  The p l a i n t i f f  h e r e i n  i s ,  g r a n t e d  a  n o n - s u i t  

a n d  h e r  c o m p l a i n t  i s  d i s m i s s e d .  

8. E a r l  A m i c k  ' v .  K i r k l a n d ,  No. 8 2 9 9 4 3  - 
a.  The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h i s  c o m p l a i n t ,  t o  

w i t :  

T h a t  p o r t i o n  o f  Governmen t  L o t  1 ,  S e c t i o n  20, 
T o w n s h i p  25 N. ,  Range 5 E.W.M. ,  d e s c r i b e d  a s  
f o l l o w s :  B e g i n n i n g  a t  t h e  meander  c o r n e r  b e t w e e n  
s e c t i o n s  17  and  20, s a i d  t o w n s h i p  and  r a n g e ;  
t h e n c e  S 6 8 O 5 6 ' 4 0 "  E  560.17 f e e t ;  t h e n c e  s o u t h e a s t e r l y  
363 .86  f e e t  a l o n g  a  c i r c u l a r  c u r v e  t o  t h e  r i g h t ,  
s a i d  c u r v e  h a v i n g  a  r a d i u s  o f  9 5 5 . 3 7  f e e t  w h i c h  
b e a r s  S 6 9 O 0 4 ' 1 5 "  W f r o m  t h e  c u r v e  b e g i n n i n g ;  
t h e n c e  S 0 0 ° 5 3 ' 3 2 "  W 95 .66  f e e t ;  t h e n c e  N  8 9 O 0 6 ' 2 8 "  
W 10 .00  f , e e t ;  t h e n c e  S 0 0 ° 5 3 ' 3 2 "  W 199 .97  f e e t ;  
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t h e n c e  N  8 8 O 5 6 ' 4 0 "  W 1 3 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 0 0 ° 5 3 ' 3 2 "  
W 1 0 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 8 8 O 5 6 ' 4 0 "  E 1 1 5 . 6 2  f e e t  t o  
t h e  t r u e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g ;  t h e n c e  s o u t h w e s t e r l y  
32.69 f e e t  a l o n g  a  c i r c u l a r  c u r v e  t o  t h e  r i g h t ,  
s a i d  ' c u r v e  h a v i n g  a  r a d i u s  o f  2 5 6 . 4 8  f e e t  w h i c h  
b e a r s  N  5 8 O 3 5 ' 1 7 "  W f r o m  t h e  c u r v e  b e g i n n i n g ;  
t h e n c e  N 5 1 ° 1 7 ' 2 4 "  W 1 0 . 9 0  f e e t ;  t h e n c e  S 38O42 '36 I1  
W 3 7 0 . 0 0  f e e t ;  t h e n c e  S 5 6 O 5 3 ' 5 1 "  W 126 .48  f e e t ;  
t h e n c e  S 7 8 O 4 7 ' 2 0 "  W 1 4 4 . 2 5  f e e t ;  t h e n c e  N 0 1 ° 0 3 ' 2 0 "  
E 415.00 f e e t ;  t h e n c e  S  8 8 O 5 6 ' 4 0 "  E 498.54 f e e t  t o  
t h e  t r u e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g ;  

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map as  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  

r e g u l a t i o n s ' o f  P l a n n e d  A r e a  3, p r o v i d e d  h o w e v e r ,  a  " s i t  

down" t y p e  r e s t a u r a n t  u s e  o f  t h i s  p r o p e r t y  may be made a n d  

d e v e l o p e d  s u b j e c t  t o  t h e  r e q u l a t i o n s  o f  P l a n n e d  A r e a  3; a n d  

f u r t h e r  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  l o c a t i o n  

o f  a c c e s s  o n t o  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  o r  P o i n t s  D r i v e  f o r  

i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  t h e  p l a i n t i f f ' s  p r o p e r t y :  B e c a u s e  o f  

e x i s t i n g  a n d  p o s s i b l e  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o f  a d j a c e n t  p r o p e r t y  

i n  P l a n n e d  A r e a  2  a n d  P l a n n e d  A r e a  3, t h e  C i t y  has  c o n c e r n s  

r e g a r d i n g  t h e  i m p a c t  o f  t r a f f i c  c o n g e s t i o n  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n s  

o f  P o i n t s  D r i v e  a n d  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ;  t h e r e f o r e ,  i n  

t h e  e v e n t  t h a t  a  r e s t a u r a n t  i s  p r o p o s e d  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  

3  unde . r  e i t h e r  a  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e l ~ t  o r  a  c o n d i t i o n a l  

u s e  p e r m i t ,  a p p r o p r i a t e  a t t e n t i o n  s h a l l  b e  g i v e n  t o  t r a f f i c  

c o n s i d e r a t i o n s  a n d  p o t e n t i a l  c o n g e s t i o n  a t  L a k e  W a s h i n g t o n  

B o u l e v a r d  a n d  P o i n t s  D r i v e .  

9. J o h n  L .  S t u a r t ,  e t  u x .  v .  K i r k l a n d ,  'No. 829944. - 
a.  The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t ,  

t o w i t :  

L o t s  3  and  4  EXCEPT t h e  N o r t h  1 4 4  f e e t  t h e r e o f ,  
ALL o f  l o t  5  o f  K a r s h a l l ' s  A d d i t i o n  t o  t h e  C i t y  o f  ' 
S e a t t l e ,  as  p e r  p l a t  r e c o r d e d  i n  .Vo lume 22 o f  
P l a t s ,  on  page  81 ,  r e c o r d s  o f  K i n g  C o u n t y ,  Wash- 
i n g t o n ;  s i t u a t e  i n  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  C o u n t y  o f  
K i n g ,  S t a t e  o f  W a s h i n g t o n ;  

s h a l l  r e m a i n  on  t h e  z o n i n g  map a s  w i t h i n  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  
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t h e r e a f t e r )  c e r t a i n  m o t i o n s  f o r  summary j u d g m e n t  w e r e  f i l e d  
b y  b o t h  t h e  p l a i n t i f f s  and  t h e  d e f e n d a n t s ,  a n d  a  p r e l i m i n a r y  

r u l i n g  was made w h i c h  s t a t e s  i n  p a r t  as  f o l l o w s :  

"The C o u r t  f i n d s  t h a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  r e q u i r e d  
i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h i s  p r o c e s s  was h e l d  on  ' 
A p r i l  21,  1 9 7 7 ,  a f t e r  s u f f i c i e n t  n o t i c e .  The 
c o u r t  a l s o  f i n d s  t h a t  t h e  p r o c e s s  o f  c o n s i d e r a t i o n  
a n d  a d o p t i o n  o f  t h e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n  was a  
l e g i s l a t i v e  f u n c t i o n .  

A d o p t i o n  o f  z o n i n g  o r d i n a n c e  amendments o f  g e n e r a l  
a p p l i c a t i o n ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  c o m p r e h e n s i v e  
p l a n ,  was a l s o  a  l e g i s l a t i v e  f u n c t i o n ,  w h e t h e r  o r  
n o t  t h e  amendments p l a c e d  a d d i t i o n a l  r e s t r i c t i o n s  
upon  a  p a r t i c u l a r  p i e c e  o f  p r o p e r t y .  

On t h e  o t h e r  hand ,  amendments o f  p a r t i c u l a r  a p p l i -  
c a t i o n  n o t  s p e c i f i c a l l y  r e l a t e d  o v e r a l l  t o  t h e  
n e w l y  f o r m u l a t e d  c o m p r e h e n s i v e  p l a n ,  c o u l d  n o t  b e  
v a l i d l y  made w i t h o u t  a f f o r d i n g  t h e  p r o p e r t y ,  owner  
a  q u a s i - j u d i c i a l  h e a r i n g . "  

5 .  T h e r e  r e m a i n  a s  u n r e s o l v e d  i s s u e s  i n  t h e s e  c a u s e s  

t h e  q u e s t i o n  o f  w h e t h e r  a n y  o f  t h e  p l a i n t i f f s '  p a r c e l s  o f  

p r o p e r t y  w e r e  so  a f f e c t e d  b y  amendnients o f  p a r t i c u l a r  

a p p l i c a t i o n  n o t  s p e c i f i c a l l y  r e l a t e d  o v e r a l l  t o  t h e  n e w l y  

f o r m u l a t e d  c o m p r e ' h e n s i v e  p l a n ,  t o g e t h e r  w i t h  a d d i t i o n a l  

u n r e s o l ' v e d  i s s u e s  r a i s e d  b y  t h e  p l e a d i n g s  and  t h e  m o t i o n s  

f o r  summary j u d g m e n t  s u b m i t t e d  b y  b o t h  t h e  p l a i n t i f f s  and 

d e f e n d a n t s .  A l l  o f  t h e  a b o v e  named p a r t i e s  w i s h  t o  s e t t l e  

t h e  d i f f e r e n c e s  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  w i t h  some c e r t a i n t y  a n d  

i n  a  manner  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n  as  

a d o p t e d :  

N O W ,  THEREFORE, I T  I S  A G R E E D  A N D  STIPULATED: 

T h a t  an  O r d e r ,  Judgmen t  and  D e c r e e  s h a l l  b e  e n t e r e d  i n  

e a c h  o f  t h e  a b o v e - e n t i t l e d  c a u s e s  a s  f o l l o w s :  

A .  STIPULATION F O R  SETTLEMENT: 
SPECIFIC STIPULATIONS A S  TO INDIVIDUAL ACTION 

a 1 .  S e a t t l e  ---- F i r s t  N a t i o n a l  Bank v .  K i r k l a n d ,  ----.- I 
NO. 8 2 8 9 7 4  - ---- 
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r e a l  p r o p e r t y  may b e  d e v e l o p e d  w i t h  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  

( " l a r g e "  o r  " s m a l l " )  u s e  a n d / o r  m u l t i - f a m i l y  t o  a  d e n s i t y  o f  

R M  1800,  n o t  t o  e x c e e d  20  u n i t s  t o t a l  w i t h o u t  a . p l a n n e d  u n i t  

d e v e l o p m e n t  o r  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ;  c o n d i t i o n e d ,  h o w e v e r ,  

I n 1 

t h a t  n o  c o n s t r u c t i o n  b e  commenced u n t i l  s u c h  t i m e  a s  p r o v i s i o n  

i s  made f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  and  c o n s t r u c t i o n  o f  n e c e s s a r y  

w a t e r ,  s e w e r ,  a n d  d r a i n a g e  u t i l i t i e s ,  and  r e q u i r e d  s t r e e t  

i m p r o v e m e n t s ,  e i t h e r  t h r o u g h  t h e  f o r m a t i o n  o f  a  l o c a l  

r e g u l a t i o n  f o r  P l a n n e d  A r e a  5, p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  s a i d  

I 8 I/ i m p r o v e m e n t  , d i s t r i c t  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  5  t o  p r o v i d e  f o r  I I 
s u c h  c o n s t r u c t i o n  a n d  i n s t a l l a t i o n ,  o r  i n  t h e  a l t e r n a t i v e ,  

d e v e l o p e r  f i n a n c e d  u t i l i t i e s  and  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s  I I 
1 10)) r e q u i r e d  t o  s e r v e  t h e  p r o p e r t y  p r o p o s e d  f o r  d e v e l o p m e n t  a n d  I I 
I 

' 
c o n s t r u c t e d  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  C i t y ' s , d e s i g n  a n d  p l a n  1111 ,. I I 
f o r  t h e  i n s t a l 1 a t . i o n  o f  w a t e r ,  s e w e r ,  d r a i n a g e ,  and  r i g h t -  

o f - w a y  f a c i l i t i e s  t o  s e r v e  P l a n n e d  A r e a  5. P r o v i d e d ,  

h o w e v e r ,  t h a t  i n  t h e  e v e n t  t h e  C i t y  d o e s  n o t  r e l o c a t e  a c c e s s  

t o  P l a n n e d  A r e a  5 f r o m  i t s  c u r r e n t  a c c e s s  o n  8 5 t h  S t r e e t  t o  

t h e  unopened  8 4 t h  S t r e e t  ( F o u r t h  S t r e e t / a l l e y )  p r i o r  t o  an  

a p p l i c a t i o n  f o r  a  b u i l d i n g  p e r m i t  b y  t h e  p r o p e r t y  owner ,  t h e  

C i t y  w i l l  a l l o w  a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o m  8 5 t h  

I 17 11 S t r e e t ;  f u r t h e r ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  on  I I 

I 10 .  L o u i s  Romano', 'e ' t  ux'. , e t  a l .  v .  K i r k l a n d ,  No. 8 3 4 1 2 8  - I I 

18 

19 

t h e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d e s i g n e d  s o  as  no.t t o  p r e c l u d e  r e l o c a t i o n  

o f  t h e  s t r e e t  o r  t h e  u s e  o f  8 4 t h  S t r e e t  as  an a c c e s s  t o  

P l a n n e d  A r e a  5 .  

W e s t e r l y  325.90 f e e t  o f  e a s t e r l y  5 3 3 . 8 0  f e e t  o f  
s o u t h w e s t  q u a r t e r  o f  s o u t h e a s t  q u a r t e r  o f  S e c t i o n  
5 ,  T o w n s h i p  25 N o r t h ,  Range 5  E a s t ,  W.M.,  i n  K i n g  
C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  l y i n g  n o r t h e r l y  o f  a  l i n e  
w h i c h  i s  p a r a l l e l  w i t h  and  d i s t a n t  9 9 9 . 0 0  f e e t  

I n o r t h e r l y  ( m e a s u r e d  a l o n g  t h e  w e s t  l i n e  o f  s a i d  

21 

22 

a .  The p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i 'n  p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t ,  

t o  w i t :  

-.- . - . 
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L a k e  W a s h i n g t o n  I n v e s t o r s ,  e t  a l .  v .  K i r k l a n d ,  

NO. 837109  - 
a. T h a t  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  

p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t  a s :  

L o t  1 ,  B l o c k  2 ,  F r e n c h ' s  Homestead V i l l a ,  a c c o r d i n g  
t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  Volume 20 o f  P l a t s ,  p a g e  24,  
i n  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ;  EXCEPT p o r t i o n  c o n v e y e d  
t o  ~ i n g  C o u n t y  f o r  r o a d  p u r p o s e s  b y  deed  r e c o r d e d  
u n d e r  K i n g  C o u n t y  R e c o r d i n g  No. 1126248 ;  . 

s h a l l  r e m a i n  o n  t h e  z o n i n g  map as  R M  3600  and  s u b j e c t  t o  

s a i d  r e g u l a t i o n s .  

b .  The b a l a n c e  o f  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  

p l a i n t i f f ' s  c o m p l a i n t ,  t o  w i t :  

T h a t  p o r t i o n  o f  Governmen t  L o t  4, i n  S e c t i o n  8, 
T o w n s h i p  2 5  N o r t h ,  Range 5 E a s t ,  W.M., i n  K i n g  
C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  l y i n g  e a s t  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  
B o u l e v a r d  a s  now e s t a b l i s h e d ,  s o u t h  o f  t h e  s o u t h  
l i n e  o f  B l o c k  2, F r e n c h ' s  Homestead V i l l a ,  a c c o r d i n g  
t o  p l a t  r e c o r d e d  i n  Volume 20  o f  P l a t s ,  p a g e  24,  
i n  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  n o r t h  o f  t h e  n o r t h  
l i n e  o f  N o r t h e a s t  6 3 r d  S t r e e t  " f o r m e r l y  W a l n u t  
S t r e e t " ,  a n d  w e s t  o f  1 0 2 n d  Avenue N o r t h e a s t ,  
" f o r m e r l y  Second  S t r e e t " ;  

may b e  d e v e l o p e d  s u b j e c t  t o  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g e n e r a l  

p r o v i s i o n s  o f  t h e  R M  c h a p t e r  o f  t h e '  z o n i n g  c o d e ,  p r o v i d e d ,  

h o w e v e r ,  t h a t  s u c h  d e v e l o p m e n t  s h a l l  n o t  e x c e e d  22 r e s i d e n -  

t i a l  u n i t s .  P r o v i d e d ,  t h a t  u n l e s s  some o t h e r  m e t h o d  i s  

a r r i v e d  a t  b y  a g r e e m e n t  b e t w e e n  t h e  o w n e r s  o f  t h e  r e a l  

p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  and  t h e  o w n e r s  o f  t h e  S h o r e -  

h o u s e  A p a r t m e n t ,  l o c a t e d  a c r o s s  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ,  

a s  t o  t h e  e x i s t i n g  S h o r e h o u s e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  f a c i l i t y  

p r e s e n t l y  l o c a t e d  o n  t h e  p r o p e r t y  o f  p l a i n t i f f s ,  p r o v . i s i o n  

f o r  t h e ,  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  " S h o r e h o u s e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  

I f a c i l i t y "  s h a l l  b e  r e t a i n e d  o r  i n  t h e  a l t e r n a t i v e  p r o v i d e d  

J - - . . .. . .- 
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f o r  w i t h i n  t h e  d e s i g n  f o r  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  w i t h i n  t h e  

w e s t e r l y  h a l f  o f  t h e  t o t a l  p a r c e l ,  a b o v e  d e s c r i b e d ,  a n d  

f u r t h e r  p r o v i d e d  t h a t  n o t h i n g  h e r e i n  s h a l l  b e  t a k e n  a s  

p r e v e n t i n g  t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  

f r o m  i m p o s i n g  r e a s o n a b l e  r u l e s  and  r e g u l a t i o n s  c o n s i s t e n t  

w i t h  t h e  o r d i n a n c e s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  on  t h e  u s e  o f  

s u c h  o f f - s t r e e t  f a c i l i t i e s  b y  a n d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  

" S h o r e h o u s e  A p a r t m e n t " ,  u n t i l  s u c h  t i m e  as  a  c o u r t  o f  c o m p e t e n t  

j u r i s d i c t i o n  s h a l l  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  o w n e r  o f  t h e  S h o r e h o u s e  - 
A p a r t m e n t s  does  n o t  h a v e  t h e  r i g h t  and p r i v i l e g e  o f  u s i n g  

s a i d  p r o p e r t y  f o r  o f f + s t r e e t  p a r k i n g .  
I 

1 .  I n  t h e  e v e n t  i t  becomes n e c e s s a r y  f o r  a n y  p a r t y  t o  

a n y  o f  t h e  1 1  c o n s o l i d a t e d  a c t i o n s  t o  b r i n g  c r  i n s t i t u t e  a n y  

j u d i c i a l  p r o c e e d i n g  t o  e n f o r c e  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  

S t i p u l a t i o n ,  Judgmen t ,  O r d e r  and  D e c r e e  t h e  p r e v a i l i n g  p a r t y  

t h e r e i n  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  

e x p e r t  w i t n e s s  f e e s  a n d  c o s t s ,  

B .  G E N E R A L  STIPULATIONS A P P L I C A B L E  T O  A L L  
CONSOLIDATED C A S E S  

2 .  E x c e p t  as  p r o v i d e d  i n  t h e  p r i o r  p a r a g r a p h ,  e a c h  

p a r t y  h e r e t o  s h a l l  b e a r  t h e i r  own a t t o r n e y ' s  f e e s  a n d  c o s t s  

i n c u r r e d  h e r e i n .  

11 

3. T h i s  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  a n d  b e  

b i n d i n g  u p o n  a l l  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  o f  e a c h  p a r t y  h e r e t o .  

I t  i s  f u r t h e r  s t i p u l a t e d  b y  a l l  p a r t i e s  t o  a l l  o f  t h e  

c o n s o l i d a t e d  c a s e s :  

p o r a t i n g t ' t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s t i p u l a t i o n ,  and  ( e x c e p t  a s  

may i n  t h i s  s t i p u l a t i o n  b e  s p e c i f i c a l l y  o t h e r w i s e  p r o v i d e d )  

d i s m i s s i n g  a l l  a c t i o n s  w i t h  p r e j u d i c e  a n d  w h i c h  s h a l l  b e  a 

f i n a l  and  b i n d i n g  j u d g m e n t  o n  a l l  o f  t h e  p a r t i e s .  

22 1 
231 

4 .  Each p a r t y  a g r e e s  t o  a p p r o v e  and s u p p o r t  f o r  e n t r y  . 

a  j u d g m e n t  i n  a l l  1 1  o f  t h e  c o n s o l i d a t e d  a c t i o n s  i n c o r -  

u 
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5 .  The C i t y  w i l l  p r o c e e d  i n  good  f a i t h  t o  p r o c e s s  a n y  

a n d  a l l  a p p l i c a t i o n s  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  i n c l u d i n g  b u i l d i n g  

p e r m i t s  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t i e s  i n  t h e  manner  

p r e s c r i b e d  i n  t h i s  s t i p u l a t i o n  and  o r d e r ,  j u d g m e n t  and 

d e c r e e  t o  b e  e n t e r e d  a s  a  r e s u l t  h e r e o f ,  i t  b e i n g  t h e  i n t e n t  

t h a t  t h e  p l a i n t i f f s  a n d / o r  t h e i r  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  may 

d e v e l o p e  t h e  p r o p e r t i e s  r e f e r r e d  t o  a b o v e  a s  i n v i s i o n e d  

h e r e i n .  

6.. I t  i s  f u r t h e r  u n d e r s t o o d  and a g r e e d  t h a t  i n  t h e  

e v e n t  t h e r e ' a r e  i n c o n s i s t e n c i e s  o r  c o n f l i c t s  b e t w e e n  p r o v i s i o n s  

o f  t h i s  s t i p u l a t i o n  a n d / o r  t h e  z o n i n g  c o d e  a n d / o r  o r d i n a n c e s  

a f f e c t i n g  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t i e s ,  t h i s  

s t i p u l a t i o n  w i l l  c o n t r o l  and  t h a t  e a c h  p a r t y  a n d / o r  t h e i r  

r e s p e c t i v e  s u c c e s s o r s  and  a s s i g n s  w i l l  a l l o w  t h e  r e s p e c t i v e . ,  .. 

p r o p e r t i e s  r e f e r r e d  t o  h e r e i n  t o  be  d e v e l o p e d  i n  a c c o r d a n c e  

w i t h  t h e  t e r m s  o f  t h i s  s t i p u l a t i o n  and  f o r  t h e  p u r p o s e s  a n d  

i n  t h e  m e t h o d  a n d  manner  h e r e i n  i n v i s i o n e d  and  s p e c i f i e d .  

7 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s t i p u l a t i o n  and  t h e  o r d e r ,  j u d g m e n t  

a n d  d e c r e e  t o  b e  e n t e r e d  as  a  r e s u l t  h e r e o f  s h a l l  be c o n s t r u e d  

a s  i n  :anyway l i m i t i n g  t h e  a u t h o r i t y  o f  t h e  l e g i s l a t i v e  b o d y  

o f  t h e  d e f e n d a n t  CITY OF KIRKLAND f r o m  t h e  l a w f u l  e n a c t m e n t  

o f  l a n d  u s e  o r  o t h e r  o r d i n a n c e s  a f f e c t i n g  t h e  u s e  and  r e g u l a t i o n  

o f  l a n d  u n d e r  i t s  c o n s t i t u t i o n a l  and  s t a t u t o r y  p o l i c e  p o w e r s .  

DATED a t  K i r k l a n d ,  W a s h i n g t o n ,  t h i s  -bx d a y  o f  June ,  

1 9 9  

- P H I L I P  ~\,4u L. C RTER, o f  
LIVENGOOD, SILVERNALE, 
CARTER & TJOSSEM 
A t t o r n e y  f o r  Amick  & S t u a r t  A t t o r n e y  f o r  Sea- 

Ward, B e h e y t ,  Brown,  
. , .  P o l s o n ,  W e s t s i d e :  S e r v i c e ,  

Wold,  Romano & L a k e  Wash. 
I n v e s t o r s  

RALPH I. THOMAS, o f  
OSTRANDER, VAN EATON, 
THOMAS & FERRELL 
A t t o r n e y  f o r  D e f e n d a n t - K i r k l a n d  

OSTI?ANOER. V A N  EATON. TtiOMAS AND FERRELL 
801 MARKET STREET. P. 0. DOX 0 
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