
RESOLUTION NO. R -  2586 

A  RESOLUTION OF THE C I T Y  COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
AN AMENDMENT TO A  PREVIOUSLY AMENDED CONDITIONAL USE PERMIT AS 
APPLIED FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY :DEVELOPMENT F I L E  NO. CUP- 
78-18(P) (AMENDMENT) ,  BY WARD BUSHNELL, d b a  GENIE INDUSTRIES,  TO 
CONSTRUCT A  WAREHOUSE/INDUSTRIAL TYPE B U I L D I N G  OF 2 4 , 0 0 0  SQUARE 
FEET I N  L I E U  OF A  LARGER INDUSTRIAL  STRUCTURE OF 2 8 , 0 0 0  SQUARE FEET 
APPROVED BY CITY OF KIRKLAND RESOLUTION NO. R - 2 5 4 9 ,  S A I D  B U I L D I N G  
TO BE LOCATED EAST OF 5TH STREET SOUTH BETWEEN 7TH AVENUE SOUTH AND 
4TH AVENUE SOUTH, BEING WITHIN A  PLANNED AREA 6B ZONE, AND SETTING 

1 FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH AMENDED CONDITIONAL USE PERMIT SHALL 
L BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a n  a m e n d m e n t  t o  a  p r e v i o u s l y  amended  C o n d i t i o n a l  
Use  P e r m i t  f i l e d  b y  W a r d  B u s h n e l l ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  
i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  PLANNED AREA 6B z o n e ,  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  J a n u a r y  1 8 ,  1 9 7 9 ,  a n d  

~ WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No .  0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  

! A c t ,  a n d  a s  r e f e r e n c e d  i n  R e s o l u t i o n  2 5 3 8 ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k -  
l i s t  was s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  w i t h  t h e  i n i t i a l  a p p l i -  

I c a t i o n  t o  amend, was r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k 1  i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  b o t h  t h e .  
o r i g i n a l  a p p l i c a t i o n  a n d  t h e  p r o p o s e d  a m e n d m e n t  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  

- .  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  I , 
. , .: 

;J . ' ' .. . ' .  . . 
- .  . .  ' , ., 
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WHEREAS, t h e  m o s t  c u r r e n t  p r b p o s e d  amendment  i; s i b i t a n t i v e l y  
t h e  same a s  t h e  p r e v i o u s  amendment  a n d  i s  t h u s  d e s c r i b e d  b y  t h e  
p r e v i o u s l y  r e v i e w e d  e n v i r o n m e n t a l  i n f o r m a t i o n ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  , t h e  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  , t o  th'em t h e  e n v i r o n -  
m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d ' a d ' o p t  c e r t a i n  S t a t e -  
m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s . a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  r e c o m m e n d  
a p p r o v a l  o f  t h e  amendlment t o  t h e  p r e v i o u s l y  amended  C o n d i t i o n a l  Use  
~ e r m i ~ , . s u b j ' e c t , ' 6 0 , - t h ; e  . s . p e ; c . i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m -  
m e n d a t i o n s .  . - ,  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s  a n d  Recommenda- 
t i o n s - o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r -  
p e r s o n  t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
F i l e  No. C U P - 7 8 - 1 8 ( P ) ( A M E N D )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
a s  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  



. . 

S e c t i o n  2.  T h e  a m e n d e d  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  b e  
i s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  
C i t y  C o u n c i l ,  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  e x c e p t i o n :  C o n d i t i o n  2  m a k e s  
r e f e r e n c e  t o  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  f o r  R e s o l u t i o n  R - 2 5 4 9 ,  
a l l  o f  w h i c h  s h a l l  a p p l y  e x c e p t  f o r  I t e m  2 . a .  w h i c h  c o n c e r n s  t h e  
s i g n i n g  o f  a  " n o  p r o t e s t  a g r e e m e n t "  f o r  r o a d w a y  i m p r o v e m e n t s .  

I 
S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  

w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  
s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  b e c o m e  a  p a r t  o f  t h e  a m e n d e d  C o n d i t i o n a l  
Use  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  S e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  a m e n d e d  
c o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l  i a n c e  
w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  a m e n d e d  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No .  2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l - b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f .  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  F i r e  a n d  B u i l d i n q  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  D e p a r t m e n t  o f  p r o j e c t  a n d  C o n s t r u c t i o n  M a n a g e m e n t  o f  

t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  * " P u b 1  i c  S e r v i c e  ' D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( h )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  5th  
d a y  o f  F e b r u a r y ,  1 9 7 9 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  5th d a y  o f  F e b r u a r y ,  
1 9 7 9 .  

( e x  o f f i d i o  C i t y  C l e r k )  
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I. SUMMARY: 

A .  D,ESCRIPTION OF TI-IE PROPOSAL: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  b y  S .  W .  B u s h n e l l  o f  G e n i e  I n d u s t r i e s  
f o r  an  Amendment t o  an a p p r o v e d  Amended C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  ( F i l e  No. C U P - 7 8 - 1 8 ( P )  AMEND) t o  a1 l o w  t h e  c o n s t r u c t i o n  
o f  a  s i n g l e  i n d u s t r i a l  s t r u c t u r e  o f  a p p r o x i m a t e l y  24 ,202 
s q u a r e  f e e t ,  i n s t e a d  o f  t h e  p r e v i o u s l y - a p p r o v e d  2 8 , 0 0 0  
s q u a r e  f e e t .  The s u b j e c t  p r o . p e r t y  i s  a p p r o x i m a t e l y  t w o  
a c r e s  i n  s i z e  and i s , l o c a t e d  b e t w e e n  5 t h  S t r e e t  S o u t h  a n d  
t h e  B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  t r a c k s  a n d  l i e s  g e n e r a l l y  n o r t h  o f  
7 t h  Avenue  S o u t h  ( s e e  E x h i b i t  " A "  - V i c i n i t y  M a p ) .  

2 .  The  p r o p o s e d  s t r u c t u r e  w o u l d  h a v e  4 ,200 s .quare  f e e t  o f  
o f f i c e  s p a c e  on  t h e  w e s t e r n  p o r t i o n  a n d  a p p r o x i m a t e l y  
20,000 s  u a r e  f e e t  o f  w a r e h o u s e  s p a c e  on  t h e  e a s t e r n  
p o r t i o n  ? s e e  E x h i b i t  " C "  - C u r r e n t  P r o p o s a l ) .  T o t a l  p a r k i n g  
r e q u i r e m e n t s  f o r  t h i s  f l o o r  a r e a  i s  34  s t a l l s .  The  a p p l i -  
c a n t s  h a v e  i n d i c a t e d  31 s t a l l s  o n  t h e i r  s i t e  p l a n .  

3. T h i s  p r o p o s e d  w a r e h o u s e  i s  a p p r o x i m a t e l y  4 ,000 s q u a r e  
f e e t  s m a l l e r  t h a n  t h e  p r e v i o u s l y - a p p r o v e d  s ' t r u c t u r e ,  i s  

8 
s l i g h t l y  l o w e r  i n  h e i g h t  t h a n  t h e  p r e v i o u s  s t r u c t u r e ,  
a n d  i s  a p p r o x i m a t e l y  a t  r i g h t  a n g l e s  t o  t h e  l o n g  d i m e n s i o n  
o f  t h e  p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  s t r u c t u r e .  (Compare  E x h i b i t s  
" B "  - P r e v i o u s l y  A p p r o v e d  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  " C "  - 

. C u r r e n t  P r o p o s a l ) .  

, B. RECOMMENDATIONS: 

B a s e d  upon t h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  a n d  C o n c l u s i o n s  c o n t a i n e d  
h e r e i n  a n d - a s  i d e n t i f i e d  i n  E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " C " ,  we 
h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a n  amendment  
t o  a  p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  b e i n g  D e p a r t -  
m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No.  CUP-78 -18 (P)  AMEND as  
a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  i n  R e s o l u t i o n  No. R -2549 ,  
. s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

. I .  The  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  ' a n .  a d d i t i o n a l  t h r e e  p a r k i n g  
s t a l l s  a s  i n d i c a t e d  on  E x h i b i t  " C "  w i t h  s m a l l  a s t e r i s k s .  
A l s o ,  t h e y  s h a l l  p r o v i d e  l a n d s c a p i n g  i n  . t h e .  a r e a s  shown ' 

o n  t h a t  e x h i b i t  w i t h  a  d i a g o n a l  c r o s s - h a t c h i n g  a n d  w i l l  
i n s t a l l  c u r b  w h e r e  n o t e d .  The s e l . e c t i o n  o f  p l a n t  m a t e r i a l  
may b e  c o o r d i n a t e d  w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l -  . 

opmen t  and  t h e  f i n a l  c o n f i g u r a t i o n  f o r  t h e  l a n d s c a p e d  
. a r e a  a n d  c u r b  m u s t  b e  i n s t a l l e d ,  i n s p e c t e d  and a p p r o v e d  
by s a i d  d e p a r t m e n t  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  C e r t i f i c a t e s  
o f  o c c u p a n c y  on  t h e '  s t r u c t u r e .  

2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e m a i n  s u b j e c t  t o  a l l  o f  t h e  c o n d i t i o n s  
o f  t h e  N o t i c e  o f  A p p r o v a l  f o r  t h e  p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  

< s i t e  p l a n  ( s e e  E x h i b i t  "D" - N o t i c e  o f  A p p r o v a l  a n d  , . 
R e s o l  u t i  on  R-2549) . .  
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11 .  MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS: 

A. HISTORICAL BACKGROUND: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

T h r e e  d i f f e r e n t  C o n d i t i o n a l  u s e  P e r m i t s  h a v e  b e e n  a p p r o v e d  
b y  t h e  C i t y  w i t h i n  t h e  p a s t  y e a r  a n d  a h a l f  f o r  t h e  u s e  o f  
t h i s  p r o p e r t y .  The m o s t  c u r r e n t  c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  s i t e  
h a s  r e s u l t e d  f r o m  t h e  d i s c o v e r y  t h a t  p o r t i o n s  o f  t h e  n o r t h -  
w e s t e r n  p a r t  o f  t h e  s i t e  c o n t a i n  f i l l  m a t e r i a l s  w h i c h  w o u l d  
b e  i n a p p r o p r i a t e  f o r  s t r u c t u r a l  f o u n d a t i o n s .  The m o s t  
c u r r e n t l y  a p p r o v e d  c o n f i g u r a t i o n  f o r  t h e  s i t e  i s  i l l u s t r a t e d  
o n  E x h i b i t  " B "  and  was - a p p r o v e d  b y  C i t y  o f  K i r k l a n d  R e s o l u t i o n  
No. R-2549 on  S e p t e m b e r  5, 1 9 7 8 .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

The  a p p l i c a n t s  h a v e  a t t e m p t e d  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  r e q u i r e d  
C i t y  p r o c e d u r e s  and  d i m e n s i o n a l  r e g u l a t i o n s  a n d  t h e i r  

' i . a p p l  i c a t i o n  f o r  a n  amendment t o  t h e  a p p r o v e d  C o n d i t i o n a l  
Use P e r m i t  i s  n e c e s s i t a t e d  b y  p r e v i o u s l y  u n f o r e s e e n  p h y s i c a l  
c o n d i  t i  o n s .  

B .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  S t r e e t s .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s e r v e d  f r o m  7 t h  
Avenue  S o u t h  w h i c h  c o n n e c t s  t o  a  f r o m t a g e  r o a d w a y  
a l o n g  t h e  B u r l  i n g t o n  N o r t h e r n  r i g h t - o f - w a y .  A p p l  i c a n t  
h a s  p r o p o s e d  t o  e x t e n d  t h i s  r o a d w a y  i n  o r d e r  t o  s e r v e  
t h e  p r o p o s e d  c o n s t r u c t i o n .  F i f t h  S t r e e t  S o u t h ,  6 t h  
Avenue So. a n d  5 t h  Ave .  So .  c u r r e n t l y  s e r v e  o n l y  
r e i i d e n t i a l  a r e a s .  Some e m p l o y e e s  o f  t h e  i n d u s t r i a l  
u s e r s  i n  t h e  a r e a  do u s e  t h e s e  a l t e r n a t e  s t r e e t s  as  
a c c e s s  t o  S t a t e  S t r e e t .  

b. Sewer .  The e x i s t i n g  G e n i e  I n d u s t r i e s  b u i l d i n g ,  a s  w e l l  
as  t h e  s u r r o u n d i n g  u s e s ,  a r e  s e r v e d  b y  6" s e w e r  
-1 ' i nes  i n  b o t h  6 t h  Ave.  So. a n d  7 t h  Ave.  So. 

c .  w a t e r .  T h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g s  i n  t h e  a r e a  a r e  s e r v i c e d  
by 6 "  a n d  1 0 "  w a t e r  m a i n s  i n  t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  
5 t h  S t .  S O .  

d. S t o r m  D r a i n a g e .  T h e  p r o p o s a l  w o u l d  a d d  a p p r o x i m a t e l y  
24,000 s q u a r e  f e e t  o f  i m p e r v i o u s  s u r f a c e  t o  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  . i n  a d d i t i o n  t o  t h e  a r e a  c o v e r e d  b y  p a r k i n g .  

2. C o n c l  u s i o n s .  

a .  S t r e e t s .  The  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  l i m i t e d  t o  t h e  l e v e l  
o f  t r u c k  s e r v i c e  w h i c h  has  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  p r e v i o u s  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t .  T h i s  c o r r e - s p o n d s  t o  no  m o r e  
t h a n  f i v e  d a i l y  t r u c k  r o u n d - t r i  s f o r  e a c h  6 ,250  s q .  
f t .  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  b y  v e h i c  '? e s  w e i g h i n g  1 0 , 0 0 0  
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I 11. B .  2.  a .  ( C o n t ' d )  

pounds  o r  more  g r o s s  v e h i c l e  w e i g h t .  F u r t h e r m o r e ,  
no more  t h a n  40% o f  s u c h  t r u c k  t r i p s  s h a l l  b e  b y  
v e h i c l e s  t h a t  a r e  e i t h e r  s e m i - t r u c k  t r a i l e r  o r  w e i g h  
24,000 pounds  g r o s s  v e h i c l e  w e i g h t  o r  m o r e .  T h e s e  
v e h i c l e s  s h o u l d .  be  l i m i t e d  t o  t h e  h o u r s  b e t w e e n  7 : 0 0  
a.m. and  7 : 0 0  p.m. 

b .  S e w e r / W a t e r .  T h e  a v a i l a b i l i t y  o f  t h e s e  s e r v i c e s  do 
n o t  i m p o s e  a  c o n s t r a i n t  upon  t h e  p r o p o s e d  s t r u c t u r e  . 
a n d  d e v e l o p m e n t .  

c .  S t o r m  D r a i n a g e .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  
m a i n t a i n  s t o r m  w a t e - r  r u n o f f  a t  p r e - d e v e l o p m e n t  l e v e l s .  

C .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  Zon ing . .  The p r o p e r t y  i s  z o n e d  P l a n n e d  A r e a  68: RS-5000 
a n d  L i g h t  I n d u s t r i a l  a r e  t h e  t w o  p e r m i t t e d  u s e s  u n d e r  
a  s p e c i a l  . r e v i e w  p r o c e d u r e .  A t w o - a c r e  t r a c t  i m m e d i a t e l y  

. n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  s i m i l a r l y .  . To 
t h e  s o u t h  o f  t h e  e x i s t i n g  G e n i e  I n d u s t r i e s  b u i l d i n g  
l a n d  i s  z o n e d  s i m i l a r l y  b u t  w i t h o u t  t h e  o p t i o n  f o r  
R S  5000 .  L a n d  w i t h i n  t h e  P l ' a n n e d  A r e a  l y i n g  t o  t h e  
w e s t  o f  t h e  5 t h  S t .  So. r i g h t - o f - w a y  a r e  d e s i g n a t e d  
f o r  r e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  o f  RS 5000 .  L a n d s  e a s t  o f  
t h e  . B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  t r a c k s  a r e  o u t s i d e  o f  t h e  P l a n n e d  
A r e a  and  a r e  z o n e d  L i g h t  I n d u s t r i a l  .. 

b.  L a n d  Use. P r o p e r t i e s  t o  t h e  e a s t  a n d  s o u t h  a r e  
c u r r e n t l y  b e i n g  u s e d  f o r  L i g h t  I n d u s t r i a l  u s e s .  
P r o p e r t i e s  t o  t h e  w e s t  a r e  g e n e r a l l y  s i n g l e  f a m i l y  
a n d  some m u l t i p l e  ( s e e  E x h i b i t  " A "  - V i c i n i t y  M a p ) .  
The p r o p e r t y  i m m e d i a t e l y  n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
i s  c u r r e n t . 1 ~  u n d e v e l o p e d .  

2. C o n c l u s i o n s .  

a. Z o n i n g .  The  m o s t  c u r r e n t  p r o p o s a l  f o r  t h e  u s e  o f  
t h i s  p r o p e r t y  m e e t s  t h e  s u b s t a n c e  o f  t h e  r e l e v a n t  
c h a p t e r s  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

b. L a n d  Use.  The  i n d u s t r i a l  u s e  o f  t h i s  p r o p e r t y  w o u l d  
be  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p a t t e r n  t h a t  h a s  b e e n  s e t  
i m m e d i a t e l y  a d j a c e n t  t o  t h e  r a i l r o a d  t r a c k s  t o  t h e  
s o u t h .  S c r e e n i n g  r e q u i r e m e n t s  a n d  ' t h e  l o c a t i o n  o f  
s t r u c t u r e s  o n  t h e  s i t e  a p p e a r  t o  r e p r e s e n t  r e a s o n a b l e  
l . e v e l s  o f  v i s u a l  i m p a c t  on s u r r o u n d i n g  a r e a s .  The  
c o n f i g u r a t i o n  c u r r e n t l y  p r o p o s e d  w i l l '  r e s u l t  i n  l e s s  
v i s u a l  i m p a c t s  o n  t h e  p r o p e r t i e s  t o  t h e  w e s t .  
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11. D.  L O C A L  ZONING A N D / O R  L A N D  USE POLICIES A N D  PLANS: 

1 .  S t a t e m e n t s  of  F a c t .  

a .  The Planned Area Chap te r  o f  t h e  Ki rk land  Zoning 
Ordinance  s t a t e s  t h a t  p r o p o s a l s  f o r  development  
w i l l  a d h e r e  t o  t h e  p o l i c i e s ,  s t a n d a r d s  and p r o c e d u r e s  
c o n t a i n e d  i n  t h e  r e l e v a n t  s e c t i o n s  o f  t h e  Land Use 
P o l i c i e s  P l a n .  Refe rence  i s  made t o  t h e  s u b j e c t  a r e a  

--+- on pages 242 and . . 244 o f  t h e  P l a n .  

2.  C o n c l u s i o n s .  

. The a p p l i c a n t ' s  most c u r r e n t  p roposa l  meets  t h e  i n t e n t  
o f  t h e  r e l e v a n t  s e c t i o n s  of t h e  Land Use P o l i c i e s  P l a n .  
The p r o v i s i o n  of  a  s u b s t a n t i a l  l a n d s c a p e  b u f f e r  a l o n g  
t h e ,  w e s t e r n  and n o r t h e r n  b o u n d a r i e s  w i l l  r e s u l t  i n  

, a d e q u a t e  s c r e e n i n g  from t h e  r e s i d e n t i a l  a r e a s .  

111. APPENDICES: 

E x h i b i t s  "A" th rough  "Dtl a r e  a t t a c h e d .  




