
RESOLUTION N O .  R -2581  

I A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE F INAL  PLAT OF ALPHA REACH BEING DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVEL- 
OPMENT FI lLE NO, F - S U B - 7 8 - 8 9 ( P )  A N D  SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH 
SUCH F INAL  PLAT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, a  P r e l i m i n a r y  P l a t  o f  A l p h a  Reach  was a p p r o v e d  b y  
R e s o l u t i o n  No.  R -2530 ,  a n d  

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P l a t ,  s a i d  a p p l i c a t i o n  h a v i n g  b e e n  made 
b y  . ASan a n d  B r i a n  L u r i e  a n d  s a i d  p r o p e r t y  a s  l e g a l l y  
d e s c r i b e d  i n  t h e  a p p l i c a t ~ o n  i s  w i t h i n  a n  R M  3 6 0 0  z o n e ,  a n d  a n  
RS 8 , 5 0 0  z o n e ,  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  J a n u a r y  18 ,  1 9 7 9 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No.  2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  
r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a f t e r  p u b l i c  h e a r i n g s  
a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun- 
i t y  D e v e l o p m e n t ,  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s , '  C o n c l u s i o n s  a n d  Recom- 
m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  .,Flf.nal S u b d i v i j i o n  $,Gbject 
t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. F-SUB- 
7 8 - 8 9 ( P ) ,  a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  t h o u g h  
f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  A p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a t  o f  A l p h a  Reach  i s  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p l i c a n t ' s  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  
by t h e  C i t y  C o u n c i l  a n d  f u r t h e r  c o n d i t i o n e d  u p o n  t h e  f o l l o w i n g :  



A .  A p l a t  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  
P u b l i c  S e r v i c e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  t h e r e f o r e  i n  
O r d i n a n c e  No.  2 1 7 8  s h a l l  b e  d e p o s t e d  w i t h  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a n d  b e  c o n d i t i o n e d  u p o n  t h e  c o m p l e t i o n  a n d  a c c e p t a n c e  b y  t h e  C i t y  
o f  a l l  p u b l i c  i m p r o v e m e n t s  w i t h i n  o n e  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  o f  
p a s s a g e  o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  No C i t y  o f f i c i a l ,  i n c l u d i n g  t h e  M a y o r ,  
s h a l l  a f f i x  h i s  s i g n a t u r e  t o  t h e  f i n a l  p l a t  d r a w i n g  u n t i l  s u c h  
t i m e  a s  t h e  p l a t  b o n d  h e r e i n  r e q u i r e d  h a s  b e e n  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  
C i t y  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  S e r v i c e  a s  t o  a m o u n t  
a n d  f o r m .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  a l o n g  w i t h  
t h e  F i n d i n q s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  a s  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

A .  A p p l i c a n t  
B .  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  

K i  r k l a n d  
C .  F i r e  a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
D .  P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
E .  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
F .  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
G .  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  o n  
t h e  22ndday  o f  J a n u a r y ,  1 9 7 9 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  f J a n u a r y ,  1 9 7 9 .  

ATTEST: 

D i . r e c t o r / o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  o f f j h i o  C i t y  C l e r k )  
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A .  DESCRIPTION OF THE PROPOSED ACTION: I 
T h i s  i s  an  a p p l i c a t i o n  f o r  F i n a l  S u b d i v i s i o n  o f  a  2 . 6  a c r e  p a r c e l  
i n t o  one  m u l t i - f a m i l y  l o t  and  e i g h t  s i n g l e  f a m i l y  l o t s .  The 
a p p 1 l c . a n t  i s  A l a n  L u r i e ,  a n d  t h e  p r o j e c t ,  l o c a t e d  b e t w e e n  L a k e  
S t r e e t  S o u t h  a n d  2nd S t r e e t  S o u t h  i n  t h e  700  b l o c k ,  i s  known a s  
" A l p h a  R e a c h " .  

S i x  o f  t h e  s i n g l e  f a m i l y  l o t s  w o u l d  a c c e s s  f r o m  a  c u l - d e - s a c  
e x t e n s i o n  o f  1 s t  S t .  So ,  The t w o  e a s t e r n - m o s t  l o t s  w o u l d  a c c e s s  
f r o m  2nd S t r e e t  S o u t h ,  and t h e  m u l t i - f a m i l y  p a r c e l  w o u l d  a c c e s s  
d i r e c t l y  f r o m  L a k e  S t r e e t  S o u t h .  

B .  RECOMMENDATIONS: 

B a s e d  upon  t h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  E x h i b i t s  
" A "  t h r o u g h  "G' c o n t a i n e d  h e r e i n ,  we h e r e b y  recommend a p p r o v a l  
o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  F i n a l  S u b d i v i s i o n  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w -  
i n g  c o n d i t i o n s :  

1 .  A p p l i c a n t  s h a l l  b o n d  f o r  a l l  e n g i n e e r i n g  i m p r o v e m e n t s  p r i o r  
t o  F i n a l  C i t y  C o u n c i  1  a p p r o v a l .  T h e s e  i m p r o i t e m e n t s  i n c . 1  u d e  
t h e  f o l l o w i n g :  

a. A s i x  f o o t  s i d e w a l k  a l o n g  Lak 'e  S t r e e t  S o u t h  and  a  5 f o o t  
s i d e w a l k  a l o n g  t h e  c u l - d e - s a c  and  1 s t  S t r e e t  S o u t h  t o  
t h e  edge  o f  t h e  p r o p e r t y  l i n e .  

b .  T w e n t y - f o u r  f e e t  o f  a s p h a l t  o n  1 s t  S t r e e t  S o u t h .  

c .  S t o r m  d r a i n a g e  p l a n s  w h i c h  w i l l  accommodate  t h e  p l a n s  
f o r  a  s i n g l e  a c c e s s  m u l t i - f a m i l y  d e v e l o p m e n t  o n  L o t  
1  a s  a p p r o v e d  u n d e r  Subs t a n t i  a1 D e v e l o p m e n t  P e r m i  t 7 8 - 4 0 .  

d .  A f i r e  h y d r a n t  a s  p e r  F i r e  D e p a r t m e n t  s p e c i f i c a t i o n s .  I 
e. A 2 4  i n c h  a r c h  p i p e  u n d e r  1 s t  S t r e e t  S o u t h  a l l o w i n g  t h e  . 

s t r e a m  t o  r e m a i n  o p e n .  

f .  U n d e r g r o u n d e d  u t i l i t i e s .  
g. R e h a b i l i t a t i o n  o f  t h e  s t r e a m .  

2. No o n - s t r e e t  p a r k i n g  w i l l  be  a l l o w e d  i n  t h e  c u l - d e - s a c .  
S i g n s  m u s t  b e  p o s t e d  b y  t h e  t i m e  o f  f i n a l  b u i l d i n g  
i n s p e c t i o n  o f  t h e  h o u s e s  on  t h e  c u l - d e - s a c .  

3 .  T h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n  w i l l  n o t  n e g a t e  a n y  
c o n d i t i o n s  o f  t h e  S u b s t a n t i a l  Deve lopmen ' t  P e r m i t  o b t a i n e d  
f o r  L o t  1 .  

4 .  The p o r t i o n  o f  t h e  r i g h t - o f - , w a y  n o r t h  o f  t h e  c u l - d e - s a c  
s h o u l d  b e  d e s i g n a t e d  as ' T r a c t  A " ,  a n d  t h e  f a c e  o f  t h e  p l a t  
s h o u l d  show t h a t  L o t s  5 a n d 7  s h o u l d  h a v e  a n  u n d i v i d e d  
i n t e r e s t .  i n  T r a c t  f and  i t s - m a i n t  n a n  e No 'm r v ' o u s  
s u r f a c e  I S  t o  be p a c e d  on  l r a c t  8 an8  t h i s  skaSF a l s o  b e  
n o t e d  o n  t h e  f a c e  o f  t h e  p l a t .  
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I. 0 .  5 ,  No f u r t h e r  c u l v e r t i n g  o r  p i p i n g  o f  t h e  s t r e a m  s h a l l  
o c c u r  o n  l o t  1  b e y o n d  t h a t  w h i c h  c u r r e n t l y  e x i s t s .  

6 .  T h e  l a r g e  d e c i d u o u s  t r e e  i n  t h e  s o u t h w e s t  q u a d r a n t  o f  
l o t  1  w i l l  b e  r e t a i n e d ,  s o  n o t e d  o n  t h e  f a c e  o f  t h e  
p l a t  l i n e n ,  a n d  b e  p h y s i c a l l y  s t a k e d  f o r  r e v i e w  a n d  
a p p r o v a l  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  b u i l d i n g  p e r m i t s .  

( c o n t i n u e  t o  P a g e  3 )  
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I. MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS: 

A .  HISTORICAL BACKGROUND: 

I 1.  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  T h e  a p p l i c a n t  r e c e i . v e d  a p p r o v a l  o f  t h e  P r e l i m i n a r y  
S u b d i v i s i o n  o f  " A l p h a  R e a c h "  o n  J u n e  5, 1 9 7 8 .  T h e  

I 
c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  a c c o m p a n y i n g  t h e  p r e l i m i n a r y  
s u b d i v i s i o n  c a n  b e  f o u n d  i n  E x h i b i t  ":E". 

. . 

b .  T h e  a p p l i c a n t  r e c e i v e d  a  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  
f o r  e i g h t  c o n d o m i n i u m  u n i t s  o n  p r o p o s e d  l o t  1  o n  A u g u s t  
21 ,  1 9 7 8 .  The  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  f o r  t h e  S u b s t a n t i a l  
D e v e l o p m e n t  P e r m i t  a n d  d r a w i n g s  o f  t h e  p r o p o s e d  u n i t s  
c a n  b e  f o u n d  i n  E x h i b i t  " F " .  

2.  . C o n c l u s i o n s .  

No r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s .  

B .  G O V E R N M E N T A L  COORDINATION: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  F i r e  D e p a r t m e n t .  A c c e s s  a s  shown o n  ' d r a w i n g  i s  a d e q u a t e  
f o r  e m e r g e n c y  v e h i c l e s .  T h e  f i r e  h y d r a n t  a s  shown  i n  t h e  
c u l - d e - s a c  i s  a d e q u a t e .  A  m i n i m u m  f i r e  f l o w  o f  1 5 0 0  
g a l l o n s  p e r  m i n u t e  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  a t  t h e  h y d r a n t  i n  
t h e  s u b j e c t  c u l - d e - s a c .  

b .  P o l i c e  D e p a r t m e n t .  O n l y  o n e  a c c e s s  p o i n t  s h o u l d  b e  
a 1  l o w e d  o n  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  

c.. B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  No p e r m i t s  w i l l  b e  i s s u e d  f o r  b u i l d i n g s  
o n  L o t  1  e x c e p t  f o r  p l a n s  c o n f o r m i n g  t o  a n  a p p r o v e d  S u b s t a n t i a  
D e v e l o p m e n t  P e r m i t .  I 

d. P a r k s  D e p a r t m e n t .  S t r e a m  may b e  r e l o c a t e d  f r o m  i t s  
p r e s e n t  p o s i t i o n  b u t  s h o u l d  r e m a i n  o p e n .  

e .  P u b 1  i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  S a n i t a r y  Sewer: ' Cons t ruc t  8"  sewer t o  
s e r v i c e  p l a t  pe r  C i  ty-approved p lans .  . Domestic Water: Cons t ruc t  8" 
wa te r  1  i n e  f rom 1 0 t h  Ave. So. t o  s e r v i c e  p l a t  p e r  C i  ty -approved p lans .  
Storm water :  Re loca t ion  o f  stream may be approved a f t e r  approval  o f  
i n t e r i m  d ra inage  p lan .  Storm wate r  r e t e n t i o n  system r e q u i r e d .  R i g h t -  
of-way improvements: 24 '  cu rb  t o  curb  w i t h i n  p l a t  w i t h  curb  and g u t t e r  

. . . .%,.  . . ,  . b o t h  s ides ,  s idewalk  on one s ide .  20 f e e t  o f  a s p h a l t  minimum from 
1 0 t h  Ave. So. t o  p l a t  ent rance.  

E x i s t i n g  and f u t u r e  systems w i l l  meet t h e  needs o f  t h i s  area. 
The e f f e c t  on n a t u r a l  systems w i l l  be minor  - development w i l l  se r ve  
t o  s t a b i l i z e  t h e  s lope  area. 

2. Concl us ions.  The stream would remain open and t h e  b u i l d i n g s  l o c a t e d  on 
, L o t  1  w i  11 r e q u i r e  an approved Subs t a n t i  a1 Development Permi t .  
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11 .  C .  CIT,IZEN INPUT: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f '  F a c t .  No l e t t e r s  h a v e  b e e n  r e c e i v e d  c o n c e r n i n g  
t h i s  a p p l  i c a t i o n .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  No r e l e v a n t  c o n c l u s . i o n s .  

D .  EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  T o p o g r a p h y .  The s l o p e  o f  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  a p p r o x i m a t e l y  5%, r i s i n g  i n . a n  e a s t e r l y  
d i r e c t i o n .  A l t h o u g h  m o s t  o f  t h e  p r o p e r t y  s i t s  w e l l  
a b o v e  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ,  t h e r e  i s  a  s e v e r e  
t o p o g r a p h i c  b r e a k  a p p r o x i m a t e l y  8 0  f e e t  e a s t  o f  
L a k e  S t r e e t  S o u t h .  D i r e c t l y  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  

; e a s t e r n '  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e  i s  a  s t e e p  r a v i n e  g e n e r a l l y  
t w e n t y  f e e ' t  i n  d e p t h .  The r a v i n e  e n t e r s  t h e  s u b j e c t  

. . p r o p e r t y  i n  t h e  s o u t h -  c e n t r a l  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e .  
. . 

b.. V e g e t a t i o n .  T h e  w e s t e r l y  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  s p a r s e l y  v e g e t a t e d  w i t h  e v e r g r e e n ,  a n d  
d e c i d u o u s  t r e e s  and some g r o u n d c o v e r .  The a r e a  

. .- .. . . a r o u n d  t h e  r a v i n e  i s  more  h e a v i l y  v e g e t a t e d  w i t h  
t r e e s  and g r o u n d c o v e r ,  a n d  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  
i n d i c a t e s  t h a t  t h e  r a v i n e  a r e a  i s  a  s i g n i f i c a n t  w,ood- 
1 and .  

' c .  H y d r o l o g y .  A  s t r e a m  f l o w s  i n  t h e  b o t t o m  o f  t h e  r a v i n e ,  
e n t e r i n g  t h e  s i t e  a t  t h e  s o u t h - c e n t r a l  p o r t i o n ,  a n d  

. . e x i t i n g  t h e  s i t e  a t  a  p o i n t  a p p r o x i m a t e l y  9 0  f e e t  f r o m  
t h e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e .  T h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  

. .  k e e p  t h e  s t r e a m  open a l t h o u g h  i t  may b e  moved s l i g h t l y  
f r o m  i t s  p r e s e n t  l ' o c a t i o n .  

d .  S o i l s .  L o c a l  s o i l s  m a p p i n g  i n d i c a t e s  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  t o  be l o c a t e d  w i t h i n  a n  A r e n t s ,  A l d e r w o o d  
s o i l s  c l a s s i f i c a t i o n  ( A m C )  . L o c a l  g e o l o g i c  m a p p i n g  

. i n d i c a t e s  t h e  p r o p e r t y  t o  b e  w i t h i n  a  Vashon T i l l  ( Q t )  
u n i t .  A s o i l s  s u r v e y  was s u b m i t t e d  w i t h  t h e  P r e l i m i n a r y  
S u b d i v i s i o n  i n d i c a t i n g  t h e  s u i t a b i l i t y  o f  l o t  2 f o r  

' a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e .  
- .  . . . , . . . . -. .. . -. . --- . - 

2. C o n c l u s i o n s .  

T h e  r a v i n e  and  s t r e a m  a r e  s i g n i f i c a n t  n a t u r a l  f e a t u r e s  
t h a t  s h o u l d  b e  , p r e s e r v e d  t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  p o s s i b l e  
i n  t h e  deve1,opment  o f  t h i s  s i t e . -  Any s t r u c t u r e  b u i l t  o n  
l o t  2 s h o u l d  i n c o r p o r a t e  t h e  r e c o m m e n d a t i o n ' s  o f '  t h e  s a i l s  
r e p o r t .  
9 
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S i n c e  t h i s  a r e a  i s  p r o n e  t o  l a n d s l i d e  o r  c r e e . p a g e ,  s o i l s  
. . r e p o r t s  b y  a  1  i c e n s e d  e n g i n e e r  may b e  r e q u , i r e d  p r i o r  t o  

. . t h e  i s s u a n c e  o f  a  B u i l . d i n g  P e r m i t .  
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. .. . I i ity ' o f  l i r k l a n d  - 
:par t r icn t  o f  Cutc~munlty DCV:;*" :pmcnt. a . . ' . . . -.. - . . 
, . APPLICATI0;I FOR A .  FINAL SUBDIVISION 

ITE: B e f o r e  p r e p a r i n g  t h i s  a p p l i c a t l o n ,  p l e a s e  r e a d  information on  ' 

c o v e r  p a g e . o f  t h . i s  f o rm .  , . . . . . . 
~ n e  o f  A p p l i c a n t  AL4R/ L u;~'/E 4 ~.t?~)rl/r/ h e / ~ ~ h o n e  

~mpany !lame AT/.@ 6. H S S ~ .  
l i l i n g  Address $20 6 * f/l c i t y  E ; ; & / ~ ~ A  . Z i p  . 

. . 

) B r l e f l y  d e s c r i b e  t h e  n a t u r e  o f  t h e  p roposed  s u b d i v i i i o n .  ( ' i n c l u d e  
i h tended .use  and  number  o f  lots..proposed); 

... . - . : . . .  . .  - .  

" N O > -  9 & ' S/j> R /A. rt-k&/r,  + / :. . - 

Proposed name o f  s u b d i v i s i o n :  f l L y , q ~  z k A c ~  . . 
L o c a t i o n  o f  s u b d i v i s i o n :  s,, - Ls - 

'- rE. u.m. , 

,)  xist sting z o n i n g  o f  p r o p e r t y  8 - RS - 8-0 I 
:) I n i t i a l  s i z e  o f  p r o p e r t y  ( u n s u b d i v i d e d ) :  114, 098 SQ. FEET,. 

2. ~ . / q  ACRES. 
. . 

.I 
. .  

' t 

STATE OF' WASHINGTON) 
GOUNTY OF KING 1 
CITY OF KIRKLAND ) 

h ~ h e  4 ~ p f ' d  LWZG . b e f i g  b u l y  sworn  depose a n d  
. s a y ( s ) ,  t h a t  $(r:e) - (are) ' t h e  owner (s )  o f  t h e  p r o p e r t y  i n v o l v e d  
i n  t h i s  a p p l i c a t i o n  and t h a t  t h e  f o r e g o i n g  s t a t e m e n t s  and answers 
h e r e i n  c o n t a i n e d  and t h e  i n f o r m a t i o n  h e r e w i t h  s u b n i t t e d  a r e  i n  a l l  
r e s p e c t s  t r u e  and c o r r e c t  t o  t h e  b e s t  o f  m y ( o u r )  know ledge  and 
be1 i e f .  

( owner )  

. 1  ) I f  one l a i g e  l o t ,  . s u i t a b l e  f o r  s u b d i v i s i o n ,  rema ins ,  e x p l a i n  reason: '  

I 
I ~ u b s c r i b e d  and sworn t o  b e f o r e  me t h i s  132 day o f  er.. * 1 9 E .  L O /  &a,. / & r / n :  c J d L b  . 

I .  - i 

e  unde rs igned  a p p l i c a n t ( s )  i s ( a r c )  t h e  owners o f  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  WASHINGTON, r e s i d i n g  a t  
.1 

f o l l o w s  ( l e g a l  d e s c r i p t i o n ) :  / Sc,. 8, 7- z - -  : 

S t w  Plhy' 
I 
I 

EXHIBIT "A" 
APPLICATION 
ALPHA REACH 
F-su~-78-89(P) 

r 

. 

d  p r o p e r t y  was a c q u i r e d  b y  t h e  a p p l i c a n t ( s )  on  r 19-• C _ _ L  J 2  .. 
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I. E .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  ' S a n i t a r y  Sewer .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  1 2 "  s e w e r  l i n e  
o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  . 

b .  S t o r m  Sewer .  T h e r e  i s  an  e x i s t i n g  s t o r m  s e w e r  s y s t e m  
a l o n g  t h e  e a s t  s i d e  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  

c .  D o m e s t i c  W a t e r .  T h e r e  i s  an  e x i s t i n g  10"  w a t e r  l i n e  
on t h e  e a s t  s i d e  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  

d.  S t r e e t s .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  a d j a c e n t  t o  t h r e e  
s t r e e t s :  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ,  F i r s t  S t r e e t  
S o u t h ,  and  Second S t r e e t  S o u t h .  L a k e  W a s h i n g t o n  
B l v d .  i s  i m p r o v e d  t o  a p p r o x i m a t e l y  5 0  f e e t  o f  i t s  6 0  
f o o t  w i d t h .  F i r s t  S t r e e t  S o u t h  i s  i m p r o v e d  t o  a p p r o x -  

. i m a t e l y  20 t o  22 f e e t  o f  i t s  30 f o o t  w i d t h  w h i l e  S e c o n d  
S t r e e t  S o u t h  has a  s i m i l a r  i m p r o v e m e n t  w i t h i n  i t s  50 
f o o t  r i g h t - o f - w a y .  The a p p l i c a n t  i n t e n d s ,  t o  c o n t i n u e  
F i r s t  S t r e e t  S o u t h  w i t h  a n  a s p h a l t  r o a d  2 4  f e e t  w i d e .  

e .  P e d e s t r i a n  Ways. T h e r e  a r e  no  s i d e w a l k s  a d j a c e n t  t o  
.$J 

t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  On t h e  w e s t  s i d e  o f  L a k e  Wash- 
. ... , , . .  i n g t o n  B o u l e v a r d  e x i s t s  a  6 f o o t  w i d e  c o n c r e t e  s i d e w a l k .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  P u b l i c  u t i l i t i e s  a r e  a v a i l a b l e  t o  t h i s  s i t e .  
The e x t e n s i o n  o f  F i r s t  S t r e e t  S o u t h  a s  p r o p o s e d  w o u l d  b e  
a d e q u a t e  t o  s e r v e  t h e  n e w l y  c r e a t e d  l o t s .  

, F. NEI  GHBORHOOD CHARACTERISTI CS : . . .  

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  
.. . . - 

a .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t w o  
z o n e s :  RM-3600 and RS-8500.  The p o r t i o n  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  w h i c h  i s  z o n e d  RM-3600 i s  l o c a t e d  o n  
t h e  w e s t e r n  p a r t  o f  t h e  s i t e ,  a n d  i n c l u d e s  . 6 7  a c r e s .  
T h e  r e m a i n i n g  1 .3  a c r e s  i s  z o n e d  RS-8500. 

P r o p e r t i e s  t o  t h e  n o r t h  and  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  a l s o  c o n t a i n  a  m i x t u r e  o f  RM-3600 and RS-8500 
z o n i n g .  To t h e  w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  W a t e r -  
f r o n t  D i s t r i c t  I, w h i l e  t o  t h e  e a s t  i s  RS-8500.  

b .  L a n d . U s e .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  p r e s e n t l y  s u p p o r t s  a  
s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e ,  a c c e s s i n g  f r o m  2nd S t r e e t  
S o u t h .  T h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  s i t e  i s  v a c a n t .  To t h e  
w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a r e  a  number  o f  m u l t i - f a m i l y  
d e v e l o p m e n t s .  P r 0 p e r t i e . s  t o  t h e  s o u t h w e s t  h a v e  b e e n  
d e v e l o p e d  p r i m a r i l y  f o r  mu1 t i - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  u s e ,  
w i t h  o n e  s i n g l e  f a n l i l y  r e s i d e n c e .  P r o p e r t i e s  t o  t h e  
e a s t  a n d  s o u t h e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  h a v e  b e e n  
d e v e l o p e d  f o r  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n t i a l  u s e .  L a n d  t o  
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t h e  n o r t h  c o n t a i n s  a  m i x t u r e  o f  m u l t i - f a m i l y  a n d  s i n g l e -  8 
f a m i l y  r e s i d e n c e s .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

The  p r o p o s a l  i s  c o n s . i s t e n t  w i t h  t h e  z o n i n g  a n d  t h e  l a n d  
u s e  o f  t h e  a r e a .  

G .  LOCAL ZONING A N D / O R  LAND USE .POLICIES A N D  PLANS: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

T h e  K i r k l a n , d  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  i n d i c a t e s  t h a t  a p p r o x i m a t e ? ;  
t h e  w e s t e r n  . 6 7  a c r e s  o f  t h i s  p r o p e r t y  s h o u l d  b e  d e v e l o p e d  a t  a 
d e n s i t y  o f  R M  3 6 0 0 ,  w i t h  t h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
i n d i  c a t ' e d  as  b e i n g  d e v e l o p e d  f o r  . S i  n g l e  F a m i l y  R e s i d e n t i a l  u s e ,  
RS 8500.  . , 

j 
jThe f o l l o w i n g  e x c e r p t s  a r e  i n c l u d e d  i n  t h e  " S t a t e  S t r e e t  A r e a "  
l s e c t i o n  o f  t h e  K i r k l a n d  L a n d  Use P o l i c i e s  P l .an ,  a n d  a r e  
r e l e v a n t  t o  t h i s  a p p l i c a t i o n :  . . 

' "Two s m a l l  s t r e a m s  e x i s t  w i t h i n  t h e  S t a t e  S t r e e t  A r e a  a s  
1 i l l u s t r a t e d  i n  F i g u r e  2 5  o n  Page 238.  B o t h  s t r e a m s  a r e  

. .  located i n  s m a l l  r a v i n e s  a n d  h a v e  r u n n i n g  w a t e r  t h r o u g h o u  
I 

i t a i n e d  i n  a  n a t u r a l  c o n d i t i o n  a n d  s h ~ u l d  a l l o w  f o r  t h e  
: n a t u r a l  d r a i n a g e . "  ( N a t u r a l  E l e m e n t s ,  p .  2 5 8 )  . .  . 

8 a t h e  y e a r .  The  s t r e a m s  and  a d j a c e n t  r a v i n e s  a r e  t o  b e  m a i r ,  

" P o t e n t i a l l y  u n s t a b l e  s l o p e s  a r e  a l s o  p r e s e n t  i n  t h e  S t a t e  
S t r e e t  A r e a  as shown i n  F i g u r e  24 ,  o n  Page  237 .  I t  s h o u l d  

' b e  n o t e d  t h a t  t h r e e  s m a l l  l a n d s l i d e s  h a v e  a l r e a d y  o c c u r r e d  
i a d j a c e n t  t o  L a k e  S t .  So. The  p o t e n t i a l l y  u n s t a b l e  s l o p e  
; d e s i g n a t i o n  has  b e e n  e x p a n d e d  somewha t  d u e  t o  t h e s e  l a n d -  
, s l i d e s ,  as w e l l  a s  t h e  p r e s e n c e  o f  a  s m a l l  r a v i n e  t o  t h e  . 

' w e s t  o f  L a k e v i e w  S c h o o l .  Due t o  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  l a n d -  
; s l i d e s  i n  i d e n t i f i e d  a r e a s ,  a  s l o p e  s t a b i l i t y  a n a l y s i s  i s  
: r e q u i r e d  p r i o r  t o  d e v e l o p m e n t  o n  t h e s e  p o t e n t i a l l y  u n s t a b l e  
' s l o p e s .  I f  l a n d s l i d e  o r  d r a i n a g e  p r o b l e m s  a r e  l i k e l y  t o  
: o c c u r  a s  a  r e s u l t  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t ,  w h e t h e r  o n  

. .  . : t h e  s l o p e  i t s e l f  o r  u p l a n d  f r o m  i t ,  t h e n  t h e  t y p e ,  d e s i g n  
, a n d / o r  d e n s i t y  o f  l a n d  u s e  s h o u l d  b e  r e s t r i c t e d  a s  necessa r ; .  ' 

, t o  a v o i d ,  t h e s e  p r o b l e m s . "  ( N a t u r a l  E l e m e n t s ,  p .  2 5 9 ) .  

' " E x i s t i n g  v e g e t a t i o n  i n  t h e s e  a r e a s  s h o u l d  b e  p r e s e r v e d  t o  
.- ' t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  f e a s i b l e  t o  h e l p  s t a b i l i z e  t h e  s l o p e  

; a n d  m a i n t a i n  d r a i n a g e  p a t t e r n s  . I t  ( N a t u r a l  E l e m e n t s ,  p .  

2.  C o n c l u s i o n s .  

The N a t u r a l  E l e r ~ i e n t s  S e c t i o n  o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  
s t a t e s  t h a t  t h e  s t r e a m  and  a d j a c e n t  r a v i n e s  a r e  t o  be  m a i n -  
t a i n e d  i n  a  n a t u r a l  c o n d i t i o n  and  a l l o w  f o r  n a t u r a l ,  d r a i n a g e .  




