
RESOLUTION N O .  R -  2578 

m A RESOLUTION OF THE CITY C O U N C I L  OF THE CITY OF K I R K L A N D  APPROVING 
THE PRELIMINARY PLAT OF TOTEM WOODS AS APPLIED FOR BY TOM LASH 
B E I N G  DEPARTMENT OF, C O M M U N I T Y  DEVELOPMENT FILE N O .  P-SUB-78-63(P) 
AND SETTING FORTH CONDITIONS TO W H I C H  SUCH PRELIMINARY PLAT SHALL 
BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  Department  o f  Community Development h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a p r e l i m i n a r y  p l a t ,  s a i d  a p p l i c a t i o n  h a v i n g  been  
made by Tom Lash and s a i d  p r o p e r t y  as l e g a l l y  d e s c r i b e d  i n  t h e  a p p l i -  
c a t i o n  i s  w i t h i n  a R e s i d e n t i a l  S i n g l e  Fami ly  (RS 8 , 5 0 0 )  z o n e ,  and  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  been  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  Commission who he ld  p u b l i c  h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g s  o f  November 1 6 ,  1978 and  December 7 ,  1 9 7 8 ,  and  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  Ord inance  No. 0-2319 
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  and t h e  S t a t e  Env i ronmen ta l  P o l i c y  
A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  been  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  by t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f , ,  
K i r k l a n d  and  a n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  and  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  and d e c l a r a t i o n  have  
been  a v a i l a b l e  and  accompanied t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  
r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

u WHEREAS, t h e  Ki , rk land  . P l a n n i n g  Commission,  a f t e r  p u b l i c  h e a r i n g s  
and c o n s i d e r a t i o n  of  th.e sec,ommendations o f  t h e  Department  o f  Commun- 
i t y  Development ,  d ' id.  a d o p t  , c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  Recom- 
menda t ions  and d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  p r e l i m i n a r y  p l a t ,  s u b j e c t  
t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  recommendat ions .  

N O W ,  THEREFORE, BE I T  R E S O L V E D ' ~ ~  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  fo l lows . :  

S e c t i o n  1. The F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  and  Recommendations o f  
t h e   irkl land P l a n n i n g  Commission a s  s i g n e d  by t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
and  f i l e d  i n  t h e  Department  o f  Community Development F i l e  No. 
P-SUB-78-63(P) a r e  h e r e b y  a d o p t e d  by t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as 
though  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The p r e l i m i n a r y  p l a t  o f  Totem Woods i s  h e r e b y  g i v e n  
a p p r o v a l ,  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Recommendations 
h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  by t h e  C i t y  C o u n c i l .  



S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  copy o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  a l o n g  w i t h  t h e  
F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  Recommendations h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  s h a l l  
be  a t t a c h e d  t o  and  become a p a r t  o f  t h e  e v i d e n c e  o f  p r e l i m i n a r y  
a p p r o v a l  o f  s a i d  p r e l i m i n a r y  p l a t  t o  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

S e c t i o n  4 .  Noth ing  i n  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
as e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f rom compl i ance  w i t h  a l l  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  as e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  C e r t i f i e d  o r  conformed c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  be  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  A p p l i c a n t  
b .  Department  o f  Community Development f o r  t h e  C i t y  o f  

K i r k l a n d  
c .  B u i l d i n g  a n d  F i r e  Depar tment  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
d .  P o l i c e  Depar tment  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
e .  P a r k s  Depar tment  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
f .  P u b l i c  S e r v i c e  Depar tment  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
g .  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  and  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  on 
t h e  18th day  o f  December , 1 9 7 8 .  

X Z L K L ~  F i n a n c e  
( e x  o f f i d i o  C i t y  C l e r k )  
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A .  DESCRIPTION OF THE PROPOSED ACTION: 1 8 I* 
T h i s  a p p l i c a t i o n ,  s u b m i t t e d  b y  Tom L a s h ,  p r o p o s e s  a  s u b d i v i s i o n  
o f  a  4 . 1 5  a c r e  p a r c e l  i n t o  s i x t e e n  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n t i a l  
l o t s .  T h e  s u b d i v i s i o n  w o u l d  r e c e i v e  a c c e s s  f r o m  N.E. 1 1 2 t h  
S t r e e t  i n  a  c u l - d e - s a c  r o a d .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  
a p p r o x i m a t e l y  a t  1 1 7 t h  A v e n u e  N . E .  a n d  N.E .  1 1 2 t h  S t r e e t .  

B .  RECOMMENDATIONS: 

B a s e d  u p o n  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s  a n d  E x h i b i t s  " A "  
t h r o u g h  "E . " ,  i n c l u d e d  i n  t h i s  r e p o r t ,  we h e r e b y  recommend  
a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  P r e l i m i n a r y  S u b d i v i s i o n  s u b j e c t  
t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1 .  P r i o r  t o  a n y  g r a d i n g  o f  t h e  s i t e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  : 

a .  R e c o n f i g u r e  t h e  l o t s  t o  show a  c u l - d e - s a c  a n d  s u c h  
u t i l i t y  e a s e m e n t s  as  a r e  n e e d e d  t o  p r o v i d e  s e r v i c e s  
t o  t h e  p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h w e s t .  T h i s  r e c o n f i g u r a -  
t i o n  s h a l l  a l s o  show  a  1 0  f o o t  w i d e  p e d e s t r i a n  a c c e s s  
e a s e m e n t  c o n n e c t i n g  t h e  i n t e r i o r  r o a d  w i t h  e i t h e r  t h e  
3 0  f o o t  w i d e  r i g h t - ' o f - w a y  t o  t h e  w e s t  o r  t h e . l O O  f o o t  

' w i d e  C i t y - o w n e d  p i e c e  t o  t h e  n o r t h .  

b .  S u b m i t  a n  i n t e r i m  a n d  p e r m a n e n t  s t o r m  w a t e r  d r a i n a g e  
p l a n  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  b y  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  
D e p a r t m e n t .  

2. W i t h  t h e  F i n a l  S u b d i v i s i o n  a p p l i c a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l :  

a .  I n d i c a t e  a  5 f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k  o n  t h e  w e s t  s i d e  
o f  t h e  c u l - d e - s a c  a s  w e l l  a s  a l l  o f  t h e  b u l b  o f  t h e  
c u l - d e - s a c  a n d  a l o n g  N.E.  1 1 2 t h  S t r e e t  w h e r e  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  a b u t s  s a i d  r i g h t - o f - w a y .  

b .  I n d i c a t e  a s p h a l t  r o a d w a y  t o  t h e  s p e c i f i c a t i o n s  o f  t h e  
Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  

c .  S u b m i t  a  t r e e  r e t e n t i o n  p l a n  s h o w i n g  t r e e s  6 "  o r  
g r e a t e r  i n  c a l i p e r .  T h i s  s h a l l  show a n  o p e n  s p a c e  
g r e e n  b e l t  e a s e m e n t  o n  t h e  n o r t h e r n  1 5  f e e t  o f  t h e  
p l a t .  

d .  S u b m i t  a  s t a t e m e n t  o f  a s s e s s e d  v a l u a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  
i n  o r d e r  t o  c a l c u l a t e  t h e  f e e - i n - l i e u  c h a r g e s .  

3 .  The  s u b d i v i s i o n  w i l l  c o n f o r m  t o  a l l  o t h e r  a p p l i c a b l e  
s e c t i o n s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  No.  2 1 8 3 .  
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11. MAJOR STATEMENTS O F  F A C T  A N D  CONCLUSIONS: 

A .  HISTORICAL , B A C K G R O U N D :  
4 

1 .  FINDINGS': - s .  I 
a .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  was annexed  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

fr0.m K i n g  County by O r d i n a n c e  1099  on J u l y  1 7 ,  1 9 6 7 .  The 
d e s i g n a t e d  z o n i n g  was RS 8 5 0 0 .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  I 
Because  t h i s  p r o p e r t y  was f o r m e r l y  p a r t  o f  u n i n c o r p o r a t e d  
King C o u n t y ,  no r i g h t - o f - w a y  f o r  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  1 1 6 t h  
Avenue N . E .  e x i s t s  on t h e  e a s t  s i d e  o f  t h e  c e n t e r  l i n e  a s  
e x t e n d e d  n o r t h w a r d  f rom t h e  e x i s t i n g  1 1 6 t h  Ave. N . E .  

B .  G O V E R N M E N T A L  COORDINATION: 

a .  F i r e  D e p a r t m e n t .  Adequancy o f  Emergency A c c e s s :  As 
shown,  a c c e s s  i s  a d e q u a t e .  F i r e  H y d r a n t s :  E x i s t i n g  
h y d r a n t s  and p r o p o s e d  on L o t  11 a r e  a d e q u a t e .  
Adequacy of  F i r e  Flow: A minimum f i r e  f l o w  o f  1500  
g a l l o n s  p e r  m i n u t e  s h a l l  be  a v a i l a b l e  a t  p r o p o s e d  l o t  
on Lo t  1 1 .  O t h e r :  The p r o p o s e d  h y d r a n t  s h a l l  be 
i n s t a l l e d ,  c o n n e c t e d ,  . o p e r a t i o n a l  and we t  b e f o r e  t h e  
f r a m i n g  s t a g e  o f  c o n s t r u c t i o n .  

.* . 

8 
. .. . -. .- - ... .. 
b .  P a r k  D e p a r t m e n t .  P e d e s t r i a n  Improvemen t s :  S i d e w a l k  i n  

N . E .  1 1 2 t h  S t r e e t .  The i n t e r i o r  walkway s h a l l  be  5 f e e t  
o f  c o n c r e t e .  

c .  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  S a n i t a r y  Sewer :  To be 
e x t e n d e d  f rom N . E .  1 1 2 t h  S t .  and  a p p r o x i m a t e l y  1 1 7 t h .  
Domes t ic  Wa te r :  L i n e  t o  s e r v i c e  p l a t  t o  be  i n s t a l l e d  
by d e v e l o p e r .  S e r v i c e  s u b j e c t  t o  payment  o f  a p p r o p r i a t e  
f e e s .  S to rm  Wate r  R e t e n t i o n  S y s t e m :  To be  a p p r o v e d  
p r i o r  t o  f i n a l  p l a t .  R igh t -o f -Way Improvemen t s :  Dona t i on  
o f  30 f e e t  on w e s t  s i d e  o f  p l a t  f o r  e x t e n s i o n  o f  1 1 6 t h  

I Ave. N . E .  Deve lop  e a s t  h a l f  o f  1 1 6 t h  Ave. N . E .  a d j a c e n t  
I 

I ,  t o  p l a t .  O t h e r :  A l l  u t i 1 i t y : p l a n s  t o  be a p p r o v e d  p r i o r  
t o  f i n a l  p l a t .  ! I I .  

I 

d .  P o l i c e  D e p a r t m e n t .  Adequacy o f  Emergency A c c e s s :  
2 .  . 

. . 
.. .. 
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I B .  2 .  C o n c l u s i o n s .  

a .  The  a p p l i c a n t  w o u l d  n e e d  t o  d o n a t e  30 f e e t  o f  r i g h t - o f -  
way o n l y  i f  a  c o n t i n u a t i o n  o f  1 1 6 t h  Ave .  N.E.  w e r e  f o u n d  
t o  b e  d e s i r a b l e .  S u c h  a  r o a d w a y  w o u l d  i m p a c t  t h e  e x i s t i n g  
n e i g h b o r h o o d  t o  a n  u n a c c e p t a b l  e  d e g r e e .  

I b .  A 5 f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k  s h o u l d  b e  i n s t a l l e d  o n  
N.E. 1 1 2 t h  S t r e e t  a n d  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  t h e  i n t e r i o r  
r o a d .  

.. . . 
i . . 

. . 
C. EXIST ING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

1 .  - .F INDINGS: 

a .  T o p o g r a p h y .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  h a s  g e n t l e  t o  m o d e r a t e  
s l o p e s  f a l l i n g  g e n e r a l l y  t o  t h e  s o u t h .  T h e  max imum s l o p e  
o n  a n y  p a r t  o f  t h e  l o t  ' i s  a p p r o x i m a t e l y  2 5 % .  

b .  S o i l s .  T h e  u n d e r l y i n g  s o i l  i s  g l a c i a l  t i l l  made u p  o f  
v e r y  d e n s e  g r a v e l l y  s i l t y  s a n d .  A b o v e  t h e  t i l l  l i e s  a  
l o o s e r  m a t e r i a l  made u p  o f  s i l t y  s a n d  a n d  r o o t s .  T h e  
s o i l s  r e p o r t ,  E x h i b i t  "D " ,  h a s  f o u n d  t h a t  t h e  s u b j e c t  . . 
p r o p e r t y  i s  s u i t a b l e  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n c e s  u s i n g  c o n v e n t i o n a l  f o u n d a t i o n s .  

c .  V e g e t a t i o n .  A  p o r t i o n  o f  t h e  l o t  i s  a  c l e a r  g r a s s y  
f i e l d .  S e c o n d  g r o w t h  n a t i v e  t r e e s  s t a n d  o n  t h e  s o u t h e r n  

, a n d  w e s t e r n  p o r t i o n s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  
.. . . . . 

j 2 .  ' C o n c l  u s  i o n s .  . . . . . - . . - - . , 
4 , 

T h e  s i t e  d o e s  n o t  p r e s e n t  c o n s t r a i n t s  t o  r e s i d e n t i a l  I 

I d e v e l o p m e n t .  S u b s t a n t i a l  v e g e t a t i o n  s h o u l d  b e  r e t a i n e d  
I i f  p o s s i b l e .  i 

D. PUBLIC U T I L I T I E S :  

a .  S a n i t a r y  S e w e r .  S e w e r  c a n  b e  e x t e n d e d  f r o m  N . E .  1 1 2 t h  
S t r e e t  a n d  a p p r o x i m a t e l y  1 1 7 t h  A v e .  N . E .  

b .  W a t e r .  A s i x  i n c h  w a t e r  m a i n  now e x i s t s  o n  N .E .  1 1 2 t h  
S t r e e t .  

c .  S t r e e t s .  N . E .  1 1 2 t h  S t r e e t  a n d  1 1 6 t h  A v e .  N . E .  a r e  b o t h  
60  f o o t  r i g h t s - o f - w a y  d e s i g n a t e d  as c o l l e c t o r  a r t e r i a l s .  
A t  t h e  p r e s e n t  t i m e ,  1 1 6 t h  A v e .  N.E.  d o e s  n o t  c o n t i n u e  
n o r t h  o f  N.E.  1 1 2 t h  S t r e e t .  T h i r t y  f e e t  o f  r i g h t - o f - w a y  
was d e d i c a t e d  w i t h  t h e  B e v e r l y  P l a c e  p l a t ,  b u t  i s  n o t  
o p e n .  
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11, D. 2 .  C o n c l u s i o n s .  

a .  W a t e r  a n d  s e w e r  f a c i l i t i e s  a r e  a v a i l a b l e  t o  t h e  p l a t .  

b .  A  c o n t i n u a t i o n  o f  1 1 6 t h  A v e ,  N .E .  h a s  b e e n  c o n s i d e r e d  8 
a n d  f o u n d  t o  b e  u n d e s i r a b l e  d u e  t o  i t s  i m p a c t  o n  t h e  
e x i s t i n g  n e i g h b o r h o o d .  

. .  . . . . . . , - . . . 
E .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 .  F INDINGS:  

a .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  t h e  l a n d  t o  t h e  
s o u t h  a n d  e a s t  a r e  z o n e d  f o r  r e s i d e n t i a l  s i n g l e  f a m i l y  
d e v e l o p m e n t  w i t h  a  m i n i m u m  o f  8 5 0 0  s q u a r e  f e e t  p e r  l o t .  
The  p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h  i s  z o n e d  P l a n n e d  A r e a  1 1 ,  
a l l o w i n g  l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e ,  a n d  l a n d  n o t  f a r  t o  t h e  
w e s t  i s  a l s o  z o n e d  f o r  l i g h t  i n d u s t r y .  

b .  L a n d  U s e .  T h e  p r o p e r t y  d i r e c t l y  t o  t h e  w e s t  i s  
d e v e l o p e d  a s  a  s i n g l e  f a m i l y  p l a t ,  a n d  l a n d  t o  t h e  
s o u t h  i s  d e v e l o p e d  w i t h  s c a t t e r e d  s i n g l e  f a m i l y  homes.  
A l e x a n d e r  Graham B e l l  s c h o o l  l i e s  a  s h o r t  d i s t a n c e  t o  
t h e  w e s t .  The  p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h e a s t  i s  p r e s e n t l y  
u s e d  f o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e .  . The, .  C i t y  o f  K i r k l a n d  
owns  a  f o o t  s t r i - p  o f  l a n d  k u n n . . i i g  d - i - r e c t l y  n o r t h  
o f  t h e  P r o p e r t y .  TO t h e  e a s t  l i e s  a v a c a n t  p a r c e l  

. d a n d  P a r  Mac I n d u s t r i a l  P a r k .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  1  i e s  b e t w e e n  e s t a b l  i s h e d  r e s i d e n t i a l  
a n d  i n d u s t r i a l  u s e s .  B u f f e r i n g  w o u l d  b e  a p p r o p r i a t e t o  
p r o t e c t  t h e  r e s i d e n c e s  f r o m  t h e  i n d u s t r y  t o  t h e  n o r t h .  

__. - - ,- . . . .-. . . . - - . . . 

F .  LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POL IC IES  AND PLANS: 
I 

1 .  FINDINGS: I ,  . 

a .  K i r k l a n d  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n .  

T h e  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n s  i n  t h e  J u a n i t a  S l o u g h  c u r r e n t l y  
a r e  r e s t r i c t e d  t o  a s i n g l e  m a i n  r o a d  t h a t  r u n s  u p  t h e  
v a l l e y .  ( P a g e  3 7 7 )  

. T h e r e  a r e  f e w  r e s i d e n c e s  i n  t h e  P a r  Mac a r e a  w i t h  m o s t  
homes l o c a t e d  a l o n g  N . E .  1 1 2 t h  S t r e e t .  T h e r e  i s  l i t t l e  
o p p o r t u n i t y  f o r  e x p a n s i o n  o f  t h e s e  u s e s ,  b u t  e x i s t i n g  
homes a r e  t o  b e  p r o t e c t e d  f r o m  t h e  n o i s e ,  v i s u a l  a n d  
t r a f f i c  i m p a c t s  o f  a d j a c e n t  h i g h e r  i n t e n s i t y  a c t i v i t i e s .  
R e s i d e n c e s  a l o n g  N . E .  1 1 2 t h  S t r e e t  c a n  b e  e f f e c t i v e l y  
s e p a r a t e d  f r o m  i n d u s t r i a l  a c t i v i t i e s  b y  v e g e t a t i v e  
b u f f e r s  a n d  e x i s t i n g  t o p o g r a p h i c  f e a t u , r e s .  R e s i d e n t i a l  
u n i t s  i n  t h i s  p o c k e t  o f  homes w i l l  r e m a i n  a t  l o w  d e n s i t y  

. - .. .. ... . . _ _ _  . . ( 5  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e ) .  ( P a g e  3 8 2 )  
. - --. ..-_.._, 
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( C o n t ' d )  

N .E .  1 1 6 t h  S t r e e t  i s  t o  r e m a i n  a s  a n  a r t e r i a l  a n d  i s  
r e d e s i  g n a t e d  as a  s e c o n d a r y  a r t e r i a l .  M o d i f i c a t i o n s  
c o u l d  b e  made w i t h i n  t h e  e x i s t i n g  r i g h t - o f - w a y  t o  f a c i l -  
i t a t e  l e f t - t u r n s  t o  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  a n d  s i d e  s t r e e t s .  
P r o v i s i o n  f o r  a  p e d e s t r i a n l b i c y c l e  Yay m u s t  b e  i n c l  u d e d  
w i t h i n  t h e  r i g h t - o f - w a y .  

N . E .  1 1 2 t h  S t r e e t  s h o u l d  r e m a i n  a s  a  c o l l e c t o r  a r t e r i a l .  
T r u c k s  s e r v i n g  t h e  i n d u s t r i a l  a r e a  t o  t h e  e a s t  s h o u l d  b e  
p r o h i b i t e d .  A l s o ,  p r o v i s i o n s  f o r  a  p e d e s t r i a n l b i c y c l e  
way  m u s t  b e  i n c l u d e d ,  e s p e c i a l l y  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  
t h e  e l e m e n t a r y  s c h o o l .  A l t h o u g h  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  e x t e n d -  
i n g  1 ' 1 6 t h  A v e .  N . E .  t h r o u g h  t o  c o n n e c t  w i t h  i4.E.. 1 1 6 t h  
S t r e e t  i s  n o t  a d d r e s s e d  i n  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n ,  
t h e  s t a f f  e x a m i n e d  t h i s  i s s u e  a n d  p r e s e n t e d  t h e  a1 t e r n -  
a t i v e  a t  h e a r i n g .  W o r k i n g  w i t h  t h e  a p p l i c a n t ,  a  p o t e n t i a l  
r e s i d e n t i a l  P.U.D. was d e v e l o p e d  t h a t  w o u l d  h a v e  e n a b l e d  
t h e  d e d i c a t i o n  o f  a  6 0  f o o t  w i d e  : r i g h t - o f - w a y  t o  c o n n e c t  
t o  1 0 0  f o o t  h i d e  C i t y - o w n e d  s t r i p  r u n n i n g  n o r t h  t o  N . E .  
1 1 6 t h  S t .  ( s e e  E x h i b . i t  " E "  - PUD o p t i o n ) .  S t a f f  p o i n t e d  
o u t  t h a t ,  i n  v i e w  o f  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  i n  J u a n i t a  S l o u g h ,  
t h e  C i t y  s h o u l d  e x a m i n e  t h e  e x i s t i n g  a n d  p o t e n t i a l  s t r e e t  
s y s t e m  t o  h a n d l e  s u c h  t r a f f i c  v o l u m e s .  T h e y  d i d  p o i n t  
o u t  t h a t  t h e  r o u t e  t h r o u g h  P a r  Mac ( e a s t  o n  N.E. 1 1 2 t h ,  
t h e n  n o r t h  o n  1 2 0 b h  A v e .  N .E . )  was t h e  o n l y  r o u t e  f r o m  
t h e ' s l o u g h  a r e a  t o  T o t e m  L a k e  a n d  t h e  1 - 4 0 5  o n - r a m p s ,  
a n d  t h a t  i t  d o e s  h a v e  l i m i t a t i o n s .  I n  t h e i r  a s s e s s m e n t  
a t  f u l l  d e v e l o p m e n t  r o u g h l y  5 0 0 0  a d d i t i o n a l  v e h i c l e  t r i p s  
p e r  d a y  c o u l d  b e  e x p e c t e d  b e t w e e n  t h e  s l o u g h  a n d  t h e  

. n o r t h e r n  d e s t i n a t i o n s .  T h e  c h o i c e  w o u l d  b e  t o  c o n t i n u e  
t o  u s e  t h e  N . E .  1 1 2 t h / 1 2 0 t h  N . E .  r o u t e  o r  t o  c r e a t e  a  
new r o u t e  v i a  1 1 6 t h  N.E. a s  shown  i n  E x h i b i t  "E"." 

2. C o n c l u s i o n s .  

The  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  d o e s  n o t  c a l l  f o r  o p e n i n g  
1 1 6 t h  A v e n u e  N.E. 

T h e  l o w  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r  o f  t h i s  d e v e l o p m e n t  
i s  c o n s i s t e n t w i t h  t h e  p o l i c i e s  f o u n d  i n  t h e  C o m p r e h e n s i v e  
P l a n .  

T h e  PUD o p t i o n  w i t h  t h e  n o r t h e r l y  c o n n e c t i o n  o f  1 1 6 t h  A v e .  
N . E .  w o u l d  c r e a t e  u n a c c e p t a b l e  i m p a c t s  o n  a n  e x i s t i n g  
s i n g l e  f a n i i l y  a r e a .  

G .  C I T I Z E N  INPUT 

1 .  F i n d i n g s  o f  F a c t .  
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11. G .  1 .  a .  A t  t h e  h e a r i n g s  o f  N o v e m b e r  1 6  a n d  December  7, 1 9 7 9 ,  
many commen ts  w e r e  made b y  r e s i d e n t s  o f  t h e  a r e a .  
T h e  m a j o r i t y  o f  t h e s e  s u p p o r t e d  t h e  p r o p o s e d  . s u b d i v i s i o n  
a n d  e x p r e s s e d  e x t r e m e  c o n c e r n  a b o u t  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  
1 1 6 t h  A v e .  N.E.  c o n n e c t i n g  t h r o u g h  t o  N . E .  1 1 6 t h  S t r e e t .  
Many r e s i d e n t s  f e l t  t h a t  t h e  n o i s e  a n d  t r a f f i c  f r o m  s u c h  
a n  a r t e r i a l  w o u l d  c r e a t e  s e r i o u s  n e g a t i v e  i m p a c t s  o n  a n  
e s t a b l i s h e d  s i n g l e  f a m i l y  n e i g h b o r h o o d .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  

a .  M a k i n g  a n  a r t e r i a l  c o n n e c t i o n  t h r o u g h  t o  N . E .  1 1 6 t h  
S t r e e t  w o u l d  c r e a t e  u n a c c e p t a b l e  i m p a c t s  o n  t h e  
r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d .  C o n s e q u e n t l y ,  t h e  s u b d i v i s i o n  
a s  p r o p o s e d  b y  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  a p p r o v e d .  




