
RESOLUTION NO. R -  2572  

I A  RESOLUTION OF THE C I T Y  COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A  CONDITIOr4AL USE PERMIT AS A P P L I E D  FOR I N  DEPART- 
MENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  NO. C U P - 7 8 - 6 6 ( P ) ,  BY G&B ESTATES, 
1 N C . y  TO CONSTRUCT A  "SEA GALLEY" RESTAURANT ON THE SOUTH S I D E  OF 
TOTEM LAKE WAY, BEING W I T H I N  A  PLANNED AREA 8  ZONE, AND SETTING 
FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE 
SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  a n  
a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f i l e d  b y  G & B  E s t a t e s ,  t h e  
o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  
w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  8  z o n e ,  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n ' s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g s o f  O c t o b e r  2 6 ,  1 9 7 8 ,  a n d  N o v e m b e r  1 6 ,  1 9 7 8 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  N o .  2 3 1 9  c o n c e r n -  
i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t ,  a n  
e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  
r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  a  
n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

I 

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  

' I 
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  h e a r i n g s  
a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  
c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s -  
i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c -  
o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  
No.  C U P - 7 8 - 6 6 ( P )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  t h o u g h  ~ 
f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n '  2 .  T h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  t h e  
a p p I T c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  R e c o m m e n d a t i o n s  
h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

I 

-- 



S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  b e c o m e  a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  
o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No .  2 1 8 3 ,  t h e  
K i r k 1  a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

a )  A p p l i c a n t  
b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
e )  P o l  i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
f )  P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
g )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
h )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  I - 
ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  4 t h  

d a y  o f  December , 1978 . 

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  
1 9 7 8 .  

w- ,A 
D i  r e c - t o r  o f / A d l n i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  o f f i c i d  C i t y  C l e r k )  
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I. SUMMARY 

A .  DESCRIPTION O F  THE PROPOSED ACTION: 

T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b m i t t e d  
by B i l l  V i e s e r  o f  G & B  E s t a t e s .  T h e  a p p l i c a n t s  p r o p o s e  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  a  "Sea G a l l e y "  r e s t a u r a n t  o f  a p p r o x i m a t e l y  
6 6 0 0  s q u a r e  f e e t .  T h i s  r e s t a u r a n t  w o u l d  b e  l o c a t e d .  on t h e  
s o u t h  s i d e  o f  T o t e m  L a k e  Way ( s e e  V i c i n i t y  Map - E x h i b i t  " B " ) .  

The p r o p o s e d  r e s t a u r a n t  w o u l d  b e  s i t u a t e d  i n  t h e  n o r t h e a s t  
c o r n e r  o f  t h e  l o t .  S i x t y - s i x  p a r k i n g  s t a l l s  a r e  i n c l u d e d  i n  
t h e  p r o p o s e d  s i t e  p l a n ,  a s  w e l l  as  l a n d s c a p i n g .  

B .  RECOMMENDATIONS 

T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p o l i c i e s  
a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  S u b j e c t  t o  t h e  
S t a t e m e n t s  o f  F a c t  and  C o n c l u s i o n s  a n d  as  i d e n t i f i e d  i n  
E x h i b i t s .  " A "  t h r o u g h  " G " ,  we h e r e b y  recommend a p p r o v a l  w i t h  
t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. No f i l l  w i l l  b e  p e r m i t t e d  b e l o w  t h e  1 2 0  f o o t  c o n t o u r  l i n e .  

2. T o g e t h e r  w i t h  a p p l i c a t i o n  f o r  B u i l d i n g  P e r m i t ,  t h e  a p p l i -  
c a n t  s h a l l  i n d i c a t e  t h e , m a n n e r  i n  w h i c h  t h e  s t r u c t u r a l  
r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  s o i l s  e n g i n e e r s  h a v e  b e e n  
i n c o r p o r a t e d .  

3. P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t s  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  : 

a .  S u b m i t  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
Communi ty  D e v e l o p m e n t  a n d  P a r k s  D e p a r t m e n t  a  d e t a 5 l e d  
l a n d s c a p i n g  p l a n .  , S a i d  p l a n  s h a l l  i n d i c a t e  a  3  t o  
4 f o o t  h i g h  e a r t h e n  be rm t o  b e  c o n s t r u c t e d  a l o n g  t h e  
n o r t h e r n  p e r i m e t e r  o f  t h e  p r o j e c t .  S a i d  b e r m  s h a l l  
b e  c o n t o u r e d  s o  as  t .0 p r o v i d e  s i t e  s c r e e n i n g  a l o n g  
T o t e m  L a k e  Way and  s h a l l  b e  p l a n t e d  w i t h  i v y  o r  s i m i l a r  
e r o s i o n - r e d u c i n g  . g r o u n d  c o v e r .  The  u s e  o f  " b e a u t y  
b a r k "  i s  e x p l i c i t l y  p r o h i b i t e d  e x c e p t  w h e r e  r e a s o n a b l y  
u s e d  as m u l c h .  I n  a d d i t i o n ,  s t r e e t  t r e e s  a n d  s h r u b s  
w i l l  be  i n d i c a t e d  a l o n g ' t h e  l a n d s c a p e d  be rm,  t h e  
f o r m e r  t o  o c c u r  a t  a  maximum o f  30  f e e t  o n  c e n t e r  a n d  
b o t h  p l a n t  m a t e r i a l s  t o  be  c o n s i s t e n t  w i t h  p l a n t i n g s  
on  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  
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I. B .  3 .  b .  S u b m i t  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  
D e p a r t m e n t  t h e  f o l l o w i n g  i t e m s :  

(i) A  s t o r m  r e t e n t i o n  s y s t e m  d e s i g n e d  f o r  1 0 - y e a r  
s t o r m ,  i n c l u d i n g  m e t h o d s  o r  t e c h n i q u e s  f o r  
h a n d l i n g  s t o r m  w a t e r  r u n o f f  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  . 
as  w e l l  as a f t e r .  The r e t e n t i o n  s y s t e m  s h a l l  
i n c l u d e  o i l / g r i t  s e p a r a t o r s  and  t h e s e  s h a l l  b e  
i n d i c a t e d  on t h e  p l a n s  s u b m i t t e d  f o r  r e v i e w .  

( i i )  A  d e t a i l e d  u t i l i t y  i m p r o v e m e n t  p l a n  i n d i c a t i n g  
t h e  l o c a t i o n ,  s p e c i f i c a t i o n s  a n d  n a t u r e  o f  t h e  
s y s t e m s  i n c l u d i n g  w a t e r ,  s e w e r ,  p o w e r  a n d  
c o m m u n i c a t i o n s .  A p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  t h e  
N . E .  L a k e  W a s h i n g t o n  S e w e r  D i s t r i c t  and  Z h e n  
m e e t  w i t h  t h e  K i r k l a n d  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  
I t  s h a l l  b e  t h e  p u r p o s e  o f  s a i d  m e e t i n g  t o  r e v i e w  
t h e  u t i l i t y  p l a n  f o r  c o n f o r m a n c e  w i t h  S e c t i o n s  
4 a n d  5 o f  R e s o l u t i o n  2 2 4 0  ( m i n i m i z i n g  h a z a r d  o f  
f l o o d  damage o r  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  w a t e r s  i n t o  
t h e  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m ) .  

c .  C o n t a c t  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s  f o r  t h e  p u r p o s e  
o f  r e v i e w i n g  t h e  d e t a i l e d  i m p r o v e m e n t s  s o  t h a t  f i r e  
f l o w ,  h y d r a n t ,  w a t e r  l i n e  l o c a t i o n ,  and  o t h e r  r e l e v a n t  

-- -. ,. . r e q u i r e m e n t s  a r e  a d e q u a t e l y  a d d r e s s e d .  - .  

d .  P r i o ' r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  g r a d i n g  o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  t e m p o r a r y  e r o s i o n - s e d i m e n t a t i o n  
c o n t r o l  p l a n  (TESCP) f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  K i n g  
C o u n t y  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .  S a i d  p l a n  s h a l l  m e e t  t h e  
b e s t  management  p r a c t i c e s  as  recommended and  a p p r o v e d  b y  
t h e  D i s t r i c t ,  i n c l  u d i n g  t h e  p r e v e n t i o n  o f .  t h e  e n t r a n c e  o f  
s e d ' i m e n t  l a d e n  w a t e r  i n t o  t h e  n a t u r a l  d r a i n a g e  s y s t e m .  
T h e s e  p r a c t i c e s  a n d  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  i n  o p e r a t i o n  
p r i o r  t o  c l e a r i n g  a n d  b u i l d i n g  c o n s t r u c t i o n ,  a n d  s a t i s -  
f a c t o r i l y  m a i n t a i n e d  u n t i l  c o n s t r u c t i o n  a n d  l a n d s c a p i n g  
a r e  c o m p l e t e d .  a n d  t h e  p o t e n t i a l  f o r  o n - s i  t e  e r o s i o n  has  
p a s s e d .  The  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t  s h a l l  t r a n s m i t  a  
l e t t e r  t o  t h e  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  
s t a t i n g  t h a t  a n  a d e q u a t e  TESCP has b e e n  s u b m i t t e d  b y  t h e  
a p p l i c a n t s  b e f o r e  a n y  p e r m i t s  i s s u e .  

4 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  c e r t i f i c a t e s  o f  O c c u p a n c y ,  t h e  
f o l l o w i n g  s h a l l  b e  a c c o m p l i s h e d :  

a .  A  f i v e  f o o t  w i d e  c o n c r e t e  s i d e w a l k  s e c t i o n  s h a l l  
b e  i n s t a l l e d  w h e r e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  ab 'u t s  p u b l i c  
r i g h t - o f - w a y .  

b. The e a r t h e n  be rm a n d  p l a n t  m a t e r i a l s  d e s c r i ' b e d  i n  t h e  
a p p r o v e d  l a n d s c a p e  p l a n  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  'and r e a d y  
f o r  f i n a l  i n s p e c t i o n  by t h e  D e p a r t m e n t .  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t .  

c .  A C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  h a v e  b e e n  p r o c e s s e d  
a n d  a p p r o v e d  f o r  a n y  s i g n s  t h a t  a r e  n o t  f a c e  m o u n t e d  
o n  b u i l d i n q s ,  1 1 / 1 f i L 7 L  l f l l_l7/7R h k  - 
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, 8  1 MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS 

a.  HISTORICAL B A C K G R O U N D  

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  i d e n t i f i e d  as L o t  C o f  t h e  
s h o r t  p l a t  o f  T o t e m  Lake .  T h i s  s h o r t  p l a t  
was a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  on A p r i l  1 4 ,  
1 9 7 7 .  (See  E x h i b i t  I 'D" - S h o r t  P l a t  o f  T o t e m  Lake) ,  

. T h i s  a p p l i c a t i o n  was s u b j e c t  t o  s p e c i f i c  
r e c o m m e n d a t i o n s  f o u n d  i n  R e s o l  u t i o n  No. R-2402,  
a n d  t h e s e  r e c o m m e n d a t i o n s  a r e  i n c l u d e d  f o r  r e f e r e n c e  
i n  E x h i b i t  " c " .  

B. GOVERNMENTAL COORDINATION 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a .  F i r e  D e p a r t m e n t .  , A d e q u a c y  o f  Emergency .  A c c e s s  : The 
" 'emergency  a c c e s s "  as  shown on t h e  s u b m i t t e d  d r a w i n g  
i s  a d e q u a t e  f o r  e m e r g e n c y  v e h i c l e s .  F i r e  H y d r a n t s :  - 
An a d d i t i o n a l  f i r e  h y d r a n t  may b e  r e q u i r e d .  T h i s  c a n n o t  
b e  d e t e r m i n e d  u n t i l  a  s i t e  p l a n  i s  s u b m i t t e d  s h o w i n g  
t h e  a c c e s s e s  i n  r e l a t i o n  t o  t h e  e x i s t i n g  f i r e  h y d r a n t s  
o n  T o t e m  L a k e  Way. The a f o r e m e n t i o n e d  s i t e  p l a n  s h a l l  
b e  s u b m i t t e d  and a p p r o v e d  b y  t h e  F i r e  D e p a r t m e n t  b e f o r e  
a  B u i l d i n g  P e r m i t  i s  i s s u e d .  Adequacy  o f  F i r e  F l o w :  
When a  more  d e t a i l e d  s e t  o f  p l a n s  i s  s u b m i t t e d  t o  a n d  
a p p r a v e d  b y  t h e  F i r e .  D e p a r t m e n t  a  m in imum f i r e  f l o w  
r e q u i r e m e n t  c a n  b e  c a l c u l a t e d .  O t h e r :  An a l a r m  
s y s t e m  may be '  r e q u i r e d .  U n t i  1  more  d e t a i  l e d  d r a w . i n g s  
o f  t h e  b u i l d i n g  a r e  s u b m i t t e d  t h i s  c a n n o t  b e  d e t e r m i n e d .  
The  a f o r e m e n t i o n e d  d r a w i n g s  s h a l l  b e  submi  t t e d  a n d  
a p p r o v e d  b y  t h e  F i r e  D e p a r t m e n t  b e f o r e  a  B u i l d i n g  P e r m i t  
w i l l  b e  i s s u e d .  

b .  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  R e l e v a n t  B u i l d i n g  Code R e q u i r e m e n t s :  
The b u i l d i n g  w i l l  b e  l o c a t e d  i n  F i r e  Zone 2 a n d  s h o u l d  
b e  d e s i g n e d  as s u c h .  

c .  P o l i c e  D e p a r t m e n t .  Emergency  a c c e s s  i s  a d e q u a t e .  No 
o t h e r  p u b l i c  s a f e t y  c o n c e r n s  w i t h  t h i s  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i  t . 

d. P a r k s  D e p a r t m e n t .  P e d e s t r i a n  I m p r o v e m e n t s :  S i d e w a l k s  
o n  T o t e m  L a k e  Way. L a n d s c a p i n g :  To be a p p r o v e d  b y  
P a r k s  D e p a r t m e n t . G e n e r a 1  ~ l a n  t o  m a t c h  t h e  s t r e e t  p l a n t i n g  
o f  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  S t r e e t  t r e e s  3 0 '  on  c e n t e r .  
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11. B. 1 .  e .  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t . .  Sewer .  A v a i l a b l e  f r o m  
N.E. L a k e  W a s h i n g t o n  Sewer  D i s t r i c t .  W a t e r .  A v a i l -  
a b l e  f r o m  Wat.er D i s t r i c t  79 .  R i g h t - o f - w a y  i m p r o v e -  
m e n t s .  5 f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k s  a l o n g  T o t e m  L a k e  
Way. S t o r m  Sewer .  S t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  w i l l  b e  
r e q u i r e d .  ,. 

8 
2. C o n c l  us i o n s  

a. The a p p l i c a n t  m u s t  s a t i s f y  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
K i r k l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t ,  w i t h  t h e  l o c a t i o n  o f  a  
f i r e  h y d r a n t  t o  be  d e t e r m i n e d  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  
P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  i f  s u c h  h y d r a n t  i s  n e c e s s a r y .  

b. S i d e w a l k s  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  a l o n g  T o t e m  L a k e - W a y ,  
a n d  l a n d s c a p i n g  a l o n g  t h a t  s t r e e t  s h o u l d  m e e t  t h e  
a p p r o v a l  o f  t h e  K i  r k l a n d  P a r k s  D e p a r t m e n t .  

c .  T h e  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  p l a n s  m u s t  b e  a p p r o v e d  b y  
t h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e .  

C.  EXISTING PHYSICAU CHARACTERISTICS: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  . 

a. T o p o g r a p h y .  The c o n t o u r  l i n e s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a r e  shown on  t h e  s i t e  p l a n .  ( S e e  E x h i b i t  " C " ) .  M o s t  
o f  t h e  p r o p e r t y  has  a  g e n t l e  s l o p e  t o w a r d s  t h e  l a k e ,  
b u t  t h e r e  i s  s t e e p e r  t o p o g r a p h y  a t  t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r  
o f  t h e  p r o p e r t y  w i t h  a  maximum s l o p e  o f  19%.  

b .  V e g e t a t i o n .  T h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e  w h i c h  
has  b e e n  f i l l e d  i n  t h e  p a s t  i s  c o v e r e d  w i t h  s u c h  

, . v e g e t a t i o n  as S c o t c h - B r o o m ,  F i r e w e e d ,  A l d e r ,  C o t t o n w o o d ,  
a n d  g r a s s e s .  The  m a r s h l a n d  on  t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  
t h e  p r o p e r t y  i s  c o v e r e d  w i t h  s p e c i e s  s u c h  as W i l l 3 w s ,  
Y o u n g  Red A1 d e r ,  C o t t o n w o o d ,  C a t t a i  1s  , Reeds,  a n d  
g r a s s e s .  

i 

c .  S o i ' l s .  The  u n d e r l y i n g  s o i l  i n  t h e  T o t e m  L a k e  a r e a  
i s  Vashon-Age G l a c i a l  Ou twash  T i l l .  O v e r  much o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  manmade f i l l  o f  v a r y i n g  d e n s i t y  
has  b e e n  p l a c e d  o v e r  t h e  o r i g i n a l  s o i l .  On t h e  s o u t h e r n  
p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y ,  s o f t  o r g a n i c  m a t e r i a l s  i n c l  u d i n g  
s i l t  a n d  p e a t  o v e r l i e  t h e  g l a c i a l  t i l l .  

E a r t h  C o n s u l t a n t s ,  I n c .  has  c o n d u c t e d  a  s o i l  i n v e s t i -  
g a t i o n  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  T h e i r  b o r i n g s  f o u n d  
t h a t  t h e  b u i l d i n g  s i t e  i s  u n d e r l a i n  b y  up t o  n i n e t e e n  
f e e t  o f  l o o s e  t o  med ium d e n s e  s i l ' t y  s a n d  f i l l  w h i c h  
was p l a c e d  d C r e c t l y  upon  t w o  t o  f o u r  f e e t  o f  s o f t  p e a t .  
( S e e  E x h i b i t  " . E H ) .  



1 1 .  C .  1 .  d. H y d r o l o g y .  R u n o f f  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  d r a i n s  
i n t o  T o t e m  L a k e .  T h i s  l a k e  i s  a  s h a l l o w  r e m n a n t  
o f  a  l a r g e r  l a k e  w h i c h  was o r i g i n a l l y  a  m e l t  w a t e r  
c h a n n e l .  The  l a k e  has  b e e n  i n  t h e  p r o c e s s  o f  e u t h r o -  
p h i c a t i o n  f o r  t h e  p a s t  e i g h t  t o  n i n e  t h o u s a n d  y e a r s .  

l a .  T o p o g r a p h y / s o i l s / g e ' o l o g y .  S p e c i a l  c a u t i o n  m u s t  b e  
t a k e n  w i t h  c o n s t r u c t i o n  on  v a r i a b l e  f i l l  a n d  s o f t  
o r g a n i c  m a t e r i a l s .  The r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  s o i l s  
e n g i n e e r s  m u s t  b e  f o l l o w e d  b y  t h e  d e v e l o p e r .  

b .  H y d r o l o g y .  To p r e v e n t  f u r t h e r  e u t h r o p h i c a t i o n  
o f  t h e  l a k e ,  s p e c i a l  c a r e  m u s t  b e  t a k e n  t o  i n s u r e  
h i g h  w a t e r  q u a l i t y  o f  r u n o f f  e n t e r i n g  t h e  l a k e .  The 
a p p l i c a n t ' s  p l a n s  f o r  s t o r m  w a t e r  r u n o f f  w i l l  r e q u i r e  
a p p r o v a l  f r o m  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e .  

c .  V e g e t a t i o n .  M o s t  o f  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  w i l l  b e  
removed  b y  t h e  d e v e l o p m e n t  as p r o p o s e d .  O t h e r  s p e c i e s  
w i l l  r e p l a c e  a p o r t i o n  o f  t h e  r e m o v e d  v e g e t a t i o n .  The 
h y d r o l o g y  o f  t h e  a r e a  and  t h e  c h a r a c t e r i s t i c s  o f  t h e  
s o i l  s h o u l d  b e  t a k e n  ' i n t o  a c c o u n t  i n  s e l e c t i n g  l a n d -  
s c a p i n g  m a t e r i a l s  a l o n g  t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  
p r o p e r t y .  

1.. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a .  , 3 t r e e t s .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o n t s  'on T o t e m  L a k e  Way. 
T h e  p o r t i o n  o f  t h i s  s t r e e t  on  w h i c h  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
f r o n t s  has been  i m p r o v e d  w i t h  a s p h a l t ,  c u r b ,  a n d  g u t t e r .  

c .  D o m e s t i c  W a t e r .  D o m e s t i c  w a t e r  i s  a v a i l a b l e  t h r o u g h  
W a t e r  D i s t r i c t  No.  7 9 .  

d.  S a n i t a r y  Sewer .  The p r o p e r t y  i s  i n  t h e  f l o r t h e a s t  
L a k e  W a s h i n g t o n  Sewer  D i s t r i c t ,  a n d  c o u l d  b e  s e r v e d  
b y  a n  e x i s t i n g  1 0 "  s a n i t a r y  s e w e r  l i n e  a l o n g  1 2 0 t h  
A v e .  N . E .  



11.  D. 1,  e .  S t o r m  Sewer .  S t o r m  s e w e r  w o u l d  b e  d i s c h a r g e d  
i n t o  T o t e m  L a k e  a n d  t h e  a s s o c i a t e d  w e t l a n d s .  

E .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS : I 
1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  I 

a.  Z o n i n g .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  P l a n n e d  A r e a  8.  
P r o f e s s i o n a l  o f f i c e s ,  r e s t a u r a n t s ,  m u l t i - f a m i l y  
d w e l l i n g  u n i t s ,  o r  l i m i t e d  c o m m e r c i a l  u s e s  a r e  a l l o w e d  
i n  P l a n n e d  A r e a  8 .  R e s t a u r a n t s  i n  t h i s  P l a n n e d  A r e a  
a r e  s u b j e c t  t o  C h a p t e r  2 3 . 1 4  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  
P r o f e s s i o n a l  O f f i c e  Zone.  

b .  L a n d  Use. The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  u n d e v e l o p e d  
e x c l u d i n g  t h a t  p o r t i o n  o f  T o t e m  L a k e  Way w h i c h  was 
p r e v i o u s l y  c o n s t r u c t e d .  The p r o p e r t y  s u r r o u n d i n g  t h i s  
s . i t e  i s  v a r i e d  a n d  i n c l u d e s  t h e  T o t e m  L a k e  S h o p p i n g  
Comp lex ,  a n d  p r e s e n t l y  v a c a n t  l a n d .  The  o w n e r s  o f  t h e  
p r o p e r t y  t o  t h e  e a s t  a n d  t o  t h e  w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  
p a r c e l  h a v e  a p p l i e d  f o r  d e v e l o p m e n t  p e r m i t s .  To  t h e  
w e s t ,  t h e  r e q u e s t  f o r  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i n c l u d e s  
a  r e s t a u r a n t ,  a  d e l i c a t e s s e n ,  a n d  a  l i q u o r  s t o r e .  The 
C i t y  has  r e c e i v e d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  119  r e s i d e n t i a l  
u n i t s  d i r e c t l y  t o  t h e  e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

2 .  C o n c l u s i o n s  

: T h i s  p r o p o s a l  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a l l o w a b l e  u s e s  f o r  
P l a n n e d  A r e a  8 a n d  w o u l d  n o t  b e  o u t  o f  c h a r a c t e r  w i t h  
e x i s t i n g  d e v e l o p m e n t .  

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  \ 

a,, K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  T h i s  p r o p o s e d  r e s t a u r a n t  
w o u l d  b e  s u b j e c t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  
. 2 3 . 1 4  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  a n d  t h e  a p p l i c a b l e  
r e g u l a t i o n s  f o u n d  i n  S e c t i o n  23' .32, S i g n s ,  a n d  
S e c t i o n  23 .34 ,  - P a r k i n g  a n d  L o a d i n g .  

b .  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n .  The a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  
t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  a r e  n o t e d  as f o 1 , l o w s :  

I 
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I T o t e m  L a k e  i s  a l s o  an  i m p o r t a n t  e l e m e n t  
: I n  t h e  d r a i n a g e  s y s t e m .  T h i s  s m a l l  l a k e  
' p r o v i d e s  s t o r a g e  f o r  u r b a n  r u n o f f ;  a c t s  
4 . t o  some e x t e n t  as  a t r a p  f o r  s e d i m e n t  

c a r r i e d  b y  s u r f a c e  r u n o f f ;  a n d  p r o v i d e s  : o p e n  s p a c e  a m e n i t i e s  i n  an a r e a  u n d e r -  
g o i n g  i n t e n s e  d e v e l o p m e n t .  . T o t e m  L a k e  
s h o u l d  b e  m a i n t a i n e d  i n  a  n a t u r a l  c o n -  
d i t i o n  a n d  s h o u l d  n o t  b e  d i m i n i s h e d  
i n  s i z e  by f i l l i n g  o r  o t h e r  l a n d  m o d i -  
f i c a t i o n s  ( s e e  N a t u r a l  E l e m e n t s  P o l i c y  
2 a n d  P o l i c y  4 ) .  ( p .  392 a n d  3 9 3 )  

SEA GALLEY 
CUP-78-66 (P)  
P c y e .  9 , o f  19 

L a n d s  s u r r o u n d i n g  t h e  f i v e - a c r e  T o t e m  
L a k e  may b e  s u b j e c t  t o  u n e v e n  s e t t l e m e n t  
( s e e  F i g u r e  4 1 ) .  I n  t h i s  a r e a ,  d e v e l o p -  
m e n t s  m u s t  i n c l u d e  m e t h o d s  t o  h a n d l e  
d r a i n a g e ;  p r e v e n t  m e t h a n e  e n t r a p m e n t ;  
and  p r e v e n t  t h e  s e t t l e m e n t  o f  s t r u c t u r e s  
a n d  u t i l i t y  s y s t e m s  ( s e e  N a t u r a l  E l e m e n t s  
P o l i c y  1 . b . ) .  I n  a l l  a r e a s  s u b j e c t  t o  
u n e v e n . s e t t l e m e n t ,  a  s o i l s  a n a l y s i s  i s  
r e q u i r e d  p r i o r  t o  d e v e l o p m e n t  i n  o r d e r  
t o  i d e n t i f y  a n d  m i t i g a t e  p o s s i b l e  p r o b - .  
l e m s .  F u r t h e r  d i s c u s s i o n  o f  p o t e n t i a l  

8 .  . 
: .  d e v e l o p m e n t  a r o u n d  t h e  L a k e  may b e  f o u n d  

i n  t h e  P lann ,ed  A r e a s  s e c t i o n .  ( p .  393  a n d  3 9 4 )  

P o r t i o n s  o f  t h e  Totern  L a k e  a r e a .  h a v e  
b e e n  d e s i g n a t e d  a s  f l o o d  h a z a r d  z o n e s  
a s  i l l u s t r a t e d  i n  F i g u r e  4'1.  T h e s e  
d e s i g n a t i o n s  h a v e  b e e n  made b y  t h e  
F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  o f  ! 

D e p a r t m e n t  o f  H o u s i n g  a n d  U r b a n  D e v e l o p -  
m e n t .  F e d e r a l  l a w  r e q u i r e s  t h a t  f l o o d  
i n s u r a n c e  b e  o b t a i n e d  b e f o r e  a n y  f e d e r -  
a l l y  i n s u r e d  l e n d i n g  i n s t i t u t i o n  may 
a p p r o v e  a  l o a n  f o r  d e v e l o p m e n t  w i . t h i n  an  
i d e n t i f i e d  f l o o d '  h a z a r d  z o n e .  3 9 4 )  

. . 
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Totem Lake and t h e  s u r r o u n d i n g  w e t l a n d s  
have  been i d e n t i f i e d  a s  a  n a t u r a l  con-  
s t r a i n t  a r e a .  These  l a n d s  have been 
n o t e d  as  b e i n g  s u b j e c t  t o  p o s s i b l e  u n -  
even s e t t l e m e n t  and have been d e s i g n a t e d  
by t h e  F e d e r a l  government  a s  a  f l o o d  
h a z a r d  zone .  A d d i t i o n a l l y ,  t h e  l a k e  and 
w e t l a n d s  a r e a  a r e  t o  be m a i n t a i n e d  a s  
f u n c t i o n i n g  e l e m e n t s  o f  t h e  n a t u r a l  
d r a i n a g e  sys t em ( s e e  N a t u r a l  Elements  
Pol i c y  4  and Pub1 i c  s e r v i c e s / F a c i l  i  t ! e s :  
D r a i n a g e  P o l i c y  1 ) .  To p r o t e c t  t h e  l a k e ,  

t o  v i s u a l  open s p a c e ,  b e c a u s e  most  o f  
t h e  l a n d  i s  i n  a  s i n g l e  o w n e r s h i p  and c o n s i d -  
e r i n g  t h e  n a t u r a l  c o n s t r a i n t s ,  t h e  a r e a  has  
been d e s i g n a t e d  a  P lanned A.rea. P o s s i b l e  uses  
would i n c l u d e  1 imi t e d  commercial  and s m a l l  
o f f i c e  u s e s .  - A l s o  p e r m i t t e d  would be medium 
d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e  a t  10 t o  14  d w e l l i n g  
u n i t s  p e r  a c r e .  . A l l  deve lopment s  w i l l  be  s u b -  
j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

( 1 )  Deve lop~nen t s  a r e  t o  be p a r t  o f  a  p l a n  
encompass ing  a l l  o f  t h e  P lanned  Area .  

' ( 2 )  The a s ' s u r e d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  l a k e  and 
w e t l a n d s  a s  a  n a t u r a l  w a t e r  r e t e n t i o n  
a n d  c l e a n s i n g  s y s t e m . w i l 1  be r e q u i r e d  
( s e e  N a t u r a l  Elements  Pol i c y  4 a n d . P u b 1  i c  
S e r v i c e s / F a c i l  i  t i e s :  Dra inage  P o l i c y  - 1 ) .  

( 3 )  The l a k e  i s  t o  remain a s  a  v i s u a l  f o c a l  
p o i n t  f o r  t h e  a r e a .  

' ( 4 )  No c o n s t r u c t i o n  o v e r  t h e  l a k e  w i l l  be 
p e r m i t t e d .  

( 5 )  No f i l l  f o r  s t r u c t u r e s  o r  p a r k i n g  w ' i l l  be 
p e r n ~ i  t t e d  w i t h i n  a r e a s o n a b l e  d i s t a n c e  . . 
from t h e  l a k e .  

( 6 )  The w a t e r  s u r f a c e  a r e a  o f  t h e  l a k e  i s  n o t  
t o  be r e d u c e d .  I 

( 7 )  Lands which have been encumbered w i t h  a  
d e d i c a t i o n  o f  open s p a c e  o r  deve lopment  
r i g h t s  t o  t h e ' C i t y  may n o t  be i n c l u d e d  
I n  r e s i d e n t i a l  d e n s i t y  c o m p u t a t i o n s .  

( p .  396 & 397) 
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Totem Lake h a s  been des igna , ted  a s  a f l o o d  haza rd  a r e a  b y  t h e  
F e d e r a l  I n su rance  A d m i n i s t r a t i o n  (under  MUD) and  t h e r e f o r e  i s  
s u b j e c t  t o  t h e  fo l l owing  s e c t i o n s  o f  R e s o l u t i o n  2 2 4 0 .  

"Sec t ion  4 :  The Bu i ld ing  O f f i c i a l  a c t i n g  i n  c o o p e r a t i o n  w i t h  
t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  S e r v i c e s  s h a l l  r ev i ew  s u b d i v i s i o n  
p r o p o s a l s  and o t h e r  proposed new developments  t o  a s s u r e  t h a t  

, , 

( i )  A l l  such  p r o p o s a l s  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  need t o  
, minimize f l o o d  damage; 

( i i )  A l l  p u b l i c  u t i l i t i e s  and f a c i l i t i e s  such  a s  s e w e r ,  
g a s ,  e l e c t r i c a l  a n d ' w a t e r  sys tems  a r e  l o c a t e d ,  e l e v a t e d  and 

c o n s t r u c t e d  t o  minimize o r  e l i m i n a t e  f l o o d  damage; and 

( i i i ) .  Adequate d r l i n a g e  i s p r o v i d e d  s o  a s  t o  reduce-  
: exposure  t o  f l o o d  h a z a r d s .  

S e c t i o n  5 :  The Bui ld ing  O f f i c i a l  a c t i n g  i n  c o o p e r a t i o n  
, m t h c ~ i r e c t o r  of P u b l i c  S e r v i c e s  s h a l l  r e q u i r e  new o r  
,' rep lacement  wa te r  supp ly  sys tems  and /o r  s a n i t a r y  sewage 
, sys tems  t o  be des igned t o  minimize o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r a -  

t i o n  o f  f l o o d  w a t e r s  i n t o  t h e  sys tems  and d i s c h a r g e s  from 
t h e  systenls  i n t o  f l o o d  w a t e r s ,  and r e q u i r e  o n - s i t e  was te  

@ 
d i i p o s a l  sys tems t o  be l o c a t e d  s o  a s  t o  a v o i d  impairment  
of  them o r  con tamina t ion  f rom them d u r i n g  f l o o d i n g . "  

. . . . 
. .- . . .  .< . . . . . .  . . . . . . . . . . .  " . . . . . . .  / . . . . . . . . . . . . .  

a. T o t e m  L a k e  w i l l  b e  r e t a i n e d  i n  i t s  p r e s e n t  c o n d i t i o n  
b e l o w  t h e  1 2 0  f o o t  c o n t o u r  l e v e l .  T h i s  w i l l  p r e s e r v e  
t h e  open  s p a c e  a m e n i t y  a n d  t h e  h , y d r o l o g i c a l  v a l u e  o f  ' 
t h e  l a k e .  

b .  C o n s t r u c t i o n  d e s i g n s  m u s t  t a k e  i n t o  a c c ' o u n t  t h e  p r o b -  
lems a s s o c i a t e d  w i t h  u n c o m p a c t e d  f i l l .  The p l a n s  w i l l  
r e q u i r e  a p p r o v a l  f r o m  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e .  The r e v i e w  o f  t h e s e  
p l a n s  s h o u l d  o b s e r v e  t h e  p o l i c i e s  e m b o d i e d  i n  t h e  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

c.. T h i s  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  g e n e r a l l y  m e e t s  t h e  s e v e n  
p o l i c y  g u i d e l i n e s  f o u n d  o n  p a g e s  3 9 6 - 3 9 7  w h i c h  a p p l y  
t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

d.  The u t i l i t i e s '  i m p r o v e m e n t s  m u s t  c o n f o r m  w i t h  S e c t i o n s  
4 and  5 o f  R e s o l u t i o n  No. R-2240 i n  o r d e r  t o  m i n i m i z e  
any f l o o d  damage o r  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  w a t e r s  i n t o  
t h e  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m .  

!I 1. APPEND,CES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " G "  a r e  a t t a c h e d .  




