
RESOLUTION N O .  R -  2 5 7 1  

! A  RESOLUTION OF THE C I T Y  COUNCIL OF THE C I T Y  OF KIRKLAND APPROVING 
THE F I N A L  PLAT OF S P I R I T V I E W  ESTATES, EEING DEPARTMENT OF COMMUNITY 
DEVELOPMENT F I L E  NO. F - S U B - 7 8 - 5 7 ( H ) ( P )  AND SETTING FORTH CONDITIONS 
TO WHICH SUCH F I N A L  PLAT SHALL BE SUBJECT. 

1 WHEREAS, a  P r e l i m i n a r y  P l a t  o f  S p i r i t v i e w  E s t a t e s  was a p p r o v e d  
I b y  R e s o l u t i o n  No .  2 4 7 3 ,  a n d  

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
I a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a F i n a l  P l a t ,  s a i d  a p p l i c a t i o n  h a v i n g  b e e n  made 

b y  Hebb  a n d  N a r o d i c k  C o n s t r u c t i o n  Company,  a n d  s a i d  p r o p e r t y  a s  ~ l e g a l l y  d e s c r i b e d  i n  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  w i t h i n  a n  RS 1 2 . 5  z o n e ,  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  H o u g h t o n  
C o m m u n i t y  C o u n c i l  a n d  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  
p u b l i c  h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  m e e t i n g s  o f  O c t o b e r  3,  
1 9 7 8  a n d  N o v e m b e r  1 6 ,  1 9 7 8 ,  r e s p e c t i v e l y ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  N o .  2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  
a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  - u WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  
r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  a n d  K i r k l a n d  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ,  a f t e r  p u b l i c  h e a r i n g s  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m -  
m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  d i d  a d o p t  
c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  r e c o m m e n d  
a p p r o v a l  o f  t h e  p r e l i m i n a r y  p l a t ,  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  
s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n ,  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l  u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  
N o ;  F - S U B - 7 8 - 5 7 ( H )  a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
a s  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  A p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a t  o f  S p i r i t v i e w  E s t a t e s  
i s  s u E j e c t  t o  t h e  a p p l i c a n t ' s  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  
f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  h e , r e i n a b o v e  a d o p t e d :  b y  - t h e  C i t y  C o u n c i l '  a n d  . -  . . .  . f u r : t h e r  c , o n d i  t i o r j e d  u p o n  : t h e  f o l  l o w i n g : .  : - . - .  - : * 



a .  A  p l a t  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  
S e r v i c e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  t h e r e f o r e  i n  O r d i n a n c e  
2 1 7 8  s h a l l  be  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  b e  c o n d i t i o n e d  
u p o n  t h e  c o m p l e t i o n  a n d  a c c e p t a n c e  b y  t h e  C i t y  o f  a l l  pub1  i c  i m p r o v e -  
m e n t s  w i t h i n  o n e  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  o f  p a s s a g e  o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  
No C i t y  o f f i c i a l ,  i n c l u d i n g  t h e  M a y o r ,  s h a l l  a f f i x  h i s  s i g n a t u r e  
t o  t h e  f i n a l  p l a t  d r a w i n g  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  t h e  p l a t  b o n d  r e q u i r e d  
h a s  b e e n  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  C i t y  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  
P u b l i c  S e r v i c e s  a s  t o  a m o u n t  a n d  f o r m .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  a l o n g  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  
s h a l l  b e  d e l  i v e r e d  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
as  e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  a s  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  h e r e t o f o r e  g i v e n  
b y  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  
R e s o l u t i o n  a n d  t h e  f i n a l  p l a t  a p p r o v a l  h e r e i n  a u t h o r i z e d  a r e ,  
p u r s u a n t  t o  O r d i n a n c e  No.  2 0 0 1 ,  s u b j e c t  t o  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s -  
d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  a n d  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  
become e f f e c t i v e  o n l y  u p o n  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  
C o u n c i l  o r  t h e  f a i l u r e  o f  s a i d  C o m m u n i t y  C o u n c i l  t o  d i s a p p r o v e  t h i s  
R e s o l u t i o n  w i t h i n  s i x t y  d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f  p a s s a g e  h e r e o f .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l - b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  

K i  r k l  a n d  
( c )  F i r e  a n d  B u i l : d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( 6 )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  
4th d a y  o f  December , 1 9 7 8 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o f  December 
1 9 7 8 .  

- 
M 

D i r e c t o r  o/f Adn 
( e x  o f f i c ' f o  C i t y  C l e r k )  



1"\. . p " i ~ \ P f f ~ ? E ? p ~ ~ ! b f  . ~~~i~ t tr PFEir"3"p I -  ~ d i d - h  ! , : . . . . , . . , 
FINDINGS, 6[3RdCbUS1(3NS AND REG~~MMENBAT~ONS 

- PREPARED BY 

X RECOMMENDED BY 

.-' ' ADOPTED BY 

DATE 

DATE A 

DATE 

_ .  STAFF 
0 

. - BOARD OF ADJUSTMENT 

,-. HOVGHTON COMMUNITY COUNCIL - A 

,&Ldyp&tL.&d / PLANNlNG COMMISSION 
David Russel 1, Chai rperson 

. .  CITY COUNCIL AS INCORPORATED IN 

RESOLUTION - ORDINANCE 

DATE 

FILE NUMBER F-SUB-75-57(H) - 
- APPI-iCAMT HEBG 81 I'IAKODICK --- COFISTRUCTION 

PROPERTY LOCAT~ON 102nd Ave. N . E .  and F1.E. 52nd Street  - 

SUBJECT FIZAL S L ~ B O I V I S ~ O N  OF "SPIRITVIEII" , a 10-lot residential  subdivision 

MEAI{ING/PJ~EET!RG DATE -Deceinher 4 , 1 9 7 8  
KIRKLAND CITY COUP!CIL 

BEFORE -- 

~ 
"A" Application "En ?Jlotice o f  Approval flor Prel iniinary Subd.i vision EXtIIBlTS ATTACHED - 

l 
and Rezone "C"  P l a t  - Part 1 "Dl' Plat  - Part 2 - I 

p.---u---..ruh-- ,.---- 

I 

D -- 



1. 
.,\:. F -SUB-78 -57 (H)  

' 1. I. S p i r i t v i e w  E s t a t e s  
Page 1  o f  4 

I. SUMMARY 

A .  DESCRIPTION OF THE PROPOSAL: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P l a t  a p p r o v a l  o f  
" S p i r i  t v i e w  E s t a t e s " .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  
o n  t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  N.E. 
6 2 n d  S t r e e t  w i t h  t h e  B u r l  i n g t o n  N o r t h e r n  r a i 1 , r o a d .  

2 .  T h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  c r e a t e  t e n  s i n g l G  f a m i l y  
r e s i d e n t i a l  l o t s  f r o m  t h e  t o t a l  p a r c e l  o f  a p p r o x i m a t e l y  

. 3 .4  a c r e s .  T h e  p r o p o s e d  p a r c e l s  w o u l d  r a n g e  i n  s i z e  
f r o m  a p p r o x i m a t e l y  8 5 0 0  s q u a r e  f e e t  t o  a p p r o x i m a t e l y  
25 ,000 s q u a r e  f e e t .  

I 3. On November  7 ,  1 9 7 7 ,  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  
t h e  P r e l  i m i n a r y  S u b d i v i s i o n  o f  " S p i r i  t v i e w  E s t a t e s "  a n d  
t h e  Rezone o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o m  RS 12 ,500  t o  
RS 8 ,500.  

1 B .  RECOMMENDATIONS: 

S u b j e c t  t o  t h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  E x h i b i t s  
" A "  t h r o u g h  " 0 "  c o n t a i n e d '  h e r e i n ,  we recommend a p p r o v a l  o f  
t h i s  a p p l i c a t a n a  f o r  a  F i n a l  S u b d i v i s i o n  o f  " S p i r i t v i e w  
E s t a t e s ' '  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. P r i o r  t o  C i t y  C o u n c i l  r e v i e w  o f  t h e  F i n a l  S u b d i v i s i o n ,  
t h e  a p p l i c a t i o n  s h a l l  d e p o s i t  i n t o  t h e  " F e e - i n - L i e u  o f  
Open S p a c e "  a c c o u n t  o f  t h e  P a r k  a n d  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  
C u m u l a t i v e  R e s e r v e  Fund  a  sum o f  money e q u a l  t o  e i t h e r  
1 0 5  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u a t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o r  
$ 2 0 0  p e r  l o t ,  w h i c h e v e r  . i s  g r e a t e r .  I n  a d d i t i o n ,  p r i o r  
t o  f i n a l  a p p r o v a l  o f  t h i s  p l a t  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p o s t  a  b o n d  i n  an a m o u n t  d e t e r m i n e d  
by t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  f o r  c o m p l e t i o n  o f  s t r e e t ,  
s i d e w a l k ,  s t o r m  s e w e r ,  s a n i t a r y  s e w e r ,  a n d  w a t e r  i m p r o v e -  
m e n t s .  \ 

2. T h e  a p p l i c a n t s  s h a l l  i n d i c a t e  o n  t h e  f a c e  o f  t h e  p l a t  
l i n e n ,  an  o p e n  s p a c e .  g r e e n  b e l t  e x t e n d i n g  f r o m  t h e  n o r t h -  
w e s t  c o r n e r  o f  p r o p o s e d  L o t  6 t o  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  
p r o p o s e d  L o t  7. No c l e a r i n g ,  b u i l d i n g ,  o r  a l t e r a t i o n  
s h a l l  b e  a l l o w e d  t o  o c c u r  i n  t h i s  a r e a ,  w i t h  o n e  e x c e p t i o n :  
" T r e e  t o p p i n g  may b e  p r o p o s e d  b y  t h e  d e v e l o p e r  v i a  a n  a p p l i -  
c a t i o n  f o r  a  L a n d  S u r f a c e  M o d i f i c a t i o n  P e r m i t . "  

3.  T h e  c r e e k  r u n n i n g  t h r o u g h  t h e  n o r t h e a s t e r l y  p o r t i o n  o f  t h e  
p l a t  s h a l l  r e m a i n  i n  a  n a t u r a l  c o n d i t i o n .  H o w e v e r ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  he  r e q u i r e d  t o  remove  a l l  c a r  b o d i e s ,  
b a r r e l s ,  e t c . ,  w h i c h  a r e : r p r e s e n t l y  i n  t h e .  r a v i n e ,  p r i o r  t o  
F i n a l  P l a t  a p p r o v a l  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  Counc i . 1 .  
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Recommenda t ions ,  C o n t ' d  

B. 4 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  c o n f o r m  t o  t h e  c o n d i t i o n s  c o n t a i n e d  w i t h i n  
t h e  W o t i c e  o f  A p p r o v a l  w h i c h  i s  p a r t  o f  R e s o l u t i o n s  R-2473  a n d  
R - 2 4 7 5 .  8 

'5 .  When p a v i n g  N.E. 62nd  S t r e e t ,  t h e  a p p l i c a n t s  s h a l l  a l s o  r e s t o r e  
t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  r o a d w a y  s o u t l ?  o f  t h e  c e n t e r l i n e  w h i c h  was d i ,s-  
r u p t e d  b y  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  w a t e r  l i n e .  

. . ... .. . . . - -- -. - -. . - . . . . 
11.  MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS 

A .  G O V E R N M E N T A L  COORDINATION: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

a. P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  The  s a n i t a r y  s e w e r ,  d o m e s t i c  
, w a t e r ,  a n d  s t o r m  w a t e r  s y s t e m s  a r e  i n s t a l l e d .  I n  t h e  

! ,  m a t t e r  o f  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s ,  t h e  c u r b  a+nd g u t t e r  
a r e  i n  b u t  t h e  p a v i n g  i s  y e t  t o  b e  i n s t a l l e d .  

b. P a r k s  D e p a r t m e n t .  S i d e w a l k s  s h o u l d  b e  p l a c e d  o n  N.E. 6 2 n d  
S t r e e t  and  a t  l e a s t  o n e  s i d e  o f  t h e  c u l - d e - s a c .  

c .  F i r e  D e p a r t m e n t .  ~ c c e s s ,  as shown,  i s  a d e q u a t e  f o r  
e m e r g e n c y  r e s p o n s e .  A f i r e  h y d r a n t  w i l l  need  t o  b e  

..;+ i n s t a l l e d  o n  N.E. 62nd  S t r e e t  a t  a p p r o x i m a t e l y  1 0 2 n d  
P l a c e  N.E. T h i s  h y d r a n t  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  a n d  f u l l y  
o p e r a t i o n a l  p r i o r  t o  b e g i n n i n g  o f  f r a m ' n g  c o n s t r u c t i o n .  

m in imum o f  1 ,000 g a l l o n s  p e r  m i n u t e .  
W a t e r  m a i n s  a n d  f i r e  h y d r a n t s  s h a l l  b e  c a p a b l e  o f  s u p p l y i n g  

d. P o l i c e  D e p a r t m e n t .  The a d e q u a c y  o f  e m e r g e n c y  a c c e s s  i s  
. . a d e q u a t e .  O t h e r w i s e ,  t h e r e  a r e  no p u b l i c  s a f e t y  c o n c e r n s  

w i t h  t h i s  s u b d i v i s i o n .  

e .  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  No comment. 

2.  C o n c l u s i o n s :  

The  a p p l i c a n t s  w i l l  be  r e q u i r e d  t o  e i t h e r  c o m p l e t e  t h e  i m p r o v e -  
m e n t s  o r  b o n d  f o r  t h a t  w h i c h  r e m a i n s  u n d o n e  p r i o r  t o  C i t y  C o u n c i l  
r e v i e w  o f  t h e  F i n a l  P l a t .  

B. EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS:' 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

a .  T o p o g r a p h y .  T h e r e  i s  a  s t e e p  r a v i n e  o n  t h e  n o r t h e a s t  
c o r n e r  o f  t h e  p r o p o s e d  p l a t .  The  s l o p e  o f .  t h i s  r a v i n e  
i s  app rox ima te l ; -  50%. On t h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  e a s t e r n  
p o r t i o n  o f  t h e  p l a t ,  s l o p e s  r a n g e  f r o m  a p p r o x i m a t e l y  
5 t o  1 0  p e r c e n t .  On t h e  w e s t e r n  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  
p l a t ,  s l o p e s  r a n g e  f r o m  a p p r o x i m a t e l y  1 0  t o  1 5  p e r c e n t .  

8 
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E x i s t i n g  P h y s i c a l  C h a r a c t e r i s t i c s ,  C o n t ' d  
11. B. 1 .  b. H y d r o l o g y .  T h e r e  i s  an  e x i s t i n g  c r e e k  i n  t h e  b o t t o m  

8 
o f  t h e  r a v i n e  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h e a s t  p o r t i o n  o f  t h e  
s i t e .  T h e r e  i s  a  v a r i e t y  o f  d e b r i s  l o c a t e d  i n  a n d  
a r o u n d . t h e  s t r e a m  b e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  
a c a r  b o d y  and  some o i l  drums,. 

c .  S o i l s / G e o l o g y .  A s o i l s  r e p o r t  has  b e e n  s u b m i t t e d  f o r  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  i s  p a r t  o f  t h e  r e c o r d  p e r t a i n -  
i n g  t o  t h e  P r e l i m i n a r y  S u b d i v i s i o n .  

, d .  V e g e t a t i o n .  V e g e t a t i o n  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
c o n s i s t s  o f  a  c o m b i n a t i o n  o f  m a p l e ,  f i r ,  a n d  a l d e r  
t r e e s ,  as w e l l  as t h e  n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  u n d e r g r o w t h .  

2.  C o n c l u s i o n s :  

.. . The  c r e e k  r u n n i n g  t h r o u g h  t h e  n o r t h e a s t e r l y  p o r t i o n  o f  t h e  
p l a t  s h o u l d  r e m a i n  i n  a  n a t u r a l  c o n d i t i o n .  The a p p l i c a n t  
s h o u l d  remove  a l l  c a r  b o d i e s ,  b a r r e l s ,  e t c .  w h i c h  a r e  
p r e s e n t l y  i n  t h e  r a v i n e ,  p r i o r  t o  f i n a l  p l a t  a p p r o v a l  b y  
C i t y  C o u n c i l .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  i n d i c a t e  
on  t h e  f a c e  o f  t h e  p l a t  l i n e n  an  o p e n  s p a c e  g r e e n  b e l t  

. I  . e x t e n d i n g  f r o m  t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r  o f  p r o p o s e d  L o t  6 
t o  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  p r o p o s e d  L o t  7 .  No c l e a r i n g ,  
b u i l d i n g ,  o r  a l t e r a t i o n  s h o u l d  b e  a l l o w e d  t o  o c c u r  i n  t h i s  
a r e a .  

. . 

C .  PUBLIC U T I L I T , I E S :  . ( S e e  G o v e r n m e n t a l  C o o r d i n a t i o n  above .  ) 

D. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

. ,  a. Z o n i n g .  P u r s u a n t  t o  t h e  Rezone a p p r o v e d  o n  November  7,  
,1977,  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  z o n e d  S i n g l e  
F a m i l y  R e s i d e n t i a l ,  8500  s q u a r e  f e e t  m in imum l o t  s i z e .  

. . P r o p e r t i e s  t o  t h e  n o r t h  a n d  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a r e  z o n a d  R S  12 ,500 s q u a r e  f e e t .  To t h e  e a s t  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  a c r o s s  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  a r e  
p r o p e r t i e s  z o n e d  RS 8 5 0 0  s q u a r e  f e e t .  I 

b . ,  L a n d  Use.  A s i d e  f r o m  t h e  i m p r o v e m e n t s  e x i s t i n g  i n  t h e  
new r i g h t - o f - w a y  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  v a c a n t .  
S u r r o u n d i n g  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o n  a l l  s i d e s  a r e  a  v a r i e t y  
o f  r e s i d e n t i a l  d w e l l  i n g s .  

2 .  C o n c l u s i o n s :  

As c o n c l u d e d  i n  t h e  P r e l i m i n a r y  S u b d i v i s i o n ,  t h i s  s u b d i v i s i o n  
i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  z o n i n g  a n d  l a n d  u s e  i n  t ' h e  a r e a .  
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11. E.  LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

As a c o n d i t i o n  o f  t h e  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  o f  t h i s  
s u b d i v i s i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  was r e q u i r e d  t o  a d j u s t  
a l i n e  b e t w e e n  L o t s  6 a n d  7. 

2 .  C o n c l u s i o n s :  

The a p p l i c a n t  has r e v i s e d  t h e  l i n e  b e t w e e n  L o t s  6 a n d  7 
s o  a s  t o  d e f i n e  L o t  6 w i t h  m o r e  b u i l d a b l e  a r e a  a n d  . 

c o n s e q u e n t l y  has  m e t  t h e  t e r m s  o f  Recommenda t ion  1 0  
o f  t h e  P r e l  i m i n a r y  S u b d i v i s i o n .  

I 1  I. APPEND1 CES 

E x h i b i t s  "A "  t h r o u g h  "D"  a r e  a t t a c h e d .  




