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RESOLUTION NO. R- 2 5 7 0  

A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR I N  DEPARTMENT 
OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  C U P - 7 8 - 6 1 ( P ) ,  BY SEATTLE EYE BUILD ING 
CORPORATION TO CONSTRUCT A RETAIL  F A C I L I T Y  FOR THE WASHINGTON STATE 
LIQUOR CONTROL BOARD, A "SHAKEY'S"  RESTAURANT, A N D  A "TREBOR'S D E L I -  
MARKET" ON THE SOUTHEAST C O R N E R  OF THE INTERSECTION OF 1 2 0 t h  AVENUE N . E .  
AND TOTEM LAKE W A Y ,  BEING WITHIN A PLANNED AREA 8  ZONE, AND SETTING 
FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  f i l e d  b y  S e a t t l e  Eye  
B u i l d i n g  C o r p o r a t i o n ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  
a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  8  zone, a n d  

I 
WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  

P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g s o f  O c t o b e r  26,  1 9 7 8 ,  a n d  November  1 6 ,  1 9 7 8 ,  a n d  . - : .  : ' . - , .  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

0 WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  
r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n -  
m e n t a l  c h e c k l i s t  and  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i  r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  --- 
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No.  CUP-78- 
6 1 ( P )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  f u l l y  s e t  
f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Readmmenda- 
t i o n s .  I ~ e r e : i n a b o v e s a d o . p t e d ; -  b y  t h e ' . G i . t y .  C o u n c i  11.' . . ,  , . .  A . . - .  - 

. . 3 .  

. . 



S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  -- 
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  b e c o m e  a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  o r  
e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  I 

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l  i c a n t  f r o m  c o m p l  i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l  , s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  
U s e  p e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  
2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No .  2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l - b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  ~ ' i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  a n d  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l  i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  4th 
d a y  o f  December , 1 9 7 8 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION t h e r e o f  o n  Y o f  December 
1 9 7 8 .  

D i  r e e t o r  o f  w m i n i ' s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  o f f i c i o  i t y  C l e r k )  It 
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I. SUMMARY 

A ,  DESCRIPTION OF THE PROPOSED ACTION 

T h i s  i s  an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b m i t t e d  
by t h e  S e a t t l e  Eye B u i l d i n g  C o r p o r a t i o n  (SEBCO). The a p p l i c a n t s  
p r o p o s e  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  r e t a i l  f a c i l i t y  f o r  t h e  W a s h i n g t o n  
S t a t e  L i q u o r  C o n t r o l  B o a r d ,  a  " S h a k e y ' s "  r e s t a u r a n t ,  a n d  a 
" T r e b o r ' s '  D e l i - M a r k e t " .  A l s o  i n c l u d e d  a r e  f i f t y - n i n e  p a r k i n g  
s t a l l s  a n d  l a n d s c a p i n g  a l o n g  t h e  p e r i m e t e r  o f  t h e  p r o p e r t y .  

The  p a r c e l  o f  l a n d  i s  l o c a t e d  on  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  1 2 0 t h  Ave.  N . E .  a n d  T o t e m  L a k e  Way. T o t e m  L a k e  
l i e s  i m m e d i a t e l y  t o  t h e  e a s t  o f  th .e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  ( S e e  
E . x h i b i t  " B "  - V i c i n i t y  M a p ) .  .., 
T h e  l o t  i s  45 ,657 s q u a r e  f e e t  i n  a r e a ,  a n d  was d e s i g n a t e d  a s  
" L o t  6 "  b y  t h e  To tem L a k e  S o u t h  S u b d i v i s i o n .  

1 ;  B .  RECOMMENDATIONS 
. . .  . . 

T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p o l i c i e s  a n d  
. r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  S u b j e c t  ' to  t h e  S t a t e -  
m e n t s  o f  F a c t  a n d  C o n c l u s i o n s  a n d  as  i d e n t i f i e d  i n  E x h i b i t s  " A "  
' t h r o u g h  "G", we h e r e b y  recommend a p p r o v a l  w i t h  t h e  f o l l  o w i n g  
c o n d i t i o n s :  

1. No f i l l  w i l l  b e  p e r m i t t e d  b e l o w  t h e  120  f o o t  c o n t o u r  l i n e .  

2. T o g e t h e r  w i t h  a p p l i c a t i o n  f o r  B u i l d i n g  P e r m i t ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  i n d i c a t e  t h e  manner  i n  w h i c h  t h e  s t r u c t u r a l  recommenda- 
t i o n s  o f  t h e  s o i l s  e n g i n e e r s  h a v e  b e e n  i n c o r p o r a t e d .  

3.. P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t s  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l :  

a .  T u b m i t  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
Commun i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  P a r k s  D e p a r t m e n t  a  d e t a i l e d  
l a n d s c a p i n g  p l a n .  S a i d  p l a n  s h a l l  i n d i c a t e  a  3 t o  4  
f o o t  h i g h  e a r t h e n  .berm t o  b e  c o n s t r u c t e d  a l o n g  t h e  
w e s t e r n  and n o r t h e r n  p e r i m e t e r  o f  t h e  p r o j e c t .  S a i d  
b e r m  s h a l l  be  c o n t o u r e d  s o  as t o  p r o v i d e  s i t e  s c r e e n i n g  
a l o n g  1 2 0 t h  Ave .  N . E .  .and T o t e m  L a k e  Way a n d  s h a l l  b e  
p l a n t e d  w i t h  i v y  o r  s i m i l a r  e r o s i o n - r e d u c i n g  g r o u n d  
c o v e r .  The u s e  o f  " b e a u t y  b a r k "  i s  e x p l i c i t l y  p r o h i b i t e d  
e x c e p t  w h e r e  r e a s o n a b l y  u s e d  as  m u l c h .  I n  a d d i t i o n ,  
s t r e e t  t r e e s  a n d  s h r u b s  w i l l  be  i n d i c a t e d  a l o n g  t h e  
l a n d s c a p e d  be rm,  t h e  f o r m e r  t o  o c c u r  a t  a maximum o f  
30 f e e t  on  c e n t e r  a n d  b o t h  p l a n t  m a t e r i a l s  t o  b e  

' c o n s i s t e n t  w i t h  p l a n t i n g s  on a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  

b .  S u b m i t  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  
D e p a r t m e n t  t h e  f o l l o w i n g  i t e m s :  
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I. B .  '3.' b .  ( i )  A  s t o r m  r e t e n t i o n  s y s t e m  d e s i g n e d  f o r  1 0 - f e a r  1 . 
s t o r m ,  i n c l u d i n g  m e t h o d s  o r  t e c h n i q u e s  f o r  e .  

h a n d 1  i n g  s t o r m  w a t e r  r u n o f f  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n ,  I 

as w e l l  as a f t e r .  T h e  r e t e n t i o n  s y s t e m  s h a l l  
i n c l u d e  o i l / g r i t  s e p a r a t o r s  a n d  t h e s e  s h a l l  b e  
i n d i c a t e d  o n  t h e  p l a n s  s u b m i t t e d  f o r  r e v i e w .  

( i i )  A  d e t a i l e d  u t i l i t y  i m p r o v e m e n t  p l a n  i n d i c a t i n g  
t h e  l o c a t i o n ,  s p e c i f i c a t i o n s  a n d  n a t u r e  o f  t h e  
s y s t e m s  i n c l  u d i n g  w a t e r , .  s e w e r ,  p o w e r  a n d  commun- 
i c a t i o n s .  A p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  t h e  N . E .  
L a k e  W a s h i n g t o n  S e w e r  D i s t r i c t  a n d  t h e n  m e e t  w i t h  

. . t h e  K i r k l a n d  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  I t  s h a l l  . . .  be t h e  p u r p o s e  o f  s a i d  m e e t i n g  t o  r e v i e w  t h e  
u t i l i t y  p l a n  f o r  c o n f o r m a n c e  w i t h  S e c t i o n s  4 a n d  
5 o f  R e s o l u t i o n  2 2 4 0  ( m i n i m i z i n g  h a z a r d  o f  f l o o d  
damage o r  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  w a t e r s  i n t o  t h e  
s a n i t a r y  s e w e r ' s y s t e r n ) .  

c .  C o n t a c t  t h e  D e p a r t m e n t  o f ' F i r e  S e r v i c e s  f o r  t h e  p u r p o s e  
o f  r e v i e w i n g  t h e  d e t a i l e d  i m p r o v e m e n t s  s o  t h a t  f i r e  
f l o w ,  h y d r a n t ,  w a t e r  l i n e  l o c a t i o n ,  a n d  o t h e r  r e l e v a n t  
r e q u i r e m e n t s  a r e  a d e q u a t e l y  a d d r e s s e d .  

4 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  C e r t i f i c a t e s  o f  O c c u p a n c y ,  t h e  
" f o l l o w i n g  s h a l l  b e  a c c o m p l i s h e d :  

a.  A f i v e  f o o t  w i d e  c o n c r e t e  s i d e w a l k  s e c t i o n  s h a l l  b e  
i n ' s t a l l e d  w h e r e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a b u t s  p u b 1  i c  
r i g h t - o f - w a y .  

b. The e a r t h e n  b e r m  a n d  p l a n t  ' m a t e r i a l s  d e s c r i b e d  i n  t h e  
a p p r o v e d  l a n d s c a p e  p l a n  s h a l l  b e  i n s t a l  l e d  a n d  r e a d y  
f o r  f i n a l  i n s p e c t i o n  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t .  

c .  A C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s h a l l ,  h a v e  b e e n  p r o c e s s e d  a n d  
a p p r o v e d  f o r  a n y  s i g n s  t h a t  a r e  n o t  f a c e  m o u n t e d  o n  
b u i  1  d i n g s .  

P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  g r a d i n g  o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  t h e  a p p l i c a n t  ' s h a l l  s u b m i t  a  t e m p o r a r y  e r o s i o n - s e d i m e n t a t i o n  c o n t r o l  p l a n  ( T E S C P )  
f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  K i n g  C o u n t y  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .  
S a i d  p l a n  s h a l l  m e e t  t h e  b e s t  m a n a g e m e n t  p r a c t i c e s  a s  recommended  
a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  D i s t r i c t ,  i n c l u d i n g  t h e  p r e v e n t i o n  o f  t h e  e n t r a n c e  
o f  s e d i m e n t  l a d e n  w a t e r  i n t o  t h e  n a t u r a l  d r a i n a g e  s y s t e m .  T h e s e  p r a c t i c e s  
a n d  f a c i l i t i e s  s h a l l  be  i n  o p e r a t i o n  p r i o r  t o  c l e a r i n g  a n d  b u i l d i n g  
c o n s t r u c t i o n ,  a n d  s a t i s f a c t o r i l y  m a i n t a i n e d  u n t i l  c o n s t r u c t i o n  a n d  
l a n d s c a p i n g  a r e  c o m p l e t e d  a n d  t h e  p o t e n t i a l  f o r  o n - s i t e  e r o s i o n  h a s  
p a s s e d .  The C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t  s h a l l  t r a n s m i t  a  l e t t e r  t o  t h e  

' K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  s t a t i n g  t h a t  a n  a d e q u a t e  . 
. T E S C P  h a s  b c e n  s u b m i t t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t s  b e f o r e  a n y  p e r m i t s  i s s u e .  

11. MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS: 

A .  H i s t o r i c a l  B a c k g r o u n d  

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  i d e n t i f i e d  as L o t  B o f  t h e  
s h o r t  p l a t  o f  T o t e m  L a k e  S o u t h .  T h i s  s h o r t  p l a t  
was a p p r o v e d  b y  t h e  C ' i t y  o f  K i r k l a n ' d  o n  A p r i l  1 4 ,  1 9 7 7 .  
( S e e  E x h i b i t  " D "  - S h o r t  P l a t  o f  T o t e m  L a k e  S o u t h ) .  
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11.  A. 1. . a .  ( C o n t ' d )  

, T h i s  a p p l i c a t i o n  was s u b j e c t  t o  s p e c i f i c  recommenda- 
t i o n s  f o u n d  i n  R e s o l u t i o n  No. R-2402,  a n d  t h e s e  
r e c o m m e n d a t i o n s  a r e  i n c l u d e d  f o r  , r e f e r e n c e  i n  
E x h i ' b i t  " D " .  

b .  C o n c l u s i o n s .  The r e c o m m e n d a t i o n s  a c c o m p a n y i n g  t h e  
s h o r t  p l a t  o f  t h i s  p r o p e r t y  s h o u l d  be  i n c o r p o r a t e d  
i n t o  t h e  Recommenda t ions  f o r  a p p r o v a l  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  
Use P e r m i t .  

B. GOVERNMENTAL COORDINATION 

1.  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a. F i r e  D e p a r t m e n t .  Adequacy  o f  Emergency  A c c e s s :  U n t i l  
m o r e  d e t a i l e d  d r a w i n g s  o f  t h e  s u b j e c t  c o m p l e x  a r e  
s u b m i t t e d  we a r e  u n a b l e  t o  d e t e r m i n e  t h e  a d e q u a c y  f o r  
e m e r g e n c y  a c c e s s .  F i r e  H y d r a n t s .  U n t i l  d r a w i n g s  a r e  
s u b m i t t e d  t h a t  show t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  
h y d r a n t s  we a r e  u n a b l e  t o  d e t e r m i n e  i f  t h e  e x i s t i n g  
h y d r a n t s  m e e t  t h e  m in imum h e i s h t  r e a u i r e m e n t s .  
~ d e q u a c y  o f  F i r e  F l o w .  We w i i l  b e  a b l e  t o  d e t . e r m i n e  - 
min imum f i r e  f l o w  r e q u i r e m e n t s  when m o r e  d e t a i l e d  
d r a w i n g s  o f  t h e  s u b j e c t  b u i l d i n g s  a r e  s u b m i , . t t e d  t o  
t h e  F i r e  D e p a r t m e n t .  O t h e r .  The  p l a n s  when s u b m i t t e d  
w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  a l l  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  F i r e  D e p a r t m e n t .  

b; , ~ u i l d i n g  ' ~ e p a r t m e n t .  R e l e v a n t  B u i l d i n g  Code R e q u i r e -  
m e n t s .  P r o j e c t  w i l l  b e  c o n s t r u c t e d  i n  . F i r e  Zone 2 .  ' 

A  p a r a p e t  w i l l  b e  r e a u i r e d  on  t h e  s o u t h  e n d  o f  t h e  
b u i l d i h g  s i n c e  i t  i s  ' l o c a t e d  w i t h i n  1 0  f e e t  o f  t h e  
p r o p e r t y  l i n e .  O t h e r .  T h i s  new a r r a n g e m e n t  w i l l  
make e x i t i n g  p r o v i s i o n s  e a s i e r  t o  a c h i e v e .  

c .  P o l i c e  D e p a r t m e n t .  Emergency  a c c e s s  a p p e a r s  t o  b e  
a d e q u a t e .  

\ 

. d. . P a r k s  D e p a r t m e n t .  P e d e s t r i a n  I m p r o v e m e n t s .  S i d e w a l  k s  
o n  T o t e m  L a k e  Way. L a n d s c a p i n g .  To b e  a p p r o v e d  b y  
P a r k s  D e p a r t m e n t .  G e n e r a l  p l a n  t o  m a t c h  t h e  s t r e e t  

, p l a n t i n g '  o f  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  S t r e e t  t r e e s  3 0  f e e t  
o n  c e n t e r .  

e .  P u b l i c  S e r v i c e  D e ~ a r t m e n t .  S a n i t a r v  Sewer :  N.E. L a k e  - 
W a s h i n g t o n  Sewer .  b i s t r i  c t .  ~ o m e s t ; c  W a t e r :  K i n g  Co. 
W a t e r  D i s t r i c t  No.  7 9 .  S t o r m  W a t e r .  R e t e n t i o n  p l a n  
a n d  c o n s t r u c t i o n  d r a i n a g e  p l a n  r e q u i r e d  p r i o r  t o  a n y  
c o n s t r u c t i o n .  R i g h t - o f - w a y  I m p r o v e m e n t s  : S i  d e w a l  k s  
a d j a c e n t  t o  e x i s t i n g  c u r b .  
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1 1 .  B .  2.  C o n c l u s i o n s ' .  

a .  The  a p p l i c a n t  m u s t  s a t i s f y  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
K i r k l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t ,  w i t h  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
f i r e  h y d r a n t  t o  b e  d e t e r m i n e d  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  
P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  . i f  s u c h  h y d r a n t  i s  n e c e s s a r y .  

b. S i d e w a l k s  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  a l o n g  T o t e m  L a k e  Way 
a n d  1 2 0 t h  A v e .  N.E.  

c .  L a n d s c a p i n g  t o  b e  a p p r o v e d  b y  P a r k s  D e p a r t m e n t .  The 
g e n e r a l  p l a n  a l o n g  T o t e m  L a k e  Way a n d  1 2 0 t h  A v e . ,  N . E .  
s h o u l d  m a t c h  t h e  s t r e e t  p l a n t i n g s  o f  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s .  S t r e e t  t r e e s  30 f e e t  on  c e n t e r .  

d .  A p a r a p e t  and  a n y  o t h e r  a p p l i c a b l e  B u i l d i n g  Code 
r e q u i r e m e n t s  m u s t  b e  m e t  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  
P e r m i  t . 

C .  EXIST ING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

. I .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a .  T o p o g r a p h y .  The  s i t e  has u n d e r g o n e  g r a d i n g  a n d  f i l l i n g  
s i n c e  a b o u t  1 9 7 2 .  T h i s  has  l e f t  t h e  s u r f a c e  r e l a t i v e l y  
f l a t  w i . t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  e a s t e r n m o s t  p o r t i o n  o f  
t h e  s i t e  w h i c h  s l o p e s  o f f  t o w a r d  t h e  w a t e r .  I 

b. V e g e t a t i o n .  G r a s s  a n d  weeds c o v e r  m o s t  o f  t h e  s i t e .  
The  e a s . t e r n ,  m a r s h y  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  i s  c o v e r e d  
w i t h  r e e d s  a n d  g r a s s e s  a n d  s m a l l  w i l l o w s ,  a l d e r  a n d  
c o t t o n w o o d .  

c .  S o i l s .  The  u n d e r l y i n g  s o i l  i n  t h e  T o t e m  L a k e  a r e a  i s  
Vashon-Age G l a c i a l  Ou twash  T i l l .  T h i s  a r e a  was o n c e  
a  m e l t w a t e r  c h a n n e l  o f  t h e  Vashon G l a c i a t i o n ,  a n d  
c o n t a i n s  l a r g e  a m o u n t s  o f  s o f t  s e d i m e n t s  a n d  p e a t .  
I n  1 9 7 2 ,  d u r i n g  t h e  e x c a v a t i o n  and  g r a d i n g  f o r  t h e  
p r e s e n t  T o t e m  L a k e  S h o p p i n g  C e n t e r ,  t h i s  a r e a  was 
f i l l e d  w i t h  e x c a v a t e d  t i l l  a n d  o u t w a s h  o f  v a r i a b l e  
d e n s i t y .  i T h i s  f i l l  a p p a r e n t l y  d i s p l a c e d  much o f  t h e  
s o f t  s e d i m e n t s  a n d  p e a t  i n t o  T o t e m  L a k e .  , 
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A s o i l s  r e p o r t  f r o m  G o l d e r  A s s o c i a t e s  was s u b m i t t e d  
w i t h  t h i s  a p p l i c a t i o n .  T h i s  r e p o r t  f o u n d  t h a t  a  v e r y  
d e n s e  l a y e r  o f  m a t e r i a l  l i e s  u n d e r  t h e  s o f t  m a t e r i a l s  
a n d  s l o p e s  u p w a r d  t o  t h e  n o r t h  w i t h  an e l e v a t i o n  v a r y i n g  
f r o m  a b o u t  60 f e e t  t o  9 0  f e e t  a b o v e  sea  l e v e l .  T o t e m  
L a k e  i t s e l f  i s  a t  a n  e l e v a t i o n  o f  a p p r o x i m a t e l y  1 1 8  
f e e t  a b o v e  s e a  l e v e l .  

. . T h e  s o i  1s  r e p o r t  c o n t a i n s  d e t a i l e d  e n g i n e e r i n g  d e s i g n  
c r i t e r i a .  

d.  H y d r o l o g y .  R u n o f f  f r o m  t h i s  s i t e  w o u l d  d r a i n  i n t o  
T o t e m  L a k e .  T o t e m  L a k e  'was f o r m e d  d u r i n g  t h e  r e t r e a t  
o f  t h e  Vashon G l a c i e r  a p p r o x i m a t e l y  11 ,500  y e a r s  ago  
a n d  has  b e e n  f i l l i n g  w i t h  o r g a n i c  d e b r i s  a n d  s i l t  i n  
a  n a t u r a l  p r o c e s s  o f  e u t h r o p h i c a t i o n  f o r  t h e  p a s t  8  t o  
9 t h o u s a n d  y e a r s .  The maximum d e p t h  o f  t h e  l a k e  i s  l e s s  
t h a n  1 4  f e e t ,  and  has  a  v e r y  l o w  o x y g e n  l e v e l  a n d  a  
h i g h  c o n c e n t r a t i o n  o f  n u t r i e n t s .  

2. ~ o n c l u s i o n s .  

$ 
a. T o p o g r a p h y .  The  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e  t o  b e  b u i l t  on  

i s  a l r e a d y  l e v e l .  I : The r e s t r i c t i o n s  o f  t h e  p l a t  
o f  t h i s  p . r o p e r t y -  do  n o t  a l l o w  f i l l  b e l o w  t h e  1 2 0  f o o t  
c o n t o u r  l i n e .  

b .  S o i l s .  T,he d e s i g n  g u i d e l i n e s  s e t  o u t  i n  t h e  s o i l s  
I r e p o r t  s h o u l d  b e  f o l l o w e d  b y  t h e  a p p l i c a n t s .  

c .  H y d r o l o g y .  B e c a u s e  t h e  e x i s t i n g  w a t e r  q u a l i t y  i n  
T o t e m  L a k e  4s p o o r ,  i t  i s  e s p e c i a l l y  i m p o r t a n t  t h a t  
t h e  r u n o f f  f r o m  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s  does  n o t  f u r t h e r  
d e g r a d e  t h e  w a t e r  q u a l i t y .  The s t o r m  s e w e r  p l a n s  
s h o u l d  i n c l u d e  o i l / g r i t  s e p a r a t o r s  and  m e e t  t h e  
a p p r o v a l  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e . .  

\ 
. . ' I  . . . , 

D. PUBLIC U T I L I T I E S  . . 
! 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t  

a. ' S t r e e t s .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o n t s  on  T o t e m  L a k e  
Way a n d  1 2 0 t h  Ave.  N . E .  B o t h  s t r e e t s  h a v e  b e e n  
i m p r o v e d  w i t h  a s p h a l t ,  c u r b s ,  a n d  g u t t e r .  ~ 

I 

~ 
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1 1 .  D. 1.  b. P e d e s t r i a n  Ways. T h e r e  a,re no  e x i s t i n g  s i d e w a l k s  
on  T o t e m  L a k e  Way o r  1 2 0 t h  A v e .  N.E. The  a p p l i c a n t  
h a s  p r o p o s e d , a  5 f o o t  s i d e w a l k  a l o n g  2 0 t h  Ave.  N.E. 
a n d  T o t e m  L a k e  Way. 

c .  S a n i t a r y  Sewer .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  1 0 "  s a n i t a r y  
s e w e r  l i n e  a l o n g  1 2 0 t h  A v e .  N . E .  w h i c h  c o u l d  s e r v e  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  T h i s  a r e a  i s  s e r v e d  b y  t h e  
N o r t h e a s t  L a k e  W a s h i n g t o n  Sewer  D i s t r i c t .  

d. S t o r m  Sewer .  S t o r m  s e w e r  w o u l d  b e  d i s c h a r g e d  i n t o  
T o t e m  L a k e  and t h e  a s s o c i a t e d  w e t l a n d s . .  

e .  D o m e s t i c  W a t e r .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  w a t e r  m a i n  i n  
1 2 0 t h  Ave.  N.E. w h i c h  c o u l d  s e r v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
T h i s  a r e a  i s  s e r v e d  b y  W a t e r  D i s t r i c t  No. 7 9 .  

2. C o n c l u s i o n s .  

a .  S t r e e t s r P e d e s t r i a n  Ways. , T h e  o n l y  r i g h t - o f - w a y  
i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  w i t h  t h i s  a p p l i c a t i o n  w o u l d  
b e  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  f i v e  f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k s  
a l o n g  b o t h  1 2 0 t h  Ave.  N . E .  a n d  T o t e m  L a k e  Way. 

b .  W a t e r I S e w e r .  S p e c i a l  p r e c a u t i o n s  m u s t  b e  t a k e n  i n  
r e g a r d  t o  w a t e r  q u a l i t y  o f  t h e  r u n o f f  i n t o  T o t e m  L a k e .  

, . . . .  

E. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a. Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  P l a n n e d  A r e a  
8. P r o f e s s i o n a l  o f f i c e ,  r e s t a u r a n t ,  mu1 t i - f a m i l y  
d w e l l i n g  u n i t s ,  o r  l i m i t e d  c o m m e r c i a l  u s e s  a r e  
a l l o w e d  i n  P l a n n e d  A r e a  8.  R e s t a u r a n t s  i n  t h i s  P l a n n e d  
A r e a  a r e  s u b j e c t  t o  C h a p t e r  2 3 . 1 4  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n -  
ance ,  P r o f e s s i o n a l  O f f i c e  Zone.  L i m i t e d  c o m m e r c i a l  u s e s  
a r e  s u b j e c t  t o  C h a p t e r  2 3 . 1 6 ,  N e i g h b o r h o o d  B u s i n e s s  Zone,  
e x c e p t  t h a t  any  one  u s e  p e r m i t t e d  i n  t h i s  z o n e  may be 
p r o c e s s e d  s e p a r a t e l y  a n d  t h e  d i m e n s i o n a l  r e q u i r e m e n t s  
o f  C h a p t e r  2 3 . 1 4  a p p l y .  

b. L a n d  Use.  The s u b j e c t  ' p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  u n d e v e l o p e d .  
The  p r o p e r t - y  s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  i s  v a r i e d  a n d  i n c l u d e s  
t h e  T o t e m  L a k e  S h o p p i n g  C e n t e r ,  a n d  p r e s e n t l y  v a c a n t  
l a n d .  The o w n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  t o  t h e  e a s t  o f  t h e  
s u b j e c t  p a r c e l  has  a p p l i e d  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  
f o r  a  " s i t - d o w n "  t y p e  r e s t a u r a n t ,  and  t h e  p r o p e r t y  
f u r t h e r  t o  ,?,he e a s t  i s  t h e  s u b j e c t  o f  an a p p l i c a t i o n  
f o r  119  r e s i d e n t i a l  u n i t s .  The  l a n d  d i r e c t l y  t o  t h e  
s o u t h  i s  p r e s e n t l y  v a c a n t  a n d  no  p l a n s  f o r .  d e v e l o p m e n t  
h a v e  b e e n  r e c e i v e d  b y  t h e  C i t y .  

8 
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11. E .  2 .  C o n c l u s i o n s .  

T h i s  p r o p o s a l  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a l l o w a b l e  uses 
f o r  P l a n n e d  Area  8 and w o u l d  n o t  be  o u t  o f  c h a r a c t e r  
w i t h  t h e  e x i s t i n g  deve lopmen t .  

F. LOCAL Z O N I N G  A N D / O R  LAND U S E  POLICIES A N D  PLANS: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  K d r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  T h i s  p r o p o s e d  a c t i o n  
w o u l d  be  s u b j e c t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  
23.14 and  C h a p t e r  23.16 o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  
and  t h e  a p p l i c a b l e  r e g u l a t i o n s  f o u n d  i n  S e c t i o n  
23.32, S i g n s .  and 23.34, P a r k i n g  and L o a d i n g .  

b .  Land  Use P o l i c i e s  P l a n .  ' T h e  a p p l i c a b l e  s e c t i o n s  o f  
t h e  Land Use P o l i c i e s  P l a n  a r e  n o t e d  as f o l l o w s :  

To tem L a k e  i s  a l s o  an i m p o r t a n t  e l e m e n t  
i n  t h e  d r a i n a g e  sys tem.  T h i s  s m a l l  l a k e  
p r o v i d e s  s t o r a g e  f o r  u r b a n  r u n o f f ;  a c t s  
t o  some e x t e n t  as a  t r a p  f o r  s e d i m e n t  
c a r r i e d  b y  s u r f a c e  r u n o f f ;  and  p r o v i d e s  
open space  a m e n i t i e s  i n  an a r e a  u n d e r -  
g o j n g  i n t e n s e  d e v e l o p m e n t .  To tem L a k e  

s h o u l d  b e  m a i n t a i n e d  i n  a  n a t u r a l  con -  
d i , t i o n  and  s h o u l d  n o t  b e  d i m i n i s h e d  
f n  s i z e  b y  f i l l i n g  o r  o t h e r  l a n d  rnod i -  
f l c e t i o n s  ( s e e  N a t u r a l  E l e m e n t s  P o l i c y  
2 and  P o l j c ~  4 ) .  ( p .  3 9 2  and  393)  

Lands s u r r o u n d i n g  t h e  f i v e - a c r e  To tem 
L a k e  ma: be s u b j e c t  t o  uneven  s e t t l e m e n t  

. ( s e e  F i g u r e  4 1 ) .  I n  t h i s  a r e a ,  d e v e l o p -  \ 

: men ts  m u s t  i n c l u d e  methods  t o  ' h a n d l e  
d r a i n a g e ;  p r e v e n t  methane  e n t r a p m e n t ;  

I and p r e v e n t  t h e  s e t t l e m e n t  o f  s t r u c t u r e s  
and  u t i l i t y  sys tems  ( s e e  N a t u r a l  E l e m e n t s  

. ' P o l i c y  1 . b . ) .  I n  a l l  a r e a s  s u b j e c t  t o  
uneven  s e t t l e m e n t ,  a  s o i l s  a n a l y s i s  i s  

, r e q u i r e d  p r i o r  t o  d e v e l o p m e n t  i n  o r d e r  
I' t o  i d e n t i f y  a n d  m i t i g a t e  p o s s i b l e  p r o b -  

l ems .  F u r t h e r  d i s c u s s i o n  o f  p o t e n t i a l  !. . 
. : " d e v e l o p m e n t  a r o u n d  t h e  Lake  may' b e  f o u n d  
' I n  the P l a n n e d  A r e a s  s e c t i o n .  . ( p .  393 and  394 )  
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, P o r t i o n s  o f  t h e  Totem Lake a r e a  have  
, been d e s i g n a t e d  a s  f l o o d  h a z a r d  z o n e s  

as  i l l u s t r a t e d  i n  F i g u r e  41.  These  
d e s i g n a t i o n s  have been made by t h e  

. Federa ' l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  o f  
\ Depar tmen t  o f  Hous ing  and Urban Deve lcp -  

rnent. F e d e r a l  law r e q u i r e s  t h a t  f l o o d  
, i n s u r a n c e  be o b t a i n e d  b e f o r e  any f e d e r -  
a l l y  i n s u r e d  l e n d i n g  i n s t i t u t i o n  may 
a p p r o v e  a  l o a n  f o r  developnlent  wi . t l i in  an 
I d e n t i f i e d  f l o o d '  h a z a r d  zone .  ( p ,  394) 

Totem Lake and t h e  s u r r o u n d i n g  w e t l a n d s .  
have  been i d e n t i f i e d  a s  a  n a t u r a l  con-  
s t r a i n t  a r e a .  These  l a n d s  have been 

. . n o t e d  a s  b e i n g  s u b j e c t  t o  p o s s i b l e  u n -  
even s e t t l  ement and have  been d e s i g n a t e d  
by t h e  F e d e r a l  government  a s  a  f l o o d  ' 

a h a z a r d  zone .  A d d i t i o n a l l y ,  t h e  l a k e  and 
w e t l a n d s  a r e a . a r e  t o  be m a i n t a i n e d  a s  
f u n c t i o n i n g  e l e m e n t s  o f  t h e  n a t u r a l  
d r a i n a g e  s y s t e m  ( s e e  N a t u r a l  E lemen t s  

8, 
' P o l i c y  4 and P u b l i c  s e r v i c e s / F a c i l i t ! e s :  

D r a i n a g e  .. P o l i c y  1 ) .  To p r o t e c t  t h e  l a k e ,  
t o  p ro ; ide  v i s u a l  open s p a c e ,  b e c a u s e  h o s t  o f  
t h e  l a n d  i s .  i n  a  s i n g l e  o w n e r s h i p  and c o n s i d -  
e r i n g  t h e  n a t u r a l  c o n s t r a i n t s ,  t h e  a r e a  has  
been d e s i g n a t e d  a  P lanned  A r e a .  P o s s i b l e  u s e s  
wou'id i n c l u d e  1  imi t e d  commercial  and s m a l l  
o f f i c e  u s e s .  , A l s o  p e r m i t t e d  would be medium 
d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e  a t  10,  t o  1 4  d w e l l i n g  , 
u n i t s  pe r  a c r e .  A l l  d e v e l o p m e n t s  w i l l  be  s u b -  
j e c t  t o  t h e ,  f o l l o t r i n g  c o n d i t i o n s :  

' . ( 1  Developlnents a r e  t o  be p a r t  o f  a p l a n  
encompass ing  a l l  o f  t h e  P l a n n e d  Area .  

- ( 2 )  The a s s u r e d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  l a k e  and 
w e t l a n d s  a s  a  n a t u r a ' l  w a t e r  r e t e n t i o n  
and  c l e a n s i n g  s y s t e m  w i l l  be r e q u i r e d  . . 
( s e e  N a t u r a l  E lemen t s  Pol i c y  4  and P u b l i c  
S e r v i c e s / F a c i l  i  t i e s :  Dra i l iage  Pol i c y  - 1 ) .  

( 3 )  The . l a k e  i s  t o  remain  a s  a  v i s u a l  f o c a l  
p o i n t  f o r  t h e  a r e a .  
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' ( 4 )  No c o n s t r u c t i o n  o v e r  t h e  l a k e  w i l l  be 
, .  p e r m i t t e d .  

, . ( 5 )  No f i l l  f o r  s t r u c t u r e s  o r  p a r k i n g  w'ill be 
p e r m i t t e d  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  d i s t a n c e  
from t h e  l a k e .  

. ( 6 )  The w a t e r  s u r f a c e  a r e a  o f  t h e  l a k e  i s  n q t  
, . t o  be r e d u c e d .  

( 7 )  Lands which have .been  encumbered w i t h  a 
d e d i c a t i o n  o f  open s p a c e  o r  deve lopment  

(I r i g h t s  t o  t h e  C i t y  may n o t  be i n c l u d e d  
i n  r e s i d e n t i a l  d e n s i t y  c o m p u t a t i o n s .  

( p .  396 & 397) 

Totcm Lake h a s  been d e s i g n a t e d  a s  a f l o o d . h a z a r d  a r e a  by t h e  
F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  (under  [IUD) and t h e r e f o r e  i s  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s  o f  R e s o l u t i o n  2 2 4 0 .  

' s'Sectj.on 4 :  The B u i l d i n g  O f f i c i a l  a c t i n g  i n  c o o p e r a t i o n  w i t h  s t h e  D i r e c t o r  of  P u b l i c  S e r v i c e s  s h a l l  r e v i e w  s u b d i v i s i o n  
p r o p o s a l s  and o t h e r  p roposed  new deve lopments  t o  a , s s u r e  t h a t  

(i) A l l  such  p r o p o s a l s  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  need  t o  
, . .  minimiz,e f l o o d  . .damage; . . 

. (ii) . A l l  p u b l i c  u t i l i t i e s  and f a c i l i t i e s  such  .as s e w e r ,  
' gas, e l e c t r i c a l  a n d ' w a t e r  sy s t ems  a r e  l o c a t e d ,  e l e v a t e d  and 

c o n s t r u c t e d  t o  minimize o r  e l i m i n a t e  f l o o d  damage; and 
. 

. (iii). Adeouate d r ~ i n a g e  i s  p r o v i d e d  s o  as t o  r educe .  
. : exposure  t o  f l o o d  h a z a r d s .  
, , . 

' . . . S e c t i o n ' S :  The Bu i ld ing  O f f i c i a l  a c t i n g  i n  c o o p e r a t i o n  
' .  w i t h  t h e  D i r e c t o r  of P u b l i c  S e r v i c e s  s h a l l  r e a u i r e  new o r  

,. . r ep l acemen t  w a t e r  s u p p l y  sys tems  a n d / o r  s a n i t a r y  sewage 
sys tems  t o  b e  des igned  t o  minimize  o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r s -  

. : t i o n  o f  f l o o d  w a t e r s  i n t o  t h e  sys t ems  and  d i s c h a r g e s  from 
. .  ".. thc sys . t en~s  i n t o  f l o o d  w a t e r s ,  and r e q u i r e  o n - s i t e  was t e  . . .. d i ; p o s a l  sys tems  t o  be l o c n t e d  s o  a s  t o  a v o i d  impai rment  

sf them o r  c o n t a m i n a t i o n  from them d u r i n g  f l o o d i n g . "  - 
. . . . 

. . . .. 
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11. F. 2 . .  C o n c l u s i o n s .  

a .  T o t e m  L a k e  w i l l  b e  r e t a i n e d  i n  i t s  p r e s e n t '  c o n d i t i o n  
b e l o w  t h e  1 2 0  f o o t  c o n t o u r  l e v e l .  T h i s  w i l l  p r e s e r v e  
t h e  o p e n  s p a c e  a m e n i t y  a n d  t h e  h y d r o l o g i c a l  v a l u e  o f  
t h e  l a k e .  

I b.. C o n s t r u c t i o n  d e s i g n s  m u s t  t a k e  i n t o  a c c o u n t  t h e  
p r o b l e m s  a s s o c i a t e d  w i t h  u n c o m p a c t e d  f i l l .  The  
p l a n s  w i l l  r e q u i r e  a p p r o v a l  f r o m  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  
a n d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e .  The  recommenda-  
t i o n s  o f  t h e  S o i l s  E n g i n e e r  s h o u l d  a l l e v i a t e  t h e  
p r o b l e m s  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  s o i l s  f o r  t h e  a r e a .  
T h e  r e v i e w  o f  t h e s e  p l a n s  s h o u l d  o b s e r v e  t h e  p o l i c i e s  
e m b o d i e d  i n  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

c .  T h i s  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  g e n e r a l l y  m e e t s  t h e  s e v e n  
p o l i c y  g u i d e l i n e s  f o u n d  on  p a g e s  3 9 6  t o  397  w h i c h  a p p l y  
t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

d. The  u t i l i t i e s  i m p r o v e m e n t s  m u s t  c o n f o r m  w i t h  S e c t i o n s  
4 a n d  5 o f  R e s o l u t i o n  No.  R -2240  i n  o r d e r  t o  m i n i m i z e  
a n y  f l o o d  damage o r  i n f i l t r a t i o n  o f  f l o o d  w a t e r s  i n t o  
t h e  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m .  

111. APPENDICES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " E M  a r e  a t t a c h e d .  




