
RESOLUTION N O .  R -  2564 

A RESOLUTION OF THE C I T Y  COUNCIL OF THE CITY OF. KIRKLAND APPROVING 
THE F INAL PLAT OF JUANITA BAY VIEW BEING D E ' P A R T M E N T  OF COMMUNITY ' 

DEVELOPMENT F I L E  NG. F - S U B - 7 8 - 4 7 ( P )  AND SETTING FORTH CONDITIONS TO 
WHICH SUCH F INAL  PLAT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, a  P r e l i m i n a r y  P l a t  o f  J u a n i t a  Bay  .V iew was a p p r o v e d  
b y  R e s o l u t i o n  No.  R - 2 4 9 8 ,  a n d  

. . T . . i  -I(. .. . , 

WHEREAS, t h e  b e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  ~ e v e l  o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  f i n a l  p l a t ,  s a i d  a p p l i c a t i o n  h a v i n g  b e e n  made 
b y  Ron S t e w a r t / C a m b r i a n  D e v e l o p m e n t s ,  a n d  s a i d  p r o p e r t y  as  1  e g a l  l y  
d e s c r i b e d  i n  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  w i t h i n  an  RS 7 2 0 0  z o n e ,  a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  O c t o b e r  1 2 ,  1 9 7 8 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No.  2 3 1 9 ,  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  a n d  t h e  S t a t e  'Env i  r o n m e n t a l  P o l  i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l  i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a n d  a n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i  r o n n i e n t a l  c h e c k l  i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a f t e r  p u b 1  i c  
h e a r i n g s  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t -  
m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l  u s -  
i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  p r e l  i m i n a r y  
p l a t ,  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r ecommenda -  
t i o n .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k 1  a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y . D e v e l o p m e n t  F i l e  
No. F - S U B - 7 8 - 4 7 ( P )  . a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
as  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  A p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  p l a t  o f  J u a n i t a  Bay  V i e w  
i s  s u b j e c t  t o  t h e  a p p l i c a n t ' s  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  
s e t  f o r t h  i n  t h e  ~ i n d i n ~ s ,  ~ o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n -  
a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  a n d  f u r t h e r  c o n d i t i o n e d  u p o n  t h e  
f o l l o w i n g :  

A. A p l a t  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  
Pub1 i c  S e r v i c e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  t h e r e f o r e  i n  
O r d i n a n c e  No.  2 1 7 8  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  



a n d  b e  c o n d i t i o n e d  u p o n  t h e  c o m p l e t i o n  a n d  a c c e p t a n c e  b y  t h e  
C i t y  o f  a l l  p u b l i c  i m p r o v e m e n t s  w i t h i n  o n e  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  p a s s a g e  o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  No C i t y  o f f i c i a l ,  i n c l u d i n g  
t h e  M a y o r ,  s h a l l  a f f i x  h i s  s i g n a t u r e  t o  t h e  f i n a l  p l a t  d r a w i n g  
u n t i l  s u c h  t i m e  as t h e  p l a t  b o n d  h e r e i n  r e q u i r e d  h a s  b e e n  
d e p o s i t e d  w i t h  t h e  C i t y  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  
S e r v i c e s  a s  t o  a m o u n t  a n d  f o r m .  

S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  a l o n g  
w i  t h - t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  
a d o p t e d  s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  
as  e x c u s i n q  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  f e d e r a l ,  
s t a t e  o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  
t o  t h i s  p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  as  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l i  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

A .  A p p l i c a n t  
B .  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y .  D e v e l o p m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  

K i  r k l a n d .  
C .  B u i l d i n g  a n d  F i r e  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
D .  P a r k s  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
E. P o l i c e  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
F. P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
G .  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n . a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  K i r k l a n d .  C i . t y  C o u n c i l  
on  t h e 2 0 t h a y  o f  November , 1 9 7 8 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF on  t h e  2 0 t h  d a v  o f  November 

ATTEST: -, 

W T / 9  D i r e c t o r  o  Admi  i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i h  C i t y  C l e r k )  
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I. SUMMARY 

A. DESCRIPTION OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  a p p l i c a t i o n ,  s u b m i t t e d  b y  C a m b r i a n  D e v e l o p m e n t s ,  i s  a  
r e q u e s t  f o r  F i n a l  S u b d i v i s i o n  o f  p r o p e r t y  a t  t h e  s o u t h e a s t  
c o r n e r  o f  2nd S t r e e t  and  2 0 t h  Avenue .  N i n e  l o t s  w o u l d  b e  
c r e a t e d  f r o m  a  2.2 a c r e  p a r c e l  i n  an R S  7200  z o n e .  The  
p r o j e c t  i s  known as  J u a n i t a  Bay V iew .  

2. A c c e s s  w i ' l l  b e  o b t a ' i n e d  f r o m  2nd  S t r e e t ,  w i t h  a  c u l - d e - s a c  
, t o  b e  known as  1 9 t h  P l a c e .  

RECOMMENDATIONS: 

S u b j e c t  t o  t h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s  a n d  E x h i b i t s  ' 

"A "  t h r o u g h  " E N  i n c l u d e d  h e r e i n ,  we recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  
a p p l i c a t i o n  f o r  F o r m a l  S u b d i v i s i o n  o f  J u a n i t a  Bay V i e w  w i t h  
t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. The a p p r o v e d  m u s t  show a  1 0  f o o t  s e w e r  e a s e m e n t  
b e t w e e n  L o t s  6 a n d  7, and  a  20 f o o t  n a t u r a l  v e g e t a t i o n  

, b u f f e r  a l o n g  t h e  s o u t h  a n d  e a s t  p r o p e r t y  l i n e s .  A l s o ,  a l l  
l o t s  m u s t  a c c e s s  o n t o  1 9 t h  P l a c e  o n l y .  

2. A c o n s t r u c t i o n  e r o s i o n  p r e v e n t i o n  p l a n  m u s t  b e  a p p r o v e d  - 
p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a n y  B u i l d i n g  P e r m i t s .  

I , *  
11. MAJOR STATEMENTS OF FACT A N D  CONCLUSIONS 

A .  HISTORICAL BACKGROUND 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  The P r e l i m i n a r y  P l a t  o f  J u a n i t a  Bay 
V i e w  was a p p r o v e d  b y  R e s o l u t i o n  R-2498 o n  F e b r u a r y  6,  1 9 7 8 .  

. The c o n d i t i o n s  a t t a c h e d  t o  t h e  p l a t  c a n  b e  f o u n d  i n  
. E x h i b i t  " D " ,  N o t i c e  o f  A p p r o v a l .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  The a p p l i c a n t  has .  s a t i s f i e d  a1 1 r e q u i  r e m e n t s  
o f  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a t  a p p r o v a l  o r  p o s t e d  a  b o n d  f o r  C h e i r  
compl  e t i  on. 

t Be GOVERNMENTAL COORDINATION: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  . K i r k l a n d  P o l  i c e  D e p a r t m e n t .  " A d e q u a t e  a c c e s s  f o r  
p o l i c e  s e r v i c e s . ' '  
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11.  B .  1. . b .  P a r k  D e p a r t m e n t .  " S i d e w a l k s  s h o u l d  b e  i n s t a l l e d  
a t  l e a s t  on  one  s i d e .  Due t o  v e g e t a t i o n  r e m o v a l ,  
s t r e e t  t r e e s  30 f e e t  o n  c e n t e r  s h o u l d  b e  p l a n t e d  
on e a c h  s i d e  o f  t h e  c u l - d e - s a c . "  

c .  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  "No r e l e v a n t  b u i l d i n g  c o d e  
r e q u i  r e m e n t s  f o r  t h j  s  p r o p o s a l .  The g r a d i n g  
p e r m i t  i s  s t i l l  i n  e f f e c t . "  

d. F i r e  D e p a r t m e n t .  "The  a c c e s s  ' a s  shown '  i s  a d e q u a t e  
. f o r  F i r e  D e p a r t m e n t  v e h i c q e s .  The f i r e  h y d r a n t s  

s h a l l  be  p r o v i d e d ,  a n d  t h e  s p e c i f i c  l o c a t i o n  o f  t h e  
. h y d r a n t s  c a n  be p r o v i d e d  when a  more  c o m p r e h e n s i v e  

s i t e  p l a n  i s  p r o v i d e d  t o  t h e  F i r e  D e p a r t m e n t .  A 
w a t e r  s y s t e m  s h a l l  be  p r o v i d e d  t h a t  w i l l  f l o w  a t  
t h e  r e q u i r e d  h y d r a n t s  a  mfn imum f i r e  f l o w  o f  1 0 0 0  
g a l l o n s  p e r  m i n u t e .  The w a t e r  s y s t e m  a n d  f i r e  
h y d r a n t s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  and  f u l l y  o p e r a t i o n a l  
b e f o r e  t h e  f r a m i n g  s t a g e  o f  c o n s t r u c t i o n  commences."  

e .  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  T h o s e  p u b l i c  s e r v i c e  
. i m p r o v e m e n t s  n o t  c o m p l e t e d  a t  t i m e  o f  f i n a l  h e a r i n g  

' I m u s t  be  b o n d e d  i n  f u l l  a t  a  d o l l a r  v a l u e  t o  b e e  
. a p p r o v q d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Pub1 i c  S e r . v i  c e .  

2 .  C o n c l u s i o n s :  

a .  The b o n d  p o s t e d  b y  t h e  d e v e l o p e r  i n c l u d e s  f u n d s  f o r  
t h e  r e q u i r e d  h y d r a n t s  and  s i d e w a l k s .  A1 1  i m p r o v e m e n t s  
n o t  c o m p l e t e  w i l l  b e  c o v e r e d  b y  t h e  b o n d  a t  a  d o l l a r  
amoun t  s e t  b y  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  

C .  EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

1.. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  
\ 

a .  T o p o g r a p h y .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  r i s e s  f r o m  t h e  
n o r t h w e s t  c o r n e r  t o  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  a t  a  s l o p e  
o f  a p p r o x i m a t e l y  14%.  . , 

t b .  S o i l s / G e o l o g y .  The a p p l i c a n t  s u b m i t t e d  a  s o i l s  
. . r e p o r t  w i t h ,  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a t .  The s o i l s  r e p o r t  

f o u n d  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  t o  b e  w e l l  s u i t e d  t o  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t .  The  s o i l s  c l a s s i f i c a t i o n  

I f o r  t h e  p r o p e r t y  i s  I n d i a n o l a  Loamy F i n e  Sand ( I n C )  
a n d  t h e ,  l o c a l  g e o g r a p h i c  m a p p i n g  shows t h i s  p r o p e r t y  
w i t h i n  t h e  Y o u n g e r  Sand ( Q y s )  u n i t .  

c .  V e g e t a t i o n .  The  s i t e  i s  f a i r l y  w e l l  wooded o u t s i d e .  
o f  t h e  a r e a  c l e a r e d  f o r  t h e  c u l - d e . - s a c .  A l ' d e r  
p r e d o m i n a t e s ,  w i t h  s e v e r a l  E v e r g r e e n  t r e e s  a l s o  
s t a n d i n g  on t h e  s i t e .  
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1 1 .  C ,  1 .  d.  H y d r o l o g y .  Two s m a l l  s p r i n g s / d r a i n a g e  c h a n n e l s  
a r e  l o c a t e d  on  t h e  p r o p e r t y .  

2. C o n c l  us i o n s .  

a .  Topography/soils/geology. . S o  l o n g  as t h e  recommenda- 
t i o n s  o f  t h e  . s o i l s  e n g i n e e r s  a r e  f o l l o w e d ,  t h e  
t o p o g r a p h y  a n d  s o i l s  s h o u l d  p o s e  n o  c o n s t r a i n t s  t o  
t h e  approv-a1 o f  t h i s  a p p l i c a t i o n .  

b .  H y d r o l o g y .  A f t e r  c o n t a c t i n g  t h e  K i n g  C o u n t y  H e a l t h  
D e p a r t m e n t ,  i t  i s  t h e  c o n c l u s i o n  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t  t h a t  t h e  s p r i n g s  w i l l .  n o t  
c o n s t i t u t e  a '  h e a l t h  p r o b l e m .  

. , 

c .  V e g e t a t i o n .  The P r e l i m i n a r y  P l a t  c a l l e d  f o r  a  t r e e  
. ' r e t e n t i o n  p l a n  w i t h  s p e c i a l  a t t e n t i o n '  t o  . r e t a i n i n g  

. *. v e g e t a t i o n  a l o n g  t h e  s o u t h  and  e a s t  p r o p e r t y  l i n e s .  
T h e  a p p l i c a n t  has  p r o p o s e d  a t w e n t y - f o o t  n a t u r a l  
v e q e t a t i o n  b u f f e r  a l o n g  t h e  s o u t h  and  e a s t  p r o p e r t y  
l i n e s  i n  a d d i t i o n ' t o  r e v i e w  o f  e a c h  i n d i v i d u a l  
l o t  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t s .  

D. PUBLIC U T I L I T I E S  

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a.  S t r e e t s .  The a p p l i c a n t  was . r e q u i r e d  t o  make t h e  
f o l l o w i n g ,  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s  w i t h  t h e  p l a t :  

( 1 )  H a l f - s t r e e t  i m p r o v e m e n t s '  f o r  t h e  p o r t i o n  o f  
2 n d  S t r e e t  l y i n g  b e t w e e n  t h e  n o r t h e r n m o s t  
e x t e n t  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  1 9 t h  P l a c e  a n d  
2 n d  S t r e e t  a n d  s o u t h e r n  p r o p e r t y  l i n e  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  I m p r o v e m e n t s  c o n s i s t  o f  
c u r b ,  g u t t e r ,  a n d  1 6  f e e t  o f  a s p h a l t  p a v i n g .  

( 2 )  Grade  a n d  g r a v e l  t o  a w i d t h  o f  1 2  f e e t  f o r  t h e  
p o r t i o n  o f  2 n d  S t r e e t  l y i n g  b e t w e e n  t h e  n o r t h e r n  I 

m o s t  e x t e n t  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  2 n d  S t r e e t  
. . a n d  1 9 t h  P l a c e ' a n d  t h e  n o r t h . '  p r o p e r t y  l i n e  o f  

t h e  p r o p e r t y .  

3 )  T w e l v e  f e e t  o f  a s p h a l t  p a v i n ' g  f o r  t h e  p o r t i o n  
o f  2 n d  S t r e e t  l y i n g  b e t w e e n  t h e  s o u t h e r n  
p r o p e r t y  l i n e  a n d  1 9 t h  Avenue.  . .  . - 

A l l  o f  t h e  a b o v e  a r e  t o  be  l o c a t e d  e a s t  o f  t h e  c e n t e r  
l i n e  o f  2nd  S t r e e t .  
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11. D. 1. b .  A c c e s s .  1 9 t h  P l a c e .  i s  r e q u i r e d  t o  b e  20  f e e t  w i d e ,  
w i t h  c u r b  a n d  g u t t e r  s u r r o u n d i n g  t h e  s t r e e t .  A 
5 - f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k  i s  c a l l e d  f o r  on  t h e  s o u t h  
a n d  e a s t  s i d e  o f  1 9 t h  P l a c e ,  f r o m  t h e  s o u t h w e s t  
, c o r n e r  o f  L o t  1  t o  t h e  common p r o p e r t y  l i n e  o f  L o t s  
6 . a n d  7. 

c .  D o m e s t i c  w a t e r .  W a t e r  f o r  d o m e s t i c  a n d  f i r e  p r o -  
t e c t i o n  u s e  r e q u i r e d  a n  e x t e n s i o n  t o  t h e  p l a t .  

d. S e w e r .  S a n i t a r y  s e w e r  h a d  t o  b e  e x t e n d e d  t o  s e r v e  
' t h i s  . p l a t .  A 1.0 f o o t  s e w e r  e a s e m e n t  s h o u l d  b e  

shown o n  t h e  a p p r o v e d  p l a t  b e t w e e n  L o t s  6 a n d  7 ,  a s  
s t a t e d  i n  t h e  " C o n c l u s i o n s "  s e c t i o n  o f  t h e  P r e l i m -  
i n a r y  S u b d i v i s i o n  R e p o r t ,  F i l e  Nos S U B - 7 7 - 9 9 ( P ) .  

' e .  S t o r m  S e w e r .  T h e  s t o r m  s e w e r  p l a n s  m u s t  b e  d e s i g n e d  
s o  t h a t  t h e  w a t e r  l e a v i n g  t h e  s i t e  f r o m  a  s t o r m  
h a v i n g  an  i n t e n s i t y  e q u a l  t o  o r  l e s s  t h a n  a  t e n  
y e a r  s t o r m  w i l l  n o t  h a v e  l e s s e r  q u a l i t y  o r  g r e a t e r  
q u a n t i t y  t h a n  t h a t  w h i c h  c u r r e n t l y  l e a v e s  t h e  s i t e  
u n d e r  i d e n t i c a l  s t o r m  c o n d i t i o n s .  E n g i n e e r i n g  p l a n s  
. h a v e  b e e n  a p p r o v e d  f o r  a l l  u t i l i t i e s  a n d  p e r m a n e n t  
s t o r m  d r a i n a g e .  

2. Con 'c l  u s i o n s .  

a .  To d a t e ,  t h e  a p p l i c a n t  has  g r a d e d  1 9 t h  P l a c e  a n d  
. i n s t a l l e d  w a t e r  a n d  s e w e r .  P l a n s  f o r  u t i l i t i e s  a n d  
s t o r m  d r a i n s  w e r e  a p p r o v e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
P u b l i c  S e r v i c e .  

b .  A c o n s t r u c t i o n  e r o s i o n  p l a n  m u s t  b e  a p p r o v e d  b e f o r e  
a n y  B u i l d i n g  P e r m i t  . i s  i s s u e d .  

c .  A l l  i m p r o v e m e n t s  n o t  c o m p l e t e  b y  t i m e  o f  f i n a l  
r e v i e w  a r e  t o  b e  b o n d e d  i n  f u l l  p r i o r  t o  d a t e  o f  
h e a r i n g .  

E .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  S i n g l e  F a m i l y  
R e s i d e n t i a l ,  w i t h  a m in imum l o t  s i z e  o f  7 2 0 0  s q u a r e  
f e e t .  The  s u r r o u n d i n g  a r e a  o n  a l l  s i d e s  i s  a l s o  
z o n e d  RS 7200.  



' , $ ' * ~ a n i  t a  Bay  V i e w  
'!. 'SUB-78 -47 (P )  
Page  5 o f  5 

11. E. 1 .  b. L a n d  Use. The  s u r r o u n d i n g  a r e a  i s  a  m i x t u r e  o f  
v a c a n t  l a n d  and  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s .  

2 .  C o n c l u s i o n s .  T h e  p r o p o s e d ,  p l a t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  p r e s e n t  z o n i n g  a n d  l a n d  u s e .  

F. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t .  

a .  T h i s  . p l a t  i s  r e q u i r e d  t o  c o n f o r m  t o  t h e  r e g u l a t i o n s  
. f o u n d  i n  t h e  K i r k l a n d  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e .  T h e  

r e l e v a n t  s e c t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  w e r e  i n c o r p o r a t e d  
i n t o  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  f o r  t h e  a p p r o v e d  
P r e l i m i n a r y  P l a t .  

a .  W i t h  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  C o n d i t i o n s  o f  ~ b ~ r o v a l ,  
t h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i -  
c a b l e  p o r t i o n s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e .  

1 1  'APPEND1 CES 

E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  "D" a r e  a t t a c h e d .  



..' 1: 1. i i t y  ;d f  L i r k l a n d  .-=* 
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APPLICATIOW FOR A.FINAL SUBDIVISION ? .-g - 
L-I A E E I D . A V I I  

IOTE: B e f o r e  p r e p a r i n g  t h i ;  a p p l i c a t i o n .  p l e a s e  r e a d  i n f p r i a t l o n  o n  . ! 4  . . c o v e r  p a g e  o f  t h , i s  f o r m .  . . . . 
P J 

Ron Stewart  ame o f  A p p l i c a n t  P h o n e  - !22 9546 i t  
! .: 
L. 

onpany  Name CAIIBRIAN DEVELOPMENTS 

,s f  l { n g  A d d r e s s  ' ' 11803 Holmes Pt .  Dr. c i t y  ' Kirkland z i p  98033. 

1 )  B r i e f l y  d e s c r ' i b e  t h e  n a t u r e  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v l s i o n  ( i n c l u d e  
i n t e n d e d  u s e  a n d  n u m b e r  o f  l o t s  p r o p o s e d ) ;  . .. . 

Sinole familv - Resident ial  - Nine l o t s  

- - 

P r o p o s e d  name o f  s u b d i v i s i o n :  Juani ta  Bay View - 
L o c a t i o n  o f  s u b d i l l s f o n :  Corner of  2nd St .  & 20th A&. 3 . .- 
-- - 

2 )  E x i s t i n g  z o n i n g  o f  p r o p e r t y  RS 7200 

3) I n i t i a l  s i z e  o f  p r o p e r t y  ( u n s u b d i v l d e d ) :  95.832 S o .  FEET. 

2.2 ACRES. . 

' I 

4 ) '  I f  o n e  l a r g e  l o t ,  s u i t a b l e  f o r  s u b d i v i s i o n .  r e m a i n s ,  e x p l a i n  r e a s o n :  

r tn 

;he  u n d e r s i g n e d  a p p l  i c a n t ( s )  ' i s ( a r e )  t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  

rs f o l l o w s  ( l e g a l  d e s ; r i p t i o n ) :  Burke & Farrars  Kirkland Addit ion,  ~ i v i s i o n  No. 
1. . 

27, Block 111, a l l  o f  Lots  1 - 7  Hestern 75 f e e t ' o f  l o t s  18  - 24 
' 

I 

1 
' I 

! EXHIRIT " A "  
A P P ~ ~ ~ A T I O N  
F-SUB-78-47(P) 
JUANITA BAY VIEW 

S a l d  p r o p e r t y  was a c q u l r e d  b y ' t h e '  a p p l l c a n t ( s )  o n  March h , ' 1 9 2 .  

STATE O F  WASHINGTON) 
COUNTY OF KING 1 
CITY OF KIRKLAND ) 

. . 

CAMBRIAN DEVELOPMENTS . b e i n g  d u l y  s w o r n  d e p o s e  a n d  
s a y ( s ) ,  t h a t  I ktc a m ( a r e )  t h e  o w n e r ( s )  o f  t h e  p r o p e r t y  i n v o l v e d  
i n  t h i s  a p p l i c a y o n  a n d  t h a t  t h e  f o r e g o i n g  s t a t e m e n t s  a n d  a n s w e r s  
h e r e i n  c o n t a i n e d  a n d  t h e  i n f o r m a t i o n  h e r e w i t h  s u b m i t t e d  a r e  i n  a l l  
r e s p e c t s  t r u e  a n d  c o r r e c t  t o  t h e  b e s t  o f  my.(our)  k n o w l e d g e  a n d  
b e 1  i e f .  

( o w n e r )  

/LA /&Z / 

( o w n e r )  

S u b s c r i b e d  a n d  s w o r n  t o  b e f o r e  me t h i s  7 d a y  o f  4 n c - 6  . 19%. 

&&.' &&4d/l.,l+ ' 
N o t a r y  P v S l i c  i n  a n d  f o r l t i h e  
STJTE-OF WASHINGTON. r e s i d i n g  a t  

S u b d i  v.  -- 
. .  8 / 7 7  




