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RESOLUTION NO. R -  2560 

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE C I T Y  OF KIRKLAND APPROVING u THE ISSUANCE OF A  CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR I N  DEPART- 
MENT OF COMMUNITY 'DEVELOPMENT .F ILE NO. CUP-78-41  ( P ) ,  BY LAKE WASH- 
INGTON SCHOOL DIST,RICT NO. 4 1 4 ,  TO ALLOW A  PUBLIC F A C I L I T Y  WITHIN 
A  RESIDENTIAL SINGLE FAMILY 3.5,000 ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS 
TO WHICH SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f i l e d  b y  L a k e  W a s h i n g t o n  
S c h o o l  D i s t r i c t  No.  4 1 4 ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  
s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a n  RS 3 5 , 0 0 0  z o n e .  

WHEREAS, t h e  . a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  O c t o b e r  1 2 ,  1 9 7 8 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No.  0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i  r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k 1  i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P 1 . a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n -  
m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
C o n c l  u s i ' o n s  a n d  ~ e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s u ' b j e c t  t o  t h e  s p e c i . f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l  us i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  . C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D . e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i . t y ' D e v e l o p m e n t  F i l e  
No .  C U P - 7 8 - 4 1 ( P )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  
f u l l y  s e t  . f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  T h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h . i n  t h e  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i  1 .  

S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  0 
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  
e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l  i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  



S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  
c o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  i n . i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No .  2 1 8 3 ,  t h e  
K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l - b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c j o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  . C i t y  o f  K i r k l a n d  
( h )  P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K . i r k l a n d  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  6th 
d a y  o f  November , 1 9 7 8 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION t h e r e o f  o n  t h e  6 t h  d a y  o f  November 
1 9 7 8 .  

ATTEST: 

( e x  o f f i c i o  C i t y  ~ f e r k )  / 
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8 I ,  SUMMARY 

A .  DESCRIPTION OF THE PROPOSAL 

1. T h i s  i s  an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  t o  
a l l o w  a  p u b l i c  f a c i l i t y  w i t h i n  a  r e s i d e n t i a l  s i n g l e  f a m i l y  
z o n e .  The s p e c i f i c   improvement.^ p r o p o s e d  i n c 1  ude t h e  
r e m o v a l  o f  s e v e r a l  s m a l l  s h e d s ,  b u i l d i n g  o f  a  30 x  1 2 0  
s i n g l e  s t o r y  s t r u c t u r e  a n d  a  r e c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  
p a r k i n g .  54  p a r k i n g  s t a l l s  a r e  p r o p o s e d .  I n  a d d i t i o n ,  a  . 
s m a l l  amoun t  o f  s t r u c t u r a l  m a i n t e n a n c e  o n  t h e  t w o  e x i s t i n g  
b u i  1  d i n g s  w o u l  d  o c c u r .  

2. T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i m m e d i a t e l y  s o u t h w e s t  o f  
- .  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  1 2 2 n d  Avenue  NE a n d  NE 9 0 t h  S t r e e t .  

B .  RECOMMENDATIONS: . . 

S u b j e c t  t o  t h e  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  E x h i b i t s  
, " A "  t h r o u g h  "D" c o n t a i n e d  h e r e i n ,  w e - r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  

t h i s  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  . . . . . .  

I , 1. P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t s  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  
f o r  r e v i e w  and  t h e n  r e c o r d  a  "No P r o t e s t "  a g r e e m e n t  t o  h a l f  8..  . s t r e e t  i m p r o v e m e n t s  w h e r e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a b u t s  N.E. 
9 0 t h  S t r e e t  a n d  1 2 2 n d  Ave.  N.E. S a i d  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  
i n  a  f o r m  a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  A t t o r n e y .  

2. T h e  e n t i r e  l o t  , a r e a  t o  b e  u s e d  f o r  , d r i v i n g .  s , u r f a c e  s h a l l  b e  
-. - . . . . . .  -. ..... g r a v e l e d .  

; 3 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t s ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  
S u b m i t  a.  d e t a i  1  e d  l a n d s c a p i n g  p l a n  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  
by t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  t h e  P a r k s  
D e p a r t m e n t .  The  m a i n  e m p h a s i s  o f  s u c h  p l a n  s h o u l d  b e  t h e  
e n h a n c e m e n t  o f  a  v e g e t a t i v e  b u f f e r  a l o n g  t h e  e a s t e r n  ~ p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .  . . 

i ,  I 

8 . .  
1 1 0 / 1 2 / 7 8  

1 0 / 5 / 7 8  e b  
wlln ... 8 '  : I- :' . 3r ' r  I m v  )..,,.,I'I .:- .rxl~ r, .  r I "..-,%tn I -  mu. - .... - ..,- 

R - a s b O  . . . . .  .. ........ 
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11. MAJOR STATEMENTS O F  FACT A N D  CONCLUSI0,NS: 

A o  G O V E R N M E N T A L  COORDINATION: 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

a .  P u b l i c  S e r v i c e s  Depar tment .  S a n i t a r y  Sewer i s  n o t  
a v a i l a b l e .  Domest ic  Water i s  s u p p l i e d  t h r o u g h  K i n g '  
County .Water  D i s t r i c t  No. 81 .  H a l f - s t r e e t  improve-  

.merits t o  match t h e  e x i s t i n g  improvements  on t h e  e a s t  
s i d e  o f  A l b e r t s o n ' s  s h o u l d  be p r o v i d e d  a l o n g  122nd 
Avenue N E  and N E  9 0 t h  S t r e e t .  . The l a r g e  equ ipmen t  
s t o r a g e  a r e a  i n  t h e  c e n t e r  o f  t h e  p r o p e r t y  may be 
more a p p r o p r i a t e l y  inlproved w i t h  a  g r a v e l  s u r f a c e  
r a t h e r ' t h a n  pav ing  a s  l a r g e  v e h i c l e s  w i l l  l i k e l y  be 
s t o r e d  t h e r e .  

@ 

b. F i r e  ~ e ' ~ a r t m e n t .  A c c e s s ,  a s  shown, i s  a d e q u a t e  f o r  
emergency r e s p o n s e .  . E x i s t i n g  f i r e  h y d r a n t s  a r e  a d e -  
q u a t e .  E x i s t i n g  f i r e  f low i s  a d e q u a t e .  

. . c. P o l i c e  Depar tment .  Access  i s  a d e q u a t e .  No p u b l i c  
s a f e t y  c o n c e r n s  w i t h  t h i s  p r o j e c t .  

d .  P a r k s  ~ e ~ a r t m e n t .  We would' want  a l a n d s c a p e  p l a n  t o  
. . be reviewed by o u r  Depar tmeqt .  8 

e. B u i l d i n g  Depar tment .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  w i l l  be i n  
. F i r e  Zone 2 .  There  a r e  no o t h e r  r e l e v a n t  comments a t  

, . ' .  t h i s  t i m e .  

2. C o n c l u s i o n s  : ( S e e  be1 ow. ) 

, B e  . E X l S T I N G  PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

1.. S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  
\ 

a. Topography.  The s u b j e c t  p r o p e r t y  !s e s s e n t i a l l y  f l a t .  
. . .be V e g e t a t i o n .  The s i b j e c t  p r o p e r t y  c o n t a i n s  a  v a r i e t y  

of v e g e t a t i o n  i n c l u , d i n g  a  g r a s s y  lawn a r e a  'on t h e  n o r t h  

t a n d ' n o r - t h e a s t  p o r t i o n s  o f  t h e  p r o p e r t y  and s c a t t e r e d  
t r ees  p r i m a r i l y  on t h e  p e r i m e t e r  o f  t h e  p r o p e r t y .  

4 2, C o n c l u s i o n s .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  i n c o r p o r a t e  t h e  e x i s t i n g  
4 &pees i n t o  t h e  l a n d s c a p i n g  w h e r e v e r  f e a s i b l e .  

.C, '. P U B L l C  UTILIT1,ES: 

I S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

r .  S t r e e t s .   he s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o ' n t s  on l , 2 2 n d  Avenue ' . . 
ME and N E  9 0 t h  S t r e e t . ,  Both . r i g h t s - o f - w a y  a r e  p a r t i a l l y  

. . Improved w i t h  pav ing  b u t  n o  c u r b ,  g u t t e r ,  o r  s i d e w a l k .  
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0 11. MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS:  C o n t i n u e d  

C .  1. C o n t i n u e d  

b. F o r  o t h e r  u t i l i t i e s ,  s e e  P u b l i c  S e r v i c e  comm'ents 
above .  

2, C o n c l u s i o n s :  The  a p p l i c a n t  s h o u l d  p r o v i d e  h a l f - s t r e e t  
i m p r o v e m e n t s  w h e r e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a b u t s  1 2 2 n d  
Avenue NE a n d  N E  9 0 t h  S t r e e t .  T h e s e  h a l f - s t r e e t ' i m p r o v e -  
m e n t s  s h o u l d  m a t c h  t h e  e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s  w i t h i n  1 2 2 n d  
Avenue N E  w h e r e  t h a t  r i g h t - o f - w a y  a b u t s  t h e  p r o p e r t y  

. . i m m e d i a t e l y  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

D. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1, S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

a .  Z o n i n g .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  a s  w e l l  a s  p r o p e r t y  
i m m e d i a t e l y  t o  t h e  w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  
z o n e d  R e s i d e n t i a l  S i ' n g l e  F a m i l y  35 ,000 s q u a r e  f e e t  
m in imum l o t  a r e a .  The  p r o p e r t y  i m m e d i a t e l y  t o  t h e  
s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  Commun i t y  

- B u s i n e s s .  To t h e  n o r t h  a n d  e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o -  
p e r t y  a r e  p r o p e r t i e s  w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  
K i n g  C o u n t y .  

. , b e  L a n d  Use. The  s u b j e c t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  c o n t a i n s  t h e  
, e x i s t i n g  p l a n t  f a c i l i t y  s i t e  o f  t h e  L a k e  W a s h i n g t o n  

S c h o o l  D i s t r i c t  (See  E x h i b i t  "C"). The  p r o p e r t y  imme- 
d i a t e l y  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  c o n t a i n s  
t h e  e x i s t i n g  A l b e r t s o n ' s  S h o p p i n g  C e n t e r .  To t h e  e a s t  
a n d  w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a r e  a  v a r i e t y  o f  
s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s .  To t h e  n o r t h  o f  t h e  s u b -  
j e c t  p r o p e r t y  a c r o s s  NE 9 0 t h  S t r e e t  i s  a n  e x i s t i n g  
c h u r c h .  

.2. C o n c l u s i o n s :  W i t h  p r o p e r  l a n d s c a p i n g  t h e  p r o p o s e d  f i n a l  
i m p r o v e m e n t s  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w o u l d  n o t  b e  i n c o m -  
p a t i b l e  w i t h  s u r r o u n d i n g  i a n d  u s e s .  H o w e v e r ,  t o  r e d u c e  '. 
t h e  i n c o m p a t i b i l i t y  o f  t h i s  u s e  w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  r e s i -  
d e n t i a l  u s e s  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  p r o v i d e  a  1 5 '  w i d e  l a n d -  
s c a p e  b u f f e r  a l o n g  t h e  w e s t e r n  p r o p e r t y  1  i n e ,  a  5 '  l a n d -  

' s c a p e  b u f f e r  a l o n g  t h e  s o u t h e r n  p r o p e r t y  1  i n e ,  a n d  .a 2 0 '  
w i d e  l a n d s c a p e  b u f f e r  a l o n g  t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  
e a s t e r n  p r o p e r t y  l i n e .  I n  a d d i t i o n ,  a l o n g  t h e  n o r t h  p r o -  
p e r t y  l-ine a n d  a l o n g  t h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  e a s t e r n  

e r o p e r t y  1  i n e  t h e  a p p l  i c a n t  s h o u l d  p r o v i d e  a d d i t i o n a l  
a n d s c a p i n g  i n  way o f  s t r e e t  t r e e s .  

.eo LocaL Z O N I N G . A N D / O R  LAND U S E  POLICIES A N D  P L A N S :  

. l o  S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

a .  S e c t i o n  2'3.34.040(4) o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
r e a d s  i n  p a r t  a s  f o l l o w s :  

PO/12 /78  
. 9n/E; /78 o h  R-25-60 
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11. MAJOR STATEMENTS OF FACT AND CONCLUSIONS: C o n t i n u e d  

E .  1. a. C o n t i n u e d  

I " ~ o n s t r u c t i o n :  A l l  r e q u i r e d  o f f - s t r e e t p a r k i n g  

a r e a s  s h a l l  b e  s u r f a c e d  t o  a  s t a n d a r d  c o m p a r a b l e  
t o  t h e  p u b l i c  s t r e e t  p r o v i d i n g  a c c e s s  t h e r e t o . "  

b .  S e c t i o n  23.56.050 o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
r e a d s  i n  p a r t  as  f o l l o w s :  

" P u r p o s e  o f  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t :  The p u r p o s e  
o f  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  b e :  ( 1 )  t o  a s s u r e  
by means o f  i m p o s i n g  s p e c i a l  c o n d i t i o n s  a n d  r e q u i r e -  
m e n t s  o n  d e v e l o p m e n t ,  t h a t  t h e  c o m p a t i b i l i t y  o f  
u s e s ,  a n d  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  
m a i n t a i n e d ,  c o n s i d e r i n g  o t h e r  e x i s t i n g  a n d  p o t e n -  
t i a l  u s e s  w i t h i n  t h e  g e n e r a l  a r e a  o f  t h e  p r o p o s e d  
use .  I1 

'C . T h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  d e s i g n a t e s  t h e  s u b j e c t  p r o -  
p e r t y  as  w e l l  as  p r o p e r t i e s  t o  t h e  w e s t  o f  , t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  as  a p p r o p r i a t e  f o r  r e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  o f  
9 d w e l l i n g  u n i t s  t o  t h e  a c r e .  

d.  T h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a r e  m e t  i n  r e -  
g a r d  t o  t h e  number  o f  p a r k i n g  s t a l l s  p r o v i d e d .  

.eo S e c t i o n  23 .08 .100  o f  t h e  K l r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
r e a d s  i n  p a r t  as  f o l l o w s :  . . 

, , . . .  . .. . .'. . 

' " B u i l d i n g  H e i g h t ,  P e r m i t t e d  U s e s :  ' Pecmi  t t e d  s t r u c -  
t u r e s  s h a l l  n o t  e x c e e d . t w o  s t o r i e s  o r  a  h e i g h t  o f  
t w e n t y d i v e  ( 2 5 )  f e e t ,  a n d  i n  no e v e n t  s h a l l  a  
p e r m i t t e d  s t r u c t u r e  e x c e e d  a  h e i g h t  o f  t w e n t y - f i v e  
( 2 5 )  f e e t  a b o v e  t h e  a v e r a g e  e l e v a t i o n  o f  a  c u r b  
l i n e  o r  t h e  a v e r a g e  c e n t e r  l t n e  e l e v a t i o n  o f  t h e  
a b u t t i n g  r i g h t - o f - w a y  p r o v i d i n g  a c c e s s ,  i f  n o  
c u r b s  e x i s t . ! '  .. 

12, C o n c l u s i o n s :  

;a. A l t h o u g h  E x h i b i t  '',DM shows a  b u i l d i n g  e l e v a t i o n  f o r  
t h e  new s t r u c t u r e , o f  28 f e e t  t h e  a p p l i c a n t s  h a v e  r e -  
d e s i g n e d  t h e i r  b u i l d i n g  s u c h  t h a t  t h e  p e a k  e l e v a t i o n  ' 

will be  no m o r e  t h a n  2 5  f e e t  a b o v e  g r a d e .  

.be P u r s u a n t  t o  S e c t i o n  23 .56 .050  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  a s  q u o t e d  a b o v e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  p r o -  
v i d e  s u b s t a n t i a l  l a n d s c a p i n g  s u r r o u n d i n g  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  The l a n d s c a p i n g  p l a n  s h o u l d  c o n f o r m  t o  t h e  

above .  

8 
c o n c l u s i o n s  c o n t a i n e d  i n  D .  N E I G H B O R H O O D ' C H A R A C T E R I ' S T I C S  . 

c. The  a p p l i c a n t  s h o u l d  p a v e  t h e  p a r k i n g  a r e a , s h o w n  o n  
t h e  i m p r o v e m e n t  p l a n .  T h i s  a r e a  l i e s  a g a i n s t  . t h e  

1 0 / 1 2 / 7 8  
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E .  2. c. C o n t i . n u e d  

s o u t h  p r o p e r t y  l i n e  a n d  a g a i n s t  t h e  s o u t h e r n '  p o r t i o n  
o f  t h e  e a s t  p r o p e r t y  l i n e .  The r e m a i n d e r  o f  t h e  l a r g e  
c e n t r a l  a r e a  s h o u l d  n o t  b e  p a v e d  a s  l a r g e  c o n s t r u c t i o n  
a n d  m a i n t e n a n c e  e q u i p m e n t  w i l l  b e  u s i n g  t h i s  a r e a .  
T h i s  a r e a ,  t h e r e f o r e ,  n e e d  o n l y  be  i m p r o v e d  w i t h  g r a v e l .  
B e c a u s e  o f  t h e  a d d i t i o n a l  p a v i n g  a n d  t h e  o t h e r  i m p e r -  
v i o u s  s u r f a c e  p r o p o s e d  w i t h '  t h i ' s  a p p l i c a t i o n ,  t h e  
a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  a  s t o r m .  w a t e r  
r e t e n t i o n  s y s t e m  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  T h e .  s t o r m  

, w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  t h e  
. s t a n d a r d s , o f  t h e  P u b l i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t .  T h i s  
s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  w i l l  b e  a p p r o v e d  a l o n g  
w i t h  a n y  B u i l d i n g  P e r m i t  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

1 . 111. APPENDIXES: E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  I 'D "  a r e  c o n t a i n e d  h e r e i n .  
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1 1, ~ ~ - ~ T I M ~ ~ T \ O H  OF T-E ~ 1 5 1 7 4 .  USE 4 q e ~ ~ ~ t 0 t - J  
WPLICATION FOR A CONDITIO!JN. USE PBf7MIT t) PPFT OF THE c ? ~ p p r \ o J  dk BE &$SEP 

*'~IOTE: Before p r e p a r i n g  t h i s  a p p l i c a t i o n ,  p l e a s e  r e a d  i n f ~ r m t i o n  
ut.J= sTF?I)Ctd E, Tkt"sTLpPE tttw~ [5 

on cover  page of  t h i s . f o r m .  . ,  . . *  P- P S S I ~ I L ~ ~  OF PEVJC\~\@ M ~ [ S E  4 u & ~ ~ & j  

Name of Applicant LAKE WASHINGTON SCHOOL DIST.#414 Phone 826-3299 , jj . 
P 

Company Name 

miling Address ' 8749 - 122nd NE Cit-1 Kirk land Z i p  98033 

The undersigned a p p l i c a n t ( s )  i s ( a r e )  t h e  Owners o f  t h e  Proper ty  
. -  

descr ibed  a s  f o l l o ~ s :  

. . .  
Tracts  15. 16. 17. and 1R R l n r k  3 7 7 .  D l v l U o n  14-  w a r ' <  

Kirk land Addi t ion t o  t h e  C i t v  o f  q ~ a t t l *  

located Southwest corner  Northeast 90th S t ree t  and 122nd Avenue 

Kortheast 

The above p r o p e r t y  was a c q u i r e d  by t h e  a p p l i c a n t  on t h e  1 9 t h  d a y  o f  

parch , 1 9 1 2 .  The p r e s e n t  zoning is R-6 [ .  

I; 3. Is t h e  use  o r  m o d i f i c a t i o n  reques ted  by t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  

B t h e ' c o ~ t i n u a t i o n  o r  cnlarqement of  a  non-conformins use?  If 
s o  it s h a l l  be made on t h e  b a s i s  of  a  s i t e  p lan  sllowing proposed 

@ l andscap ing ,  b u i l d i n g  renova t ion ,  and o t h e r  s i t e  inprovemcnts. 
I f  t h c  inprovemcnts a r e  t o  be ma6e over  a per iod  g r e a t e r  than  a 

1: two years ,  t h e  t i n e  of  improvements s h a l l  be i n d i c a t e d .  

1. Does t h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  reques ted  by t h e  c o n d i t i o n a l  u s e  
f i t  w i t h i n  t h e  i n t e n t  o f  t h e  Kirkland Zoning Ordinance,  and 
i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t ?  I f  s o ,  i n d i c a t e  t.he proposed u s e  and 
how it f i t s  t h e  above: 

UI I I -, 
MAY 25 1978 
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I n d i c a t e  why t h e  u s e  or 
f o r  t h e  o p e r a t i o n  of a  
w i l l  no t  d o  damage t o  a d j a c e n t  
excess ive  n o i s e s ,  o r  c r e a t i n g  o t h e r  nu isances ;  t h e  a p p l i c a n t  f o r  
a c o n d i t i o n a l  use  p e r m i t  i n  any zone, f o r  any b u s i n e s s  u s e ,  s h a l l  
a l s o  prov ide  t h e  P lanning  Commission with a n  economic f e a s i b i l i t y  
study t o  show t h e  soundness of  h i s  bus iness  v e n t u r e .  The p lanning  
Commission and C i t y  Counc i l  s h a l l  eva' --'-- 'L:- = + . I ~ V  as c o n s i d e r -  
a t i o n  f o r  approva l  o r  d c n i a l .  - E x h i b i t  "A". 

A p p l i c a t i o n  
(Answer on f o l l c  L a k e  W a s h i n s t o n  S c h o o l  

D i s t r i c t  
(9ver) CUP-78-41 (P) P : 

A - S r L D A - ' v _ L T  STATE OF V?ASI!INGTON) 
1 COUNTY OF K I X G  

CITY OF RIRKLAIID ) 

Lake Washinqton School D' p i r t  -414 ,  * being d u l y  sworn depose and say ,  t h a t  
I a m  (we a r e )  t d ( s )  of t h e  p r o p e r t y  involved i n  t h i s  a p p l i c a t i o n  
and t h a t  t h e  fo regoing  s ta tements  and answers h c r c i n  
in format ion  herewi th  submitted a r e  i n  a l l '  r e  
t h e  b e s t  of  my (our )  knowledge and b e l i e f .  kj 

MAY 26 1978 
(Owner 1 . ~ ~ . - .  
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