
RESOLUTION NO. R -  2553 

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE C I T Y  OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A  SUBSTANTIAL DEVELOPMENT PERMIT AS APPLIED FOR I N  
DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  NO. S D P - C U P - 7 8 - 4 9 ( P ) ,  BY 
C ITY OF KIRKLAND, TO CONSTRUCT AN A D D I T I O N  TO E X I S T I N G  "K IRKLAND 
BEACH PARK" LOCATED WEST OF LAKE WASHINGTON BOULEVARD BETWEEN 5TH 
AVENUE S O U T ~  AND 7TH AVENUE SOUTH, BEING U I T H I N  A  WATERFRONT D I S T R I C T  
I ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH SUBSTANTIAL DEVEL- 
OPMENT PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  f i l e d  b y  C i t y  
o f  K i r k l a n d ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a -  
t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  S e p t e m b e r  2 1 ,  1 9 7 8 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No .  0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k 1  i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b 1  i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n -  
m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  t h e  
S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  
s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l  u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e   irkl land P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No.  SDP-CUP- 
7 8 - 4 9 ( P ) ,  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  t h o u g h  f u l l y  
s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  T h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  
t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i l .  



S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  
P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s T n q  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  o r  o t h e r  t h a n  t h e  
p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S h o r e 1  i n e  M a n a g e m e n t  A c t  o f  1 9 7 1 .  
C o n s t r u c t i o n  p u r s u a n t  t o  t h e  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s h a l l  
n o t  b e g i n  o r  b e  a u t h o r i z e d  w i t h i n  30 d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  i t s  f i n a l  
a p p r o v a l  b y  t h e  l o c a l  g o v e r n m e n t  o r  u n t i l  a l l  r e v i e w  p r o c e e d i n g s  
i n i t i a t e d  w i t h i n  s a i d  30 d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f  f i n a l  a p p r o v a l  b y  
l o c a l  g o v e r n m e n t  h a v e  b e e n  t e r m i n a t e d .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  S u b s t a n t i a l  
~ e v e l o p m e n t  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l  i a n c e  
w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  p e r m i t  i s  s u b j e c t  
s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 4 . 0 9 0  
o f  O r d i n a n c e  N o .  2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  T h i s  p e r m i t  
may b e  r e s c i n d e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  1 4 ( 7 )  o f  t h e  S h o r e l i n e  M a n a g e m e n t  
A c t  o f  1 9 7 1  i n  t h e  e v e n t  t h e  p e r m i t t e e  f a i l s  t o  c o m p l y  w i t h  a n y  c o n d i t i o n  
h e r e o f .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l - b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

A p p l i c a n t  
D e p a r t m e n t  o f  C0mmuni t .y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
k ire a n d  B u i l d i n g  ~ e ~ a k t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  ~ i k k l a n d  
P a r k s  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
P o l  i c e  ~ e p a r t m e n t  o f  t h e  c i t y  o f  K i r k l a n d  
P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
T h e  D e p a r t m e n t  o f  E c o l o g y  f o r  t h e  S t a t e  o f  W a s h i n g t o n  
T h e  O f f i c e  o f  t h e  A t t o r n e y  G e n e r a l  f o r  t h e  S t a t e  o f  
W a s h i n g t o n  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  2nd 
d a y  o f  October , 1 9 7 8 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THEREOF o n  t h e  2nd d a y  o f  October ,  
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0 1 ,  SUMMARY: 

A .  DESCRIPTION OF PROPOSAL 
/ 

1 .  T h i s  i s  an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p m e n t  
P e r m i t  and  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  an  a d d i t i o n  t o  t h e  e x i s t i n g  K i r k l a n d  
Beach  P a r k .  The P a r k  i s  l o c a t e d  w e s t  o f  L a k e  W a s h i n g -  

i t o n  B o u l e v a r d  b e t w e e n  5 t h  Avenue  S o u t h  a n d  7 t h  Avenue 
S o u t h ,  I m p r o v e m e n t s  a r e  p r o p o s e d  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  
p a r k .  The i m p r o v e m e n t s  p r o p o s e d  c o n s i s t  o f  a  c o n c r e t e  w a l k  
down t o  a n d  a l o n g  t h e  w a t e r ,  a  w i d e n i n g  o f  t h e  s i d e -  
w a l k  a l o n g  a  p o r t i o n  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ,  
a d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  t r e e s  a l o n g  L a k e  W a s h i n g t o n  
B o u l e v a r d ,  r e g r a d i n g  t h e  u p l a n d  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e  
a n d  p l a n t i n g  t h i s  a r e a  w i t h  l a w n  a n d  a  b u l k h e a d  w a t e r -  
w a r d  o f  t h e  e x i s t i n g  h i g h  w a t e r  l i n e ,  T h i s  b u l k h e a d ,  
w h i c h  f s  I n t e n d e d  t o  r e c l a i m  e r o d e d  s h o r e l i n e ,  w o u l d  
b e  s e t  f r o m  z e r o  t o  t e n  f e e t  w a t e r w a r d  f r o m  t h e  e x i s t ?  
I n g  h i g h  w a t e r  l i n e ,  Two e x i s t i n g  h o u s e s  h a v e  b e e n  
removed  f r o m  t h e  s i t e .  The  p a t h  down t o  t h e  w a t e r ' s  
edge  a t  t h e  n o r t h  e n d  o f  t h e  s u b j e c t  i s  d e s i g n e d  f o r  
h a n d i c a p  a c c e s s .  

18 B.  RECOMMENDATIONS: 

I S u b j e c t  t o  t h e  S t a t e m e n t s ,  F a c t s  a n d  C o n c l u s i o n s  c o n t a i n e d  
I h e r e i n  a n d  as i d e n t i f i e d  i n  E x i b i t s  l ' A ' t  t h r o u g h  "El' a we 

h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  S u b s t a n -  

i t i a l  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  a n d  a C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t ,  

I 

i 
I MAJOR STATEMENTSQF FACTS AND CONCLUSIONS: 

A ,  GOVERNMENTAL COORDINATION; 

I 1, S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

1 a.  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  1 

i R e l e v a n t  B u i l d i n g  Code r e q u i r e m e n t s ;  T h e r e  a r e  no  
r e l e v a n t  B u i l d i n g  Code r e q u i r e m e n t s  f o r  t h i s  
p r o j e c t .  

I 
I O t h e r :  As many e x i s t i n g  t r e e s  a s  p o s s i b l e  s h o u l d  

s h o u l d  b e  s a v e d .  - 

1 I b .  F i r e  D e p a r t m e n t .  

1 0  Adequacy  o f  Emergency  A c c e s s :  E x i s t i n g  a c c e s s  i s  
a d e q u a t e .  

i 
F i r e  H y d r a n t s :  P r e s e n t  f i r e  h y d r a n t  l o c a t i o n s  a r e  
s u f f i c i e n t .  

i 
i Adequacy  o f  F i r e  F l o w :  P r e s e n t l y  w a t e r  a v a i l a b i l i t y  
I I s  s u f f i c i e n t .  R - 2 2 5 2  
I 9 / 2 1 / 7 8  fi-225-3 
, 9/15,17R p r  I 
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t s  ( c o n t ' d )  

11. A .  1.  b .  
/ 

O t h e r :  A  h o r i z o n t a l  s t a n d  p i p e  w i l l  b e  r e q u i r e d  o n  
t h e  f u t u r e  b o a t  d o c k .  C o n t a c t  t h e  K i r k l a n d  F i r e  
D e p a r t m e n t  f o r  s p e c i f i c  r e q u i r e m e n t s .  

4 
I c .  P o l i c e  D e p a r t m e n t .  

No p u b l i c  s a f e t y  c o n c e r n s  w i t h  t h i s  p r o j e c t .  

d.  Pub1  i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t .  

Any  w a t e r  s e r v i c e  n e e d e d  c o u l d  b e  s u p p l i e d  f r o m  t h e  
o l d  h o u s e .  No o t h e r  u t i l i t i e s  a r e  n e e d e d .  

2. C o n c l u s i o n s :  

None  

B. E X I S T I N G  PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t s :  

a .  T o p o g r a p h y .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s l o p e s  down f r o m  
e a s t  t o  w e s t .  

b .  V e g e t a t i o n .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  c o n t a i n s  a  v a r i e t y  
o f  t r e e s .  F o r  t h e  m o s t  p a r t  t h e s e  t r e e s  a r e  d e c i d u o u s ,  
i n c l  u d i  n g  b i  g -1  e a f e d  map1 e ,  b l a c k  c o t t o n w o o d  a n d  
s e v e r a l  w i l l o w s .  T h e r e  a r e  s c a t t e r e d  l o w  c o n i f e r s  
i n  t h e  n o r t h e r n  e x i s t i n g  p a r k  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

2. C o n c l u s i o n s :  

T h e  e x i s t i n g  t r e e s  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d  i n c o r p o r a t e d  
i n  t h e  p r o p o s e d  d e s i g n  t o  t h e  max imum e x t e n t  f e a s i b l e .  

C .  PUBLIC U T I L I T I E S :  ( N o t  a p p l i c a b l e )  

D .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 .  S t a t e m e n t s  o f  F a c t s :  

a .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a s  w e l l  a s  p r o p e r t i e s  
t o  t h e  n o r t h  a n d  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i s  
z o n e d  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  I. P r o p e r t i e s  t o  t h e  e a s t  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a c r o s s  L a k e  W a s h i n g t o n  
B o u l e v a r d ,  a r e  z o n e d  f o r  R e s i d e n t i a l ,  b o t h  S i n g l e  
F a m i l y  a n d  Mu1 t i  - F a m i  l y .  

b .  L a n d  Use .  I m m e d i a t e l y  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  t h e  H a r b o r  L i g h t s  Condominium. I m m e d i a t e l y  

9 / 2 1 / 7 8  
9 / 1 5 / 7 8  n r  

I 
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t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  a  s i n g l e -  
f a m i l y  r e s i d e n t  w h i c h  i s  a l s o  u s e d  a s  a  d e n t i s t  
o f f i c e .  To t h e  e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a c r o s s  
L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d ,  a n d  o n  b o t h  s i d e s  o f  
7 t h  Avenue S o u t h ,  t h e r e  e x i s t s  a  v a r i e t y  o f  s i n g l e -  
f a m i l y  r e s i d e n c e s .  The e x t r e m e  n o r t h  a n d  e x t r e m e  
s o u t h e r n  p o r t i o n s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  
a r e  p a r t i a l l y  d e v e l o p e d  as  p u b l i c  p a r k s .  T h i s  
p r o p o s a l  w i l l  r e d e v e l o p  t h e s e  e x i s t i n g  p a r k  a r e a s  
a n d  i n t e g r a t e  t h e m  i n t o  t h e  t o t a l  d e s i g n  f o r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

2 .  C o n c l u s i o n s :  

a .  Z o n i n g .  T h i s  p r o p o s a l  m e e t s  t h e  s u b s t a n c e  a n d  i n t e n t  
o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

b .  L a n d  Use.  T h i s  p r o p o s a l  i s . c o n s i s t e n t  w i t h  a n d  
w o u l d  h a v e  no a d v e r s e  i m p a c t  o n  t h e  e x i s t i n g  l a n d  

n u s e  p a t t e r n s  i n  t h e  a r e a .  

( \ E. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES A N D  PLANS; 
u 

1. S t a t e m e n t s  o f  F a c t :  

a .  Two i m p o r t a n t  g o a l s  o f  s h o r e l i n e  l a n d  u s e  p l a n n i n g  
k r i t h i n  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n ' d  a r e  s t a t e d  i n  t h e  
S h o r e l i n e  M a s t e r  P r o g r a m  a s  f o l l o w s :  " ( 5 )  I n c r e a s e d  
p u b l i c  a c c e s s  t o  p u b l i c l y  owned a r e a s  o f  t h e  s h o r e -  
1  i n e ;  ( 6 )  I n c r e a s e d  r e c r e a t i o n a l  o p p o r t u n i t i e s  - f o r  
t h e  p u b l i c  i n  t h e  s h o r e l i n e ' '  ( S h o r e l i n e  M a s t e r  
P r o g r a m ,  I n t r o d u c t i o n  Page 1  ) . 

b .  The  f o l l o w i n g  p o l i c i e s  f r o m  t h e  P u b l i c  A c c e s s  c h a p t e r  
. . o f  t h e  S h o r e l i n e  M a s t e r  P r o g r a m  a p p l y  t o  t h i s  p r o p o s a l :  

P o l i c y  1  - P u b l i c  a c c e s s  t o  a n d  a l o n g  t h e  w a t e r ' s  
edge  s h o u l d  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p u b l i c  s a f e t y ,  p r i v a t e  p r o p e r t y  r i g h t s ,  
a n d  t h e  c o n s e r v a t i o n  o f  t h e  u n i q u e  
or f r a g i l e  a r e a s ,  . . 

P o l i c y  2 - P u b l i c  a c c e s s  t o  a n d  a s  c l o s e  t o  
t h e  w a t e r ' s  edge  a s  f e a s i b l e ,  s h o u l d  
b e  a v a i l a b l e  a n d  p u b l i c l y  owned s h o r e -  
l i n e  a r e a s ,  

. 2.  C o n c l u s i o n s :  

T h i s  p r o p o s a l  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  s u b s t a n c e  a n d  i n t e n t  
o f  t h e  S h o r e l i n e  M a s t e r  P r o g r a m .  

9 / 2 1 / 7 8  R. 23-52! 
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1 1 1 .  APPENDICES: 

E x i b i t s  " A "  t h r o u g h  "El t  a r e  a t t a c h e d ,  




