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RESOLUTION NO. R- 2520 

I A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A  .F INAL PLANNED UNIT DEVELOPMENT PERMIT AS APPLIED 
FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  NO. F -PUD-78-21  ( H ) ,  1 

BY COLDWELL BANKER MANAGEMENT CORPORATION FOR THE Y A R R O W  BAY-OFFICE I I 
COMPLEX AT N.E .  3 8 t h  STREET AND N.E. 38TH PLACE, BEING WITHIN A I 

PROFESSIONAL OFFICE ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH 
SUCH F INAL PLANNED UNIT  DEVELOPMENT PERMIT SHALLBE SUBJECT. 

. WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  f i l e d  b y  
C o l  d w e l l  B a n k e r  Managdement C o r p o r a  t i o n ,  t h e  o w n e r  o f  s a i  d  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  P r o f e s s i o n a l  O f f i c e  
z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  who he1  d  p u b l  i c  
h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  m e e t i n g s  o f  A p r i l  4,  1 9 7 8  a n d  

A p r i l  1 3 ,  1 9 7 8  r e s p e c t i v e l y ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  , o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

I 
a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k 1  i s t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  
r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  
C o u n c i  1  a f t e r  t h e i r  p u b l  i c  h e a r i n g s  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r ecommenda -  
t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  
t o  t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  
a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  
recommend a p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s u b j e c t  
t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r m a n  t h e r e o f  
a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. F-PUD- 
7 8 - 2 1 ( H )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  f u l l y  
s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  T h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  s h a l l  
b e  i s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  

I t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  
b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  
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S e c t i o n  3 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  

I 
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  
s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l  i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  as I 

e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  F i n a l  
P l a n n e a  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  F i n a l  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  
r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  O r d i n a n c e  No. 2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  
Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  N o t w i t h s t a n d i n g ,  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  h e r e t o f o r e  
g i v e n  i5j/ t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  
R e s o l u t i o n  a n d  t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  h e r e i n  
g r a n t e d  a r e ,  p u r s u a n t  t o  O r d i n a n c e  2 0 0 1 ,  s u b j e c t  t o  t h e  d i s a p p r o v a l  
j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  a n d  t h e r e f o r e  t h i s  
R e s o l  u t i o n  s h a l l  b e c o m e  e f f e c t i v e  o n l y  u p o n  a p p r o v a l  o f  t h e  H o u g h t o n  
C o m m u n i t y  C o u n c i l  o r  t h e  f a i l u r e  o f  s a i d  C o m m u n i t y  C o u n c i l  t o  
d i s a p p r o v e  t h i s  R e s o l u t i o n  w i t h i n  6 0  d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  p a s s a g e  
o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  

I S e c t i o n  7 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  E e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  A p p l i c a n t  
b .  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
c .  B u i l d i n g  a n d  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
d .  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
e .  P a r k  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
f .  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
g .  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  lst 
d a y  o f  May , 1 9 7 8 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION THERE a y  o f  May , 1 9 7 8 .  

M A Y  d d  

R-2520 
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-8 
STATEMENTS OF. FACT: 

A .  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

. -  1 .  - T h i s  a p p l  i c a t i . o n .  i s :  p r o p o s e d .  b y . . t h e  Co1.dwe1 1.. Ban.ke.r - .Managenrent  .... . .  .. . . . .  - 
C o r p o . r a t i o n ,  P a r k  P l a c e ,  S e a t t l e ,  W a s h i n g t o n .  T h i s  a p p l i c a t i o n  
p r o p o s e s  t o  f i n a l i z e  t h e  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  f o r  a  p o r t i o n  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a t  N.E. 3 8 t h  P l a c e  and  N.E. 3 8 t h  S t r e e t  
i n  K i r k l a n d .  The t h r e e  a c r e s  p r o p o s e d  f o r  f i n , a l  P.U.D. a r e  a  

' p a r t  o f  t h e  e n t i r e  25 .5  a c r e  o w n e r . s h i p  ( s e e  E x h i b i t  " A " ) .  

2 .  T h e  a p p l i c a n t  has a l r e a d y  r e c e i v e d  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
a p p r o v a l  f o r  t h e  t w o  e x i s t i n g  o f f i c e  quads and  t h e - P l a n k h o u s e  
R e s t a u r a n t .  T h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
a p p l i e s  o n l y  t o  t h e  p a r k i n g  a r e a s  i n d i c a t e d  o n  E x h i b i t  " A " . .  T h e  
M e t r o  P a r k  a n d  R i d e  F a c i l i t y  w i l l  be  r e q u i r e d  . t o  a p p l y  f o r  a  s e p -  
a r a t e  F i n a l  PUD when t h e y  a r e  r e a d y  t o  p r o c e e d .  

B. HISTORICAL BACKGROUND: 

3'. Co1 d w e l l  B a n k e r  Management  C o r p . o r a t i o n  was g i v e n  a p p r o v a ' l  f o r  
a n  amended P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  c o n t a i n i . n g  t w o  
o f f i c e  q u a d s ,  a  r e s t a u r a n t ,  p a r k i n g  a n d  a  p o t e n t i a l  M e t r o  P a r k  
a n d  R i d e  F a c i l i t y  on M a r c h  5, 1 9 7 8  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  

C.  EXISTING PHYSICAL CONDITIONS: 

4. T o p o g r a p h y / S o i l s .  V i r t u a l l y  a l l  o f  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e  
t h a t  i s  p r o p o s e d  f o r  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  i s  e i t h e r  
c o v e r e d  w i t h  a s p h a l t  o r  b e a r  e a r t h . .  E x i s t i n g  v e g e t a t i o n  i s  
s p a r s e .  

5 . .  G e o l o g y .  No r e l e v a n t  f i n d i n g s .  

6.  H y d r o l o g y .  No r e l e v a n t  f i n d i n g s .  

7 .  F l o r a .  T h e r e  i s  v e r y  l i t t l e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  o n  t h e  s i t e .  

8. Fauna.  N o t  a p p l i c a b l e ,  

D. PUBLIC U T I L I T I E S :  

9 .  S t r e e t s .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  I s  s e r v e d  b y  N.E. . 3 8 t h  S t r e e t  o n  i t s  
e a s t e r n  l i m i t s  and  N.E. 3 8 t h  P l a c e  on  t h e  s o u t h .  The  e x i s t i n g  
o f f i c e  quads a c c e s s  o n t o  N.E. 3 8 t h  P l a c e  w h i l e  t h e  METRO P a r k  a n d  
R i d e  f a c i l i t y  a c c e s s e s  o n t o  N.E. 3 8 t h  S t r e e t .  A p p l i c a n t s  p r o p o s e  
t o  c o n t i n u e  t h i s  a r r a n g e m e n t .  

8 
10. D o m e s t i c  W a t e r  S u p p l y .  The e x i s t i n ' g  o f f i c e  quads  a r e  c u r r e n t l y  

s e r v e d  by a  1 0 "  w a t e r  m a i n .  
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-- S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t ' d  

D .  11'. S a n i t a r y  Sewer .  T h e r e  i s  an 8 i n c h  s e w e r  l i n e  a l o n g  N . E .  3 8 t h  
P l a c e ,  T h i s  c u r r e n t l y  s e r v e s  t h e  e x i s t i n g  o f f i c e  q u a d s  w i t h i n  
t h e  a r e a  o f  t h e  P . U . D ,  

1 2 .  P u b l i c  T r a n s p o r t a t i o n .  The i n t e r i m  p a r k  and .  r i d e  l . o t  on t h e  s o u t h -  
e r n  p o r t i o n  o f  t h e  s i t e  c u r r e n t l y  c o n t a i n s  400 s t a l l s .  Met ro  has  
been n e g o t i a t i n g  w i t h  C o l d w e l l  Banker  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  a c q u i r i n g  
t h e  p r o p e r t y  and  making a  pe rmanen t  f a c , i l i t y  on t h e  s i t e .  Metro  
h a s  i n d i c a t e d  a  d e s i r e  f o r  a  6 4 5  s t a l l  pe rmanen t  f a c i l i t y .  Approva l  
o f  t h i s . a m e n d m e n t  would . d e f i n e  an a r e a  somewhat s m a l l e r  t h a n  I l e t r o ' s  
w i s h e s .  T h i s  l o t  p r o v i d e s  a  p a r k  a.nd r i d e  f a c i l i t y  f o r  commuters  
i n  t h e  S o u t h  K i r k l a n d  and Nor th  B e l l e v u e  a r e a s .  The n e g o t i a t i o n s  
f o r  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  t h i s  p r o p e r t y  have  n o t  y e t  been r e s o l v e d  
by t h e  p a r t i e s  i n v o l v e d .  

I 

E .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 3 .  Zon ing .  The z o n i n g  ' f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  PO ( P r o f e s s i o n a l  
.. O f f i c e )  w h i l e  l a n d s  . t o  t h e  s o u t h w e s t  a r e '  zoned P R  ( P r o f e s s i o n a l  

Res4 d e n t  i  a1 ) . . .  . . ... . . . , . .  

14 .  Land Use.  T h e r e  a r e  c u r r e n t l y  t w o  o f f i c e  quads  and t h e  P l a n k -  
house  R e s t a u r a n t  o n ' t h e  n o r t h e r n  s e c t i o n  o f  t h e  2 5 . 5  a c r e  s i t e  
i n  a d d i t i o n  . t o  t h e  i n t e r i m  Metro  P a r k  and Ride  Lo t  and v a r i o u s  
a r e a s  o f  a s p h a l t  and  b a r e  e a r t h .  To t h e  e a s t ,  o u t s i d e '  t h e  C i t y  
1 i m i t s ,  a r e  t h e  Yarrow Bay Condominiums, h i g h  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  
u n i t s .  To t h e  s o u t h e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  t h e  C h r i s t e n -  
sen-MacDonald p r o p e r t y  which  h a s  r e c e n t l y  heen a p p r o v e d  f o r  d e v e l -  
opment a s  two r e s t a u r a n t s  and a  h o t e l / m o t e l  f a c i  l i  t y .  Other  ' 

r e c e n t  a p p l i c a t i o n s  n e a r b y  were  a1 s o  p r o p o s e d  f o r  f i o t e l / m o t e l  
r e s t a u r a n t  f a c i l i t i e s  and  some r e t a i l  o f f i c e  s p a c e  ( W r i g h t /  
P o l l a r d ) .  To t h e  s o u t h ,  a g a i n  i n  t h e  C i t y  o f  B e l l e v u e ,  i s  t h e  
V e l v e t  T u r t l e  R e s t a u r a n t .  

F: L O C A L  ZONING A N D / O R  L A N D  USE POLICIES A N D  PLANS: 

1 5 .  This a p p l i c a t i o n  has  been made s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  i n  
t h e  Zon ing  O r d i n a n c e  a t  23 .28 .1  9 0 ( 2 ) .  

1 6 .  The r e l e v a n t  s e c t i o n s  o f  t h e  Land Use P o l i c i e s  P l a n  ( r e v i s e d  
copy )  a r e  F i g u r e  1 7  o n  Page  1 7 3 ,  and t h e  d i s c u s s i o n  o f  
Economic A c t i v i t i e s  a p p e a r i n g  on Pages  214 and 215 .  Among 
t h e  r e f e r e n c e s  found  t h e r e i n  a r e  t h e  f o l l o w i n g :  

"Much o f  t h e  . N E  q u a d r a n t  o f  t h e  SR-5,20/Lake Washing ton  B l v d .  
i n t e r c h a n g e  has  a1 r e a d y  been  commi t t ed  - t o  c e r t a i n  economic  
a c t i v i t i e s  i n c l  ud ing  1  a r g e  o f f i c e  s t r u c t u r e s  and a  . r e s t a u r a n t .  
Due t o  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  a d e q u a t e  p u b l i c  s e r v i c e s ,  e a s y  a c c e s s  
t o  m a j o r  a r t e r i a l s  and t o  t h e  f r e e w a y ,  and t h e  o v e r a l l  compa t -  
a b i l i t y  w i t h  a d j a c e n t  u s e s ,  t h e  n o r t h e a s t  q u a d r a n t  o f  t h i s  
i n t e r c h a n g e  can be d e v o t e d  t o  comnlercia l  a c t i v i t i e s ;  The mos t  
a p p r o p r i a t e  use o f  t h i s  l a n d  c o u l d  inc.1 ude s u c h  a c t i v i t i e s  a s  
o f f i c e  s t r u c t u r e s ,  and some f r e e w a y  o r i e n t e d  uses ,  s u c h .  a s  

I 
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t t d  

F. 1 6 .  ( C o n t t d )  

m o t e l  f a c i l i t i e s .  L i ' m i  t e d  c o n v e n i e n c e  c o m m e r c i a l  f a c i l  i t i e s  may 
b e  i n c l u d e d  as p a r . t  o f  t h e  o f f i c e  s t r u c t u r e s  o r  w i t h  f r e e w a y  

, . o r i e n t e d  u s e s ,  b u t  n o t  a s  a  p r i m a r y  use. ' "  

CONCLUSIONS: 

A .  S U M M A R Y  O F  T H E  P R O P O S E D  ACTION:  

1 .  T h i s  a p p l i c a t i n  f o r  F i n a l  P l a n n e d  u n i t  D e v e l o p m e n t  f o r  t h e  Y a r r o w  
Bay O f f i c e  Compl e x  i s  g e n e r a l l y  c o n s i s t e n t  w i t h  ' e s t a b l i s h e d  C i t y  
codes  a n d  p o l i c i e s .  

' 8 .  

B .  .HISTORICAL BACKGROUND: . . .  

2 .  A p p l  i c a n t  has  p r o c e e d e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  . d i  r e c t i o n  p r o v i d e d  
. b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t .  

C .  EXISTING PHYSICAL CONDITIONS: 

3. T o p o g r a p h y / S o i  1  s / G e o l  o g y / H y d r o l  o g y / F l  o r a F a u n a  None o f  t h e s e  

8 .  f a c t o r s  r e p r e s e n t  a  c o n s t r a i n t  on  t h e  p r o p o s e d  r e v i s i o n  t o  t h e  
d e v e l o p m e n t  c o n c e p t .  

D. PUBLIC U T I L I T I E S :  

4 .  S t r e e t s .  The p r o p o s e d  s i t e  p l a n  wo 'u ld  n o t  a f f e c t  t h e  a c c e s s  
p c . l n t s  o n t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e  and  N.E. 3 8 t h  S t r e e t  c u r r e n t l y  

, s e r v i c i n g  t h e  o f f i c e  quads a n d  p a r k  and  r i d e  l o t ,  r e s p e c t i v e l y .  

5 .  D o m e s t i c  W a t e r  S u p p l y / S a n i t a r y  Sewer .  T h e s e  f a c t o r s  do n o t  
. . r e p r e s e n t  a  c o n s t r a i n t  o n  t h e  p r o p o s e d . r e v i s i o n  o f  t h e  d e v e l o p -  

men t  c o n c e p t .  

6 .  P u b l i c  T r a n s p o r t a t i . o n .  F i n a l  P.U.D. w o u l d  n o t  a f f e c t  t h e  d i s p o -  
s i t i o n  o f  t h e  M e t r o  p a r k  a n d  R i d e  L o t .  A  s e p a r a t e  f i n a l  P.U.D. 
ACTION WILL BE REQUIRED WHEN M e t r o  i s  p r e p a r e d  t o  p r o c e e d .  

E. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

7 .  Z o n i n g .  O f f i c e  p a r k i n g  a n d  a  p a r k  a n d  r i d e . f a c i l i t y  a r e  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  f o r  P r o f e s s i o n a l  O f f i c e  z o n i n g .  

8. L a n d  Use.  O f f i c e  p a r k i n g  a n d  a  p a r k  a n d  r i d e  f a c i l i t y  a r e  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  e x i s t i n g  l a n d  u s e .  
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F. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLIC IES AND PLANS: 

9.  T h e  p r o p o s e d  f i n a l  P.U.D. i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  
f o u n d  i n  b o t h  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  t h e  L a n d  Use 
P o l i c i e s  P l a n .  

. ..- RECOMMENDATIONS: 

Based o n  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s  a n d  C o n c l u s i o n s  a n d  as  i d e n t i f i e d  i n  
E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " C " ,  we h e r e b y  recornmen'd t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  b e  
a p p r o v e d .  




