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RESOLUTION NO.  R -  2504 

I A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A FINAL PLANNED UNIT DEVELOPbIENT PERMIT AS APPLIED 
FOR IN DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT FILE N O .  PUD- 77-97 (H) , BY 
VILLAGE UNIVERSAL OF WASHINGTON FOR A 6-UNIT CONDOMINIUM PROJECT AT 
6 0 0 0  LAKE WASHINGTON BOULEVARD, BEING WITHIN A WATERFRONT DISTRICT I 
Z O N E ,  AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH FINAL PLANNED UNIT 
DEVELOPMENT PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  Department of  Community Development has  r e c e i v e d  
an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P lanned  Uni t  Development Pe rmi t  f i l e d  
by V i l l a g e  U n i v e r s a l  o f  Washington,  I n c . ,  t h e  owner o f  s a i d  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  and l o c a t e d  w i t h i n  a  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  
I zone.  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  has  been s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  Commission and Houghton Community Counc i l  who h e l d  p u b l i c  
h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  mee t ings  o f  Februa ry  9 ,  1978 and 
Februa ry  7 ,  1978 r e s p e c t i v e l y ,  and 

. . 
WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  Ordinance  No. 0-2319 

c o n c e r n i n g  env i ronmenta l  p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  Envi ronmenta l  P o l i c y  
A c t ,  an env i ronmenta l  workshee t  has  been  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k a l n d ,  rev iewed by t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  and  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  and 

I WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  workshee t  and d e c l a r a t i o n  have been  
a v a i l a b l e  and accompanied t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r ev iew 
p r o c e s s ,  and 

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  Commission and Houghton Community 
Counci l  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  h e a r i n g s  and c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  recommenda- 
t i o n s  o f  t h e  Department o f  Community Development and hav ing  a v a i l a b l e  
t o  them t h e  env i ronmenta l  workshee t  and  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  
c e r t a i n  F i n d i n g s ,  Conc lus ions  and Recommendations and d i d  recommend 
a p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P lanned Uni t  Development P e r m i t  s u b j e c t  t o  
t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  recommendat ions.  

NOW, THEREFORE, BE IT RESOLVED by t h e  C i t y  Counci l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The F i n d i n g s ,  Conc lus ions  and Recommendations o f  t h e  
K i r k l a n d  P l a n n i n g  Commiss i o n  a s  s i g n e d  by t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
and  f i l e d  i n  t h e  Department o f  Community Development F i l e  No. PUD- 
77-97(H) a r e  adop ted  by t h e  K i r k l a n d  C i t y  Counc i l  a s  though f u l l y  
s e t  f o r t h  h e r e i n  e x c e p t  f o r  "RECOMMENDATION 1-c".  

S e c t i o n  2 .  The F i n a l  P lanned Uni t  Development Pe rmi t  s h a l l  be  
i s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  
F i n d i n g s ,  Conclus i o n s  and Recommendat i o n s  h e r e  inabove  a d o p t e d  by 
t h e  C i t y  Counci l  t o g e t h e r  w i t h  t h e  f o l l o w i n g :  

"The a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  a s e c u r i t y  sys t em 
on a l l  o u t s i d e  doors  t o  t h e  p roposed  b u i l d i n g . "  



I 

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  copy o f  t h i s  R e s o l u t i o n  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  T i n d i n g s ,  Conc lus ions  and Recommendations t h e r e i n  adop ted  s h a l l  
be  a t t a c h e d  t o  and become a  p a r t  o f  t h e  F i n a l  P lanned  U n i t  Develop-  

I ment P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  Nothing i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  be  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  from compl iance  w i t h  any f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  I 
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  { 

I 

S e c t i o n  5 .  N o t w i t h s t a n d i n g ,  t h e  recommendations h e r e t o f o r e  
g i v e n  by t h e  Houghton Community Counc i l ,  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  
R e s o l u t i o n  and t h e  F i n a l  P lanned Uni t  Development Pe rmi t  h e r e i n  
g r a n t e d  a r e ,  p u r s u a n t  t o  Ordinance  2001, s u b j e c t  t o  t h e  d i s a p p r o v a l  
j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  Houghton Community C o u n c i l ,  and t h e r e f o r e  t h i s  
R e s o l u t i o n  s h a l l  become e f f e c t i v e  o n l y  upon a p p r o v a l  o f  t h e  Houghton 
Community Counci l  o r  t h e  f a i l u r e  o f  s a i d  Community Counci l  t o  d i s -  
approve  t h i s  R e s o l u t i o n  w i t h i n  60 days of  t h e  d a t e  o f  t h e  p a s s a g e  o f  
t h i s  R e s o l u t i o n .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  conformed c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  be  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
(b)  Department o f  Community Development o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  Department o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
(d) F i r e  Department of  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

I 
( e )  P o l i c e  Department o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  Department o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
(g) The O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  and  F inance  

( ex  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  mee t ing  o f  t h e  C i t y  Counc i l  on t h e  21st 
day o f  February  , 1978.  

-Mayor - 

W / k k  
D i r B c t o r  o  i o n  and F inance  
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STATEMENTS OF FACT-: 8 '  
A .  SUMMARY OF THE P R O P O S E D  ACTION: $ I 

1 .  T h i s  i s  an  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P l a n n e d 9 U n i t  D e v e l o p m e n t  
f o r  6 c o n d o m i n i u m  u n i t s  t o ' b e  d e v e l o p e d  i n  W a t e r f r o n t  D i s t r i c t  

, I. T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  . g e n e r a l l y  . r e f e r r e d  t o  a s  6000 L a k e  . 
W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  ( R e f e r  t o  E x h i b i t  " A "  - V i c i n i t y  Map, 
a.nd " B "  - S i t e  P l a n ) .  

2 .  S e t b a c k s .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  i n c r e a s e  t h e  s e t b a c k s  
b e y o n d  t h e  f i r s t  f l o o r  o f  t h e  b u i l d i n g .  T h e r e f o r e ,  t h e  b u . i l d i n g  - 
c u b e  d i m i n i s h e s  i n  s i z e  p a s t  t h e  f i r s t  . f l o o r  l e v e l .  A t  t h e  f i r s t  
f l o o r  l e v e l  t h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  a  t e n  f o o t  s e t b a c k  o n  t h e  s o u t h  
a n d  a  1 5  f o o t  s e t b a c k  on  t h e  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e .  F rom t h e  
s e c o n d  f l o o r  o n ,  t h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  a  1 7  f o o t  s e t h a c k  on  t h e  
s o u t h  a n d  a  3 5  f ~ o t  on t h e  - n o r t h .  , T<he a p p l i c a n t  h a s  p r o p o s e d  a , 
20  f o o t  s e t b a c k  a l o n g  t h e  w a t e r ' s  e d g e  a n d  a  0 l i n e  s e t b a c k  f o r  
t h e  p a r k i n g  s p a c e s  w h i c h  a r e  b e l o w  s t r e e t  g r a d e  a n d  a  35 f o o t  
s e t b a c k  f o r  b u i l d i n g  a b o v e  s t r e e t  g r a d e .  

B. RECOMMENDATIONS OF PRELIMINARY PLANNED UNIT DEVELOPMENT: ( f o r  a 

d e t a i s l e d  d i s c u s s i o n  o f  t h e  E x i s  t i  n g  P h y s i c a l  C h a r a c t e r i . s t i c s  , Pub1 i c  
U t i  1  i t i e s ,  N e i g h b o r h o o d  C i ~ a r a c t e r i s t i c s ,  L o c a l  Z ~ n i n g  A n d / U r  L a n d  IJs 
P o l i c i e s  a n d  P l a n s ,  r e f e r  t o  t h e  A d v i s o r y  R e p o r t  p r e p a r e d  f o r  t h e  
P r e l i m i n a r y .  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p l  i c a t i o n ,  a n d  r e v i e w e d  b y  
t h e  H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l  and  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  on  
A u g u s t  9 a n d  A u g u s t  25 ,  1977 ,  r e s p e c t i v e l y . )  . . 
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On S e p t e m b e r  1 9 ,  1 9 7 7  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  t h e  P r e l i m i -  
n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a n d  S u b s t a n t i a l  D e v e l o p n l e n t  P e r m i t  f o r  
t h i s  p r o j e c t  u n d e r  R e s o l u t i o n  R-2459 ,  w h i c h  c o n t a i n s  t h e  f o l l o w i n g  
c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  : 

1 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  d e v e l o p  a n  o i l  a n d  s e d i m e n t  
s e p a r a t o r  s y s t e m  w h i c h  w i l l  c o n t r o l  t h e  e n t r y  o f  c o n t a m i n a n t s  
i n t o  L a k e  W a s h i n g t o n  w i t h i n  a c c e p t a b l e  w a t e r  q u a l i t y  s t a n d a r d s .  

2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  

3. The  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  a  s e c u r i t y  s y s t e m  
. o n  a l l  o u t s i d e  d o o r s  t o  t h e  p r o p o s e d  b u i l d i n g  t o  i n s u r e  t h a t  
' t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  d o e s  n o t  become a  p o l  i c i n g  p r o b l e n ~  

t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

4 ,  The  maximum s i g n a g e  f o r  t h i s  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  
10 s q u a r e  f e e t ,  a n d  i f  f r e e  s t a n d i n g  s h a l l  n o t  e x c e e d  3 
a b o v e  t h e  e x i s t i n g  g r a d e ,  and  s h a l l  b e  ap .proved a s  p a r t  o f  
t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t .  . 

5, A f i n a l  s o i l s  and  e n g i n e e r i n g  a n a l y s i s  s h a l l  b e  r e q u i r e d  a s  a  
c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  f o r  t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
a s  i t  r e l a t e s  t o  t h i s  p r o j e c t .  

2/7/78 & 2/9/78 
1 2 / 2 9 / 7 7  e b  

- 
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t i n u e d  8 6 .  The F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p l i c a t i o n  s h a l l  e x h i b i t  
t h a t  a  min imum o f  30% f r o n t a l  o p e n n e s s  i s  o b t a i n e d  w i t h  r e f e r -  
e n c e  t o  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  A l l  s t r u c t u r a l -  e l e m e n t s  
l o c a t e d  i n  t h e  s o u t h  a n d  s t r e e t  s e t b a c k  a r e a s  s h a l l  b e  r e d u c e d  
i n  h e i g h t  t o  a n  e l e v a t i o n  g e n e r a l l y  t h e  same as  t h e  a v e r a g e  
e l e v a t i o n  o f  t h e  s i d e w a l k .  T h i s  p r o v i s i o n  s h a l l  a p p l y  t o  a l l  
s t r u c t u r a l  e l e m e n t s  r e g a r d i n g  t h i s  30% o p e n n e s s  r a t i o .  The 
app roxe ima te  e l e v a t i o n  o f  t h e s e  a r e a s  w i l l ,  t h e r e f o r e ,  b e  a p p r o x -  
i m a t e l y  27  f e e t  i n  e l e v a t i o n  as i n d i c a t e d  on  E x h i b i t  " E " .  

7 .  I m p r o v e m e n t s  t o  t h e  w a t e r ' s  edge  p e d e s t r i a n  t r a i l  s h o u l d  i n c l u d e  
t h e  f o l l o w i n g  w h i c h  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  
S u n s e t  Condomi n i  ums: 

a .  S i d e w a l k s  s h a l  1 b e  a m in imum o f  f i v e  f e e t  w i d e ,  c o n c r e t e  
a n d  n o t  c l o s e r  t h a n  t w o  f e e t  t o  t h e  w a t e r ' s  e d g e .  T h e .  
p e d e s t r i a n  t r a i l  s h o u l d  con,n.e.ct t o  t h e  e x i s t i n g  p a v e d  
i m p r o v e m e n t s  i n '  N E  6 0 t h  S t r e e t  a n d  e x t e n d  t o  . t h e  p a t h  t o  
t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  F o g h o r n  - R e s t a u r a n t .  T h e  t r a i l  s h a l l  
b e  d e s i g n e d  f o r  t h e  u s e  o f  h a n d i c a p p e d  a n d  d i s a b l e d  p e r s o n s .  

b. Low l ' i g h t i n g  s h a l l  be i n s t a l l e d  a s  p e r  P o l i c e  D e p a r t m e n t  
r e v i e w .  

c .  ' S t a b i l i z a t i o n  o f  t h e  s h o r e l i n e  s h o u l d  b e  i n c l u d e d .  

d .  , E x i s t i n g  c o t t o n w o o d s  s h o u l d  b e  l i m b e d  up  t o  a  h e i g h t  o f  
15-20 f e e t .  

e .  L a n d s c a p i n g  i n  t h ~ s  a r e a  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  , p r o v i d e  
maximum v i s i b i 1 . i t y  f r o m  NE 6 0 t h  S t r e e t  s t r e e t - e n d  f o r  t h e  
b e n e f i t  o f  t h e  P o l i c e  p a t r o l s .  

f .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  w o r k  w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t  a n d  t h e  K i r k l a n d  P a r k  D e p a r t m e n t  on  t h e  f i n a l  
1  a n d s c a p i  n g  p l  a n .  

8. P r i o r  t o  a p p l y i n g  f o r  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  r e v i e w ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  make t h e  f o l l o w i n g  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  s i t e  
a n d  l a n d s c a p i n g  p l a n :  

a .  The h i g h  w a t e r  l i n e  s e t b a c k  a r e a  a d j a c e n t  t o  NE 6 0 t h  S t r e e t  
s h a l l  b e  k e p t  as o p e n  as  p o s s i b l e  t o  p e r m i t  maximum v i s i b i l -  
i t y  f o r  p o l i c e  p a t r o l .  T h i s  may r e d u c e  t h e  s i z e  o f  t h e  
w a t e r w a r d  e x t e n s i o n  o f  t h e  p a t i o s  o n  t h e  f i r s t  l e v G l  a n d  t o  
some m i n o r  e x t e n t  some o f  t h e  p r o p o s e d  b e r m i n g  i n  t h i s  a r e a .  

b .  T h e  l a n d s c a p e  a r c h i t e c t  s h a l l  w o r k  w i t h  t h e  K i r k l a n d  P a r k  
D e p a r t m e n t  t o  i n t e g r a t e  and s u p p l e m e n t  e x i s t i n g  l a n d s c a p i n g  
a t  t h e  n o r t h  e n d  o f . t h e  p a r k  w i t h  l a n d s c a p i n g  f o r  t h i s  p r o -  
j e c t .  

c .  T h e  l a n d s c a p i n g  o n  t h e  d e c k  o f  t h e  n o r t h  b u i l d i n g  s h a l l .  b e  
k e ~ t  l o w  so as t o  n o t  i m p a i r  m o r e  v i e w  t o  t h e  w a t e r .  L 'and- 
s c a p i n g  s h a l l  n o t  b e  abo;e 1 8 - 2 4 "  a n d  no  t e m p o r a r y  o r  p e r m -  
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t i n u e d  

B. 8 .  c .  a n e n t  s t r u c t u r e s  w h i c h  w o u l d  o b s t r u c t  v i e w s  s h a l l  b e  
p e r m i t t e d  i n  t h i s  a r e a .  . . 

9. T h e  a p p l i c a n t  s h a i l  d e s i ' g n  t h e  r o o f .  o f  t h e  b u i l d i n g  so  a s  t o ,  
. l i m i t  t h e  number  o f  r o o f  p e n e t r a t i o n s  a n d  c a m o u f l a g e  them,  

w h i l e  k e e p i n g  t h e m - . t o  a s  l o w  a  h e i g h t  a s  p o s s i b l e . .  . 

, 10 ;  T h i s  p r o j e c t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  " F e e  i n  L f e u "  p r o v i s i o n s  o f  
S e c t i o n '  2 3 . 1 0 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No.  2183,  w h i c h  s h a l l  b e  p a i , d  
p r i o r  t o  r e c e i v i n g  a  B u i l d i n g  P e r m i t .  

11. The  s i d e w a l k  a l o n g  L a k e  ,Wash i ' ng ton  B o u l e v a r d  s h a l l  b e  g r a d e d  t o  
p r o v i d e  a  l e v e l  t r a n s i t i o n  a c r o s s  t h e  p r o p o s e d  a c c e s s  t o .  t h e  ' 

u n d e r s t o r y  p a r k i n g .  

CONCLUSIONS: .- . . 

A. SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: I 
1. T h i s  a p p l i c a t i o n  f o r ' a  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  i s  c o n s i s t e n t  

w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  t h e  
K i  r k l a n d  S h o r e l i n e  M a s t e r  P ' rogram.  

2. T h e  a p p l i c a n t  has  s a t i s f i e d  t h e  c o n d i t i o n s .  o f  a p p r o v a l  f o r  t h e  
P r e l i m i n a r y  P i a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  t o  t h e  e x t e n t  n e c e s s a r y  f o r  
p r o c e s s i n g  o f  t h i s  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p l ' i c a t i o n .  

a t e l y  a d d r e s s e d  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  a n d  
a r e  s o  n o t e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s .  

8 
Some o f  t h e  p r e v i o u s  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  w i  11  b e  m o r e  ~ a p p r o p r i -  

B. PRELIMINARY PLANNED UNIT'DEVELOPMENT REQUIREMENTS: 

1 .  O i l  a n d  S e d i m e n t s  S e p a r a t o r .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  h e  
w i l l  c o m p l y  w i t h  t h i s  r e q u i r e m e n t ,  a n d  w i l l  s u b m i t  d e t a i l e d  d e s i g n s  
f o r  a n  o i l  a n d  s e d i m e n t  s e p a r a t o r  s y s t e m  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  

, P e r m i  t a p p l i c a t i o n .  

2 .  P u b l i c  S e r v i c e  a n d  F i r e  D e p a r t m e n t s .  The  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  
t h a t  he  h i ' 1 1  s a t i s f y  t h e  r s q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  t w o  D e p a r . t m e n t s . ,  

3.  S e c u r i t y  S y s t e m .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  h e  w i l l  i n s t a l l  
a  s e c u r i t y  s y s t e m  on' a l l  o u t s i d e  d o o r s  t o  t h e  p r o p o s e d  b u i l d i n g s .  
A d e t a i l e d  d e s i g n  f o r  t h i s  s y s t e m  w i l l  b e  s u b m i t t e d  a t  t h e  t i m e  o f  
B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l  i c a t i o n .  

4 .  S i g n a g e .  T h e  a p p l i c a n t  has  n o t  p r o p o s e d  a n y  s i g n a g e  f o r  t h e  p r o p o s e  
p r o j e c t .  

5 .  S o i l s  A n a l y s i s .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  n o t  y e t  submitted a  f i n a l  s o i  
a n d  e n g i n e e r i n g  a n a l y s i s  f o r  t h i s  p r o j e c t .  H o w e v e r ,  t h e  a p p l i c a  
has  i n d i c a t e d  t h a t  h e  w i l l  b e  a b l e  t o  make o n e  a v a i l a b l e  a t  t h e  
t i m e  o f  B u i l d i n g  P.ermi t  a p p l i c a t i o n .  Rased  o n  t h e  i n f o r m a t i o n  c o n -  
t a i n e d  i n  p r e v i o u s  s o i l s  a n a l y s i s  c o n d u c t e d  f o r  o t h e r  p r o j e c t s  o n  
t h i s  s i t e ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  a n t i c i p a t e s  n o  
p r o b l e m s  w i t h  t h e  b e a r i n g  c a p a c i t y  o f  t h i s  s i t e  T h i s  D e p a r t m e n t  

2 / ? / 7 8  & 2t9.178 
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; 8 Conc l  u s i o n s ,  C o n t ' i  n u e d  

B. 5 .  w o u l d  t h e r e f o r e  recommend t h a t  t h e  a p p l i c a n t ' s  d e s i r e  t o  p o s t p o n e  
s u b m i t t a l  o f  a  f i n a l  s o i l s  r e p o r t  u n t i l  B u i l d i n g  P e r m i t  b e  accomo-  
d a t e d .  

D.rawings s u b m i t t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  i n d i c a t e  t h a t  30 .2% f r o n t a l  
o p e n n e s s  f o r  t h i s  p r o j e c t  w i l l  b e  o b t a i n e d .  The a p p l i c a n t  has  
i n d i c a t e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a  p o r t i o n  o f  t t i e  p e . d e s t r i a n  m a l l  w i t h i n  
t h e  f r o n t  s e t b a c k  w i l l  n e e d  t o  be  e l e v a t e d  a p p r o x i m a t e l y  t h r e e  
f e e t  a b o v e  s i d e w a l k  l e v e l ,  i n  o r d e r  t o  a l l o w  v e h i c l e s  a d e q u a t e  c l e a r  
a n c e  i n t o  t h e  u n d e r s t o r y  p a r k i n g .  The  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  
D e v e l o p m e n t  f e e l s  t h a t ,  s i n c e  t h i s  r e v i s i o n  w i l l  n o t  d i s r u p t  p u b l i c  
u s e a g e  o f  t h e  f r o n t  a r e a  a s  an  o p e n  m a l l ,  a n d  w i l l  n o t  c h a n g e  t h e  
c h a r a c t e r  o f  t h e  b u i l d i n g ,  t h i s  r e v i s i o n  c o u l d  b e  a c c o m o d a t e d .  

( C o n t ' d  o n  n e x t  p a g e )  
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7 .  P e d e s t r i a n  t r a i l .  

S i d e w a l k .  The  a p p l i c a n t  h a s  p r o p o s e d  a  5 f o o t  w i d e  c o n c r e t e  
s i d e w a l k  t o  b e  i n s t a l  l e d  a l o n g  t h e  w a t e r f r o n t .  The  a p p l i c a n t  
h a s  i n d i c a t e d  t h a t  t h i s  s i d e w a l k  w i l l  b e  h e l d  b a c k  t w o  f e e t  . 
f r o m  t h e  w a t e r ' s  e d g e ,  a n d  w i l l  . c o n n e . c t  w i t h  t h e  e x i s t i n g  
p a v e d  , i m p r o v e m e n t s  i n  N.E. 6 0 t h  S t r e e t  a n d  w i l l  e x t e n d  t o  
t h e  p a t h  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  F o ~ h o r n  R e s t a u l q , a n t .  T.h.2. :. 
t r a i l  s h a l l  be  d e s i g n e d  f o r  t h e  u s e  o f  h a n d i c a p p e d  a n d  
d i s a b l e d  p e r s o n s .  

~ i g h t i n g . .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  l i g h t i n g  p l a n  w i t h  
t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  f o r  r e v i e w  b y  t h e  P o l i c e  - 
D e p a r t m e n t .  

T h e  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  s t a b i l i z a t i o n  o f  t h e  s h o r e l i n e .  
D e t a i l e d  d e s i g n s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  w i t h  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  @ 
a p p l i c a t i o n ,  and  w i l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  n o r m a l  r e v i e w  p r o c e s s .  

On t h e  f i n a l  l a n d s c a p i n g  p l a n  t o  b e  s u b m i t t e d  w i t h  t h e  , 

B u i l d i n g  P e r m i t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  i n d i c , a t e  t t i a t '  t h e  
e,x i  s t i n g  co t t .onwoods a l o n g  t h e  , w a t e r f r o n t  w i  1 1  b e  1  i m b e d  
up t o  a h e i g h t  o f  1 5 - 2 0  f e e t .  

V i s i b i l i t y .  T h e  a p p l i c a n t  has  w o r k e d  w i t h  t h e  P a r k  D e p a r t -  
m e n t  t o  i n s u r e  maximum v i s i b i l i t y  o f  t h e  p e d e s t r i a n  t r a i l  
f r o m  t h e  N . E .  6 0 t h  S t r e e t - e n d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  p o l i c e  
p a t r o l s .  

T h e  a p p l i c a n t  h a s  w o r k e d ,  w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t  a n d  t h e  K i r k l a n d  P a r k  D e p a r t m e n t  o n  t h e  f i n a l  
l a n d s c a p i n g  p l a n .  ' 

8. P l a n  M o d i f i c a t i o n s .  

a.  V i s i b i l i t y .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  r e d u c e d '  t h e  amoun t  o f  b e r m i n g  
t o  b e  p l a c e d  w i t h i n  t h e  w a t e r f r o n t  s e t b a c k ,  i n  o r d e r  t o  
i n c r e a s e  v i s i b i l i t y  f r o m  N.E. 6 0 t h  S , t r e e t .  

b .  T h e  a p p l i c a n t  has  w o r k e d  w i t h  t h e  K i r k l a n d  P a r k  D e p a r t m e n t  
on a  l a n d s c a p i n g  p1;an w h i c h  w i l l  i n t e g r a t e  a n d  s u p p l e m e n t  
t h e  e x i s t i n g  l a n d s c a p i n g  a t  t h e  n o r t h  e n d  o f  t h e  p a r k  w i t h  
t h e  l a n d s c a p i n g  f o r  t h i : s  p r o j e c t . .  However ,  t h e  D e p a r t m e n t  

8 
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o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t  f e e l s  t h a t  a d d i t i o n a l  m a t e r i a l s  
s h o u l d  b e  i n s t a l l e d  a l o n g  t h e  southeern  edge  o f  t h e  p r o p o s e d  
a b o v e - g r o u n d  p a r k i - n g  a r e a .  T h e s e  m a t e r i a l s  s h o u l d  n o t  
r e a c h  a  h e i g h t  o f  g r e a t e r  t h a n  36'" a t  m a t u r i t y ,  a n d  s h o u l d  
b e  i n d i c a t e d  on  t h e  f i n a l  1andsca .p i . ng  p l a n  t o  b e  s u b m i t t e d  

' w i t h  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p 1 , i c a t i o n .  

c .  The l a n d s c a p i n g  p r o p o s e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  f o r  t h e ,  s i d e y a r d s  
appea ' rs  t o  b e  o f  t y p e s  w h i c h  . s h o u l d  . n o t  s u b s t a n t i a l l y  
o b s t r u c t  v i e w s  f r o m  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  The D e p a r t -  
m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  f e e l s  t h a t  a d d i t i o n a l  l a n d -  
s c a p i ' n g  s h o u l d  be  i n s t a l l e d  a l o n g  - t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  
d r i v e w a y  e n t e r i n g  t h e  u n d e r g r o u n d  p a r k i n g  ' a r e a ,  a n d  s ' a i d  
a d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  s h o ' u l d  b e  n o t e d  on  t h e  f i n a l  l a n d -  
s c a p i n g  p l a n  t o  be  s u b m i t t e d  w.i . th.  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n .  

9. Th.e a p p l i c a n t  h i s  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  r o o f  w i l l  
b e  c a m o u f l a g e d  w i t h  s k y 1  i g h t i n g ,  The p r o p o s e d  s  k y l  i g h t i n g  
w o u l d  b e  a p p r o x i m a t e l y  4 f e e t  maximum i n  h e i g h t .  The o v e r a l l  

8 
h e i g h t  o f  t h e  b u i l d i n g ,  i n c l u d i n g  t h e  s k y l i g h t i n g ,  w o u l d  b e  
w i t h i n  t h e  h e i g h t  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i m a n c e .  

. l o .  T h i s  p r o j e c t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  " F e e - i n - L i e u "  p r o v i s i o n s  
o f  S e c t i o n  23 .10 .110  o f  O r d i n a n c e  No. 2183 ,  w h i c h  s h a l l  
be p a i d  p r i o r  t o  r e c e i v i n g  a  B u i l d i n g  P e r m i t .  

1 1 .  The a p p l i c a n t  has  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  s i d e w a l k  a l o n g  L a k e  
W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  w i l l  b e  g r a d e d  t o  p r o v i d e  a  l e v e l  
t r a n s i t i o n  a c r o s s  t h e  p r o p o s e d  a c c e s s  t o  t h e  u n d e r s t o r y  
p a r k i n g .  

RECOMMENDATIONS: -- 

S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  E x h i b i t s  
" A "  t h r 0 u g . h  " M " ,  we h e r e b y  recommend a p p r o v a l  o f  . t h i s  F i n a l  P l a n n e d  : 

U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p l i c a t i o n  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1 .  A . t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  
s a t i s f y  ' t h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  r e q u i r e m e n t s  i n c l u d e d  as  C o n d i t i o n s  
o f  A p p r o v a l  f o r  t h e  P r e l i n i n a r y .  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  ( R e s o l u t i o n  

,No. R - 2 4 5 9 ) ,  w h i c h  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g :  

a. The  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  d e v e l o p  an  o i l  a n d  s e d i m e n t  
s e p a r a t o r  s y s t e m  w h i c h  w i l l  c o n t r o l  t h e  e n t r y  o f  c o n t a m i n a n t s  
i n t o  Lake ,  W a s h i n g t o n  w i t h i n  a c c e p t a b l e  w a t e r  qua1  i t y  s t a n d a r d s .  

b .  The a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  D e p a r t m e n t  . o f  F i r e  S e r v i c e s .  

c .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  be  r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  a  s e c u r i t y  s y s t e m  
o n  a l l  o u t s i d e  d o o r s  t o  t h e  p r o p o s e d  building,- R- 3 5 0 ~  

2 / 7 / 7 8  & 2 / 9 / 7 8  
i a l a n 1 7 7  1.1, 
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Recommendat ions ,  C o n t '  d  - 

1 .  . c .  ( C o n t ' d )  

d.  A' f i n a l .  s o i l s  a n d  e n g i n e e r i n g  a n a l y s i s  s h a l l  be  . . p r o v i d e d  as i t  
. . r e l a t e s  t o  t h i s  p r o j e c t .  

e.  A  l i g h t i n g  s y s t e m  s h a l l  be  d e s i g n e d  f o r  r e v i e w  b y  t h e  P o l i c e  
D e p a r t m e n t .  

f. D e t a i l e d  d e s i g n s  o f  s h o r e l i n e  s t a b i l i z a t i o n  s h a l l  be  s u b m i t t e d .  

g. T h i s  p r o j e c t '  s h a l l  be  s u b j e c t  t o  " F e e - i n - L i e u "  p r o v i s i o n s  o f  
S e c t i o n  23 .10 .110  o f  O r d i n a n c e  No. 2183.  . . 

h .  The  s i d e w a l k  a l o n g  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  s h a f  1  be  g r a d e d  
, t o  p r o v i d e  a  l e v e l  t r a n s i t i o n  a c r o s s  t h e  p r o p o s e d  a c c e s s  t o  
t h e  u n d e r s t o r y  p a r k i n g .  

i. T h e  s i d e w a l k  t o  b e  i n s t a l  l e d  a l o n g  t h e  w a t e r ' s  edge  s h a l l  b e  
p h y s i c a l l y  c o n n e c t e d  t o  t h e  p u b l i c  a c c e s s  s y s t e m  f o r  t h e  
F o g h o r n  R e s t a u r a n t  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  s i t e .  

2 .  The  f i n a l  l a n d s c a p i n g  p l a n  t o  b e  s u b n l i t t e a  w i t h  t h e  B u i l d i n g  F e r m i t  
s h a l l  i n d i c a t e  t h e  f o l l o w i n g :  

a .    xi sting c o t t o n w o o d s  w i l l  b e  l i m b e d  up t o  a  h e i g h t  o f  1 5  t o  20 
f e e t .  

b .  A d d i t i o n a l  l o w  s h r u b s  s h a l l  'be i n s t a l l e d  a l o n g  t h e  s o u t h  s i d e  
o f  t h e  p r o p o s e d  g u e s t  p a r k i n g  * a r e a .  

c .  A d d i t i o n a l  l o w  l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  p r o v i d e d  a l o n g  t h e  n o r t h  
b o u n d a r y  o f  t h e  p r o p o s e d  d r i v e w a y  s e r v i n g  t h e  u n d e r s t o r y  p a r k i n g .  
T h i s  s h r u b b e r y  s h a l l  b e  o f  a  t y p e  t o  c o n f o r m  w i t h  S e c t i o n  23 .60 .  
040  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  a n d  s h a l l  be  m a i n t a i n e d  
so t h a t  t h e  h e i g h t  o f  t h e s e  m a t e r i a l s  w i l l  n o t  e x c e e d  4 f e e t .  
i n  h e i g h t  a t  any  tiame. 

3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  c i t y  a  " D e d i c a t i o n  o f  P u b l i c  
' A c c e s s  A r e a  o n  P r i v a t e l y  Owned S h o r e l i n e "  d o c u m e n t ,  s i m i l a r  i n  f o r m  

t o  t h e  document  r e q u i r e d  f o r  t h e ~ 3 a p p l i c a n t ' s ' d e v e l o p m e n t  o f  S u n s e t  
C o n d o m i p i  ums. T h i s  e a s e m e n t  s h a l . 1  be  r e c o r d e d  . w i t h  K i n g  C o u n t y  
p r i o r  t o  r e c e i v i n g  a n y  a d d i t i o n a l  p e r m i t s  f r o m  t h e  . . C i t y .  




