
RESOLUTION NO. R -  2485 I 
I 

A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR I N  DEPART- 
MENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  C U P - 7 7 - 9 2 ( P ) ,  BY QUENTIN L .  
PRIEST TO CONSTRUCT 1 3  RESIDENTIAL UNITS AT RM-2400 DENSITY, BEING 

i 
WITHIN THE PLANNED AREA 7 ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH 
SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

I WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  ~ o m m u n i  ty D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f i l e d  b y  Q u e n t i n  L .  
P r i e s t ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  
a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  7  z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  , 

I 
m e e t i n g  o f  December  8,  1 9 7 7 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l  i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

~ WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  I 
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n -  
m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  by t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e -  
o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. 
C U P - 7 7 - 9 2 ( 8 )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  f u l l y  
s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  t h e  
a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i  1 .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  o r  
e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l  i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  



S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  b h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  

I 
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No. 2 1 8 3 ,  t h e  
K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t 
d a y  o f  December , 1 9 7 7 .  

I 
ATTEST: 
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STATEMENTS OF FACT: 

A .  SUMMARY OF T H E  PROPOSED A C T I O N :  

1 .  T h i s  i s  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  b y  Q u e n t i n  L .  
P r i e s t  C o n s t r u c t i o n ,  I n c . ,  t o  c o n s t r u c t  13  m u l t i - f a m i l y  u n i t s  a t  
a  d e n s i t y  o f  2400 s q u a r e  f e e t  p e r  u n i t  w i t h i 1 1  P l a n n e d  A r e a  7 .  
The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  i d e n t i f i e d  a s  L o t s  1 1 - 1 6 ,  B l o c k  1 8 8 ,  
Town o f  K i r k l a n d .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  e a s t  o f  4 t h  
S t r e e t ,  n o r t h  o f  6 t h  A v e n u e . ,  ( ~ e f e r  t o  E x h i b i t  " B "  - V i c i n i t y  
Map) 

2- 

2 .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  c o n s t r u c t  4 mu1 t i - f a m i  l y  s t r k c t u r e s  
, .  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e t l t y .  The r e s u l t i n g  d e n s i t y  w o u l d  b e  RM-2400.  

0 .  HISTORICAL BACKGROUND: ( N o t  a p p l  i c a b 1  e )  

C .  EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

3 .  ~ o ~ o ~ r a ~ h ~ .  T h e  a v e r a g e  s l o p e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  
, 8  

a p p r o x i m a t e l y  7 p e r c e n t ,  s l o p i n g  down g e n e r a l l y  f r o m  n o r t h  
t o '  s o u t h .  

4 .  S o i l s / G e o l o g y .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  an  A l d e r w o o d  
G r a v e l l y  Sandy Loam s o i l  c l a s s i f i c a t i o n ,  w h i l e  t h e  g e o l o g i c  
u n i t  a p p e a r s  t o  b e  g e n e r a l l y  Vashon  T i 1  1 .  

5 .  V e g e t a t i o n .  V e g e t a t i o n  on t h e  s , u b j e c t  p r o p e r t y  c o n s i s t s  o f  a 
f e w  s t a n d s  o f  d e c i d u o u s  t r e e s  a n d  t h e  n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  
S h r u b s  a n d  g r a s s e s .  

' D. ' 'NEIGHBORHOOD CHARAC'TERISTICS: 

6 .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  P l a n n e d  A r e a  7,  a s  . i s  
t h e  p r o p e r t y ,  t o  t h e  s o u t h  a n d  e a s t .  P r o p e r t ' i e s  t o  t h e  w e s t  
a n d  n o r t h e a s t  a r e  z o n e d  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  7200 s q u a r e  
fee . t  m in imum l o t  s i z e .  P r o p e r t i e s  t o  t h e  n o r t h  ar id  s o u t h w e s t  
a r e  z o n e d  Mu1 t i  - F a m i l y  3600 s q u a r e  f e e t  p e r  u n i t .  

. 7'.1 L a n d  Use.  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r g e n t l y  v a c a n t .  Two 
mu1 t i - f a m i l y  s t r u c t u r e s  e x i s t  o n  t l i e  p r o p e r t i e s  i m n i e d i a t e l y  
n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  A s i n g l e  f a m i l y  s t r u c t u r e  
e x i s t s  o n  t h e  s o u t h w e s t  p o r t i o n  o f  t h e  t r i a n g u l a r  b l o c k  
i m m e d i a t e l y  s o u t h  . o f  t h e  s u b j e c t -  p . rope. r ty , . -  The  rema ' i , nde r  
o f  t h a t  t r i a n g . u l a r  b l o c k .  i s  v a c a n t  as  i s  t h e  l a n d  i m m e d i a t e l y  
e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  S i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g s  e x i s t  : 

1. 

t o  t h e  w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a c r o s s  4 t h  S t r e e t ,  a n d  
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. * 
S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t ' d  

D. 7 .  [ C o n t ' d )  
a  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  e x f s t s  t o  t h e  n o r t h e a s t  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

A t o t a l  o f  30 p a r k i n g  s t a l l s  i s  p r o p o s e d .  

E. PUBLIC U T I L I T I E S :  

8. S t r e e t s .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o n t s  on  b o t h  4 t h  S t r e e t  a n d  6 t h  
Avenue.  6 t h  Avenue  i s  c u r r e n t l y  u n i m p r o v e d ,  w h i l e  4 t h  S t r e e t  
has  b e e n  i m p r o v e d  t o  i t s  f u l l  w i d t h .  - 

9 .  P e d e s t r i a n  P a t h s  a n d  T r a i l s .  ' T h e r e  a r e  n6  e x i s t i n g  s i d e w a l ' k s  
o r  p e d e s t r i a n  ways  a l o n g  e i t h e r  4 t h  S t r e e , t  o r  6 t h  A v e n u e .  

8 10 .  D o m e s t i c  , W a t e r .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  8 i n c h  w a t e r  m a i n  l o c a t e d  
i n  t h e  w e s t  e n d  o f  t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  6 t h  Avenue .  A p p r o p r i a t e  

' r e g u l  a t i o n s  r e g a r d i n g  w a t e r  s e r v i c e  f o r  domes t i c  a n d  f i  r e  p r o -  
t e c t i o n  u n i t s  a r e .  f o u n d  i n  O r d i n a n c e  No. 2309.. 

1 1 .  5 a n i t a r y  Sewer .  . T h e r e  i s  an  e x i s t i n g  8 i n c h  s .an i  t a r y  s e w e r  
l i n e  l o c a , t e d  i n  ' t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  4 t h  S t r e e t .  

. . 

1 2 .  S t o r m  S e w e r s .  T h e r e  i s  a  s t o r m  w a t e r  d r a i n a g e  s y s t e m  w i t h i n  
t h e  r i g h t - o f - w a , y  o f  4 t h  S t r e e t .  

F. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: 

13 .  W i t h i n  t h a t  p o r t i o n  o f  P l a n n e d  A r e a  7 c o n t a i n i n g  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  e i t h e r  a  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  o r  a  C o n d i t i o n a l  
Use  P e r m i t  i s  r e q u i r e d  f o r  m u l t i - f a m i l y  s t r u c t u r e s  a t  a  d e t ~ s i t y  
o f  2400 s q u a r e  f e e t  p e r  u n i t .  

b 
1 4 .  T h o s e  p r o p e r t i e s  imrnedi a t e l y  t o  t h e  n o r t h e a s - t ,  n o r t h ,  n o r t h w e s t ,  

w e s t  a n d  s o u t h w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  h a v e  b e e n  d e s i  n a t e d  
medium d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  ( 1 0 - 1 4  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e ?  i n  
t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n .  

1 5 .  The p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  r e q u i r e d  t o  b e  c o n s i s t e m t  w i t h  

8 , C h a p t e r  23 .10  ( M u l t i - f a m i l y  d w e l l i n g  z o n e )  o f  t h e  K i r k l a n d  
. Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

1 6 .  S e c t i o n s  23 .40 .040 ,  2 3 . 3 4 . 1 0 0 ,  a n d  2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( 1 )  r e q u i r e  a  
, . 

s t r i p  f o u r  f e e t  w i d e  a n d  l a n d s c a p e d  w i t h  s i g h t  o b s c u r i n g  
v e g e t a t i o n  t o  b e  p r o v i d e d  b e t w e e n  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  a r e a s  , : 
l o c a t e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s  a n d  a d j o i n i n g  r e s i d e n t i a l  l o t s .  ' 
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CONCLU!i$IONS: . a  

A.  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  g e n e r a l l y  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  K i r k l a n d  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  
K i  r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  No. 2183 .  

B. HISTORICAL BACKGROUND: (No r e l e v a n t .  c o n c l  u s i o n s )  . 

C. EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

2 .  T o p o g r a p h y .  (No r e l e v a n t  c o n c l  u s i o n s )  

3. S o i  l s / G e o l o g y .  (No r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s )  

D. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

4. Z o n i n g .  The p r o p o s e d  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  e x i s t i n g  z o n i n g  i n  t h i s  a r e a .  

5 .  L a n d  Use.  - - T h e  p r o p o s e d  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  c o n s i s t e n t  
w i t h  s u r r o u n d i n g  l a n d  u s e  p a t t e r n s  f o r  l o t s  i n  t h i s  a r e a .  

\ . . . 

As o n l y  29 s t a l l s  a r e  r e q u i r e d  f o r .  t h e  1 3  u n i t s ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h o u l d  e l i m i n a t e  s t a l l  number  9 t o  t h e  s o u t h w e s t  o f - t h e 4 - u n i t  
s t r u c t u r e .  The a p p l i c a n t  s h o u l d  a l s o  p r o v i d e  a  f o u r  f o o t  w i d e  
s i g h t  o b s c u r i n g  l a n d s c a p e  s t r i p  s u r r o u n d i n g  a l l  o t h e r  p a r k i n g  
a r e a s .  . 

8 

,- 6 .  S t r e e t s .  The a p p l i c a n t  s h o u l d  be  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  1 6  f e e t  
o f  p a v i n g  w i t h i n  t h e  n o r t h  h a l f  o f  t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  
6 t h '  Avenue  w h e r e  t h a t  r i g h t - o f - w a y  a b u t s .  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

7 .  P e d e s t r i a n  P a t h s  a n d  T r a i l s .  The  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  
t o  c o n s t r u c t  a. 5 f o b t  , w i d e  c o n c r e t 2  s i d e w a l k  w h e r e  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  a b u t s  4 t h  S t r e e t  and  6 t h  Avenue.  

b 
B ;  D o m e s t i c  W a t e r .  The  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  h a s  i n d i c a t e d  

t h a t  a p p r o p r i a t e  w a t e r  h o o k u p 3 f e e s  w i l l  b e  c h a r g e d  f o r  t h i s  
I n f o r m a l  S u b d i v i s i o n  a t  t h e  t i m e  o f  a p p l i c a t i o n  f o r  B u i l d i n g  
P e r m i t s  o n  e a c h  i n d i v i d u a l  l o t .  

9 . .  . S a n i t a r y  Sewer .  The Pub1 i c  S e r v i c e  ' D e p a r t m e n t  h a s  . i n d i c a t e d  
t h a t  a p p r o p r i a t e  f e e s  w i l l  b e  c h a r g e d  f o r  t h e  a u t h o r i t y  t o  
hook  up t o  t h e  m a i n  sew'er l i n e .  
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E. 10 .  S t o r m  S e w e r s .  P r i o r  t o  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a n y  r e q u i r e d  u t i l i t i e s ,  
. g r a d i n g ,  c l e a r i n g  o r  d e v e l o p m e n t  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  s u b m i t  f o r  r e v i e w  e n g i n e e r i n g  
c a l c u l a t i o n s  a n d  p l a n s  f o r  t h e  s t o r m  w a t e r  r u n o f f  a n d  d r a i n a g e  
s y s t e m  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e s  and  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t .  The s y s t e m s  w i l l  be  d e s i g n e d  so  t h a t  
t h e  w a t e r  l e a v i n g  t h e  s i t e  f r o m  a  s t o r m  h a v i n g  an  i n t e n s i t y  
e q u a l  t o  o r  l es ' s  t h a n  a  t e n - y e a r  s t o r m  w i l l  n o t  h a v e  a  l e s s e r  
q u a l i t y  o r  g r e a t e r  q u a n t i t y  t h a n  t h a t  w h i c h  c u r r e n t l y  l e a v e s  
t h e  s i t e  u n d e r  i d e n t i c a l  s t o r m  c o n d i t i o n s .  

1 1 .  Due t o  t h e  f a c t  t h a t  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  L a n d  Use p o l i c i e s  
P l a n  does n o t  i n d i c a t e  p u b l i c  a c q u i s . i t i o n  o f  p a r t  o f  t h i s  
p r o p e r t y  f o r  p a r k ,  p l a y g r o u n d ,  o r  p u b l i c  o p e n  s p a c e ,  t h e  . 

a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  pay  i n t o  t h e  " F e e - i n - L i e u  o f  
Open Space"  a c c o u n t  o f  t h e  P a r k  a n d  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  
C u m u l a t i v e  R e s e r v e  Fund  an  amoun t  o f  money n o t  l e s s  t h a n  6 %  
o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u a t i o n  o f  t h e  e .n t i r , e ,  s u b d i v i , s i o n ,  o r  $200  
p e r  d w e l l i n g  u n i ' t ,  w h i c h e v e r  i s  g r e a ' t e r .  T h i s  f e e  s h a l l  b e  

. p a i d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  p r i o r  t o  r e c o r d i n g  a n y  i m p r o v e d .  
I n f o r m a l  S u b d i v i s i o n  d o c u m e n t .  

1 . F .  LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: I 

8 12 .  T h i s  a p p 1 i c a t i o n . i ~  g e n e r a l l y  c o n s i s t e n t . w i t h  t h e  K i r k l a n d  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  No'. 2183  a n d  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n .  

RECOMMENDATIONS : 

S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s  a n d  E x h i b i t s  
" A "  t h r o u g h  " C " ,  we h e r e b y  recommend t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i  t b e  a p p r o v e d  s u b j e c t .  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i  t i a n s  : 

1.;  The a p p l i c a n t  s h a l l  c o n s t r u c t  a  5 f o o t  w i d e  c o n c r e t e  s i d e w a l k  
w h e r e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a b u t s  4 t h  S t r e e t  a n d  6 t h  Avenue .  

2. The a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  1 6  f e e t  o f  a s p h a l t  p a v i n g  w i t h i n  t h e  
n o r t h  h a l f  . o f  t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  6 th '  Avenue ,  w h e r e  t h a t  r i g h t -  
o f - w a y  a b u t s  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

A t  t h e  t i m e  o f  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  s u b m i t  a  t r e e  r e t e n t i o n  p l a n  s h o w i n g  t h o s e  t r e e s  o v e r  
6 i n c h e s  i n  c a l i p e r  w h i c h  w i l l  b e  c u t  a n d  w h i c h  w i l l  r e m a i n ,  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  K i  r k l a n d  L a n d  S u r f a c e  M o d i f i c a t i o n  O r d -  
i n a n c e .  V e g e t a t i o n  a n d  g r ~ u n d c o v e r  s h o u l d  b e  r e t a i n e d  t o  t h e  
maximum p o s s i b l e  e x t e n t .  A t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a -  
t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  l a n d s c a p i n g  p l a n  w i t h  a d d i t i o n a l  
t r e e s  i n  t h e  i n t e r i o r  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  Such 1 , a n d s c a p i n g  
p l a n  s h a l l  b e  s u b j e c t -  t o  a p p r o v a l  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t .  . 
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4 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  e l i m i n a t e  s t a l l  9 s o u t h d e s t  o f  t h e  p r o p o s e d  4 -  
u n i t  ' s t r u c t u r e .  . ,,, - , . .  

0 

5 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  a l s o  p r o v i d e  a  f o u r  f o o t  w i d e  s i g h t  o b s c u r i n g  
l a n d s c a p e  s t r i p  s u r r o u n d i n g  a l l  o t h e r  p a r k i n g  -._. a r e a s .  

6 .  P r i o r  t o  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a n y  r e q u i r e d  u t i l i t i k s ,  g r a d i n g ,  c l e a r i n g  
o r  d e v e l o p m e n t  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  t h e  a p p l i c a  nt s h a l l  b e  r e q u i r e d  
t o  s u b m i t  f o r  r e v i e w ,  e n g i n e e r i n g  c a l c u l a t i o n s  a n d  p l a n s  f o r  t h e  s t o r m  
w a t e r  r u n o f f  a n d  d r a i n a g e  s y s t e m  t o  t h e  - D e p a r t m e n t  . o f  Pub1 i c  S e r v i c e s  
and  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t .  The  s y s t e m s  w i l l  b e  
d e s i g n e d  s o  t h a t  t h e  w a t e r  l e a v i n g  t h e  s i t e  f r o m  a  s t o r m  h a v i n g  a n  
i n t e n s i t y  e q u a l  t o  o r  l e s s  t h a n  a  t e n - y e a r  s t o r m  w i l l  n o t  h a v e  a  
l e s s ~ r  q u a l i t y  o r  g r e a t e r  q u a n t i t y  t h a n  t h a t  w h i c h  c u r r e n t l y  l e a v e s  
t h e  s i t e  u n d e r  i d e n t i c a l  s t o r m  c o n d i t i o n s .  

7 .  Due t o  t i e  f a c t  t h a t  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  
does  n o t  i n d i c a t e  p u b l i c  a c q u i s i t i o n  o f  p a r t  o f  t h i s  p r o p e r t y  f o r  
p a r k ,  p l a y g r o u n d ,  o r  p u b l i c  o p e n  space ,  t h e  a p p l i c ' a n t  w i l l  b e  
r e q u i r e d  t o  pay i n t o  t h e  " F e e - i n - L i e u  o f  Open Spacen a c c o u n t  o f  
t h e  P a r k  and  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  C u m u l a t i v e  R e s e r v e  Fund  a n  amoun t  
o f  money n o t  l e s s  t h a n  6% o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u a t i o n  o f  t h e  e n t i r e  
s u b d i v i s i o n ,  o r  $ 2 0 0  p e r  d w e l l i n g  u n i t ,  w h i c h e v e r  i s  g r e a t e r .  
T h i s  f e e  s h a l l  b e  p a i d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  p r i o r  t o  r e c o r d i n g  
a n y  i m p r o v e d  I n f o r m a l  S u b d i v i s i o n  d o c u m e n t .  
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