
RESOLUTION NO..R-  2 4 7 9  

I A RESOLUTION OF THE' CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING THE 
ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR I N  DEPARTMENT OF 
COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  C U P - 7 7 - 8 6 ( P ) ,  BY DANMOR CONSTRUCTION 
TO ERECT A S I G N  FOR MADISON HOUSE, BEING WITHIN A N  R M  3600  ZONE, AND ' 

SETTING FORTH CONDITIONS TO W H I C H  S U C H  CONDITIONAL USE PERMIT SHALL 
BE SUBJECT. 

W H E R E A S ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f i l e d  b y  Danmor C o n s t r u c -  
t i o n ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  
l o c a t e d  w i t h i n  an R M  3600  z o n e .  

W H E R E A S ,  t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  November  1 7 ,  1 9 7 7 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  

. K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  by t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

W H E R E A S ,  s a i d  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l  i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  Commun i t y  Deve3,opment  a n d  h a v i n g  a v a i  l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  
w o r k s h e e t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n ,  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l  u s -  
i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  
Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  
recommen da t i ons . 

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No.  C U P -  
7 7 - 8 6 ( P )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  t h o u g h  f u l l y  
s e t  f o r t h  h e r e i n .  

1 S e c t i o n  2 .  The  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
I t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  

C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i l .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  
be  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  o r  
e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i  v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  
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S e a t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  be  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  
Use  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  
2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No.  2183 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i  1  o n  t h e  5th  
day  o f  December , 1 9 7 7 .  

I 

I 

R-2479 I 

ATTEST : 

w/,2JL4@k D i r e c t o r  o f  d m i n i s  r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  ~ l & r k )  / 
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STATE14EF.4TS - 0.F FACT : .  

A .  SCWMARY OF Tl lE PROPOSCD ACTIOIi: 

1. , T h i s  i s  a n .  a p p l i c a t i o r !  f , o r  a C o n d . i t i o r r a 1  l l s e  P e r m i t  t o  e r e c t . .  . , 

a . f r e e  s t a n d i n g  s i g n  on  PIE 1 2 8 t h  S t r e e t ,  t o  s e r v e  t h e  k l a d i s o n  
I l o u s e  R e t i r e m e n t  t i ouse  corn?lex,. . ( E x h i b i t  " B "  - V i c i n i t y  N a p ) .  

2. T h e  p r o p o s e d  s i g n  i s  t o  b e  l o c a t e d  a t  t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r  o f  
Wing U o f  t h e  r e t i r e m e n t  c o m p l e x .  T h e  s i g n  w o u l d  b e  o r i e n t e d  
, t o w a r d s  NE 1 2 8 t h  S t r e e t .  ( ' E x h i b i t  " C "  - S i t e  P l a n ) .  

3 .  T h e  p r o p o s e d  s i g n  w o u l d  b e  a p p r o x i m a t e l y  1 8  s q u a r e  f e e t ,  5 ' 4 "  
i n  h e i g h t ,  a n d  w o u l d  b e  c o l l s t r . t ~ c t e d  o f  s o l i d  c e d a r .  ( E x h i b i t  
I ' D "  ' - P r o p o s e d  S . i gn ) .  

B .  WISTORICAL BACKGROUND: 

4 .  On S e p t e m b e r  7 ,  ' i 976  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  H e s o l u -  , 

t i o n  R-2386,  c o n c e r n i n g  t h e  i s s u a n c e  o f  a n  U n c l a s s i f i e d  Vse 
P e r m i t  t o  a l l o w  c o n s t r u c t i o n  o f  " t l a d i s o n  House" .  . On F e b r u a r y  
2 2 ,  1977 t h e  K i r k 1  and C i t y  C o u n c i l  a p p r o v e d  R e s o l u t i o n  R-2419 ,  
g r a n t i n g  a n  e x t e n s i o n  o f  t h i s  U n c ' l a s s i f i e d  Use P e r m i t  u n t i l  
S e p t e m b e r  7,  1 9 7 7 .  The b u i l d i n g  i s  p r e s e n t l y  u n d e r  c o n s t r u c t i o n  

C .  G O W E R ~ ~ M E N T A L  COORDINATION: 

5 ,  The  v a r l o u s  C i t y  D e p a r t n l e n t s  h a v e  had  no comr i~en ts  o n  t h i s  a p p l i -  
c a t i o n .  

D,. EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

6. T o p o g r a p h y .  The b u i l d i n g  p r e s e n t l y  u n d e r  c o n s t r u c t i o n  i s  
s i t u a t c d  w e l l  a b o v e  t h e  u p p e r  m a l l  o f  T o t e m  L a k e  S t i o p p i n g  C e n t e r ,  
o n  t h e  c r e s t  o f  a  k n o l l .  The  s l o p e  o f  N E  1 2 8 t h  S t r e e t  i n  t h e  
v i c i n i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  s i g n  i s  n e a r l y  f l a t .  

E. PUBLIC U T I L I T I E S :  ( N o t  a p p l i c a b l e )  

F. NEIGt~BOR!100D CHARACTERISTICS: 

7 .  Z o n i n g .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e ' s e n t l y  z o n e d  RK 3600. To  
t h e  n o r t h  o f  t h e  s i t e  4.s P l a n n e d  A r e a  12,  c o n t a i n i n g  E v e r g r e e n  
G e n e r a l  l l o s p i t a l .  T o  t h e  e a s t  i s  R S  35000 z o n i n g ,  t o  t h e  s o u t h  
i s  P l a n n c d  A r e a  8 ,  and t o  t h e  w e s t  I s  c o m m u n i t y  b u s i n e s s  z o n i n g .  

8. L a n d  Use. T h e  s u b j e c t  p r o p c r ' t y  i s  p r e s e n t l y  b e i n ?  d e v e l o p e d  w i t h  
t h e  M a d i s o n  House R e t i r e m e n t  c o c l p l e x .  To t h e  n o r t h  o f  t h e  sutl- 
j e c t  p r o p e r t y  i s  E v e r g r e e n  F l o s p i t a l .  To t h e  w e s t  i s  To ten)  L a k e  
S h o p p i n g  Center, w h i l e  t h e  p r o p e r t i e s  t o  t h e  e a s t  a r e  p r e s e n t l y  
b e i n g  d e v e , l o p e d  f o r  t h e  a p a r t n i c n t  c o n ~ p l c x  o f  S a l i s h  
T h e  p r o p e r t i e s  t o  t h e  s o u t h  a r e  u n d c v e l o p e d .  8 

G. LOCAL' Z O t J I I J G  APID/OR L A I I D  USE POLICIES At40 PLANS: 

.!I. The  a p p l i c a n t  has  s u h n ~ i t t e d  an  e n v i r o n m  f f 'Ff3/  f P  e c k l i s t  w h i c h  
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  Continued 

G. 3. r e c e i v e d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  f r o m  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  
o n  O c t o b e r  6, 1377.  

10 .  The  f o l l o w i n g  a r e  r e l e v a n t  s e c t i o n s  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  'ilo. 21 8 3 :  

S t a n d a r d s  o f  A p p r o v a l  o f  F r e e  S t a n d i n g  S i g n  U n d e r  C o n d i t i o n a l  
Use:  

" P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  and P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  s h a l l  r e v i e w  a n d  
e v a l u a t e  e a c h  s i g n  a p p l i c a t i o n  a c c o r d i n g  t o  t h e  f o l l o w i n g  
c r i t e r i a :  

'1. A b e r n i t t e d  s i g n  s h a l l  g e n e r a l l y  b e  a t t r a c t i v e  o n  a l l  
v i s i b l e  s i d e s .  T h e r e  s h a l l  b e  no b a c k s i d e  c o n s i s t i n g  
o f  o b v i o u s l y  v i s i b l e  b r a c e s  a n d  s t r u c t u r e s  t h a t  c o u l d  
m a t e r i a l l y  a f f e c t  o t h e r  p r o p e r t i e s .  

"2. Each  t j u s i n e s s  d e v e l o p ~ e n t  u n d e r  o n e  o w n e r s h i p  s h a l l  n o t  
h a v e  m o r e  t h a n  one  p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o  a  s i n g l e  
s t r e e t .  E x i s t i n g  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t s  u n d e r  o n e  o w n e r -  
s h i p ,  r e v i s i n g  t h e i r  s i g n s ,  s h a l l  n o t  h a v e  m o r e  t h a n  o n e  

t p r i n c i p a l  s i g n  o r i e n t e d  t o  s i n g l e  s t r e e t .  

"3.  A p e r m i t t e d  s i q n  s h a l l  b e  t o  s c a l e  a n d  s i z e  and  h e i g h t  
w i t h  t h e  b u i l d i n g  gnd  t h e  p r e m i s e s  t o  w h i c h  i t  i s  a a p p u r -  
t e n a n t .  

"4 ,  A p e r m i t t e d  s i g n  sh.11 d e m o n s t r a t e  a n  i n t e g r a l  r e l a t i o n s h i p  
t o  t h e  d e s i g n  o f  t h e  b u i l d i n g  and t h e  p r e m i s e s  t o  w h i c h  i t  
i s  a p p u r t e n a n t  i n  i t s  shape ,  i t s  d e t a i l ,  i t s  m a t e r l a l s ,  
a n d  i t s  c o l o r .  ( S e c t i o n  23 .32.10C)"  

11.  The e x i s t i n g  p o l i c y  d i r e c t i o n  b y  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  Commis- 
s i o n  h a s  b e e n  t o  l i m i t  a l l  f r e e  s t a n d i n g  s i g n s  w i t h i n  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  t o  31.5 s q u a r e  f e e t  i n  a r e a  a n d  17 f e e t  i n  h e i g h t  
a b o v e  a v e r a 9 e  g r a d e .  

CONCLUSIONS: 

A SUMtlARY OF TtlE PROPOSED ACTIONS: 

1. T h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a C o n d i t i o n a l  l l s e  P e r m i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  p r e v i o u s  p o l i c y  direction o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n q  C o c i n i s s i o n  
r e g a r d i n ?  f r c c  s t a n d i n g  s i g n s .  

B. I I ISTORICAL B A C K G R O I I I I D :  ( N o t  a p p l  i c a b l  e )  

C .  GOVERNMENTAL COORDINATION: ( N o t  a p p l i c a b l e )  

D. EXISTING PHYSICAL CIIARACTERISTICS: (!lo r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s )  

E. PUBLIC U T I L I T I E S :  (No r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s )  
1 1 / 1 7 / 7 7  

1 1 / 1 0 / 7 7  eb  fl- 2'+-77 
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t i n u e d  

F. FIEIGI~iBORHOOD CHARACTER1 STICS: 

2. Z o n i n g I L a n d  Use.  I t  d o e s  n o t  a p p e a r  t h a t  t h i s  s i g n  w i l l  
p r o v e  d e t r i m e n t a l  t o  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s  and  l a n d  u s e s .  

G. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: 

3 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s '  i n  c c n f o r m a n c e  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  r e -  
q u i r e m e n t s  o f  t.he K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e :  

" S t a n d a r d s  f o r  A p p r o v a l  o f  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t :  

1. T h e  p r o p o s e d  s i g n  w i l l  h a v e  no o b v i o u s l y  v i s i b l e  b r a c e s ,  
a s  t h e  s i g n  f a c e  i s  w o u n t e d  on. t w o  r o u n d  wood p o l e s  o n  
e i t h e r  s i d e  o f  t h e  f a c e .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  
t h a t  t h i s  s i g n  w i l l  b e  l o c a t e d  a m i d s t  l a n d s c a p i n 2 .  

2 ,  A t ' t h i s  t i m e ,  t h e r e  h a v e  b e e n  no a d d i t i o n a l  s i g n ,  p e r m l t s  . 
i s s u e d  f o r  t h i s  b u i l d i n g .  F u t u r e  b u i l d i n g  s i g n a g e  n o u l d  
h e  r e v i e w e d  u n d e r  a  s i g n  p e r m i t  Tn a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  
23.46.140 o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

3. The  p r o p o s e d  s i g n  seems t o  b e  w e l l  w i t h i n  t h e  s c a l e  o f  
t h e  b u i l d i n g  t o  w h i c h  i t  i s  . a p p u r t . e n a n t .  

, 4 .  T h e  p r o p o s e d  s i g n  d e m o n s t r a t e s  a n  i n t e r g r a l  r e l a t i o n s h i p  
t o  t h e  d e s i g n  o f  t h e  b u i l d i n g  a n d  t h e  p r e m i s e s  t o  , w h i c h  
i t  i s  a p p u r t e n a n t  i n  i , t s  shape ,  d e t a i ' l ,  d e s i g n  a n d  
m a t e r i a l s .  

4. The s i g n . w h i c h  has  b e e n  p r o p o s e d  by t h e  a p p l i c a n t  a p p e a r s  t o  b e  
o f  a  c h a r a c t e r  w h i c h  w i l l  i n f o r m  t h e  m o t o r i s t  o f  t h e  u s e  w h i c h  
i s  l o c a t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w i t h o u t  c o m p e t i n g  f o r  a t t e n -  
t i o n  o r  d e t r a c t i n g  f r o m  t r a f f i c  s a f e t y .  

5 .  The  p r o p o s e d  s i g n  seems t o  b e  w e l l  w i t h i n  t h e  p o l i c y  e s t a b l i s h e d  
b y  t h e  P l a n n i n g  C o m n i i s s i o n  and  t h e  C i t y  C o u n c i l  c o n c e r n i n g  s i z e  
6 f  f r e e  s t a n d i n g  s i a n s .  T h e  p r o p o s e d  s i g n  i s  a p p r o x i m a t e l y  1 8  
s q u a r e  f e e t ,  w h i c h  i s  w e l l  b e l o w  t h e  31.5 s q u a r e  f e e t  w h i c h  h a s  
b e e n  a p p r o v e d  i n  p a s t  a p p l i c a t i o n s .  

S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s  and  i t e m s  i n d e n t -  
i f i e d  i n  E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " E " ,  we h e r e b y  r e c o n ~ m e n d  t h a t  t h i s  a p p l i -  
c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  t!se P e r m i t  f o r  a f r e e  s t a n d i n g  s i g n  b e  a p p r o v e d  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

The' s i q n  s h a l l  he  t h e  s i z e  w h i c h .  i . s  i n d i c a t e d  i n  E x h i b i t  "D", a n d .  s h a l l  
be  . l o c a t e d  a s  i n d i c a t e d  i n  E x h i b i t  " C " .  


