
I RESOLUTION N O .  R - 2 4 7 7  

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A  CONDITIONAL U S E  PERMIT AS APPLIED FOR I N  DEPART- 
MENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  C U P - 7 7 - 8 9 ( P ) ,  BY CORNELIS 
H O E K  TO PERMIT A PROFESSIONAL OFFICE USE I N  AN EXISTING STRUCTURE 
B E I N G  WITHIN A PLANNED A R E A  5 ZONE, AND SETTING FORTH CONDITIONS 
TO W H I C H  S U C H  CONDITIONAL U S E  PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

W H E R E A S ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  b y  C o r n e l i s  Hoek ,  t h e  
o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  
a t  609  5 t h  A v e n u e  w i t h i n  a  P l a n n e d  A r e a  5 z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  has  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  November  1 0 ,  1977 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - ' 2319  
c o n c e r n i n g  e n v i  r o n m e n t a l  p o l  i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  has  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a n d  a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  
b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  
e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  pub1  i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  c o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n -  
m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i  d  a d o p t  c e r t a i  n  F i n d i n g s ,  
C o n c l  us i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

N O W ,  THEREFORE,$ BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  
No. CUP-77 -89 (P )  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g  
f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s h a l l  be  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i  1 .  

S e c t i o n  3.  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  
s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  
o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  



S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  S e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  as  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  

w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  

I 
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  

P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  O r d i n a n c e  No. 2183 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  

K i  r k l  a n d  
( c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  

F i n a n c e  ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  2 1 s t  

( e x  o f f i  c i /  C i t y  dl e r k )  
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STATEMENTS O F  FACT: 

A.  S U M M A R Y  OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  b y  H o r e c o ,  I n c .  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use  
P e r ~ n i t  t o  a l l o w  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  i n  P l a n n e d  A r e a  5 .  

I 2.  The  a d d r e s s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  609  5 t h  A v e n u e .  

3 .  The  b u s i n e s s  p r o p o s e d  f o r  o c c u p a t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
i n v o l v e s  t h e  f o l l o w i n g :  

I a .  E n g i n e e r i n g ,  d e s i g n  a n d  d r a f t i n g ,  

b .  S a l e  o f  S y s t e m s  ( t h e  s u p p l y  a n d  i n s t a l l a t i 0 1 7  t o  t a k e  p l a c e  
a t  t h e  c u s t o m e r ' s  p r e n i i s e s ) , ,  

I c. R e c e i v i n g  o f  s e r v i c e  c a l l s  a n d  d i s p a t c h i n g  o f  m e c h a n i c s ,  

d .  S e r v i c e  t r u c k s  ( p a n e l  t r u c k s )  w o u l d  o c c a s i o n a l l y  b e  p r e s e n t  
o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

I e .  A c c o u n t i n g ,  

f .  S t o r a g e .  M o s t  p a r t s  a n d  t o o l s  w o u l d  b e  c a r r i e d  i n  t h e  s e r v i c e  

8 
v e h i c l e ,  b u t  c e r t a i n  uncommon t o o l s  a n d  p a r t s  a r e  p r o p o s e d  t 6  
b e  s t o r e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  T h i s  s t o r a g e  w o u l d  o c c u p y  
a  s,pace o f  a p p r o x i m a t e l y  300  s q u a r e  f e e t .  

4 .  The  a p p l i c a n t  p r o p o s e d  t o  r e m o d e l  t h e  i n s i d e  o f  $ h e  e x i s t i n g  
b u i l d i n g  as  w e l l  a s  p a i n t  t h e  o u t s i d e  a n d  c h a n g e  b u i l d i n g  l i n e s .  

B. HISTORICAL BACKGROUND: ( M o t  a p p l  i c a b l e )  

C .  EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

5 .  T o p o g r a p h y .  T h e  s l o p e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  v a r i e s  b e t w e e n  
0 %  a n d ,  a t  t h e  c r e e k  a t  t h e  r e a r  o f  t h e  p r o p e r t y ,  3 0 % .  

6 .  ' S o i l s .  The  s u r f i c i a l  s o i l  l o c a t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w o u l d  
a p p e a r  t o  g e n e r a l l y  c o n s i s t  o f  I n d i  an01  a  Loamy.  F i n e  S a n d ,  w h i  l e  
t h e  u n d e r l y i n g  g e o l o g i c  u n i t  a p p e a r s  t o  b e  Vashon  T i l l .  

7 .  A g r a s s y  l a w n  a n d  a  f e w  d e c i d u o u s  t r e e s  c o m p r i s e  t h e  p r i n c i p a l  
v e g e t a t i o n  o n  t h e  s i t e .  

I D .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

8 .  S t r e e t s .  I n g r e s s  a n d  e g r e s s  o f  t h e  s i t e  w o u l d  b e  o f f  o f  5 t h  A v e n u e .  
5 t h  A v e n u e  h a s  a n  o p e n  d i t c h  d r a i n a g e  s y s t e m ,  a n d  t h e r e  a r e  n o  . 
s i d e w a l k s  o r  t r a i l s  a l o n g  t h a t  s t r e e t .  

9 .  D o m e s t i c  W a t e r .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  2 i n c h  w a t e r l i n e  w i t h i n  t h e  
r i g h t - o f - w a y  o f  5 t h  A v e n u e .  

10 .  S a n i t a l n y  S e w e r s .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  s e r v i c e d  by' 
s e p t i c  t a n k .  

1 1 / 1 0 / 7 7  
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t i n u e d  - - 
E.  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 1 .  Z o n i n g .  T h e  z o n i n g  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  t h e  s u r r o u n d i n g  
p r o p e r t y  t o  t h e  w e s t ,  e a s t  a n d  s o u t h  i s  P l a n n e d  A r e a  5 .  

1 2 .  L a n d  Use.  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  o c c u p i e d  b y  E d i c t s  
J u n t i q u e s .  N o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  t h e  C e n t r a l  Way 
f i l l .  S i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s  a r e  s c a t t e r e d  t o  t h e  e a s t ,  s o u t h ,  
a n d  w e s t  o  f t h e  s u b j e c t .  p l - o p e r t y .  

F. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES A N D  PLANS: 

1 3 .  P r o f e s s i o n a l  o f f i c e s  w i t h i n  P l a n n e d  A r e a  5 r e q u i r e  e i t h e r  a  P l a n -  
n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t .  

1 4 .  The d e f i n i t i o n  o f  a  p r . o f e s s i o n a 1  o f f i c e  i n  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
i s  as  f o l l o w s :  

" P r o f e s s i o n a l  O f f i c e s .  O f f i c e  m a i n t a i n e d  a n d  u s e d  as a  p l a c e  o f  
b u s i n e s s  c o n d u c t e d  b y  p e r s o n s  e n g a g e d  i n  t h e  h e a l i n g  a r t s  f o r  
human b e i n g s ,  s u c h  a s  d o c t o r s  a n d  d e n t i s t s  ( b u t  w h e r e i n  no  
o v e r n i g h t  c a r e  f o r  p a t i e n t s  i s  g i v e n ) ,  a n d  b y  e n g i n e e r s ,  a t t o r n e y s ,  
r e a l  t o r s ,  a r c h i t e c t s ,  a c c o u n t a n t s  a n d  o t h e r  p e r s o n s  p r o v i d i n g  
' s e r v i c e s  u t i l i z i n g  t r a i n i n g  i n  a n d  k n o w l e d g e  o f  t h e  m e n t a l  d i s c i -  
p l i n e  a s  d i s t i n g u i s h e d  t'rorn . t r a i n i n g  i n  s k i  11 o r  m a n u a l  d e x t e r i t y  
o r  t h e  . h a n d l i n g  o f  commodi t i e s . "  

i s  as f o l l o w s :  

8 
1 5 .  The d e f S n i t i o n  o f  a n  o f f i c e  as f o u n d  i n  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  

" ( L a r g e  o r  S m a l l )  O f f i c e  - -  a  p l a c e  o f  e m p l o y m e n t  u s e d  f o r  b u s i -  
n e s s  a c t i v i t i e s  o t h e r  t h a n  p r o d u c t i o n ,  s t o r a g e ,  w h o l e s a l e  o r  r e -  
t a i l  s a l e s  . "  
A l s o ,  w i t h  r e s p e c t  t o  a c c e s s  a n d  u t i l i t i e s ,  i t  s h o u l d  b e  n o t e d  
t h a t . w o r d i n g  f o r  P l a n n e d  A r e a  5 makes s t a t e m e n t s  a b o u t  t h e  n e e d  
f o r  t h e  c o o r d i n a t e d  p l a n n i n g  a n d  d e v e l o p m e n t  o f  same. The  r e f e r -  
e n c e  a p p e a r s  o n  p a g e  2 2 7  o f  t h e  P l a n :  

" P r e s e n t  a c c e s s  a r id  u t i l i t i e s  c a n n o t  s u p p o r t  i n t e n s i f i c a t i o n  
o f  L a n d  Use i n  t h e  a r e a .  New d e v e l o p m e n t  s h a l l  o c c u r  o n l y  
a f t e r  a d e q u a t e  u t i l i t i e s  a r e  p r o v i d e d  a n d  i n t e r n a l  a c c e s s  i s  
o p e n e d  v i a  t h e  N E  8 4 t h  St , , reet  r i g h t - o f - w a y . "  

1 6 .  No p a r k i n g  s h a l l  b e  a l l o w e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  
t h a t  t h i s  r e s t r i c t i o n  ]nay be  m o d i f i e d  b y  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  
u n d e r  t h e  f o l  l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

a .  P e r i m e t e r  l a n d s c a p i r ~ g  [nay b e  p r o p o s e d  s u b j e c t  t o  t h e  
m i n i m u m  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( 1 )  . 

. b .  M a i n t e n a n c e  a n d  v i s i b i l i t y  a t  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  
comp l  i e d  w i t h .  

c .  T h e  l a n d s c a p i n g  a1  t e r n a t i v e  p r o v i d e d  h e r e i n  s h a l l  
1 1 / 1 0 / 7 7  
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S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n t i n u e d  

8 F. 1 6 .  c .  d e m o n s t r a t e  a  s u p e r i o r  s o l u t i o n  t o  m o r e  r e s t r i c t i v e  s e t b a c k s  
i n  t e r m s  o f  a d d i t i o n a l  a m e n i t i e s .  a n d " o v e r a l ' 1  a e s t h e t i c  
q u a l i t i e s .  The  P l a n n i n g  ~ e ~ a r t m i n t ,  i n  a p p l y i n g  t h i s  a 1  t e r -  
n a t i v e ,  may m o d i f y  t o  a  g r e a t e r  o r  l e s s e r  e x t e n t  t h e  s t r i c t  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( 1  ) i n  a p p r o v i n g  t h e  l a n d -  
s c a p i n g  p l a n  w h i c h  m e e t s  t h e  o b j e c t i v e s  h e r e i n  s t a t e d .  
( S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 7 0 0 ) .  

-17. S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( 1 )  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e  r e a d s  a s  f o l l o w s :  
a  s t r i p  a t  l e a s t  4  f e e t  w i d e ,  d e n s e l y  p l a n t e d  w i t h  s h r u b s  o r  t r e e s  
a t  l e a s t  4  f e e t  h i g h  a t  t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g  a n d  w h i c h  a r e  o f  t h e  
t y p e  w h i c h  may be  e x p e c t e d  t o  f o r m  a  y e a r - r o u n d  d e n s e  s c r e e n  
w i t h i n  3 y e a r s ,  m e a s u r e d  w i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  e l e v a t i o n  o f  t h e  
p a r k i n g  o r  l o a d i n g  a r e a .  

CONCLUSIONS: 

A .  S U M M A R Y  OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  The  p r o p o s e d  u s e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a s  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  
a p p e a r s  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  a n d  
t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n .  

8 
B .  HISTORICAL BACKGROUND: (No c o n c l u s i o n s )  

C .  EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

2 .  T o p o g r a p h y l S o i l s l G e o l o g y / V e g e t a t i o n .  None o f  t h e s e  e x i s t i n g  
p h y s i c a l  c h a r a c t e r i s t i c s  w o u l d  a p p e a r  t o  c o n s t r a i  n  d e v e l o p m e n t  
o.? t h i s  p r o j e c t  as p r o p o s e d  o r  a  d e c i s i o n  o n  t h i s  C o n d i t i o n a l  
Use  P e r m i t .  

I 

D. PUBLIC U T I L I T I E S :  

3 .  S t r e e t s / D o m e s t i  c  W a t e r / F i  r e  H y d r a n t s l S a n i  t a r y  S e w e r s .  T h e r e  d o e s  
n o t  a p p e a r  t o  b e  a n y  e x i s t i n g  p h y s i c a l  u t i l i t i e s  w h i c h  w o u l d  c o n -  
, s t r a i n  t h i s  d e v e l o p m e n t  o r  r e s t r i c t  t h e  d e c i s i o n  o n  t h i s  C o n d i -  
t i o n a l  Use P e r m i  t .  

E .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

4 .  Z o n i n g .  The  z o n i n g  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  
w o u l d  a p p e a r  t o  be  c o m p a t i b l e  w i t h  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e .  

5 .  L a n d  Use .  A  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  u s e  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w o u l d  
n o t  a p p e a r  t o  b e  i n c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  e x i s t i n g  u s e s  o n  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s .  

6 .  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n .  T h e  p r o p o s a l  f o r  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  
u s e  a p p e a r s  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n  f o r  t h i s  
a r e a .  

F. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POL IC IES  AND PLANS: 

1 1 / 1 0 / 7 7  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t i n u e d  

F. 7 ,  P u r s u a n t  t o  t h e  d e f i n i t i o n  o f  o f f i c e  a n d  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  as  
. g i v e n  a b o v e ,  r e f e r  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

a.  A s p e c t s  o f  t h e  a p p l i c a n t ' s  b u s i n e s s  ( e . g .  e n g i n e e r i n g ,  d e s i g n  
a n d  d r a f t i n g ;  a c c o u n t i n g )  a p p e a r  t o  be  o f  a  n a t u r e  a p p r o p r i a t e  
f o r  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e .  

b .  A s p e c t s  o f  t h e  a p p l i c a n t ' s  b u s i n e s s  ( e . g ,  s a l e  o f  s y s t e m s ;  
s t o r a g e )  may n o t  b e  o f  a  n a t u r e  s u i t a b l e  f o r  a  p r o f e s s i o n a l  
o f f i c e .  

8. I f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  a p p r o v e d ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  p r o v i d e  4 
f e e t  o f  l a n d s c a p i n g  b e t w e e n  t h e  p a r k i n g  a r e a  a n d  t h e  n o r t h e r n  
p r o p e r t y  l i n e .  

9 .  The p r o p o s e d  u s e ,  i:i a n d  o f  i t s e l f ,  does  n o t  a p p e a r  t o  c o n s t i t u t e  
a  s i  g n i f . i c a n t . ' i n t e n s i l f i c a t i o n  . o f  L a n d  Use i n  t h e  a r e a '  . U t i l  i t y  
demands . f o r  t h i s  u s e  w i l l  b e  no  g r e a t e r  t h a n  t h e  p a s t  c o ~ i ~ m e r c i a l  
u s e .  T h e r e  w i l l  m o s t  l i k e l y  be  a  m o d e r a t e l y  g r e a t e r  acces-s  
demand a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  p r o p o s e d  u s e .  A c c o r d i n g l y ,  i t  does 
n , o t  seem n e c e s s a r y  o r  r e a s o n a b l e  t o  p r e d i c a t e  t h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  
a ~ ~ 1 i c a t i o n . u p o n  t h e  a c h i e v e m e n t  o f  t h e  l o n g  r a n g e  a c c e s s  a n d  
u i \  l i ty f o r  t h e  a r e a .  

However, .  i t  w o u l d  b e  a p p r o p r i a t e  t o  p l a c e  t h e  p r o p o n e n t  o'n n o t i c e  
c o n c e r n i n g  f u t u r e  a r e a  needs  a n d  t h e  n e c e s s i t y  f o r  c o o r d i n a t e d  
p l a n n i n , g  a n d  i m p r o v e m e n t .  To t h i s  end ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  
r e q u i r e d  t o  e n t e r  i n t o  an a g r e e m e n t  w i t h  t h e  C i t y  t o  t h e  e f f e c t  
t h a t  he  w i l l  n o t  o p p o s e  f u t u r e  p r i v a t e / p u b l i c  e f f o r t s  t o  d e s i g n ,  
d e v e l o p  a n d  a s s e s s  f o r  t h e  a b o v e  m e n t i o n e d  i m p r o v e m e n t s .  

. . 

RECOMMENDATIONS: 

Based upon  t h e  f o r e g o i n g  S t a t e m e n t s  o f  F a c t ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  E x h i b i t s  
" A "  t h r o u g h  " C " ,  we h e r e b y  recommend t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i -  
t i o n a l  Use P e r m i t  be  a p p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s .  

1 .  N O  c o m m o d i t i e s  i n t e n d e d  f o r  on -s i t e  r e t a i l  s a l e  t o  cus'tomers s h a l l  be' shipped, r e -  
Ceived, ' o r ' s  t o red  on t h e  sub jec t  p roper ty .  No s e r v i c i n g  o f  veh i c les  o r  ou ts ide  s to rage 

I l la ter ia  s h a l l  be pernii t t ed .  ' 

2 .  v o  a s s e q l ? y ,  o f  i t e n l s  t o  b e  s o l d  s . c a l l  o c c u r  on  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

3. The a p p l i c a n t  s h a i l  p r o v i d e  4 ' f e e t  o f  s i g h t  o b s c u r i n g  l a n d s c a p i n g  
b e t w e e n  t h e  p a r k i n g  a r e a  a n d  t h e  n o r t h e r n  p r o p e r t y  l i n e .  

4 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  an  o c c u p a n c y  p e r m i t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t a r i z  
a n d  r e c o r d  w i t h  t h e  K i n g  C o u n t y  n e p a r t l n e n t  o f  R e c o r d s  a n d  E l e c t i o n s  
a n d  r e t u r n  t o  t h e  D e p a r t l i i e n t  o f  C o n ~ n i u n i t y  D e v e l o p m e n t  o n e  c o p y  o f  
t h e  f o l ' l o w i  n g  " A g r e e n l e n t  Re1 a t i  n g  t o  F u t u r e  P u h l  i c  I n i p r o v e m e n t s "  : 

THE UNDERSIGNED a c k n o w l e d g e s  t h a t  h e  has made a p p l i c a t i o n  t o  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  f o r  d e v e l o p l i i e n t  p e r m i t  ( C i t y  o f  K i r k l a n d  F i l e  

1 1 / 1 0 / 7 7 .  
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{ e c o m m e ~ ~ d a t i o n s  , C o n t i  n u e d  8 No.  C U P - 7 7 - 8 9 ( P )  ) h e r e i n a f t e r  i d e n t i f i e d  p r o p e r t y  f o r  a  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  w h i c h  a l o n e ,  o r  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  e x i s t i n g  a n d / o r  
f u t u r e  d e v e l c p m e n t s ,  w i l l  r e q u i  r e  a d d i t i o n a l  p u b l  i c  i m p r o v e m e n t s  
a n d / o r  s e r v i c e s ,  a n d  t h a t  s u c h  a d d i  t i o n a l  p u b l  i c  i m p r o v e m e n t s  w i l l  
b e n e f i t  s a i d  r e a l  p r o p e r t y .  i 

THE UNDERSIGNED f u r t h e r  a c k n o w l e d g e s  a n d  a g r e e s  t h a t  t h e  C i t y  
, c o u l d ,  u n d e r  t h e  c i r c u m s t a n c e s ,  r e q u i r e  as a d i s c r e t i o n a r y  c o n d i -  

t i o n  o f  a p p r o v a l  o f  s a i d  d e v e l o p m e n t  p e r m i t ,  t h e  p r e s e n t  c o n s t r u c -  
t i o n  o r  c o n t r i b u t i o n  t o w a r d  c o n s t r u c t i o n  b y  t h e  u n d e r s i g n e d  o f  
t h e  f o l l o w i n g  s p e c i f i c  p u b l i c  i m p r o v e m e n t s :  

t h e  w i d e n i n g  a n d  i m p r o v e m e n t  o f  f4 .E .  8 4 t h  S t r e e t  i n  i t s  
p r e s e n t  r i g h t - o f - w a y  o r  a  new a l i g n m e n t  b e t w e e n  6 t h  S t r e e t  
S o u t h  a n d  1 1 2 t h  A v e n u e  N.E.  up  t o  a  maximum w i d t h  o f  60  
f e e t  t o  s e r v e  t h e  i n t e r i o r  o f  t h e  P l a n n e d  A r e a ,  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  i n s t a i l a t i o n ,  e i t h e r  i r ~  t h a t  same r i g h t - o f - w a y  
o r  e l s e w h e r e ,  o f  a d e q u a t e  s t o r m  d r a i n a g e ,  s e w e r ,  a n d  
w a t e r  f a c i l i t i e s  t o  s e r v i c e  t h e  a r e a ;  a l l  t o  b e  accomp-  
l i s h e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  C i t y  s t a n d a r d s  f o r  s u c h  i m p r o v e -  
m e n t s .  

THE UNDERSIGNED f u r t h e r  a c k n o w l e d g e s  t h a t  s a i d  d i s c r e t i o n a r y  
c o n d i t i o n s  h a v e  n o t  p r e s e n t l y  b e e n  i m p o s e d ,  a n d  t h a t  i n  l i e 1 1  
t h e r e o f ,  t h e  u n d e r s i g n e d  d o e s  h e r e b y  a g r e e  a n d  c o v e n a n t  w i t h  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  t h a t  a t  s u c h  t i m e  i n  t h e  f u t u r e  as  s u c h  
p u b l  i c  i m p r o v e m e n t s  o r  a d d i  t i o n s  t o  e x i s t i n g  p u b l  i c  i m p r o v e m e n t s  
a r e  b y  t h e  C i t y  d e t e r m i n e d  . t o  b e  n e e d e d  a n d  o r d e r e d  b y  t h e  C i t y  
t o  b e  c o n s t r u c t e d ,  e i t h e r  b y  c r e a t i o n  o f  l o c a l  i n i p r c v e m e n t  
d i s t r i c t  o r  a n y  o t h e r  m e t h o d  w h e r e i n  a l l  o r  a  p o r t i o n  o f  t h e  
c o s t  o f  t h e  i m p r o v e m e n t  w i l l  b e  p a i d  b y  t h e  b e n e f i t e d  p r o p e r t y  
o w n e r s ,  h e  w i l l  n o t  o p p o s e  t h e  o r d e r e d  i m p r o v e m e n t  n o r  t h e  c r e a -  
t i o n  o f  s u c h  l o c a l  i m p r o v e m e n t  d i s t r i c t .  

I N  THE EVENT s u c h  p u b l i c  i m p r o v e m e n t s  s h o u l d  b e  o r d e r e d  b y  t h e  
C i t y  p u r s u a n t  t o  t h e  c r e a t i o n  o f  a  l o c a l  i m p r o v e m e n t  d i s t r i c t  o r  
a  u t i l i t y  l o c a l  i m p r o v e m e n t  d i s t r i c t ,  t h e  u n d e r s i g n e d  f u r t h e r  a g r e e s  
t o  d e f e n d  a n d  s a v e  h a r m l e s s  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  as  t o  a n y  l o s s ,  
damage o r  d e l a y  s u f f e r e d  b y  t h e  C i t y  as a  r e s u l t  o f  a n y  p r o t e s t  
f i l e d  b y  o r  o n  b e h a l f  o f  t h e  t h e n  o w n e r  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  
d e s c r i b e d  b e l o w .  

NOTHING HEREIN s h a l l  b e  c o n s i z e r e d  as  i n  a n y  way  l i m i t i n g  t h e '  
a u t h o r i t y  o f  t h e  C i t y  t o  d e t e r m i n e  t h e  n e c e s s i t y  f o r  p u b l i c  
i m p r o v e m e n t s  n o r  t h e  m a n n e r  o r  m e t h o d  o f  p r o v i d i n g  f o r  t h e  c o s t  
o f  c o n s t r u c t i o n  o f  sal;ie. 

l lOTl i ING H E R E I N  s h a l l  be  c o n s i d e r e d  as  l i m i t i n g  t h e  r i g h t  o f  t h e  
u n d e r s i g n e d ,  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  a n d  p r o c e d u r e s  o f  R C W  
3 5 . 4 4 . 0 8 0 ,  t o  o b j e c t  t o  t h e  a m o u n t  o f  a n y  a s s e s s m e n t  t h e n  p r o -  
p o s e d  t o  b e  l e v i e d  a g a i n s t  s u c h  r e a l  p r o p e r t y .  
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R e c o m m e n d a t i o n s ,  C o n t i n u e d  
. -. I 

THE REAL P R O P E R T Y  f o r  w h i c h  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  h a s  b e e n  a p p l i e d  
i s  s i t u a t e  i n  K i r k l a n d ,  K i n g  C o u n t y ,  W a s h i n g t o n ,  a n d  s p e c i f i c a l l y  
d e s c r i b e d  a s :  t h e  n o r t h  1 4 4  f e e t  o f  l o t s  3 a n d  4 o f  M a r s h a l l ' s  
A d d i t i o n ,  a l s o  k n o w n  as 609  F i f t h  A v e n u e ,  K i r k l a n d .  

DATED a t  K i  r k l a n d ,  I d a s k i n g t o n ,  t h i s  
1 9 7 7 .  

day o f  3 

DEVELOPMENT PERMIT A P P L I C A ~  
. 

CITY OF K I R K L A N D  

B Y :  

5 .  A p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  a b a n d o n  t h e  p r i m a r y  v e h i c u l a r  a c c e s s  
fro111 5 t h  A v e n u e  Vf a n d  when a s a f e  a n d  i - e , a s o n a b l e  a c c e s s  i s  made 
a v a i l a b l e  t o  a n  i m p r o v e d  NE 8 4 t h  S t r e e t .  


