
RESOLUTION N O .  R-2462 

C A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A CONDITIONAL USE PERMIT AS APPLIED FOR IN DEPARTMENT 
OF COMMUNITY DEVELOPMENT FILE N O .  CUP- 77-63(P)  , BY BUD BUSHNELL, 
GENIE INDUSTRIES, INC., TO CONSTRUCT O N E  WAREHOUSE/INDUSTRIAL TYPE 
BUILDING, BEING WITH1.N A PLANNED AREA 6B Z O N E ,  AND SETTING FORTH 
CONDITIONS TO WHICH SUCH CONDITIONAL USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  Department o f  Community Development h a s  r e c e i v e d  
an a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use Pe rmi t  f i l e d  by Bud B u s h n e l l ,  
Genie I n d u s t r i e s ,  I n c . ,  t h e  owner o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  
a p p l i c a t i o n  and l o c a t e d  w i t h i n  a  P lanned Area 6B zone.  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  has  been s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  Commission who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
mee t ing  o f  :September 8 ,  1977 and a  s p e c i a l  h e a r i n g  on September 29,  
1977,  and 

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  Ordinance  No. 2319 
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  Envi ronmenta l  P o l i c y  
A c t ,  an e n v i r o n m e n t a l  workshee t  has  been  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  rev iewed by t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  and a  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  and 

WHEREAS, s a i d  env i ronmenta l  workshee t  and d e c l a r a t i o n  have been  
a v a i l a b l e  and accompanied t h e  a p p l i c a t i o n  th rough  t h e  e n t i r e  r ev iew 
p r o c e s s ,  and . ,  a 

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  Commission a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g s  and c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  recommendations o f  t h e  Department 
o f  Community Development and hav ing  a v a i l a b l e  t o  them t h e  e n v i r o n -  
men ta l  w o r k s h e e t , a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  adop t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
Conc lus ions  and Recommendations and d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use Pe rmi t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  s a i d  recommendations.  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED by t h e  C i t y  Counc i l  o f  t h e  C i t y  
o f  Ki rk land  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The F i n d i n g s ,  Conc lus ions  and Recommendations o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  Commission a s  s i g n e d  by t h e  C h a i r p e r s o n  t h e r e o f  
and f i l e d  i n  t h e  Department o f  Community Development F i l e  No. 
CUP-77-63(P) a r e  adop ted  by t h e  K i r k l a n d  C i t y  Counci l  a s  though 
f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  The C o n d i t i o n a l  Use Pe rmi t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  
t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  
Conclus ions  and  Recommendations h e r e i n a b o v e  adop ted  by t h e  C i t y  
C o u n c i l ,  as  modified i n  regards t o  landscaping by the  l e t t e r  dated 

I October 3 ,  1877, submitted by Genie I n d u s t r i e s ,  which i s  a l s o  
incorporated he re in .  



S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  copy o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  Conclus i o n s  and Recommendations t h e r e i n  adop ted  s h a l l  
be  a t t a c h e d  t o  and become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  o r  
ev idence  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  - 4 .  Nothing i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s x g % e  a p p l i c a n t  from compl iance  w i t h  any f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  on t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  
Use Pe rmi t  t o  i n i t i a l l y  meet o r  m a i n t a i n  s t r i c t  compl iance  w i t h  t h e  
s t a n d a r d s  and c o n d i t i o n s  t o  which t h e  C o n d i t i o n a l  Use Pe rmi t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  be  grounds f o r  r e v o c a t i o n  i n  accordance  w i t h  S e c t i o n  
23.56.110 o f  Ordinance  No. 2183, t h e  K i r k l a n d  Zoning Ordinance .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  conformed c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  be d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
(b)  Department o f  Community Development o f  t h e  C i t y  o f  

K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  Department o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
(d)  F i r e  Department of t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  Department o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  Department o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
(g) The O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  and F inance  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

ADOPTED i n  r e g u l a r  mee t ing  o f  t h e  C i t y  Counci l  on t h e  3 rd  
day o f  October , 1977.  

Mayor' 

R-2462 

- -  

ATTEST: 

& 
D i r e k t o r  o f  A d d i n i s t r d i o n  and Finance  - - - .  - - 

( e x  o f f i c i o  c & ~  C l e r k )  
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NUMBER 

DATE 

FILE NUMBER CUP-77-63(P) 
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PROPERTY LOCATION 504 7th Ave* So 
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FINDINGS: 

A. SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  t o  c o n s t r u c t  
o n e  w a r e h o u s e / i n d u s t r i a l  t y p e  b u i l d i n g  t o t a l  1  i n g  9 8 0 0  s q u a r e  
f e e t  o f  a r e a  t o  be  c o n s t r u c t e d  o n  a  p o r t i o n  o f  a n  a p p r o x i m a t e l y  
t w o  a c r e  s i t e  i n  P l a n n e d  A r e a  6B. An a s s o c i a t e d  i s s u e  i s  t o  
h a v e  t h e  C i t y  r e v i e w  t h e  o v e r a l l  d e v e l o p m e n t  p l a n  f o r  t h i s  s i t e  
w h i c h  c o u l d  i n c l u d e  t h r e e  w a r e h o u s e / i n d u s t r i a l  t y p e  b u i l d i n g s .  

2 .  The a p p l i c a n t  has  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  f i r s t  p h a s e  o f  t h e  p r o p o s a l  
w i l l  p r o c e e d  i n  1 9 7 7  a n d  w i l l  b e  l i m i t e d  t o  one  i n d u s t r i a l  
b u i l d i n g  o f  9800  s q u a r e  f e e t  a n d  a s s o c i a t e d  p a r k i n g  a n d  l a n d -  
s c a p i n g  i m p r o v e m e n t s  ( s e e  a t t a c h e d  E x h i b i t  " C " ) .  T h i s  p h a s e  
w o u l d  c o n s t i t u t e  a p p r o x i m a t e l y  36% o f  t h e  t o t a l  b u i l d i n g  a r e a  
e n v i s i o n e d  i n  t h e  p r o p o s a l  a s  w e l l  as  50% o f  t h e  t o t a l  l o t  
a r e a .  A l s o ,  p a r k i n g  f o r  22 c a r s  w o u l d  b e  p r o v i d e d  i n  t h e  f i r s t  
phase ,  o u t  o f  a  t o t a l  o f  33 f o r  t h e  e . ~ t i r - e  p r o j e c t .  The a p p l i -  
c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  s u b s e q u e n t  p h a s e s  o f  t h e  p r o p o s a l  w o u l d  
p r o c e e d  p r o b a b l y  i n  1 9 8 0 .  A  t o t a l  o f  3 7 0  l i n e a r  f e e t  o f  l a n d -  
s c a p i n g  i s  p r o p o s e d  a l o n g  F i f t h  S t r e e t  S o u t h ,  t o  a w i d t h  o f  
25  f e e t .  A p p r o x i m a t e l y  250 l i n e a r  f e e t  o f  t h i s  be rm and  p l a n t  
s c r e e n  i s  p r o p o s e d  t o  b e  i n s t a l l e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  h a s e  1  
o f  t h e  p r o p o s a l  ( s e e  E x h i b i t  " D "  - S e c t i o n  t h r o u g h  S i t e  ! . 

3. A p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  c o n s t i t u t e  a  " m a j o r  a c t i o n "  
u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  RCW 43 .216  a n d  W A C  1 9 7 - 1 0 .  The 
a p p l i c a n t  s u b m i t t e d  an E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  w i t h  t h e  
a p p l i c a t i o n  ( s e e  E x h i b i t  " F " )  w h i c h  was r e v i e w e d  b y  t h e  l e a d  
a g e n c y ,  t h e  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t .  
A f t e r  r e v i e w i l n g  t h e  E n v i r o n m e n t a l  Check1  i s t ,  t h e  D i r e c t o r  o f  
t h i s  D e p a r t m e n t  made a  n e g a t i v e  t h r e s h o l d  d e t e r m i n a t i o n  o n  
J u l y  20, 1 9 7 7 ,  t h a t  a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  n o t  h a v e  
a s i g n i f i c a n t  a d v e r s e  i m p a c t  upon t h e  q u a l i t y  o f  t h e  e n v i r o n m e n t  
a n d  t h a t  a n  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  i s  n o t  r e q u i r e d .  
A f t e r  t h e  l a p s e  o f .  1 5  d a y s  f o l l o w i n g  t h a t  t h r e s h 0 1  d  d e t e r m i n a -  
t i o n ,  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t ,  
o n  A u g u s t  4, 1977,  a d o p t e d  t h e  p r o p o s e d  d e c l a r a t i o n  as  a  f i n a l  
d e c l a r a t i o n  o f  n o n s i g n i f i c a n c e .  

B .  HIS.TORICAL BACKGROUND: . 

P r i o r  t o  t h e  a d o p t i o n  o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  a n d  
Z o n i n g  Amendments i n  May o f  1977 ,  t h e  z o n i n g  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  was L i g h t  I n d u s t r i a l  ( L I ) .  T h i s  was t h e  c o n d i t i o n  
t h a t  e x i s t e d  when G e n i e  I n d u s t r i e s  r e l o c a t e d  t o  K i r k l a n d  i n  1 9 7 5 .  

C .  GOVERNMENTAL COORDINATION: . . 

4 .  The K i r k l a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  " T h e  propos.ed s e t b a c k  o n  
b u i l d i n g  No. 2  d o e s  n o t  r e f l e c t  t h e  a l l o w a n c e  a r e a  i n c r e a s e  
g r a n t e d  f o r  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g . "  
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i n d i n  s  C o n t i n u e d :  -- D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  " F i r e  a l a r m  s y s t e m s  w i l l  b e  
r e q u i r e d  i n  each  b u i l d i n g  as w e l l  a s  o n - s i t e  h y d r a n t s .  P r e s e n t  
f i r e  f l o w  may b e  i n s u f f i c i e n t .  The p r o p e r t y  i s  w i t h i n  
F i r e  D i s t r i c t  4 . "  

6. P u b l i c  S e r v i c e s  D e p a r t m e n t .  " P r o p o s e d  r o a d w a y s  a n d  p a r k i n g  
a r e a s  s h o u l d  b e  b u i l t  t o  C i t y  s t a n d a r d s . "  

, 
D.  EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

. 7.' T o p o g r a p h y .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  g e n e r a l l y  f l a t  w i t h  
s l i g h t l y  h i g h e r  e l e v a t i o n  a l o n g  t h e . - r a i l r o a d  t r a c k s  s l o p i n g  
g e n t l y  w e s t  t o w a r d  t h e  L a k e .  

8. S o i l s .  L o c a l  s o i l  m a p p i n g  i n d i c a t e s  t h a t  t h e '  s u b j e c t  p r o p e r t y  
i s  l o c a t e d  p a r t i a l l y  w i t h i n  an A l d e r w n o d  A s s o c i a t i o n  and  
p a r t i a l l y  w l t h i n  an I n d i a n o l a  A s s o c i a t i o n .  Such  s o i l s  a r e  
n o r m a l l y  u s e d  f o r  u r b a n  d e v e l o p m e n t .  A p p l i c a n t  p r o p o s e s  
r e m o v i n g  some s o i l  f r o m  t h e  e a s t  s i d e  o f  t h e  p r o p ~ r t y  a n d  
u s i n g  i t  t o  c r e a t e  berms a l o n g  t h e  w e s t  edge .  

# 
9. G e o l o g y .  L o c a l  g e o l o g i c  m a p p i n g  i n d i c a t e s  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  

t o  b e  l o c a t e d  w i t h i n  a  Vashon T i l l  ( Q t )  u n i t .  

10 .  H y d r o l o g y .  T h e r e  a r e  n o  w a t e r  c o u r s e s  o n  o r  n e a r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

1 1 .  F l o r a I F a u n a .  F o u r  t r e e s  p r e s e n t l y  e x i s t  o n  t h e  s u b j e c t  s i t e ,  
o n e  o f  w h i c h  t h e  a p p l i c a n t  i s  p r o p o s i n g  t o  remove .  No o t h e r  
s i g n i f i c a n t  v e g e t a t i o n  e x i s t s  o n  t h e  s i t e .  A p p l i c a n t  i s  
p r o p o s i n g  a  new l a n d s c a p i n g  t o  i n c l u d e  t r e e s ,  s h r u b s ,  a n d  
g r o u n d  c o v e r  as i n d i c a t e d  o n  t h e  s i t e  p l a n  ( s e e  E x h i b i t - " C " ) .  
Fauna c u r r e n t l y  e x i s t i n g  o n  t h e  s u b j e c t  s i t e  i s  l i m i t e d  t o  
r o d e n t s ,  b i r d s ,  and  o t h e r  l o w  o r d e r  s p e c i e s .  T h e r e  a r e  no 
known e n d a n g e r e d  s p e c i e s  i n  t h e  a r e a .  

E. PUBLIC U T I L I T I E S :  
 NOTE^ See Addendum, F i n d { n  8 E .  22 

1 2 .  S t r e e t s .  The e n t ~ r e  e a s 3 e r n  p o r ' t i o n  o f  t h e  S t a t e  S t r e e t  a r e a  

I i s  s e r v i c e d  b y  a  s e r i e s  o f  d e a d - e n d  r o a d s  w h i c h  e m p t y  o n t o  
S t a t e  S t r e e t  i t s e l f  ( s e e  E x h i b i t  " A " ) .  A l l  o f  t h e  e x i s t i n g  
i n d u s t r i a l  uses  i n  t h i s  a r e a  a r e  p r e s e n t l y  s e r v i c e d  b y  S e v e n t h  
Avenue S o u t h ,  i n c l u d i n g  t h e  e x i s t i n g  G e n i e  I n d u s t r i e s  b u i l  d i n g .  
No ' access  c u r r e n t l y  e x i s t s  t o  t h e  i n d u s t r i a l  a r e a s  f r o m  S i x t h  
Avenue S o u t h ,  b e c a u s e  p a r t  o f  t h e  G e n i e  I n d u s t r i e s  b u i l d i n g  
s i t s  i n  t h e  f o r m e r  r i g h t - o f - w a y .  T h i s  b u i l d i n g  h a s  p r i m a r y  
a c c e s s  f r o m  S e v e n t h  Avenue S o u t h ,  t o  w h i c h  i t  i s  c o n n e c t e d  b y  
a  20 f o o t  w i d e  l e n g t h  o f  a s p h a l t  r o a d w a y  w i t h i n  t h e  o l d  C o u n t y  
r i g h t - o f - w a  a d j a c e n t  t o  t h e  B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  t r a c k s  ( s e e  
E x h i b i t  "B"  J . A p p l i c a n t  has  p r o p o s e d  t o  e x t e n d  t h i s  r o a d w a y  
i n  o r d e r  t o  s e r v e  t h e  p r o p o s e d '  i n d u s t r i a l  b u i l d i n g s  ( s e e  
E x h i b i t  " C " ) .  S i x t h  Avenue  S o u t h  a s  w e l l  as  F i f t h  Avenue  

9/29/77 R- a 9  c,2. 
9 / 2 / 7 7  . i ~  - 
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F . i n d i n g s ,  C o n t i n u e d :  - 

E.  1 2 .  S o u t h  c u r r e n t l y  s e r v e  o n l y  r e s i d e n t i a l  u s e s .  ~ i f t h , .  S i x t h  a n d  
S e v e n t h  Avenues S o u t h  a r e  c o n n e c t e d  b y  F i f t h  S t r e e t  S o u t h ,  
a  n a r r o w ,  u n i m ' p r o v e d  C i t y  r i g h t - o f - w a y .  

T h e r e  has  b e e n  c o n c e r n  a b o u t  t h e  l e v e l  o f  i n d u s t r y  t r a f f i c  a l o n g  
S e v e n t h  Avenue S o u t h  a n d  t h e  i m p a c t  o n  t h e  r e s i d e n t i a l  n e i g h -  
b o r h o o d .  C u r r e n t l y  i n d u s t r i a l  t r a f f i c  comes f r o m  G e n i e  ( a b o u t  
t w o  t r u c k  v i s i t s  o r  f o u r  v e h i c l e  t r i p s  p e r  d a y )  and  f r o m  
Pace N a t i o n a l  ( a b o u t  e i g h t  t r u c k  v i s i t s  o r  1 6  v e h i c l e  t r i p s  
p e r  d a y ) .  A b o u t  h a l f  o f  t h e  t r u c k s  v i s i t i n g  Pace N a t i o n a l  

' a r e  o f  t h e  s m a l l e r  b o x - t y p e  ( t w o  a x l e )  a n d  a b o u t  h a l f  a r e  o f  
t h e  t r a i l e r  t y p e  ( t h r e e  o r  m o r e  a x l e s ) .  The t r u c k s  v i s i t i n g  
G e n i e  a r e  g e n e r a l l y  o f  t h e  f o r m e r  t y p e .  M o s t  t r u c k  d e l i v e r i e s  
o c c u r  b e t w e e n  t h e  weekday  h o u r s  o f  7 : 0 0  a.m. t,o 11:OO a.m. and  
3:00 p.m. t o  6 :00  p.m. M o r e  d e t a i l e d  t r u c k  v . j V s i t  f r e q u e n c y  
d a t a  i s  n o t  a v a i l a b l e .  

The  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d t h a ' t  l o n g  t e r m  t r a f f i c  i m p a c t s  . , 

, f r o m  phase  1  w o u l d  b e  " a p p r o x i m a t e l y  t h r e e  t o  f i v e  e m p l o y e e s  
a u t o s  m a k i n g  one d a i l y  r o u n d  t r i p  a n d  a  f e w  s m a l l ' t r u c k  d a i l y  . 
r o u n d  t r i p s . "  

13 .  Sewer .  The e x i s t i n g  G e n i e  I n d u s t r i e s  b u i l d i n g  as  w e l l  a s  t h e  
s u r r o u n d i n g  uses  a r e  c u r r e n t l y  s e r v i c e d  b y  s i x  i n c h  s e w e r s  i n  . 
b o t h  S i x t h  Avenue S o u t K  a n d  S e v e n t h  Avenue S o u t h .  H o o k - u p s  

. f r o m  t h e  pro-posed s i t e  do n o t  a p p e a r  t o  b e  a  p r o b l e m .  

1 4 .  W a t e r .  E x i s t i n g  b u i l d i n g s  i n  t h e  a r e a  a r e  s e r v i c e d  b y  s i x  
i n c h  a n d  t e n ' i n c h  w a t e r  m a i n s  i n  t h e  F i f t h  S t r e e t  S o u t h  r i g h t -  
o f - w a y .  Hook -ups  t o  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  do n o t  a p p e a r  
t o  b e  'a p r o b l e m .  

> 

1 5 .  S t o r m  D r a i n a g e .  T h e r e  h a s  b e e n  some p r o b l e m  h a n d l i n g  s t o r m  
d r a i n a g e  f r o m  l a n d  i n . t h i s  v i c i n i t y  i n  t h e  p a s t .  A p p l i c a n t  
s t a t e s  t h a t  t h e  b u i l d i n g s  w o u l d  c o v e r  30% o f  t h e  s i t e ,  w h i l e  
a n o t h e r  30% w o u l d  b e  t a k e n  b y  p a r k i n g ,  p a v i n g  a n d  d o c k  l o a d i n g  

. f a c i l i t i e s .  T h i s  w o u l d  i n c r e a s e  r u n o f f  p o t e n t i a l .  

16 .  R a i l r o a d .  The B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  t r a c k  b o r d e r s  t h e  e a s t  
p r o p e r t y  l i n e  a n d  c u r r e n t l y  has  s p u r  l i ' n e s  t o  s e r v e  i n d u s t r i a l  
c u s t o m e r s  o n  b o t h  s i d e s  o f  t h e  t r a c k s  ( s e e  E x h i b i t  " A " ) .  
A p p l i c a n t  h a s  p r o p o s e d  a n  a d d i t i o n a l  s p u r  l i n e  a n d  t h e  a d d i t i o n  
o f  a b o u t  two  r a i l c a r  d e l  i v e r i e s  pe rmon th  ( s e e  E x h i b i t  "C"). 
O t h e r  owners  i n  t h e  a r e a  h a v e  a p p r o a c h e d  B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  
a b o u t  an  a d d i t i o n a l  g r a d e  c r o s s i n g  o f  t h e i r  1 0 0  f o o t  r i g h t - o f -  
way f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e x i t i n g  i n d u s t r i a l  t r a f f i c  t o  t h e  e a s t .  
They  have  r e p o r t e d  a  r e l u c t a n c e  o n  t h e  r a i l r o a d ' s  p a r t  t o  
p e r m i t  a n y  a d d i t i o n a l  g r a d e  c r o s s i n g s  i n  t h i s  a r e a .  B u r l  i n g t o n  
N o r t h e r n  has  w r i t t e n  t o  t h e  C i t y  s t a t i n g  t h e i r  p o s i t i o n  i n  t h i s  
m a t t e r  ( s e e  E x h i b i t  "I"). 
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' -  8 F i n d i n g s ,  C o n t i n u e d :  

F. .NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 
N O T E *  See  Addendum a t  Findings E.22 f o r  more a c c u r a t e  d a t a .  

1 7 .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  P l a n n e d  A r e a  6B: 
RS 5 0 0 0 / L I .  A  two a c r e  t r a c t  i m m e d i a t e l y  n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  z o n e d  s i m i l a r l y  ( s e e  E x h i b i t  " G "  - Z o n i n g ) .  L a n d  

I 
t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  e x i s t i n g  G e n i e ' s  b u i l d i n g  i s  z o n e d  
s i m i l a r l y ,  a l t h o u g h  w i t h o u t  t h e  R S  5000  p r o v i s i o n .  L a n d s  
w i t h i n  t h e  P l a n n e d  A r e a  w h i c h  l i e  t o  t h e  w e s t  o f  F i f t h  S t r e e t  

\ S o u t h  a r e  d e s i g n a t e d  f o r  r e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  o f  R S  5000 .  
L a n d s  e a s t  o f  t h e  B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  t r a c k s  a r e  o u t s i d e  o f  

; t h e  P l a n n e d  A r e a ,  a n d  a r e  z o n e d  L i g h t  I n d u s t r i a l .  One o f  t h e  
c o n d i t i o n s  o f  t h e  P l a n n e d  A r e a  z o n i n g  i s  t h a t  c e r t a i n  t y p e s  
o f  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l s  ( s u c h  a s  th' i ls o n e )  m u s t  b e  p r o c e s s e d  
a s  e i t h e r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  o r  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t .  

1 18 .  L a n d  Use. T h e r e  a r e  a  t o t a l  o f  1 1 . 2  a c r e s  i n  P l a n n e d  A r e a  6 8  
, . w h i c h  c o u l d  p o t e n t i a l l y  b e  d e v e l o p e d  f o r  l i g h t  i n d u s t r i a l  u s e .  
41. O f  t h i s  t o t a l  o n l y  4 . 1 3  a c r e s  ( a b o u t  3 7 % )  a r e  c u r r e n t l y  

d e v e l o p e d  ( 3 . 3  a c r e s  o f  P a c e  N a t i o n a l  C o r p .  a n d  . 8 3  a c r e  f o r  
t h e  e x i s t i n g  G e n i e  I n d u s t r i e s  b u i l d i n g ) .  The 7 .07  u n d e v e l o p e d  
a c r e s  a r e  d i s t r i b u t e d  i n  t h r e e  o w n e r s h i p s :  1 . 8  a c r e s  owned 
by Pace N a t i o n a l  a n d  s o u t h  o f  t h e i r  d e v e l o p e d  s i t e ,  1 . 9 7  a c r e s  
w h i c h  c o n s t i t u t e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  .and 2 . 5  a c r e s  w h i c h  l i e  
i m m e d i a t e l y  n o r t h  oA f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

Pace N a t i o n a l  has  a b o u t  30  e m p l o y e e s  w o r k i n g  i n  39 ,000  sq 'ua re  
f e e t  o f  f l o o r  a r e a  (10 ,000  s q u a r e  f e e t  o f  o f f i c e ,  4 0 0 0  s q u a r e .  
f e e t  o f  l a b ,  and  25,000 s q u a r e  f e e t  o f  w a r e h o u s e ) .  G e n i e  
I n d u s t r i e s  c u r r e n t l y  e z p l o y s  1 5  p e o p l e  a n d  o c c u p i e s  a  l o n e  
11,760 s q u a r e  f o o t  b u i l d i n g .  

To t h e  w e s t  a r e  s i n g l e  f a m i l y  d e t a c h e d  homes a n d  some m u l t i -  
f a m i l y  s t r u c t u r e s  ( s e e  E x h i b i t  " B " ) .  A l s o ,  i n d u s t r i a l  u s e s  
l i e  a c r o s s  t h e  t r a c k s  t o  t h e  e a s t .  

The a l t e r n a t i v e  l a n d  u s e  f o r  t h i s  p a r t  o f  P l a n n e d  A r e a  68 i s  
r e s i d e n t i a l  a t  RS 5000  ( 9  d w e l l i n g  ' u n i t s  p e r  a c r e ) .  T h i s  
w o u l d  y i e l d  a b o u t  1 8  u n i t s  t o t a l .  The p o s s i b l e  t r a f f i c  i m p a c t  
o f  s u c h  a  u s e  w o u l d  b e  f r o m  1 0 8  t o  1 8 0  a d d i t i o n a l  v e h i c l e  
t r i p s  p e r  d a y  u s i n g  F i f t h  Avenue  S o u t h .  

G .  LOCAL ZONING AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: .  

1 9 .  T h e  P l a n n e d  A r e a  C h a p t e r  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
s t a t e s  t h a t  p r o p o s a l s  f o r  d e v e l o p m e n t  w i l l  a d h e r e  t o  t h e  p o l i c i e s ,  
s t a n d a r d s  a n d  p r o c e d u r e s  c o n t a i n e d  i n  t h e  r e l e v a n t  s e c t i o n s  o f  
t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n .  R e f e r e n c e  t o  t h e  s u b j e c t  a r e a  i 
a p p e a r s  i n  t h e  P l a n  o n  p a g e s  242 a n d .  244.  - The . f oFmer  c i t a t i o n  
r e a d s  a s  f o l l o w s :  

. . 
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F i n d i n g s ,  C o n t i n u e d :  

G .  1 9 .  " T h e r e  a r e  two  e x i s t i n g  i n d u s t r i a l '  u s e s  l o c a t e d  ' i n  t h e  
e a s t  S t a t e  S t r e e t  a r e a - w h i c h  a r e  p r e s e n t l y  s e r v i c e d  b y  
S e v e n t h  Avenue S o u t h .  The  f u t u r e  e x p a n s i o n  o f  i n d u s t r i a l  
u s e s  i n  t h e  a r e a  s h o u l d  b e  r e v i e w e d  o n  a  c a s e - b y - c a s e  
b a s i s  w i t h  p a r t i c u l a r  a t t e n t i o n  g i v e n  t o  t r a f f i c  i m p a c t s  
o n  S e v e n t h  Avenue S o u t h .  I f  i t  was j u d g e d  t h a t  i n c r e a s e d  
i n d u s t r i a l  t r a f f i c  a s s o c i a t e d  w i t h  s u c h  e x p a n s i o n  w o u l d  
h a v e  e x c e s s i v e  a d v e r s e  i m p a c t s  o n  t h e  r e s i d e n t i a l  n e i g h -  
b o r h o o d ,  t h e  d e v e l o p e r  c o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  g a i n  a c c e s s  

, f r o m  t h e  e a s t .  I n  n o  c a s e  s h o u l d  i n d u s t r i a l  t r a f f i c  u s e  
Second,  T h i r d ,  F o u r t h ,  F i f t h ,  o r  S i x t h  Avenues  S o u t h  f o r  
a c c e s s .  New i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s  i n  t h e  a r e a  s h o u l d  
be  r e q u i r e d  t o  g a i n  a c c e s s  t o  t h e  e a s t  u n l e s s  t h e y  w o u l d  
n o t  h a v e  s i g n i f i c a n t  t r a f f i c  i m p a c t s  o n  S e v e n t h  Avenue 
S o u t h .  I f  a c c e s s  i s  t o  t h e  e a s t ,  s a f e  and' r e a s o n a b l e  i n t e r -  
s e c t i o n s  and i m p a c t s  on r e s i d e n t i a ?  a r e a s  a r e  t o  b e  e v a l u a t e d .  
I f  t h e s e  c o n d i t i o n s  c o u l d  n o t  b e  m e t ,  t h e  u s e  o f  t h e s e  l a n d s  
w o u l d  b e  medium d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  ( 9  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  
a c r e ) .  . 

The  o t h e r  c i t a t i o n  a p p e a r s  a s  f o l l o w s :  

. ' 'To  a v e r y  l i m i t e d  e x t e n t  l i g h t  i n d u s t r y  i s  p e r m i t t e d  
i n  t h e  S t a t e  S t r e e t - a r e a  n e a r  t h e  r a i l r o a d .  I n  o r d e r  
t o  m i n i m i z e  c o n f l i c t s  w i t h  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  , u s e s ,  

' i n d u s t r i a l  a c t i v i t i e s  m u s t  c o n f o r m  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  
s t a n d a r d s :  

I n d u s t r i a l  a c t i v i t i e s  s h o u l d  n o t  g e n e r a t e  h e a v y  
v o l u m e s  o f  t r u c k  t r a f f i c  a l o n g  r e s i d e n t i a l  s t r e e t s .  
E x c e s s i v e  t r u c k  f r e q u e n c y ,  n o i s e ,  a n d  h a z a r d  w o u l d  
c o n s t i t u t e  a  s e r i o u s  n u i s a n c e  f o r  r e s i d e n t i a l  
a r e a s .  T h e r e f o r e ,  t h e  e x p a n s i o n  o f  e x i s t i n g  i n d u s t r i a l  
u s e s  s h o u l d  b e  p e r m i t t e d  o n l y  i f  t r a f f i c  i m p a c t s  o n  
r e s i d e n t i a l  a r e a s  a r e  m i n i m a l .  New i n d u s t r i a l  u s e s  
s h o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  a c c e s s  t o  t h e  e a s t .  ( * p l e a s e  
n o t e  t h a t  a  c o n f l i c t  e x i s t s  i n  t h e  wording  o f  t h i s  
s t a n d a r d  and t h e  s t a n d a r d  d e f i n e d  i n  t h e  p r e v i o u s  
paragraph.  Our i n t e r p r e t a t i 0 . n  i s  t h a t  t h e  s t a n d a r d  
i n  t h e  p r e v i o u s  paragraph  s h o u l d  p r e v a i l  a s  b e i n g  a  
more r e a s o n a b l e  s tandard  based  on a c c e s s  l i m i t a t i o n s  
and t h e  l e v e l  o f  i m p a c t s  a s s o o i a t e d  w i t h  t h i s  s p e c i f i c  
proposal  f o r  phase I . )  

2 .  I n d u s t r i a l  o p e r a t i o n s  ( i n c l u d i n g  m a n u f a c t u r i n g ,  
p r o c e s s i n g ,  s t o r a g e ,  a n d  s h i p p i n g l r e c e i v i n g )  m u s t  
n o t  b e  v i s i b l e  f r o m  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t .  
Such  i n d u s t r i a l  o p e r a t i o n s  m u s t  b e  a r i e n t e d  away 
f r o m  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  a n d  m u s t  be v i s u a l l y  s c r e e n e d  
o r  c o m p l e t e l y  e n c l o s e d  w i t h i n  s t r u c t u r e s .  
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3.' T h e  h e i g h t  o f  s t r u c t u r e s  a s . s o c i a t e d  w i t h  i n d u s t r i a l  
a c t i v i t i e s  may n o t  e x c e e d  20 f e e t  n e a r  t h e  p e r i m e t e r  
o f  t h e  d e v e l o p m e n t .  T a l l e r  s t r u c t u r e s  may b e  
p e r m i t t e d  i f  t h e r e  i s  a d d i t i o n a l  s e t b a c k ' t o  c o m p e n s a t e  
f o r  t h e  a d d e d  h e i g h t  and  b u l k .  

4 .  H o u r s  o f  o p e r a t i o n  s h o u l d  be  c o n s i d e r e d  o n  a  c a s e -  
b y - c a s e  b a s i s  d e p e n d i n g  o n  t h e  p o t e n t i a l  i m p a c t  
o n  t h e  n e i g h b o r h o o d .  I n d u s t r i a l  a c t i v i t i e s  d u r i n g  
e v e n i n g  o r  weekend h o u r s  may b e  p e r m i t t e d  i f  t h e y  
a r e  n o t  n o t i c e a b l e  f r o m  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  a r e a s .  
The p u r p o s e  o f  t h e s e  r e q u i r e m e n t s  i s  t o  h e l p  m a i n t a i n  
t h e  r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r - o f  n e a r b y  p r o p e r t i e s  b y  
1 i m i  t i n g  n o n - r e s i  d e n t i a l  u s e s  d u r i n g  h o u r s  when 
f a m i l i e s  a r e  m o s t  l i k e l y  t o  b e  t o g e t h e r  i n  t h e i r  homes. 

5 .  I n d u s t r i a l  u s e s  s h o u l d  n o t  c r e a t e  e x c e s s i v e  n o i s e ,  
g l a r e ,  l i g h t ,  d u s t ,  fumes a n d  o t h e r  a d v e r s e  
c o n d i t i o n s  w h i c h  d i s r u p t  t h e  r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r  
o f  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a .  

6. A d e q u a t e  f e n ' c i n g ,  l a n d s c a p i n g  a n d / o r  o t h e r  v i s u a l  
s c r e e n i n g  s h o u l d  b e  p r o v i d e d  b e t w e e n  r e s i d e n t i a l  
u s e s  a n d  a d j a c e n t  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s  a n d  t h e i r  , 

p a r k i n g .  

7 .  Whenever f e a s i b l e ,  p a r k i n g  s h o u l d  b e  l o c a t e d  b e n e a t h  
s t r u c t u r e s  i n  o r d e r  t o  m i n i m i z e  i m p e r v i o u s  s u r f a c e s  
a n d  r e d u c e  t h e  v i s i b i l i t y  o f  p a r k e d  v e h i c l e s  f r o m  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  R u n o f f  f r o m  i m p e r v i o u s  
s u r f a c e s  s h o u l d  be  c o n t r o l l e d .  

CONCLUSIONS: 

A .  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 
I 
I 

, % 

1  : . T h i s  a p p l  i c a t i o n  f o r  a .  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  i s  g e n e r a l l y  
. c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  . o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g .  

O r d i n a n c e  a n d  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  as t h e y  r e l a t e  t o  
. t h e  S t a t e  S t r e e t  a r e a .  Ho'wever, s i n c e  .app l  i c . a n t  i s  p r e s e n t i n g .  

d e t a i l e d  i n f o r m a t i o n  o n l y  a b o u t  p h a s e  1  o f  t h e  p r o p o s a l ,  i t  * .  
i . s  d i f f i c u l t  t o  a s s e s s  t h e  f u l l  i m p a c t s  o f  u s e s -  a s s o c i a t e d  
w i t h  s u b s e q u e n t  phas 'es.  

B .  HISTORICAL BACKGROUND: 

i A p p l i c a n t  l o c a t e d  h i s  i n d u s t r i a l  u s e  i n  K i r k l a n d  p a r t l y  due 
t o  a n  u n d e r s t a n d i n g  t h a t  t h e  f u t u r e  e x p a n s i o n ~ ~ o f  i n d u s t r i a l  
u s e s  w o u l d  be  p e r m i t t e d .  T h i s  c o n t i n g e n c y  i s  . p r o v i d e d  f o r ,  
g i v e n  c e r t a i n  c o n d i t i o n s ,  w i t h i n  t h e  t e x t  o f  t h e  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  and  P l a n .  
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- C o n c l u s i o n s ,  C o n t i n u e d :  
. . 

C .  'GOVERNMENTAL COORDINATION: 

2 .  K i r k l a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  A p p l i c a n t  s h o u l d  r e l o c a t e  o r  
d i m i n i s h  p r o p o s e d  b u i l d i n g  number  2 ( s e e  E x h i b i t  "C") so t h a t  
i t  i s  a t  l e a s t  58 f e e t  f r o m  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g .  T h i s  
was a  c o n d i t i o n  a g r e e d  t o  b y  a p p l i c a n t  when t h e  p e r m i t  was 
i s s u e d  f o r  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  i n  1 9 7 5 .  

3 .  D e p a r t m e n t  o f  , F i r e  S e r v i c e s .  . F i r e  h $ d r a n t s  a n d  a d e q u a t e  f i r e  
f l o w , . s h o u l d  be  o n l i n e  p r i 0 . r  t o  t h e  i s s u a n c e  o,f  a  b u i l d i n g  . 

' p e r m i t .  The i n , s t a l l a t i o n  o f  f i r e  a l a r m s  i n  e a c h  b u i l d i n g  
. .  s h o u l d  a l s o  b e  v e r i f i e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n , c e  o f  a n  o c c u p a n c y  

p e r m i  t. . . 
D. :ENISTING. PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

4 .  T o p o g r a p h y / S . o i l  s / G e o l  o g y l H y d r o 1  o g y / ~ l o r a / F a u n a .  T h e .  a b o v e  
c o n s i d e r a t i o n s  w o u l d  n o t  i m p o s e  a  c o n s t r a i n t  o n  r e a c h i n g  a  
p o s i t i v e  o r  n e g a t i v e  d e c i s i o n  on t h i s  p r o p o s a l .  

" 

E.  PUBLIC ' U T I L I T I E S :  
N O T E q e e  ~ddendum a t  Findings  E . ' Z ~  ,and ConcZusions E .  5 f a r  d a t a .  

5 .  S t r e e t s .  The a1 ign.men.t o f  new r o a d w a y .  s e r v i c i n g  t h e  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  i s  g e n e r a ' l  l y  c o n s i s  t e n t  w i  t h 3 h e  po-1 i c i . e s  o u t 1  i n e d  
i n  t h e  L a n d  Use P o l . i c i e - s  P l a n .  New r o a d w a y s  a n d  r e l a t e d  p a r k i n g  

. s h o u l d  b e  b u i l t  t o  C i t y  s t a n d a r d s .  @ 
The 50,000 s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  i n  t h e  v i c i n i t y  
now c r e a t e s  % b o u t  t e n ,  d a i l y  t r u c k  v i s i t s  ( 2 0  ' t r i p s )  f o r  a n  
a v e r a g e  o f  one  v i s i t  f o r  e a c h  5000 s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  
a r e a .  I f  t h i s  norm i s  p r o j e c t e d  f o r  t h e  u n d e v e l o p e d  63% o f  
t h e  l a n d  w h i c h  has  t h e  p o t e n t i a l  f o r  L i g h t  I n d u s t r i a l  u s e ,  i t  
i s  p o s s i b l e  t h a t  an  a d d i t i o n a l  85 ,000 s q u a r e  f e e t  o f  f l o o r  
a r e a  c o u l d  b e  b u i l t ,  r e q u i r i n g  a n  a d d i t i o n a l  1 7  t r u c k  v i s i t s  
( 3 4  t r i p s )  p e r  day  u s i n g  S e v e n t h  Avenue S o u t h .  The f u l l  
d e v e l o p m e n t  p o t e n t i a l  f o r  s u c h  a  scheme w o u l d  y i e l d  135,000 s q u a r e  
f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  s e r v i c e d  b y  2 7  d a i l y  t r u c k  v i s i t s  
( a b o u t  54 d a i l y  t r u c k  t r i p s ~ a l o n g  S e v e n t h  Avenue  S o u t h ) .  The 
f u l l  d e v e l o p m e n t  i m p a c t , a s s u m i n g  7 - 1 1  a.m. and  3 - 6  p.m. p e a k  
h o u r s ,  m i g h t  be  s e v e n  o r  e i g h t  t r u c k  t r i p s  p e r  h o u r .  T h i s  
compares  t o  a  c u r r e n t  e s t i m a t e  o f  a b o u t  t h r e e  t r u c k  t r i p s  
p e r  h o u r ,  g i v e n  t h e  a b o v e  a s s u m p t i o n s .  The  a d d e d  i n c r e m e n t  o f  
t r u c k  t r a f f i c  s e r v i n g  p h a s e  1  o f  t h e  p r o p o s a l  w o u l d  b e  a b o u t  
two  t r u c k  v i s i t s  ( f o u r  t r i p s )  a n d  w o u l d  r a i s e  t h e  peak  h o u r l y  
c o u n t  t o  a b o u t  t h r e e  a n d  o n e  h a l f  t r u c k  t r i p s  p e r  h o u r .  

C o n s e q u e n t l y ,  t h e  added  i n c r e m e n t  o f  t r u c k  t r a f f i c  f r o m  
p h a s e  1, as  i d e n t i f i e d  b y  a p p l i c a n t ,  s h o u l d  n o t  a d d  s i g n i f i c a n t l y  
t o  t h e  i m p a c t  o n  t h e  r e s i d e n t i a l  a r e a .  

- .  . 6 .  S e w e r s / W a t e r .  The  a v a i l a b i l i t y  o f  t h e s e  s e r v i c e s  does n o t  
i m p o s e  a  c o n s t r a i n t  u p o n  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t .  

9/29/77 
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t i n u e d :  

E. .  -7,. S t o r m  D r a i n a g e .  A p p l i c a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  to- m a i n t a i n  s t o r m  
w a t e r  r u n o f f  a t  p r e - d e v e l o p m e n t  1  eve1.s.  

8. R a i l r o a d .  The a d d i t i o n  o f  a  s p u r  l i n e  a n d  t w o  r a l l  c a r  v i s i t s  
p e r  m o n t h  does n o t  a p p e a r  t o  i n v o l v e  s e r i o u s  i m p a c t s .  The  
p r o p s e c t  o f  an a d d i t i o n a l  g r a d e  c r o s s i n g  and ,  h e n c e ,  t r u c k  
a c c e s s  f r o m  t h e  e a s t ,  a p p e a r s  t o  b e  u n l i k e l y  a t  t h i s  t i m e .  

F. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

9.d Z o n i n g .  T h i s  proppsal m e e t s  t h e  s u b s t a n c e  o f  t h e  r e l e v a n t  
c h a p t e r s  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

. , 
10 .  L a n d  Use. The  i n d u s t r i a l  u s e  o f  t h i s  p r o p e r t y  w o u l d  b e  

. c o n s i s t e n t  w i , t h  t h e  p a t t e r n  t h a t  h a s  b e e n  s e t  a d j a c e n t  t o  
t h e  r a i l r o a d  t r a c k s  i m m e d i a t e l y  t o  t h e  s o u t h .  The p r o p o s e d  
s c r e e n i n g  a n d  l o c a t i o n  o f  s t r u c t u r e s  on  t h e  s i t e  w o u l d  a p p e a r .  
t o  m i n i m i z e  v i s u a l  and  f u n c t i o n a l  i m p a c t s  o n  s u r r o u n d i n g  a r e a s .  

I ~ G .  LOCAL Z O N I N G  AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: 

The  r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s  w i t h  r e g a r d  t o  t h e  L a n d  Use ' P o l i c i e s  
P l a n  a r e  made b y  c o m p a r i n g  t h e  p r o p o s e d ,  p r o j e c t  w i t h  t h e  
p o l  i . c i e s ,  . s t a n d a r d s '  a n d  p r o c e d u r e s  o u t 1  i n e d  o n  p a g e s  2 4 2  a n d  
2 4 4  o f  t h e  P l a n  ( s e e  G..19 o f  F i n d i n g s  a b o v e ) .  M o t e  t h a t  t h e s e  
r e m a r k s  a p p l y  o n l y  t o  t h e  f i r s t  p h a s e  o f  t h e  p r o p o s a l ,  b e c a u s e  
t h i s  i s  t h e  o n l y  p a r t o n  w h i c h  d e t a i l e d ,  i n f o r m a t i o n  " i s . . a v a i  l a b l e  
a t  t h i s  t i m e .  ' . 

W i t h  r e s p e c t :  t o  t h e  s t a n d a r d s  l i s t e d  o n  page  2 4 4  o f  t h e  P l a n ,  
t h e  f o l l o w i n g  c o n c l u s i o n s  a r e  r e l e v a n t . .  P l e a s e  r e f e r  t o  t h e  
s p e c i f i c  w o r d i n g  f o r  s t a n d a r d s  1  t h r o u g h  8 a s  t h e y  a p p e a r  i n  
G.19 o f  F i n d i n g s  a b o v e .  

1 .  Phase  1  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  w o u l d  n o t  " g e n e r a t e  
heavy:; vo lumes  o f  t r u c k  t r a f f i c  a l o n g  r e s i d e n t i a l  s t r e e t s . "  
As m e n t i o n e d  a b o v e ,  t h e  f r e q u e n c y ,  n o i s e ,  a n d  h a . z a r d  a s p e c t s  
o f  t r u c k  t r a f f i c  s e r v . i n g  t h i . s  b u i l d i n g  w o u l d  b e  s ' i m i l a r  t o  
t h a t  w h i c h  c u r r e n t l y ,  e x i s t s  i n  t h e  c a s e  o f  t h e  G e n i e  
s t r u c t u r e .  Such a n  a d d e d  i n c r e m e n t  o f  i m p a c t  w o u l d  n o t  
b e  s i g n i f i c a n t .  

2.  The 2 5  f o o t  p l a n t e d  b u f f e r  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  has  t h e  p o t e n t i a l  o f  p r o v i d i n g  a n  

' . e f f e c t i v e  s c r e e n  b e t w e e n  t h e  s i t e  a n d  r e s i d e n t i a l  u s e s  
t o  t h e  w e s t .  S i m i l a r l y ,  t h e  i n d i c a t e d  s i t i n g  o f  
t h e  b u i l d i m g s  o n  t h e  s i t e .  w i l l  d i m i n i s h '  p o t e n t i a l  v i s u a l  
i m p a c t s  o n  t h o s e  a r e a s ,  as w i l l  t h e  . r o u t i n g  o f  i n d u s t r i a l  
t r a f f i c  a l o n g  t h e  r a i l r o a d  t r a c k s  o n  t h e  e a s t ,  s i d e  o f  
t h e  . p r o p e r t y .  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t i n u e d :  

G .  1 1 .  3. The 35  f o o t  h e i g h t  t h a t  has  b e e n  i n d i c a t e d  f o r  t h e  b u i l d i n g  
i n  p h a s e  1  i s  g e n e r a l l y  c o n s i s t e n t  w i t h  t h i s  s t a n d a r d  
i n  t h e  P l a n .  A l t h o u g h - i t  i s  1 5  f e e t  h i g h e r  t h a n  t h e  
20 f o o t  h i g h  b u i l d i n g s  o n  t h e  w e s t e r n  p e r i m e t e r  o f  t h e  
p r o p e r t y ,  . i t  i s  a b o u t  200  f e e t  away f r o m  t h e  n e a r e s t  
s i n g l e  f a m i l y  homes a n d  has t h e  b e n e f i t  o f  a  2 5  f o o t  
p l a n t e d  b u f f e r  a l o n g  t h e  w e s t e r n  p r o p e r t y  e d g e  as  w e l l .  
T h e  same r e m a r k  a p p l i e s  t o  p r o p o s e d  b u i l d i n g  3, w i t h  ' 

t h e  e x c e p t i o n  t h a t  a d , d i  t i o n a l '  l a n d s c a p i n g  may .be 
n e c e s s a r y  a l o n g  t h e  n o r t h e r n  p r o p e r t y  b o u n d a r y  i n  o r d e r  

, t o  c o m p l e t e l y  v i s u a l l y  s c r e e n  t h i s  s t r u c t u r e  f r o ~ n  t h e  
a p a r t m e n t s  ' t o .  t h e  n o r t h w e s t .  

. . 
4 .  No r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s  c a n  b e  r e a c h e d  w i t h  r e g a r d  t o  
'1 t h i s  s t a n d a r d  b e c a u s e  t h e '  a p p l  i c a n t  d i ,d  n o t  i n d i c a t e  

w h a t  h o u r s  o f  o p e r a t i o n  w e r e  b e i n g  c o n s i d e r e d .  
. , . . 

5 .  T h e  e x p a n s i o n  o f  t h e . G e n i e  I n d u s t r i e s  uSe i n t o  b u i l d i n g  
1 wou l ' d  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h i s  s t a n d a r d ,  b e c a u s e  t h e  
c u r r e n t  b u i l d i n g  d o e s  n o t  c r e a t e  " e x c e s s i v e  n o i s e ,  
g l a r e ,  l i g h t ,  d u s t ,  f u m e s , , o r  o t h e r  a d v e r s e  c o n d i t i o n s  ' 

w h i c h  a r e  d i s r u ' p t i n g  t h e  r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r  o f  t h e  
s u r r o u n d i n g  a r e a " .  T h i s  c o n c l u s i o n s  c a n n o t  b e  r e a c h e d  

. . $ .  . . , w i t h .  r e g a r d  t o  p h a s e s  2  and. 3 > o f  t h e  p r o p o s a l  , a g a i n - ,  
b e c a u s e  t h e  s p e c i f i c  u s e  a n d  n a t u r e  t h a t  w i l l  l o c a t e  i n  
t h o s e .  t w o  b u i l d i n g s  i s  n o t  s e t  a t  t h i s  t i m e .  

T h e  p r o p o s a l  a p p e a r s  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
s t a n d a r d  f o r  f e n c i n g ,  l a n d s c a p i n g ,  a n d  v i s u a l  
s c ' r e e n i n g ;  E v e r g r e e n  t r e e s  p l a n t e d . w i t h i n  a  2 5  f o o t  
w i d e  b u f f e r  a n d  a t o p  a  s i x  f o o t  b e r m  s h o u l d  e f f e c t i v e l y  
s c r e e n  t h e  s i t e ;  . However ,  l a n d s c a p i n g  f o r  p h a s e  1  . 
s h o u l d  more  t h o r o u g h l y  s c r e e n  t h e  b u i l d i n g  f r o m .  t h e  
a r e a s  t o  t h e  n o r t h w e s t .  T h i s  s h o u l d  b,e a c h i e v e d  b y  
i n c l u d i n g  a l l  o f  t h e  w e s t e r l y  b u f f e r i n g  and  t h e  
w e s t e r l y  100  f e e t  o f  t h e  n o r t h e r n  b u f f e r  w i t h  p h a s e  1 .  

A p p l i c a n t  h a s  n o t  p l a c e d  p a r k i n g  b e n e a t h  s t r u c t u r e s .  
However ,  t h e  b u f f e r s  d i s c u s s e d  a b o v e ,  i f  p r o p e r l y  
d e s i g n e d  a n d  m a i n t a i n e d ,  w i l l  o b v i a t e  s u c h  a  n e e d .  
A p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  s u r f a c e .  r u n o f f  c a n  b e  
c o n t r o l  1  ed.  

RECOMMENDATIONS : 

B a s e d  u p o n  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s  a n d  C o n c l u s i o n s  a n d  a s  i d e n t i f i e d  
i n  E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  "I", we h e r e b y  recommend t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  
f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  b e  a p p r o v e d ,  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  
c o n d i t i o n s :  8 .  
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- ecommendat i o n s ,  C o n t i n u e d :  

. T h i s  CUP s h a l l  a p p l y  o n l y  t o  t h e  f i r s t  p h a s e  o f  t h e : i ' p r p p o s a l  
as  i d e n t i f i e d  o n  E x h i b i t  " C "  a s  w e l l  a s . ~ a r t  o f  ahase  3 . i d e n t i f i e d  
b e l o w .  S u b s e q u e n t  phases  o f  t h i s  d e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  
t o  a p p l y  f o r  s e p a r a t e  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t s .  

2 ,  P r i o r  t o  a p p l y i n g  f o r  a  B u i l d i n g  P e r m i t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  
f u r n i s h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  w i t h  a  d e t a i l e d  
l a n d s c a p i n g  p l a n ,  w h i c h  w i l l  c o n t a . i n  t h e  f o l l o w i n g  f e a t u r e s ;  

a . '  The. l a n d s c a p e  b u f f e r  i n d i c a t e d  f o r  p h a s e  1  $ h a l l  b e  e x t e n d e d  
t o  i n c l u d e  a l l  o f  t h e  b u f f e r  shown a l o n g  t h e  w e s t e r l y  s i d e  
o f  t h e  p r o p e r t y  l i n e  a s  w e l l  as t h e  w e s t e r l y  1 0 0  f e e t  o f  t h e  
n o r t h e r n  p r o p e r t y  l i n e .  C o n f i g u r a t i - o n  o f  t h i s  b u f f e r  a r e a  
w i l l  c o r r e s p o n d  t o  t h e  d i m e n s i o n s  shown 'on E x h i b i t  " C "  a n d  
w i l l  b e  u n d e r t a k e n  as a  p a r t  o f  p h a s e  1  r e g a r d l e s s  o f  t h e  
t i m i n g  o f  s u b s e q u e n t  a c t u a l  b u i l d i n g  c o n s . t r u c t i o n .  

b .  I n  . t he  2 5  f o o t  l a n d s c a p i n g  b u f f e r . '  a l o n g  t h e  w e s t e r l y  a n d  
n o r t h e r l y  p r o p e r t y  l i n e s '  t h e r e  s h o u l d  b e  i n c l u d e d  s i x  f o o t  
berms a n d  t h r e e  o f f s e t  r o w s  o f  D o u g l a s  F i r  ( o r  s i n i l a r  
e v e r g r e e n  t r e e s )  , p l a n t e d  e i g h t  t o  t e n  f e e t  o n  c e n t e r .  

8:. 
The  w e s t e r n  a n d  n o r t h e r n  r o w s  s h o u l d  be. e i g h t  t o  t e n  f e e t  
i n . h e i g h t  w h i l e  t h e  o t h e r s  may b e  s i x  t o  s e v e n  f e e t  i n .  ' 

h e i g h t .  A p p l  i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  m a i n t a i n  t h i s  v e g e t a t 5 o n  
a n d  r e p l a c e  a n y  t r e e s  w h i c h  .do  n o t  s u r v i v e  w h e r e  n e c e s s a r y  t o  
m a i n t a i n  a d e q u a t e  s c r e e n i n g .  

c .  . T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  i n d i c a t e  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  
t r e e s  o n  t h e  s i t e  p l a n .  

P r i o r  t o  o b t a i n i n g  a  B u i l d i n g  P e r m i t  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e c o r d  w i t h  t h e  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  
R e c o r d s  and  E l e c t i o n s  a n  o p e n  s p a c e  e a s e m e n t  i d e n t i f i e d  w i t h  an  
a t t a c h e d  d r a w i n g  i n d i c a t i n g  t h e  r e q u i r e d  2 5  f o o t  b u f f e r  s t r i p s  
a l o n g  t h e  w e s t e r n  a n d  n o r t h e r n  p r o p e r t y  1  i n e s .  A c o p y  o f  t h e  
r e c o r d i n g  s h a l l  b e  f i l  ed w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  
p r i o r  t o  o b t a i n i n g  a  b u i l d i n g  p e r m i t .  The o p e n  s p a c e  - e a s e m e n t  
a g r e e m e n t  s h a l l  b e  s i m i l a r  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

II 
9 

b e i n g  t h e  o w n e r  o f  t h e  r e a l  e s t a t e  d e s c r i b e d  b e l o w  a n d  made a  p a r t  
h e r e o f , '  does  h e r e b y  c e r t i f y ,  e s t a b l i s h ,  a n d  d e c l a r e  t h a t  t h e  
a i r s p a c e  a b o v e  t h e  p r i v a t e l y  owned o p e n  s p a c e  i d e n t i f i e d  o n  t h e  
a t t a c h e d  d r a w i n g  a r e  h e r e b y  d e d i c a t e d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  f o r  
t h e  b e n e f i t  o f  t h e  p u b l i c ,  s u b j e c t  t o  t h e  r i g h t s  o f  t h e  o w n e r ,  h i s  
h e i r s ,  s u l c c e s s o r s  o r  a s s i g n s ,  t o  p l a n t  o r  g r o w  p l a n t s ,  s h r u b s ,  o r  
t r e e s ,  and  s u b j e c t  Co t h e  r i g h t  o f  t h e  o w n e r ,  h i s  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  
o r  a s s i g n s ,  t o  e n t e r  upon s a i d  p r e m i s e s  t o  i n s t a l l  u t i l i t i e s  a n d  
a p p u r t e n a n c e s  i n  s a i d  o p e n  s p a c e ,  t o  m a i n t a i n  t h e  same, t o  
c o n s t r u c t ,  i m p r o v e ,  o r  m a i n t a i n ,  a n y  a p p u r t e n a n c e s  n o r m a l l y  u s e d  
o r  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  u s e  o f  s u c h  o p e n  s p a c e  l a n d .  

- 
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-- Recommenda t ions ,  C o n t i n u e d :  
C o n t ' d ,  

' N o t h i n g  i n  t h i s  d e d i c a t i o n  s h a l l  p r e c l . u d e  t h e  owner, '  h i s  h e i r s ,  
s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  f r o m  g o i n g  o n  o r  u t i l i z i n g  s a i d  p r o p e r t y  
a s  p r i v a t e l y  owned open  s p a c e ,  o r  g o i n g  ' u p o n  s a i d  p r o p e r t y  f o r  
m a i n t a i n i n g  s l o p e s ,  p l a n t i n g s ,  t r e e s  o r  s h r u b s ,  s o i l  r e t e n t i o n  a n d  

t 
" s t a b i l i t y ,  o r  a n y  o t h e r  u s e  n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  w i t h  p r i v a t e l y  

owned open  s p a c e .  
8 

S a i d  r e a l  p r o p e r t y  s h a l l  r e m a i n  u n d e r .  p r i v a t e  o w n e r s ' h i p  a n d  t h i s  
d e d i c a t i o n  s h a l l  n o t  s u r r e n d e r  r i g h t s  o f  t r e s p a s s  t o  t h e  p h b l i c . " '  

4 .  Wh'en a p p l y i n g  f o r  a  b u i l d i n g  p e r m i t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a l s o  
s u b m i t  a  d e s i g n  a n d  c a l c u l a t i o n s  f o r  a  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  
w h i c h  w i l l  n o t  d e c r e a s e  t h e  q u a l i t y  o r  f n c r e a s e  t h e  q u a n t i t y  o r  
v e l o c i t y  o f  w a t e r  l e a v i n g  t h e  s i t e  f r o m  a  t e n  y e a r  s t o r m .  T h i s  
s h a l l  i n c l u d e  a n  o i l  and  s e d i m e n t  s e p a r a t o r  s y s t e m  t o  p r o t e c t  w a t e r  
qua1  i t y .  

N O T E *  See Addendum a t  i t e m  5 o f  Recommendat ions.  I t  ~ u p e r c e d e s  t h i s  o n e .  
5 .  F u t u r e  t r u c k  t r a f f i c  s e r v i n g  u s e s  o n  t h e  s u b j e c t  t w o  a c r e  s i t e  

s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  a  t o t a l  o f  no m o r e  t h a n  an  a v e r a g e  o f  o n e  d a i l y  
t r u c k  v i s i t  ( r o u n d t r i p )  f o r  e a c h  5000 s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  
a r e a .  No more  t h a n  h a l f  o f  s u c h  v i s i t s  s h a l l  b e  b y  t r u c k s  w i t h  
more  t h a n  t w o  a x l e s .  T h e s e  o v e r a l l  l i m i t a t i o n s  s h a l l  a p p l y  t o  
p h a s e  1  as  w e l l  as  e s t a b l i s h  a  s t a n d a r d  f o r  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  

- ' o f  t h i s  s i t e .  I f  a  new t e n a n t  p r o p o s e s  t o  move i n t o  s t r u c t u r e s .  
p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  b y  t h i s  C U P  p r o c e d u r e ,  t h e  o c c u p a n c y  p e r m i t  
f o r  t h a t  u s e  s h a l l  b e  r e v i e w e d  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  t r a f f i c ,  b u f f e r ,  
a n d  o t h e r  c o n d i t i o n s  d i s c u s s e d  h e r e i n .  

! 

8 
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ADDENDUM TO ADVISORY REPORT 

FINDINGS: 

.E.lZ.There a r e  many t y p e s  a n d ,  s i z e s  o f  , t r u c k s  t h a t  c u r r e n t l y  u s e  7 t h  
Avenue S o u t h  i n .  t h e  S t a t e  S t r e e t  A r e a .  Employees,  d r i v e  v a n s ,  
p i c k u p s ,  and  campers  t o  w o r k  i n  t h e  a r e a  a n d  r e g u l a r  m a i l  a n d  
U n i t e d  P a r c e l  S e r v i c e  d e l  i v e r i e s  o c c u r .  The  v e h i c l e s  s e r v i c i n g  
t h e  i n d u s t r i a l  u s e s  i n  t h e  a r e a  ( p r i m a r i l y  G e n i e  I n d u s t r i e s  a n d  
Pace C h e m i c a l )  f a l l  i n  a  r a n g e  f ro ,m 2 ,000 l . b s .  up  t o  8 0 0 0 0  I b s .  
V e h i c l e  t y p e s  and, g r o s s  w e i g h t s  l i s t e d  b e l o w  w i l l  be  r e p r e s e n t e d  
i n  a, s l i d e  show Monday e v e n i n g .  

. . 
. . 

4 0 0 0  Compact  p i c k u p  
6 0 0 0  F u l l  s i z e  p i c k u p  
9000  F o r d  E c o n o l i n e  Van 

' 10000  F u r n i t u r e  t r u c k  - b o x  r i g '  . 

1'4000 UPS t r u c k  - s . tep  v a n  . 
1 6 0 0 0  F r u i t  a n d  p r o d u c e  - b o x  r i g  
1 8 0 0 0  . U-Hau l  - b o x  r i g  . 
2 0 0 0 0  Box r i g  
22000  O i l  t r u c k  

4. ; , ,  

24000 Box r i g  . 
26000  . M e a t  t r u c k  - b o x  r t g  
28000  B e e r  t r u c k  - 
30000 M e a t  t r u c k  -.. b o x  , r i g  
40000 Semi - t r u c k  and. ' " t ' ra ' i  1  e r  
78000  S e m i - t r u c k  a n d  t r a i l e r  TABLE 1  

. . 
Summary o f  D a t a .  T r u c k  t r i p  d a t a  was c o l l e c t e d  o v e r  a  6 - d a y  
p e r i o d  f r o m  Sep tember  1 4  t o  S e p t e m b e r  2 1 .  The'  p e r i o d  ' m o n i t o r e d  
was a  t o t a l  o f  4 8  h o u r s  r a n g i ' n g  f r o m  7  A.M. t o  5 P . M .  w e e k d a y s .  
Count 's  w e r e  made o f  t r u c k s  i n  i n c r e m e n t s  o f  2000 l b s .  ( g r o s s  
w e i g h t )  a s  w e l l  a s  b y  t y p e  o f  t r u c k  ( s ' em i ,  b o x  r i g ,  v a n s ,  a n d  
p i c k u p s ) .  A l s o ,  n o t e  was made o f  t r u c k  t r i p s  t h a t  c r o s s e d  
t h e  t r a c k s .  

A t o t a l  o f  1 2 4  t r i p s  w e r e  made d u r i n g  t h a t  p e r i o d  b y  t r u c k s  
w e i g h i n g  10,000 o r  m o r e  pounds  ( g r o s s ) .  T h i s  d o e s  n o t  
i n c l u d e  UPS, m a i l ,  o r  g a r b a g e  t r u c k s ,  n o r  e m p l o y e e  p a s s e n g e r  
v e h i c l e s .  These  1 2 4  t r u c k  t r i p s  o v e r  48 h o u r s  a v e r a g e d  2 . 6  
t r i p s  p e r  h o u r .  T h i r t y - f o u r  o f  t h e  t o t a l  t r u c k  t r i p s  ( 2 7 . 4 % )  
w e r e  by  semi  r i g s .  A b o u t  75  o f  t h e  t o t a l  t r u c k  t r i p s  ( 6 0 % )  
w e r e  e i t h e r  b y  s e m i s  o r  t r u c k s  w e i g h i n g  24,000 I b s .  o r  m o r e . )  

T w e n t y - s i x  o f  t h e  1 2 4  t r i p s  we,re made b y  t r u c k s  t h a t  c r o s s e d  
t h e  B u r l  i n g t o n  f l o r t h e r n  t r a c k s .  T h i s  r e p r e s e n t s  a b o u t  211% o f  
t h e  t o t a l  t r u c k  t r i p  u s e  o f  7 t h  Avenue South a n d  24% o f  t h e . t o t a 1  
c u r r e n t  semi  r i g  u s e  o f  t h a t  s t r e e t .  The  o v e r a l l  h o u r l y  a v e r a g e  
t r u c k  t r i p  u s e  o f  7 t h  Avenue  S o u t h  was 2 .6 .  T h e  f i . g u r e  f o r  s e m i  r i , g s  
was a b o u t  .7  t r i p s  p e r  h o u r .  

- .  - - .  
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- Addendum t o  A d v i s o r y  R e p o r t ,  C o n t  ' d  

F i n d i n g s ,  C o n t ' d  - 

( C o n t ' d )  

I f  we e x c l u d e  t h o s e  t r u c k  t r i p s  t h a t  c r o s s e d  t h e  t r a i n  t r a c k s ,  
. .. we a r e .  l e f t  w i t h  - n u m b e r s  c o r r e s p o n . d i n g  t o  t h e  . c u r r e n t  G e n i e  a n d  

Pace o p e r a t i o n s .  

The  48 h o u r  t o t a l  f o r  G e n i e  a n d  Pace  ( a l o n e )  was 98 t r i p s  b y  
t r u c k s  o f  10 ,000 l b s .  o r  g r e a t e r ,  26 o f  t h i s  t o t a l  w e r e  b y  s e m i  
r i g s  ( a b o u t  26% o f  t h e  t o t a l )  a n d  57 o f  t h i s  t o t a l  w e r e  b y  e i t h e r  
s e m i s  o r  t r u c k s  o f  24 ,000  I b s .  o r  m o r e  ( 5 8 % ) .  T h i s  comes t o  a n  
h o u r l y  a v e r a g e  o f  2 . 0  t r u c k  t r i p s  u s i n g  7 t h  Avenue  S o u t h  t o  
r e a c h  G e n i e  o r  Pace .  The maximum h o u r l y  u s e  'by G e n i e  a n d  Pace  
was 8 t r i p s  w h i c h  o c c u r r e d  b e t w e e n  4 and  5  P .M .  o n  Wednesday,  
S e p t e m b e r  21 .  

P r o j e c t i  ons 

I f  we ' p r o j e c t  t h e  a v e r a g e ,  h o u r l y  t r u c k  t r i p  f i g u r e  f o r  ~ e n i e  a n d  
Pace ( 2 . 0 )  o v e r  a n  8 h o u r  d a y ,  we f i n d ' a  d a i l y  a v e r a g e  o f  1 6 . . t r u c k  
t r i p . s  on  7 t h  Avenue S o u t h .  T h e r e  i s  a b o u t  50 ,000 s q u a r e ' f e e t  o f  
g r o s s  f l o o r  . a r e a  i n  t h e  t w o  o p e r a t i o n s .  c o m b i n e d .  T h u s ,  we s e e  t h a t  
c u r r e n t  i n d u s t r i a l  us.es w e s t  o f  t h e  B u r 1 , i n g t o n  N o r t h e r n  t r a c k s  

. g e n e r a t e  o n e  t r u c k  t r i p . ' ( 1 0 , 0 0 0  ..l b s .  g r n s s  o r  m o r e )  f o r  e a c h  3125  
s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o - r  a r e a .  Th i s .  e q u a l s ,  o n e  t r u c k  r o u n d  t r i p  
f o r  e v e r y  6,250 squar ,e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a .  

A l s o ,  t h e  d a t a  i n d i c a t e s  t h a t  58%, o r  a b o u t  3  o u t  o f  e v e r y  5, ' 

t r u c k s  ~ 1 s i t i n . g  G e n i e  a'cd Pace t o d a y  a r e  e i t h e r  semi.s o r  t r u c k s .  
i n  e x c e s s  o f  22,000 I b s .  g r o s s .  

I t  i s  u s e f u l  t o  k e e p  i n  m i n d  t h e  c u r r e n t  l e v e l  a n d  t y p e  o f  t r u c k  
t r a f f i c  now u s i n g  7 t h  Avenue  S o u t h  when a t t e m p t i n g  t o  e v a l u a t e  
f u l l  d e v e l o p m e n t  p o t e n t i a l s .  The r a t i o  o f  one  t r u c k  r o u n d  t r i p  
d a i l y  f o r  e v e r y  6,250 s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  i s  a  y a r d -  
s t i c k  a g a i n s t  w h i c h  f u t u r e  d e v e l o p m e n t s  may b e  m e a s u r e d .  

The re .  r e m a i n  an u n d e v e l o p e d  6 . 5  a c r e s  o f  l a n d  i n  t h e  a r e a  t h a t  
c o u l d .  be  d e v e l o p e d  i n t o  a b o u t  720,000 s q u a r e  f e e t  o f  1  i g h t  i n d u s -  
t r i a l  s t r u c t u r e s .  I f  t h e  t r u c k  s e r v i c e  s t a n d a r d  w e r e  a p p l i e d  t o  t h e  
d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  a d d i t i o n a l  120,000 s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  
a r e a ,  i t  w o u l d  y i e l d  1 9 . 2  a d d i t i o n a l  d a i l y  r o u n d  t r i p s .  T h i s  
w o u l d  mean a b o u t  3 8 .  a d d i t i o n a l  d a i l y  t r u c k  t r i p s  a l o n g  7 t h  A v e .  
So. a n d  add  4 .7  t r i p s  t o  t h e  h o u r l y  a v e r a g e .  T h e  t o t a l  l o a d  o n  
7 t h  Ave.  So. ( f r o m  u s e s  l o c a t e d  w e s t  o f  t h e  t r a c k s )  w o u l d  t h e n  
r i s e  t o  54.0 t r i p s  p e r  d a y  w i t h  a n  h o u r l y  a v e r a g e  o f  6 .8 ,  
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To r e i t e r a t e ,  f u l l  development  o f  t h e  L i g h t  I n d u s t r i a l  A r e a ,  a t  
t h e  c u r r e n t  t r i p - t o - s q u a r e  f o o t a g e  r a t i o ,  c o u l d  c r e a t e  h o u r l y  and 
d a i l y  l o a d s  t h a t  a r e  rough ly  t h r e e  t i m e s  t h e  c u r r e n t  l e v e l  f o r  
Genie and Pace a l o n e .  The comparison t o  a c t u a l  c u r r e n t  l e v e l s  
? i n c l u d i n g  t h e  c r o s s - t r a c k  t r i p s )  would be rough ly  2 . 6  t i m e s  
t h e  c u r r e n t  1 e v e l s .  

ALTERNATIVES 

I 
The use  of  6250  s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r ' a r e a  a s  a  s t a n d a r d  e n a b l e s  - ~ us t o  look a t  v a r i o u s  p o t e n t i a l  l e v e l s  of  f u t u r e  i n d i v i d u a l  t r u c k  
s e r v i c e  (measured i n  round t r i p s )  and t h e  v a r i o u s  i n c r e m e n t s  of  f u l l  . 
development impacts  t h a t  t h e y  imply .  

I . . 
T o t a l  d a i l y  Average 
Truck t r i p s  Hour ly  

; c u r r e n t  Level (Genie and Pace o n l y )  1 6 .  ' . . 
VI ' - 2.; 0  

. .  ' . g Curren t  ~ e v e l  (Genie ,  Pace ,  and c r o s s  t r i c k  

1.. - 
o t r i p s  t o . S e a t t l e  Door and  Westem P n e u m a t i c .  . 2 1 . 2.6 . . 

- . - - . - . 0 ' .' -- . . . . . . . . . . . . . .  . 
V) 

. td . . 
-.. -. - .Continut? c u r r e n t  o p e r a t i o n s  a t  c u r r e n t  l e v e l s ,  b u t  

, a  add 1 t r u c k  round , t r i p  f o r  @ 6250 s q . f t .  o f  g r o s s  5  4  6 .8  
' k  f l o o r  a r e a .  (Th is  i s  t h e  same a s  c u r r e n t  r a t i o )  
0 . , , r ,  

VI 0 
r l r i  
tdw Same a s  above,  e x c e p t  p r o j e c t ,  2 round t r i p s  66250 . 9 3  + 11 .6  . 
4J VI 

$ 2  Same a s  above,  e x c e p t  p r o j e c t  3 round  t r i p s  66250 1 3 1  1 6 . 4  
U k 
0 M 2 1 a Same a s  above; e x c e p t  p r o j e c t  4  round t r i p s .  @6250 170 
+J 9 
E+! Same a s  above,  e x c e p t  p r o j e c t  5 round t r i p s  @6250 208 
al 

' 2 6  * 
E 4 

Same a s  above,  e x c e p t  p r o j e c t  6  round  t r i p s  @6250 . 246 30.8 
40 
gg Same a s .  above,  e x c e p t  p r o j e c t  7 round  t r i p s  @ti250 284 
al eio 

Same a s  above,  e x c e p t  p r o j e c t  8 round t r i p s  @6250 323 
r(ri 

4 0 . 4  
w 
2 Same a s  above,  e x c e p t ' p r o j e c t  9 round t r i p s  @6250 361 4  5 

Same a s  above,  e x c e p t  p r o j e c t  10 round t r i p s  @6250 . 400 5  0  

Also n o t e  t h a t  i f  t h e  nor the rnmos t  2.5' a c r e  p r o p e r t y  w i t h  i t s  p o t e n t i a l  
f o r  about  45,000 s q u a r e  f e e t  o f ' g r o s s  f l o o r  a r e a  i s  e x l c l u d e d ,  t h e  o v e r -  
a l l  f u l l  development t r a f f i c  impac t s  d r o p  by a b o u t  3 3 2 .  Thus,  a t  a . l e v c l  
of s e r v i c e  c o r r e s p o n d i n g  t o  5 t r u c k  round t r i p s  pc r .G250  s q .  f t .  o f  g r o s s .  

...: _ _ _ .  f l o o r  a r e a ,  t h e  f u l l  dcveloprnent d a i l y  i m p a c t s  on 7 t h  Avenue S o u t h  would 
be 136 t r u c k  t r i p s  w h i l e  t h e  h o u r l y  would be  1 7  t r u c k  t r i p s .  

, i 
. . . . . . 

: . - . . ' : - . . - . - .. . . 
- _" . . - ....-. .. - -^' 
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F i n d i n g s ,  C o n t ' d  

N o t i c e  t h a t  t h i s  t a b l e  s i m p l y  p r o j e c t s  p o t e n t i a l  t r u c k  t r i p s  b y  
v e h i c l e s  o v e r  10,000 I b s .  g r o s s  w e i g h t .  However ,  as was done  
a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  d a t a  a n a l y s i s ,  a  f u r t h e r  d i s t i c t i o n  c a n  b e  
made b e t w e e n  t r u c k s  t h a t  a r e  e i t h e r ,  o n  o n e  hand ,  b e t w e e n  10 ,000  
a n d  22,000 l b s .  g r o s s  w e i g h t ,  o r ,  o n  t h e  o t h e r  hand ,  a r e  semi  
r i g s  o r  t r u c k s  w e i g h i n g  24,000 I b s .  o r  m o r e .  The  p r o j e c t i o n  o f  
t h e  c u r r e n t  m i x  o f  ' l i g h t - h e a v i e s '  t o  ' h e a v y - h e a v i e s '  w o u l d  y i e l d  
t r i p s  i n  a  r a t i o  o f  2 : 3 .  T h a t  i s  t o  s a y ,  60% w o u l d  c o n t i n u e  t o  
b e  e i t h e r  semi  r i g s  o r  t r u c k s  w e i g h i n g  24,009 o r  more  p o u n d s .  I t  
may be a p p r o p r i a t e  t o  c o n s i d e r  r e g u l a t i n g  n o t  o n l y  t h e  t r i p  
f r e q u e n c y  o f  t r u c k s  t o  t h e  a r e a ,  b u t  a l s o  t h e  m i x  o f  ' l i g h t - h e a v i e s '  
a n d  ' h e a v y - h e a v i e s '  . 

. . 

CONCLUSIONS: 

E d .  An a n a l y s i s  o f  t.5e t r u c k  t y p e s ,  shown i n  T a b l ' e  1  i n d i c a t e s  t h a t .  some 
, l o g i c a l  g r o u p i n g  c a n  o c c u r  w i t h  r e s p , e c t  t o  t h e  . - l e v e l  o f  i m p a c t  o n  

.' a  . r e s i , d e n t i a l  s t r e e t .  T h i s '  ' i m p a c t  p ~ t e ~ n t i a l  ' i s  a  f u n c t i o n  o f  
v e h i c l e  s i z e ,  w e i g h t ,  b u l k  a n d  n o i s e  a s  w e l l  as  t h e  p a r t i c u l a r ,  
c h a r a c t e r '  o r  i m a g e  i t  e v o k e s .  

I n  t h e  f i r s t  c l a s s  a r e  t r u c k  v e h i c l e s  t h a t  a r e  commonly  u s e d  b y  
.. empl .oyees p u r e l y  as  p a s s e n g e r  v e h i c l e s .  . .  T h e s e  i n c l  ude p i c k u p s ,  

campers ,  e l  c a m i n o s ,  and  vans  t h a t  w e i g h  i n  t .he r a n g e  o f  4,000 
t o  9,000 I b s .  g r o s s  w e i g h t .  S i n c e  t h e s e  a r e  commonly  f o u n d  o n  
n e i g h b o r h o o d  s t r e e t s ,  i t  i s '  p o s s i b l e  t o  c o n s i d e r  t h e i r  ' i m p a c t  
p o t e n t i a l  ' as v e r y  m i n o r .  

The s e c o n d  c l a s s ' w o u l d  i n c l u d e  s u c h  v e h i c l e s  as  m a i l  , g a r b a g e ,  
. '  and U n i t e d  P a r c e l  S e r v i c e  t r u c k s .  T h e s e  a l s o  a r e  v e h i c l e s  

commonly f o u n d  on r e s i d e n t i a l  s t r e e t s  a n d  t h u s  h a v e  a  r e l a t i v e l y  
m i  n o r  ' impact  p o t e n t i  a1 ' . .,I . . 

The  t h i r d  c l a s s  i n c l u d e s  t h o s e  vans  o f  9 ,000 l b s .  g r o s s  w e i g h t  o r  
l e s s  t h a t  do i n  f a c t  c a r r y  i n d u s t r i a l  p a y l o a d s  b u t  w h i c h  g e n e r a l l y  
m a t c h  p a s s e n g e r  v e h i c l e s  i n  s i z e  , s c a l e ,  and  c h a r a c t e r .  T h e s e  
v e h i c l e s  c a n  b e  s a i d  t o  h a v e  a  v e r y  m o d e r a t e  ' i m p a c t  p o t e n t i a l '  . 
The  f o u r t h  c l a s s  i n c l u d e s  t h o s e  v e h i c l e s  i n  t h e  r a n g e  f r o m  10 ,000  
pounds g r o s s  w e i g h t  up  t o  22,000 p o u n d s .  T h e s e  a r e  g e n e r a l l y  
b o x  and c a b  t r u c k s  o n  t w o  a x l e  c h a s s i s .  T h e s e  c a n  c a r r y  a n y  o f  
a number  o f  i t e m s  f r o m  f u r n i t u r e  t o  p r o d u c e  t o  e l e c t r o n i c  c o m p o n e n t s .  
The ' i m p a c t  p o t e n t i a l '  f o r  s u c h  v e h i c l e s  i s  s i g n i f i c a n t  a s  o p p o s e d  
t o  t h e  f i r s t  t h r e e  c l a s s e s  a b o v e ,  b u t  l e s s  s o  t h a n  t h e  f i f t h  c l a s s .  

The f i f t h  c l a s s  i n c l u d e s  v e h i c l e s  o f  24,000 l b s .  g r o s s  w e i g h t  o r  
more ,  i n c l u d i n g  semi  t r u c k  a n d  t r a i l e r  r i g s .  The l a t t e r  c a n  r a n g e  
f r o m  40,000 t o  80,000 l b s .  g r o s s  w e i g h t .  T h e  t w o  a x l e  v e h i c l e s  i n  
t h i s  c l a s s  a r e  e i t h e r  v e r y  h e a v y  b o x  r i g  t r u c k s ,  o i l  t a n k  t r u c k s ,  
o r  b e v e r a g e  t r u c k s  ( S e e  T a b l e  1 ) .  T h e s e  v e h i c l e s  a r e  g e n e r a l l y  

-.  -, . . 
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c o n s i d e r e d  t o  b e  t r u c k s  a s s o c i a t e d  w i t h  a  h e a v y  i n d u s t r i a l  u s e  
\ and  h a v e  a  g r e a t e r  w e i g h t ,  b u l k ,  and  v i s u a l  c h a r a c t e r  i m p a c t  t h a n  

v e h i c l e s  i n  t h e  p r e v i o u s  f o u r  c l a s s e s .  

A f t e r - a n a l y z i n g  t h e  a l t e r n a t i v e s  c i t e d  i n  t h e  t a b l e  a n d  d i s c u s s i n g  
f u t u r e  d e v e l o p m e n t  r e q u i r e m e n t s  w i t h  t h e  a p p l i c a n t ,  s t a f f  h a s  
c o n c l u d e d  t h a t  an e q u i t a b l e  a n d  r e a s o n a b l e  t r u c k  t r a f f i c  s t a n d a r d  
f o r  an i n d i v i d u a l  u s e  may r e s u l t  i n  a n  o v e r a l l  f u l l  d e v e l o p m e n t  
i m p a c t  t h a t  i s  u n a c c e p t a b l e  f o r  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

The s i t u a t i o n  a p p e a r s  t o  b e  s u c h  t h a t  t h e r e  i s  s i m p l y  t o o  much 
l i g h t  i n d u s t r i a l  l a n d  t h a t  c o u l d  p o t e n t i a l l y  u s e  7 t h  Ave .  So. 
a s  a n  i n d u s t r i a l  a c c e s s .  F o r  e x a m p l e ,  s t a f f  has  c o n c l u d e d  t h a t  5 
t r u c k  r o u n d  t r i p s  p e r  6 , 2 5 0  s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  f l o o r c a r e a  may be  
a  r e a s o n a b l e  a n d  w o r k a b l e  s t a n d a r d  f o r  Phase  O.ne' o f  t h e  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t .  T h i s  i n c r e m e n t  a l o n e ,  a s s u m i n g  no  f u r t h e r  c r o s s  
t r u c k  t r a f f i c ,  w o u l d  r a i s e  t h e  d a i l y  a v e r a g e  t o  32 t r u c k  t r i p s  
and  t h e  h o u r l y  a v e r a g e  t o  - 4.0.  B u t  t a k e n  as t h e s t a n d a r d  . f o r  t h e  
r e s t  o f  t h e  a r e a ,  i t  c o u l d  r e s u l t  i n  a f u l l  d e v e l o p m e n t  d a i l y  
a v e r a g e  o f  208  t r u c k  t r i p s  ar id  an h o u r l y  a v e r a g e  o f  26 .  I t . ' i s  
o b v i o u s  t h a t  w h i l e  t h e . . i n c a r e a s e  f r o m  2 . 0  t r u c k  t r i p s  p e r  h o u r  
t o  4 .0  i s  r e l a t i v e l y  mode ' ra te ,  t h i s  c a n n o t  b e  s a i d  f o r  a  t e n f o l d  
i n c r e a s e  f r o m  2 . 0  t o  26 .  C o n v e r s e l y ,  an  a c c e p t a b l e  l e v e l  o f  
f u l l  d e v e l o p m e n t  t r u c k  i m p a c t s  o n  7 t h  Ave .  So.  may w e l l  r e s u l t  
i n  an i n a d e q u a t e  l e v e l  o f  t r u c k  s e r v i c e  t o  i n d i v i d u a l  l i g h t  
i n d u s t r i a l  o p e r a t i o n s .  

G i v e n  t h i s  c o n d i t i o n ,  t h e  m o s t  e q u i t a b l e  s o l u t i o n  may b e  t o  l i m i t  
t h e  u s e  o f  7 t h  Ave .  So. s o l e l y  t o  t h o s e  u s e s  w h i c h  h a v e  no  o t h e r  
p o t e n t i a l  t r u c k  a c c e s s .  T h i s  w o u l d  e f f e c t i v e l y  e x c l u d e  t h e  
n o r t h e r n m o s t  2.5 a c r e s  f r o m  c o n s i d e r a t i o n  f o r  u s e  o f  7 t h  Ave.  So.  
a t  t h i s  t i m e .  The f u l l  d e v e l o p m e n t  i m p a c t  o n  7 t h  Ave. So., f o r  
e x a m p l e  a t  5 t r u c k  r o u n d  t r i p s  p e r  6 ,250 s q .  f t .  o f  g r o s s  f l o o r  
a r e a ,  w o u l d  now b e  17 t r i p s  p e r  h o u r  r a t h e r  t h a n  26 .  T h i s  i s  
a  f u l l  33% l e s s  t r u c k  t r i p s  a t  f u l l  d e v e l o p m e n t .  

RECOMMENDATIONS: 

Based o n  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s  a n d  C o n c l u s i o n s ,  s t a f f  recommends 
a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  s u b j e c t  
t o  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  1  t h r o u g h  4 on  Page  1 1  o f  t h e  p r i o r  A d v i s o r y  
R e p o r t  a s  w e l l  a s  t h e  c o n d i t i o n s  o u t l i n e d  b e l o w .  
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Recommendat ions ,  C o n t ' d  

5 .  T r u c k  t r a f f i c  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  v i a  7 t h  Avenue S o u t h ,  s h a l l  
t o t a l  no more  t h a n  f i v e  d a i l v  t r u c k  r o u n d  t r i ~ s  f o r  e a c h  6250  s a u a r e  8 
f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  b y  v e h i c l e s  w e i g h i n g ' l O , O O O  o r  m o r e  po;nds 
( g r o s s  w e i g h t ) .  F u r t h e r m o r e ,  n o  more t h a n  40% o f  s u c h  t r u c k  t r i p s  

- s h a l l  be by v e h i c l e s  t h a t  a r e  e i t h e r  semi  t r u c k  t r a i l e r  r i g s  o r  
w e i g h  24,000 I b s .  g r o s s  w e i g h t  o r  m o r e , w h i c h  v e h i c l e s  s h a l l  b e  
l i m i t e d  t o  t h e  h o u r s  b e t w e e n  7  A.M.  t o  7  P.M.  

. The f i r s t  t h r e e  c l a s s e s  o f  v e h i c l e s  d e s c r i b e d  a b o v e  i n  1  o f  
C o n c l u s i o n s  s h a l l -  not b e  c o u n t e d  t o w a r d  s u c h  a  l i m i t a t i o n .  

. ? h i s  a c t i o n  s h a l l  n o t  b e  deemed a  p r e c e d e n t  f o r  t h e  f u t u r e  
d e v e l o p m e n t  o f  any  a d j a c e n t  o r  n e a r b y  1-and w i t h  a n y  i n d u s t r i a l  
p o t e n t i a l  b e c a u s e  t h e  t r a f f i c  p r o b l e m s  g e n e r a t e d  o n  t h e  r e s i d e n t i a l  
a r e a s  o f  7 t h  Avenue S o u t h  a r e  s e v e r e  a n d  p e r h a p s  i n s o l u b l e  w i t h  
any  f u r t h e r  d e v e l o p m e n t .  

6 .  The f r o n t a g e  r o a d  a l o n g  t h e  B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  l i n e  t h a t  s e r v e s  
t h e  G e n i e  p r o p e r t y  s h a l l  - n o t  be  e x t e n d e d  t o  t h e  u n d e v e l o p e d  o w n e r -  
s h i p  t o  t h e  n o r t h  u n t i l  s u c h  t i m e  as c e r t a i n  c o n d i t i ~ n s  a r e  m e t .  
Those c o n d i t i o n s  s h a l l  i n c l u d e  t h e  s u b m i s s i o n  t o  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  b y  s u c h  a p p l i c a n t s  o f  c o n v i n c i n g  e v i d e n c e  t o  t h e  e f f e c t  
t h a t  a b s o l u t e l y  no  o t h e r  " s a f e  a n d  r e a s o n a b l e "  a c c e s s  r o u t e s  a r e  
p o s s i b l e  and t h a t  t h e  a d d e d  i n c r e m e n t  o f  t r u c k  u s a g e  o f  7 t h  Avenue 
S o u t h  w o u l d U n o t  h a v e  s i g n i f i c a n t  t r a f f i c  i m p a c t s  o n  7 t h  Avenue 
S o u t h " .  These  f a c t o r s  w o u l d  h a v e  t o  b e  a d d r e s s e d  i n  a n  a p p l i c a t i o n  
f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f o r  t h a t  p r o p e r t y .  D e v e l o p m e n t  o f  
s u c h  f r o n t a g e  r o a d  may be  r e q u i r e d  a l o n g  w i t h  d i v e r s i o n  o f  t r u c k  
t r a f f i c  e a s t w a r d  i n  t h e  e v e n t  t h a t  t h e  c o u n t y  r o a d  a n d / o r  some 
r o u t e  e a s t w a r d  s h a l l  b e  deemed f e a s i b l e .  

7.  The  d e v e l o p e r  o f  t h i s  p r o p e r t y  s h a l l  a g r e e  t o  a  ' n o  p r o t e s t '  
t o  a  p o t e n t i a l  L o c a l  I m p r o v e m e n t  D i s t r i c t  f o r  i m p r o v e m e n t  o f  t h a t  
e a s t e r l y  r o u t e .  A l s o ,  h e  s h a l l  d e d i c a t e  a  1 5  f o o t  r i g h t - o f - w a y  
a l o n g  t h e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e  n o r t h  f r o m  5 t h  Avenue S o u t h .  T h i s  
f e a t u r e  w o u l d  e n a b l e  t h r e e  a c c e s s  p o i n t s  t o  s e r v i c e  t h e  2.5 a c r e  
p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h  i n  t h e  e v e n t  i t  d e v e l o p s  i n  a  r e s i d e n t i a l  
u s e .  T h i s  r i g h t - o f - w a y  w o u l d  be i n  t h e  a r e a  d e s i g n a t e d  a  l a n d s c a p e d  
b u f f e r  and  t h u s  c o u l d  p o t e n t i a l l y  r e d u c e  s a i d  b u f f e r  t o  a 1 0  f o o t  
w i d t h  i f  and when t h e  C i t y  was d e s i r o u s  o f .  g a i n i n g  s u c h  a n  a c c e s s  
r o u t e .  I n  t h e  m e a n t i m e  i t  s h a l l  b e  p l a n t e d  and  m a i n t a i n e d  b y  
a p p l i c a n t  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  Recommenda t ion  2 .  
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October 3, 1977 

1 K i  r k l  and C i t y  Counci 1 
CITY OF KIRKLAND 
K i rk land,  WA 98033 

Re: Condi t ional  Use Permi t  
F i l e  # CUP-77-63(P) 

Gent 1 emen : 

The purpose o f  t h i s  l e t t e r  i s  t o  request  a change i n  t he  landscaping 
requirements o f  t he  Cond i t iona l  Use Permi t  approved by the  Planning 
Commlssion a t  t h e i r  meeting on September 29, 1977. 

I n  t he  o r i g i n a l  CUP a p p l i c a t i o n  we had requested approval of an o v e r - a l l  
development p lan  t o  be undertaken i n  t h ree  phases. The landscaping 
requirements recommended by the  Planning Commission were in tended t o  
p rov ide  adequate screening f o r  a l l  t he  phases o f  t he  p r o j e c t .  I n  a 
subsequent a c t i o n  the  Planning Commission recommended cons t ruc t i on  
approval o f  o n l y  Phase 1 o f  t he  development. As a r e s u l t  some of t h e  
landscaping i s  unnecessary a t  t h i s  t ime. 

I n  our  s i t e  development p lan  we have shown the  landscaping t h a t  would be 
requ i red  t o  adequately screen Phase 1 cons t ruc t ion .  This w i l l  a l s o  
p rov ide  the  requ i red  screening f o r  Phase 2 i n  t he  event t h i s  should be 
approved a t  some f u t u r e  t ime. The balance o f  t he  landscaping which we 
a re  request ing t o  be de le ted  would on l y  be necessary a t  such t ime as 
Phase 3 i s  s ta r ted .  We would 1 i ke t o  avo id  t he  cos t  o f  i n s t a l l i n g  and 
main ta in ing  t h i s  landscaping which serves no use fu l  f u n c t i o n  a t  t h i s  
t ime. 

Cordi a1 l y  yours, 
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