
RESOLUTION N O .  R -  2451 

A RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL. OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING' 
THE ISSUANCE OF A N  INTENT TO REZONE PERMIT AS APPLIED FOR I N  DEPARTMENT 
OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  N O .  R - 7 7 - 3 0 ( P ) ,  BY EARL WESTLUND & 
ROBERT BIRDWELL FROM R S  8 . 5  TO R M  3600  FOR CONSTRUCTION OF A DUPLEX 
A N D  SETTING FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH INTENT TO R E Z O N E  PERMIT 
SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  d o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a n  I n t e n t  t o  Rezone P e r m i t  f i l e d  b y  W e s t l u n d  & 
B d r d w e l l ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  
l o c a t e d  w i t h i n  a  US 8 . 5  z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  A u g u s t  1 1 ,  1 9 7 7 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i  r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  - p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y ,  A c t ,  
a n  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  
r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k - l a n d  a n d  a  
n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  
a v a i l a b l e  a n d  a .ccompan ied  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  
w o r k s h e e t  a n d  n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  I n t e n t  
t o  Rezone P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  
r e c o m m e n d a t i  ons  . 

' N O W ,  THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d   recommendations o f  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r m a n  t h e r e o f  
a n d  f i l e d  i n c t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. R - 7 7 - 3 0 ( P )  
a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  
h e r e i  n .  

S e c t i o n  2.  The  I n t e n t  t o  R e z o n e  p e r m i t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  t h e  
a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  
C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i l .  ( T h e  C i t y  C o u n c i l  f u r t h e r  a p p r o v e s  i n  p r i n c i p a l ,  t h e  r e q u e s t  
f o r  r e c l a s s i f i c a t i o n  f r o m  R S  8 . 5  t o  R M  3 6 0 0  a n d  p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  2 3 . 6 2  
o f  O r d i n a n c e  2 1 8 3 ,  t h e  C o u n c i l  s h a l l  b y  O r d i n a n c e ,  e f f e c t  s u c h  r e c l a s s i -  
f i c a t i o n  u p o n  b e i n g  a d v i s e d  t h a t '  a1  1  o f  t h e  c o n d i  t i . o n s ,  s t i p u l a t i o n s ,  
1  i m i t a t i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  R e s o l u t i o n ,  i n c l u d i n g  
t h o s e  a d o p t e d  b y  r e f e r e n c e ,  h a v e  b e e n  m e t  w i t h i n  s i x  m o n t h s  o f  t h e  d a t e 1  
o f  e n a c t m e n t  o f  t h i s  R e s o l u t i o n . )  



S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l , u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s ,  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i  n  a d o p t e d  s h a l l  

I 
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  I n t e n t  t o  Rezone  p e r m i t  o r  
e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  as  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a , i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  I n t e n t  t o  
Rezone  p e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n '  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  
t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  I n t e n t  t o  ~ e z o n e  p e r m i t  i s  
s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  

,X 2 3 . 6 2 . 0 7 0  o f  O r d i n a n c e  No. 2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  
F- 

'5 S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d ~ c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

i& 

( a )  A p p l  S c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i  1  d i n g  D e p a r t m e n t '  o f  t h e  C i t y  o f  K i  r k l  a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  . D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  The  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  ' A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h ' e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

u ADOPTED i n  r e g u l ' a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  6 t h  
d a y  o f  September , 1977 . 

ATTEST: 

(ex '  o f f i c i o '  t i  ty C l e r k )  i 
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CITY COUNCIL AS INCORPORATED IN 

- RESOLUTION . ORDINANCE 

NUMBER. . . 

DATE 

FILE NUMBER R - 7 7 - 3 0  ( 

APPLICAPJT . E a r l  I:les t l  u n d  a n d  R ~ b e r t  ~i tidwel 1  

PROPERTY LOCATION 7 3 9  S t a t e  S t r p e t  

SUBJECT ~ " ? l  i c a t i b n  f o r  " ~ n t e n t  t o  R p r o n e l '  f r o m  R S  8500  t o  R M - 3 6 0 0 .  
. . 

BEFORE K I R K L A N D  CITY COUNClL 

, EXH~LJ~TS ATTACHED " A l l  V i c i n i t y  Map " 1 3 "  S i t e  P l a n  " C "  L a n d s c a p e  P l a n  
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1 llrll F , I 

"H" Appl i c a t j o n  " I "  Land Use 'Pol i c y  P lan  C r i t e r i a .  
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i 
W e s t l u n d  B i r d w e ' l l  

' R - 7 7 - 3 0 ( P )  
P a g e  1  o f  8 

F INDINGS 

A: S U M M A R Y  OF. THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  b y  E a r l  W e s t l u n d  a n d  R o b e r t  B i r d w e l l  f o r  
a  " R e s o l u t i o n  o f  I n t e n t  t o  R e z o n e "  o f  t h e  p r o p e r t y  l e g a l l y  
d e s c r i b e d  i n  t h e  a p p l i c a t i o n  as  l o t s  5 a n d  6 b l o c k  1  o f  K i r k l a n d  
H e i g h t s .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  n o n c o n f o r m i n g  d u p l e x  l o c a t e d  o n  
l o t  5  a t  729  a n d  729Li S t a t e  S t r e e t .  A t  t h e  p r e s e n t  t i m e  t h e  
a p p l i c a n t  i s  c o n s t r u c t i n g  a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  o n  l o t  6 
a t  735  S t a t e  S t r e e t .  I t  i s  t h e  a p p l i c a n t ' s  i n t e n t i o n  t o  make 
t h ;  n e c e s s a r y  m o d i f i c a t i u n s  s o  t h a t  t h i s  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  
c o u l d  b e  o c c u p i e d  a s  a  mu1 t i - f a m i l y  d u p l e x .  

2 :  T h e  a p p l i c a n t  r e q u e s t e d  c h a n g e  i n  z o n i n g  f r o m  r e s i d e n t i a l  s i n g l e  
f a m i l y  8 , 5 0 0  s q u a r e  f e e t  t o  r e s i d e n t i a l  mu1 t i - f a m i l y  3 ,600  s q u a r e  ' 

f e e t .  As i n d i c a t e d  b y  E x h i b i t s  " B "  - S i t e  P l a n  a n d  " D "  - S u r v e y ,  
t h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  b r i c k  d u p l e x  o n  l o t  5 ( 7 2 9  S t a t e  S t r e e t )  
a n d  a  n e w l y  a p p r o v e d  s i n g l e  , f a m i l y  r e s i d e n c e  o n  l o t  6  , ( 7 3 5  S t a t e  
S t r e e t ) .  

3 .  No c h a n g e  i n  t h e  s t r u c t u r e  i s  b e i n g  p r o p o s e d  f o r  t h e  n o n c o n f o r m i n g  
d u p l e x  o n  l o t  5  a t  729  a n d  7 2 9 %  S t a t e  S t r e e t  w i t h  t h i s  a p p l i c a t i o n .  
F u r t h e r ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  t h i s  a d v i s o r y  r e p o r t  
i l l  r e f e r  t o  t h a t  s i n g l e  f a m i l y  s t r u c t u r e  p r e s e n t l y  b e i n g  
c o n s t r u c t e d  a t  7 3 5  S t a t e  S t r e e t  o r  o n  l o t  6 u n l e s s  o t h e r w i s e  
s t a t e d .  

4 .  A p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  c o n s t i t u t e  a  " M a j o r  A c t i o n "  
u n d e r  t h e   provision.^ o f  RCN . 4 3 . 2 1 ( C )  a n d  WAC 1 9 7 - 1 0 .  The  , 

a p p l i c a n t  s u b m i t t e d  a n  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  w i t h  h i s  a p p l i c a -  
t i o n  a n d  a f t e r  r e v i e w i n g  t h e  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  t h e  
D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a ; - t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  made a  
t h r e s h o l d  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  
n o t  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  a d v e r s e  i m p a c t  u p o n  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  
e n v i r o n m e n t .  F u r t h e r ,  i t  was d e t e r m i n e d  o n  J u n e  22 ,  1 9 7 7 ,  t h a t  
a n  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  was n o t  r e q u i r e d .  A f t e r  t h e  
e l a p s e  o f  1 5  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  t h r e s h o l d  d e t e r m i n a t i o n ,  a n d  a f t e r .  
r e v i e w i n g  commen,ts s u b m i t t e d  b y  i n t e r e s t e d  p a r t i e s ,  t h e  D i r e c t o r  
o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o n  J u l y  1 2 ,  1 9 7 7 ,  
d i d  a d o , p t  t h e  p r o p o s e d  d e c l a r a t i o n  as  t h e  f i n a l  d e c l a r a t i o n  o f  
n o n s i g n i f i c a n c e .  ( R e f e r  t o  E x h i  b i t  " G I 1 ) ,  

B. H ISTORICAL BACKGROUND: ( N o t  a p p l i c a b l e )  

C .  GOVERNMENTAL COORDINATION: 

5 .  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  "No o b j e c t i o n  o r  c o m m e n t - - t h i s  b u i l d i n g  
c a n  b e  a 1  t e r e d  e a s i l y  t o  a  d u p l e x  u n i t . "  

6 .  Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t / P o l  i c e  D e p a r t m e n t / F i  r e  D e p a r t m e n t '  
P a r k  D e p a r t m e n t .  "No c o m m e n t . "  . 1 



I W e s t l u n d  & B i r d w e l l  
R - 7 7 - 3 0 ( P )  
P a g e  2  o f  8 

EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

7 .  T o p o g r a p h y .  The  p r o p e r t y  s l o p e s  down f r o m  t h e  s t r e e t  a t  a p p r o x i -  
m a t e l y  a  7 - 8 %  s l o p e  t o  t h e  w e s t .  The  w e s t e r n  h a l f  o f  b o t h  l o t s  
5  a n d  6  a r e  a p p r o x i m a t e l y  8% f e e t  l o w e r  t h a n  t h e  s i d e w a l k  g r a d e .  
T h e  p r o . p e r t y  t o  t h e  s o u t h  o f  l o t  6 s i t s  a p p r o x i l i i a t e l y  f i v e  f e e t  
h i g h e r  t h a n  t h i s  s i t e .  ( R e f e r  t o  E x h i b i t  " D " )  

8 .  S o i l s / G e o l o g y .  T h e  g e n e r a l i z e d  s o i l  map shows  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  t o  b e  w i t h i n  a n  a l d e r w o o d  A r e n t s  m a t e r i a l  w h e r e a s  
g e o l o g i c  m a p p i n g  shows  i t  t o  b e  w i t h i n  a n  a r e a  o f  v a s h o n  t i l l .  

9 .  V e g e t a t i o n .  T h e r e  i s  l i t t l e  o r  n o  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  o n  l o t  6 
w h e r e a s  t h e  e x i s t i n g  n o n c o n f o r m i n g  d u p l e x  i s  l a n d s c a p e d  a s  a r e  
a b ~ i t t i n g  ' s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s .  T h e  a p p l  i c a n t  p r o p o s e s  t o  
r e l a n d s c a p e  l o t  6  a s  p e r  E x h i b i t  " C "  - L a n d s c a p i n g  P l a n .  

I 

E .  PUBLIC . U T I L I T I E S :  

1 0 .  S t r e e t s .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o n t s  o n  S t a t e '  S t r e e t .  w h i c h  i s  
i d e n t i f i e d  a s  a  c o l l e c t o r  a r t e r i a l .  S t a t e  S t r e e t  h a s  a  f u l l y  
i m p r o v e d  r i g h t  o f  way w i t h . a  f i v e  f o o t  s i d e w a l k  a d j a c e n t  t o  t h e  
c u r b .  T h e r e  i s  a n  u n u s e d  e i g h t  f o o t  a l l e y  t o  t h e  s o u t h  o f  l o t  6 .  

1 1 .  T r a f f i c / A c c e s s .  F o r  t h e  d w e l l i n g  u n i t  o n  l o t  6 ( 7 3 5  S t a t e  S t r e e t )  
t h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e d  a c c e s s  o f f  S t a t e  S t r e e t  i n  t h e  m i d d l e  o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  as  i d e n t i f i e d  i n  E x h i b i t  " B " .  

1 2 .  S a n i t a r y  S e w e r .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  s i x  i n c h  s e w e r  l i n e ' l o c a t e d  
w i t h i n  S t a t e  S t r e e t .  

13 .  D o l i i e s t i c  W a t e r .  T h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  f o u ' r  i n c h  l o o p e d  w a t e r  m a i n  
l o c a t e d  i n  S t a t e  S t r e e t .  

14 .  F i r e  H y d r a n t s .  T h e r e  i s '  a n  e x i s t i n g  f i r e  h y d r a n t  l o c a t e d  
a p p r o x i m a t e l y  200  f e e t  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o n  
S t a t e  S t r e e t .  

1 5 .  S t o r m  D r a i n a g e .  ' T h e r e  i s  a n  a p p r o v e d  s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e n i  
l o c a t e d  w i t h i n  t h e  r i g h t  o f  way  o f  S t a t e  S t r e e t .  

1 6 .  P e d e s t r i a n  Ways.  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o n t s  o n  S t a t e  S t r e e t  
w h i c h  h a s  a n  e x i s t i n g  f i v e  f o o t  s i d e w a l k .  

1 7 .  P u b l i c  T r a n s p o r t a t i o n .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  s e r v e d  

8 
b y  M e t r o  T r a n s i t  r o u t e s  HZ55 a n d  2 5 1 .  

F .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 8 .  Z o n i n g .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  z o n e d  r e s i d e n t i a l  
s i n g l e  f a r l i i l y  8 , 5 0 0  s q u a r e  f e e t  n i in in iurn l o t  s i z e  a s  a r e  a l l  . 
o t h e r  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  l o c a t e d  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  S t a t e  
S t r e e t  f r o m  T e n t h  A v e n u e  S o u t h  t o  a p p r o x i m a t e l y  200  f e e t  o f  
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F .  1 8 .  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  To t h e  e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  a  a i n  s i n g 1  e f a m i l y  r e s i d e n t i a l  w i  t h  some r e s i d e n t i a l  
mu1 t i - f a m i l y  9 RM-3600 )  z o n i n g  w h e r e  r e z o n e s  h a v e  b e e n  a p p r o v e d  a t  

Z o n i n g  Map. 
a  d e n s i t y  c o n s i s t e n t  w i t h  t h i s  a p p l i c a t i o n  ( R e f e r  t o  E x h i b i t  " E M  - 

1 9 .  L a n d  Use .  A d j a c e n t  l a n d  u s e s  w e s t  o f  S t a t e  S t r e e t  a r e  t h e  s i n g l e  
f a m i l y  c h a r a c t e r .  Whereas  t h o s e  u s e s  t o  t h e  e a s t  o f  S t a t e  S t r e e t  
a r e  o f  s i n g l e  f a m i l y  homes m i x e d  w i t h  e x i s t i n g  a n d  n e w l y  c o n s t r u c t e d  
mu1 t i - f a m i l y  a p a r t m e n t s .  

G .  LOCAL ZONING A N D / O R  LAND USE P O L I C I E S  AND P L A N ' S :  

20 .  P u r s u a n t  t o  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m n i i s s i o n  a n d  t h e  C i t y  
C o u n c i l  r e v i e w  o f  a  r e q u e s t  f o r  a n  amendmen t  L o  t h e  Z o n i n g  Map, 
t h e  , f o l l o w i n g  c r i t e r i a  s h a l l  b e  u s e d  t o  f o r w a r d  t h e  r e v i e w  o f  
s u c h  a n  " I n t e n t  t o  R e z o n e "  a p p l i c a t i o n  ( S e c t i o n  2 3 . 6 2 . 0 5 0 ) .  

a .  The  u s e  o r  c h a n g e  i n  z o n i n g  r e q u e s t e d  s h a l l  b e  i n  
c o n  f o r n i a n c e  w.i t h  t h e  a d o p t e d  C o n ~ p r e . h e n s i v e  P l a n ,  - t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a n d  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t .  

A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " Y e s .  The  s t r u c t u r e  o n  l o t  5 h a s '  
b e e n  a  d u p l e x  f o r  a t  l e a s t  20 y e a r s  a n d  l o t  6  s h o u l d  
c o n t a i n  a  d u p l e x  u n i t  d u e  t o  i t s  I o c q t i o n  t o  e x i s t i n g  C i t y  
s e r v i c e s  a n d  p r o x i m i t y  t o  t h e  c o m m e r c i a l  c e n t e r ,  p u b 1  i c  
t r a n s p o r t a t i o n  a n d  t h e  i n c r e ' d i b l e  demand f o r  q u a l i t y  med ium 
i n c o m e  h o u s i n g  i n  t h e  a r e a . "  

b .  T h e  u s e  o r  c h a n g e  i n  z o n i n g  r e q u e s t e d  i n  t h e  Z o n i n g  Map o f  
t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  f o r  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  c o m m e r c i a l ,  
i n d u s t r i a l  o r  r e s i d e n t i a l  u s e  s h a l l  b e  s u p p o r t e d  b y  a n  
a r c h i t e c t u r a l  s i t e  p l a n  s h o w i n g  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  o f  
i t s  r e l a t i o n s h i p  t o  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  as  s e t  f o r t h  i n  
t h e  a p p l i c a t i o n  f o r m  a n d  f u r t h e r  d e s c r i b e d  u n d e r  
S e c t i o n  2 3 . 6 2 . 0 3 0 . .  ' 

A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " N o . "  ( ~ e ~ a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t ' s  comment :  The  a p p l i c a n t  h a s  s'ubmi t t e d  
a p p r o p r i a t e  s i t e  p l a n s ) .  

c .  An a n a l y s i s  o f  physiographic e l e m e n t s ,  e x i s t i n g  a n d  
. p l a n n e d  m u n i c i p a l  f a c i l i t i e s  i n c l u d i n g  w a t e r  s u p p l y  

( d o m e s t i c  a n d  e m e r g e n c y )  demand,  s e w a g e  c o l l e c t i o n  o r  
t r e a t m e n t  a n d  s t o r m  w a t e r  c o n t r o l s  s h a l l  b e  r e p a i r e d  b y  t h e  
C i t y  P l a n n i n q  S t a f f  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  r e l a t e d  C i t y  
~ e ~ a r t l i i e n t s  a s  a n  e l  en len t  o f  t h e  a d m i  n i s  t r a - t i  v e  r e p o r t .  

A p p l i c a n t ' s  Respons 'e :  None .  I 
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20 .  d .  T h e  a p p l ' i c a n t  s h a l l  f u r t h e r  p r o v i d e  e v i d e n c ' e  t o  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ' s  s a t i s f a c t i o n  t h a t  t h e r e  i s  a n  a d d i t i o n a l  n e e d  
f o r  t h e  t y p e  o f  l a n d  c l a s s i f i c a t i o n  f o r  w h i c h  h e  i s  a p p l y i n g .  

~~~l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  N o n e .  

21 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  d n  I n t e n t  t o  R e z o n e  w i l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  
f o l l o w i n g  a d d i t i o n a l  s e c t i o n s  o f  t h e  K i  r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
No.  2 1 8 3 :  

a . .  R e s i d e n t i a l  Mu1 t i - F a m i  l y  z o n e  r e q u i r e m e n t s  ( S e c t i o n  2 3 . 1 0 ) .  

b .  P a r k i n g  ~ e ~ u i  r e m e n t s .  ( S e c t i o n  2 3 . 3 4 )  

c .  ~ a n d s c a p i n g  R e q u i r e m e n t s .  ( S e c t i o n  2 3 . 4 0 )  

2.2. Any  a p p l i c a t i o n  f o r  R e z o n e  m u s t  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  f o l l o . w i n g  
p o l i c i e s  f r o m  t h e  a p p r o v e d  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  a n d  s u b s e q u e n t  
d i s c u s s i o n  r e g a r d i n g  t h e  S t a t e  S t r e e t  N e i g h b o r h o o d  a r e a .  

a .  L i v i n g  E n v i r o n m e n t s :  P o l i c y  2 .  

8 
b .  S t a n d a r d s  f o u n d  o n  p a g e  227  o f  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  

d a t e d  November  1 8 ,  1 9 7 6 ,  r e g a r d i n g '  p o t e n t i a l  i n c r e a s e s  i n  
d e n s i t y .  ( R e f e r  t o  E x h i b i t  " I " )  

CONCLUSIONS 

A .  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  w h i c h  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  f o r  r e v i e w  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e -  
m e n t s  o f  t h e  I n t e n t  t o  R e z o n e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e ,  a n d  w i t h  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n .  

2 .  Due t o  t h e  f a c t  t h a t  t h e  e x i s t i n g  n o n c o n f o r n i i n g  d u p l e x  c a n n o t  m e e t  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  ' t h e  R M  z o n e  ( S e c t i o n  2 3 . 1 0 ) ,  d i s c u s s i o n  o f  t h i s  
p a r c e l  s h o u l d  b e  d r o p p e d  f r o m  c o n s i d e r a t i o n .  U n d e r  t h i s  p r o v i s i o n  
. the  s t r u c t u r e  a n d  u s e  w i l l  s i111pl .y r e t a i n  i t s  n o n c o n . f o r . n ~ i n g  s t a t u s  . .  

B .  H1,STORICAL BACKGROUND: (No  r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s )  

C .  GOVERNMENTAL COORDINATION:  (No  r e 1  e v a n t  c o n c l u s i o n s )  

D .  'EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

8 .  
3 .  Topography/Soils/Geology/Vegetation. None  o f  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  

f a c t o r s  s h o u l d  c o n s t r a i n  t h e  K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s ' s i o n  f r o m  
r e a c h i n g  e i t h e r  a  p o s i t i v e  o r  a  n e g a t i v e  d e c i s i o n  o n  t h i s  
a p p l i c a t i o n  ., 
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E .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

4 .  S t r e e t s / S a n i  t a r y  Sewer /Domes t i c  W a t e r / F i  r e  H y d r a n t / P e d e s t r i a n  Ways/ 
Pub1  i c  ' T r a n s p o r t a t i o n .  None  o f  t h e s e  a f o r e m e n t i o n e d  f a c t o r s  
s h o u l d  c o n s t r a i n  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f r o m  m a k i n g  ' 

e i t h e r  a  p o s i t i v e  o r  a  n e g a t i v e  d e . c i s i o n  o n  t h i s  a p p l i c a t i o n .  

5 .  S t o r r r ~  D r a i n a g e .  I f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  a p p r o v e d ,  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  Cornmuni t y  D e v e l o p n i e n t  w o u l d  recommend  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  b e  
r e q u i r e d  t o  t i e  s t o r r n  d r a i  r lage  r e t e n t i o n  s y s t e m  i n t o  t h e  e x i s t i n g  
d r a i n a ' g e  s y s t e m  f o r  l o t  6 s o  t h a t  t h e  q u a n t i t y ,  q u a l i t y  a n d  . 
v e l o c i t y  o f  w a t e r  l e a v i n g  t h e  s i t e  i s  s u b s t a n t i a l l y  t h e  same as 
t h a t  w h i c h  l e a v e s  t h e  s i t e  a t  t h e  p r e s e ' n t  t i m e  f o r  a  1 0 - y e a r  
s t o r m .  

F .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

6 .  Z o n i n g / L a n d  U s e .  D e v e l o p m e n t  o f  t h i s  p r o p e r t y  i n  a  m u l t i - f a m i l y  
t y p e  c o n f i g i ~ r a t i o n  i n  t h e  s i t e  p l a n  a s  p r o p o s e d  w o u l d  n o t  b e '  
i n c o n s i s t e l i l :  w i t h  a d j a c e r l t  b u i l d i n g  f o r m s  . o r  . a d j a c e n t  l a n d  u s e s  
i n  t h e  . S t a t e  S t r e e t  a r e a .  

G .  LOCAL Z O N I N G  ANDYOR LAND USE P O L I C I E S  AND PLANS: 

7 .  T h e  f o l l o w i n g  d i s c u s s i o n  i s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  c r i t e r i a  t o  b e  u s e d  
i n  t h e  r e v i e w  o f  s u c h  a n  I n t e n t  t o  R e z o n e  a p p l i c a t i o n .  8 
( S e c t i o n  2 3 . 6 2 . 0 5 0 ) .  

a .  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  
P l a n ,  as t h i s  p a r t i c u l a r  a r e a  i s  i d e n t i f i e d  i n  t h e  L a n d  Use  
P l a n  a s  R e s i d e n t i a l  Mu1 t i - f a m i l y ,  1 0 - 1 4  d w e l l i n g  u n i t s  p e r '  
a c r e  w h i c h  i s  RM-3600 c l a s s i f i c a l i o n .  

b: T h e  a p p l i c a n t  h a s  s u b m i ' t t e d  a n  a r c h i t e c t u r a l  p l a n  o f  t h e  
e x i s t i n g  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  p r o p o s e d  b u i l d i n g ,  e l e v a t i o n s ,  
s u r v e y  and .  l a n d s c a p i n g  p l a n s  t o  s u p p o r t  t h i s  a p p l i c a t i o n .  
T h e  r e l a t i o n s h i p  o f  t h o s e  p l a n s  t o  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  a r e  
d i s c u s s e d  i n  d e t a i l  i n  t h e  f o l l o w i n g  C o n c l u s i o n s .  ., 

c .  T h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e v i e w e d  t h e  
p r o p o s e d  s i t e  p l a n ,  a n d  w o u l d  r e c o n r n ~ e n d  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  
m o d i f i c a t i o n s  i f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  a p p r o v e d :  , 

( 1 )  D e s i g n  a n d  c o n ' s t r u c t i o n  o f  a  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  
f a c i l i t y  f o r  a  1 0 - y e ' a r  s t o r m  s h a l l  be. r e q u i r e d  b e f o r e  ', 

o c c u p a n c y  o f  t h i s  s t r u c t u r e .  

( 2 )  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  c o n t a c t  t h ' e  s e r v i n g  
s o l i d  w a s t e  u t - i l i t y  nncl l o c a t e  a n  a p p r o v e d  s i t e  s c r e e n e d  
s o l i d  w a s t e  d i s p o s a l  s y s t e m  p r i o r  t o  o c c u p a n c y .  8 
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The  f o l l o w i n g  conlments  a r e  r e l e v a n t  t o  a  d i s c u s s i o n  o f  t h i s  
I n t e n t  t o  R e z o n e  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s  o f  t h e  
K i  r k l a n d  Z o n i n g  o r d i n a n c e  No. 2 1 8 3 :  

- 

a .  R e s i d e n t i a l  Mu1 t i - F a m i l y  z o n e  r e q u i r e m e n t s :  P r o p o s e d  s i t e  
p l a n  as  i d e n t i f i e d  i n  E x h i b i t  "13"  c o n f o r m s  t o  t h e  e x i s t . i n g  
r e s i d e n t i a l  mu1 t i - f a m i l y  z o n e  r e q u i r e m e n t s  r e g a r d i n g  s e t b a c k s ,  
h e i g h t  a n d  l o t  c o v e r a g e .  F u r t h e r  t h i s  p l a n  i s  v e r y  c o n s i s t e n t  
w i t h  s u r r o u n d i n g  s t r u c t u r e s .  

b .  T h e  p r o p o s e d  p a r k i n g  p l a n  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  c o n f o r ~ l l s  
t o  t h e  K i  r ' k l  a n d  . Z o n i n g  O r d i n a n c e  r e g a r d i n g  p a r k i n g  s t a n d a r d s .  

c .  L a n d s c a p i n g  R e q u i r e m e n t s .  E x h i b i t  " C " ,  a s  s u b m i t t e d  b y  t h e  
a p p l i c a n t ,  i s  g e n e r a l l y  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  s p i r i t  a n d  i n t e n t  
o f  b o t h  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  a n d  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n c e .  H o w e v e r ,  t h e  f o l  l o w i n g  recommended  r n o d i f i c a t i o i : ~  
s h o u l d  b e  c o m p l e t e d  p r i o r  t o  o c c u p a n c y  o f  t h i s  b u i l d i n g .  

( 1 )  L a r g e  d e c i d u o u s  s t r e e t  t r e e s  s h o u l d  b e  p l a c e d  a c r o s s  
t h e  f r o n t  o f  7 3 5  S t a t e  S t r e e t ,  a  m i n i m u m  1 - 3 1 4  t o  2  i n c h e s  
i n  c a l i p e r  a n d  30 . f e e t  o n  c e n t e r .  

( 2 )  . A  3 6  t o  4'0 . i n c h  h i g h  h e d g e  s h o u l d  b e  l o c a t e d  b e t w e e n  t h e  
p a r k i n g  a r e a ,  b o t h  t h e  s o u t h  a n d  n o r t h  p r o e p r t y  l i n e s  a n d  
t h e  s i d e w a l k s  as  p e r  S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0 ( a ) .  S u i ' t a b l e  
m a t e r i a l s  w o u l d  b e  P o r t u g u e s e  l a u r e l ,  E n g l i s h  l a u r e l ,  , 

P h o t i n i a  F r a s e r i  o r  a  s i m i l a r  m a t e r i a l .  

( 3 )    he a r e a  f i v e  f e e t  b a c k  f r o m  t h e  s i d e w a l k  a n d  20  f e e t  . 
t o  e i t h e r  s i d e  o f  t h e  a c c e s s  p o i n t  s h o u l d  b e  l a i l d s c a p e d  
w i t h  m a t e r i a l s  w h i c h  w i l l  n o t  g r o w  a b o v e  t h r e e  f e e t  h i g h .  
J u n i p e r  t ams  o r  o t h e r  g r o u n d  c o v e r  w o u l d  b e  a p p r o p r i a t e  
i n  t h i s  a r e a .  

( 4 )  He s h o u l d  p r o v i d e  a  l a n d s c a p e d  b e r m  b e t w e e n  
t h e  p a r k , i n g  a r e a  a n d  t h e '  s i d e w a l  k .  

9 .  T h e  f o l l o w i n g  c o n ~ n ~ e n t s  a r e  r e l e v a n t  r e g a r d i n g  t h e  a p p l  i c a n t ' s  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  S t a t e  S t r e e t  a r e a  d i s c u s s i o n  o f  t h e  L a n d  
Use  P o l i c i e s  P l a n :  

a .  Due t o  t h e  f a c t  t h a t  l o t  6 i s  o n l y  a p p r o x i m a t e l y  7 4 5 0  s q u a r e  
f e e t  a n d - t h a t  t h e  p r o p o s a l  i s  f o r  l e s s  t h a n  t h r e e  d w e l l i n g  
u n i t s ,  t h e .  i l l i r i in lun l  a g g r e g a t i o n  o f  3 1 4  o f  a n  a c r e  s h a l l  b e  
w a i v e d  i . n  t h i s  c a s e .  

b .  The  Pub1i.c S e r v i c e  D e p a r t m e n t  d o e s  n o t  f e e l  t h a t  t h i s  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  w i l l  s i g n i f i c a n t l y  i n c r e a s e  t r a f f i c  
v o l u m e s  o n  t h e  s t r e e t .  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t i n u e d  

G .  9 .  c .  Th.e h e i g h t  o f  t h i s  r e s i d e n t i a l  s t r u c . t u r m e  i s  n o t  m o r e  t h a n  
25  f e e t  w h i c h  i s  i n  c h a r a c t e r  a n d  w h i c h  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  
s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s  i n  t h i s  a r e a .  

d .  S e t b a c k s  f r o m  t h e  p r o p o s e d  s t r u c t u r e  t o  t h e  w e s t  a n d  s o u t h  
p r o p e r t y  l i n e s  a p p e a r  t o  b e  s u f f i c i e n t l y  l a r g e .  T h e  
D e p a r t m e n t  o f  Communi t y  D e v e l o p m e n t  d o e s  n o t  f o r e s e e  a n y  
n e e d  f o r  s u b s t a n t i a l  a d j a c e n t  l a n d s c a p i n g  o n  t h e  e a s t  o r  
s o u t h e r n  p r o p e r t y  l i n e s  d u e  t o  t h e  f o r m  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  
b e i n g  p r o p o s e d  w h i c h  j s  b a s i c a l l y  a s i n g 1 2  f a m i l y  t y p e  

. r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e .  F u r t h e r ,  v e h i c u l a r  p a r k i n g  i s  n o t  
1  o c a t e d  i n  , r e q u i  r e d  s e t b a c k s .  

e .  L a n d s c a p i n g  o f  t h e  s t r u c t u r e  s h o u l d  b e  m o d i f i e d  t o  p r o v i d e  
t h r e e  t o  f o u r  a d d i t i o n a l  l o w  g r o w i n g  d e c i d u o u s  t r e e s  a l o n g  
t h e  w e s t  p r o p e r t y  l i n e .  T r e e s  s u c h  as  f l o w e r i n g  c h e r r y , o r  
p l u m ,  1 0  t o  1 3  i n c h e s  i n  h e i g h t ,  s h o u l d  b e  i n c l u d e d  t o  p r o v i d e  
some l a n d s c a p i n g  b e L w e e n  t h i s  p r o p e r t y  a n d  t h e  p r o p e r t y  t o  . 
t h e  w e s t .  

f .  T h e r e  i s  a  s i d e w a l k  i n  f r o n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w h i c h  
p r o v i d e s  p e d e s t r i a n  a c c e s s .  

. T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  asses , sed  a n  a d d i t i o n a l  f a ?  f o r  
a d d i t i o n a l  d w e l l  i t?g u n i t s  f o r  f e e - ' i n - . l  i e u  o f  o p e n  s p a c e  
as  p e r  S e c t i o n  2 3 . - 1 0 . 1 1 0 .  ' 8  

h .  O v e r a l l  d e n s i t y  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  d o e s  n o t  a p p e a r  t o  
e x c e e d  t h a t  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  o r  t h a t  w h i c h  i s  p e r m i t t e d  
i n  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n .  

RECOMMENDATIONS 

s u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s  a n d  ~ o n c l u s i o n s  a n d  a s  i d e n t i f i e d  i n  
E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  "I", we h e r e b y  recommend  t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  
I n t e n t  t o  R e z o n e  b e  a p p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

1 .  L o t  5 ,  b l o c k  1  K i r k l a n d  t le - igh ts  a n d  a l s o , i d e n t i f i e d  as. common a d d r e s s  
7 2 9  a n d  729% S t a t e  S t r e e t  s h a l l  n o t  b e  i n c l u d e d  i n  t h i s  I n t e n t  t o  
R e z o n e  a p p l i c a t i o n  d u e  t o  t h e  f a c t  t h a t  t h e y  d o  n o t  c o n f o r m  w i t h  L h e  
mu1 t i - f a m i l y  z o n i n g  p r o v i s i o n s  f o u n d  i n  S e c t i o n  2 3 . 1 0  o f  O r d i n a n c e  
No.  2 1 8 3  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

2 .  P r i o r  t o  o c c u p a n c y  o f  t h e  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  b e i n g  c o n s t r u c t e d  
o n  l o t  6 w i t h  a  common a d d r e s s  o f  735  S t a t e  S t r e e t ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  make  t h e  f o l l o w i n g  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h a t  b u i l d i n g  s i t e  a n d  
l a n d s c a p i n g  p l a n . :  

a .  D e s i g n  a n d  c o n s t r u c t  a s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  s o  t h a t  t h e  
w a t e r  l e a v i n a  t h e  s i t e  a f t e r  d e v e l o ~ m e n t  o f  t h e  s t r u c t u r e  i s  8 
s u b s t a n t i a l l y  t h e  same a s  t h a t  l e a v i n g  t h e  e x i s t i n g  s i t e  f o r  a 
1 0 - y e a r  s t o r m .  
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c o m m e n d a t i o n s ,  c o n t i n u e d  

C o n t a c t  t h e  s e r v i n g  s o l i d  w a s t e  u t i l i t y  a n d  l o c a t e  a n  a p p r o v e d  
s i t e  s c r e e n e d  s o l i d  w a s t e  d i s p o s a l  s y s t e m .  

c .  Make a n  a p p r o p r i a t e  d e p o s i t  i n t o  t h e  f e e - i n - l i e u  o f  o p e n  s p a c e  
a c c o u n t  o f  t h e  P a r k  a n d  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  C u m u l a t i v e  R e s e r v e  
F u n d  a s  r e q u i r e d  b y  S e c t i o n  2 3 . 1 0 . 1 1 0  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i n a n ' c e  No. 2 1 8 3 .  

d .  M o d i f y  l a n d s c a p i n g  p l a n  " C "  t o  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g :  

( 1 )  L a r g e  d e c i d u o u s  s t r e e t  t r e e s  p l a n t e d  a c r o s s  t h e  f r o n t  o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  b e i n g  a  m i n i m u m  o f  1 - 3 / 4  t o  2 i n c h e s  
i n  c a l i p e r  a n d  3 0  f e e t  o n  c e n t e r .  

( 2 )  P r o v i d e  a  36  t o  40  i n c h  h i g h  h e d g e  l o c a t e ' d  b e t w e e n  t h e  . 
p a r k i n g  a r e a ;  a n d  b o t h  t h e  s o u t h  a n d  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e s  
a n d  t h e  s s d e w a l k  a s  p e r  S e c t i o n  2 3 . ' 4 0 . 0 6 0  ( A ) .  S u i t a b l e  . 

. m a t e r i a l s  f o r  t h i s  h e d g e  wo.u ld  b e  P o r t u g u e s e  l a u r e l ,  E n g l i s h  
l a u r e l ,  P h o t i n i a  F r a s e r i  o r  a  s i m i l a r  m a t e r i a l .  

( 3 )  T h e  a r e a  f i v e  f e e t  b a c k  f r o m  t h e  s i d e w a l k  a n d  20  f e e t  t o  
e i t h e r  s i d e  o f  t h e  a c c e s s  p o i n t  s h o u l d  b e  l a n d s c a p e d  w i t h  
m a t e r i a l s  w h i c h  w i l l  n o t  g r o w  a b o v e  t h r e e  f e e t  i n  h e i g h t .  
J l ~ n i p e r  t ams  o r  o t h e r  g r o u n d  c o v e r  w o u ' l d  b e  a p p r o p r i a t e  i n  
t h i s  a r e a .  

( 4 )  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  . p r o v i d e  1  a n d s c a p i  n g  b e r m ,  
b e t w e e n  t h e  p a r k i n g  a r e a  a n d  t h e  s i d e w a l k .  

. ( 5 )  P r o v i d e  t h r e e  t o  f o u r  a d d i t i o n a l  l o w  g r o w i n g  d e c i d u o u s  
t r e e s  a l o n g  t h e  w e s t  p r o p e r t y  1  i n e .  S u c h  t r e e s  c o u l d  b e  
f l o w e r i n g  c h e r r y  o r  p l u m ,  1 0  t o  1 2  f e e t  i n  h e i g h t .  

. 3.  The  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  s h a l l  r e v i e w  t h i s  a p p l i c a t i o n  a s  p e r  
i t s  c o l n p l i a n c e  w i t h  O r d i n a n c e  No.  23r39 r e g a r d i n g  paym'en t  f o r  w a t e r  
s y s t e m  d u e  t o  t h e  f a c t  t h a t  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  h a s  now b e e n  c h a n g e d  
f r o m  a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  t o  a  d u p l e x  u n i t .  




