
RESOLUTION NO. R- 2443 - 

A  RESOLUTION OF THE C I T Y  COUNCIL OF THE C I T Y  OF KIRKLAND APPROVING 
THE ISSUANCE OF A  CONDITIONAL USE PERMIT AND AN UNCLASSIF IED USE 
PERMIT AS A P P L I E D  FOR I N  DEPARTMENT OF COMMUNITY DEVELOPMENT F I L E  
NO. C U P - U U P - 7 7 - 1 9 ( H ) ,  BY CHRISTENSEN-MAC DONALD, I N C . ,  TO LOCATE 
TWO RESTAURANTS I N  A  PROFESSIONAL RESIDENTIAL  ZONE, AND A  HOTEL 
I N  A  FREEWAY INTERCHANGE D I S T R I C T  OVERLAY ZONE, AND SETTING FORTH 
CONDITIONS TO WHICH SUCH CONDITIONAL USE ,PERMIT AND UNCLASSIF IED 
USE PERMIT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun,i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  - r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  a n  U n c l a s s i f i e d  U s e  
P e r m i t  f i l e d  b y  C h r i s t e n s e n - M a c D o n a l d ,  I n c . ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  l o c a t e d  w i t h i n  a  P r o f e s -  
s i o n a l  R e s i d e n t i a l  a n d  F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  D i s t r i c t  o v e r l a y  z o n e .  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  who h e l d  p u b 1  i c  
h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  m e e t i n g s  o f  J u l y  1 2 ,  1 9 7 7  a n d  
J u l y  2 6 ,  1 9 7 7  r e s p e c t i v e , l y ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  N o .  0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i , c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  
A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a n d  a . n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e )  b e e n  
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  I 

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  
C o u n c i l  a f t e r  t h e i r  p u b l i c  h e a r i n g s  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  
a v a i  1  a b l e  t o  t h e m  t h e  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  n e g a t i v e  d e c l  a r a -  
t i o n  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  
d i d  r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  t h e  U n c l a s s i f i e d  U s e  P e r m i t  a n d  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  , t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  
r e c o m m e n d a t  i o n s .  

NOW, THEREFORE, BE IT RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  ' a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  
No.  CUP-UUP-77-19(H)  a r e  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

I 
S e c t i o n  2 .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  

t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l  u s . i o n s .  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h a l l  
b e  a t t a . c h e d  t o  a n d  'become a  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  u s e r  P e r m i t  a n d  
U n c l a s s i f i e d  U s e  P e r m i t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  d e l . i v e r e d  t o  t h e  
p e r m i  t t e e .  



S e c t i o n  3 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  as  
e x c u s i n g  t h e  a p p l  i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  
o r  l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u ' l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t , h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

s e c t i o n L 4 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  t o  i n i t i a l l y  m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  t o  w h i c h  t h e  Co.ndi t i o n a l  
Use P e r m i t  a n d  U n c l a s s i f i e d  Use P e r m i t  i s  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u d s  f o r  
r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  2 3 . 3 0 . 1 0 0  a n d  2 3 . 5 6 . 1 1 0  o f  
O r d i n a n c e  No.  2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  5 .  N o t w i t h s t a n d i n g ,  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  h e r e t o f o r e  g i v e n  
b y  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  
R e s o l  u t i o n  a n d  t h e  U n c l a s s i  f i e d  Use  P e r m i t  a n d  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  h e r e i n  g r a n t e d  a r e ,  p u r s u a n t  t o  O r d i n a n c e  2 0 0 1 ,  s u b j e c t  t o  
t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  a n d  
t h e r e f o r e  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  become e f f e c t i v e  o n l y  u p o n  a p p r o v a l  
o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  o r  t h e  f a i l u r e  o f  s a i d  C o m m u n i t y  
C o u n c i l .  t o  d i s a p p r o v e  t h i s  R e s o l u t i o n  w i t h i n  60  d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  
t h e  p a s s a g e  o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i ' f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l i c a n t  
I ( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

( c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v , i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

. ( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  ' 

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  1st 
d a y o f  August , 1 9 7 7 .  

EST: 

D i  rCc ' foF  o f / ~ d m i n j s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  official C i t y  t l  e r k )  
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FINDINGS: 

A.  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  b y  C h r i s t e n s e n - M c D o n a l d ,  I n c . ,  f o r  ' 

a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  t o  l o c a t e  t w o  r e s t a u r a n t s  i n  a  
P R  zone ,  a n d  a l s o  an  a p p l i c a t i o n  f o r  an  U n c l a s s i f i e d  Use 
P e r m i t  t o  l o c a t e  an  8 4 - u n i t  h o t e l  i n  a  F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  
D i s t r i c t  o v e r l a y  ' z o n e .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  
n o r t h  o f  N o r t h u p  Way a n d  e a s t  0.f L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  
The s o u t h e r n  a n d  e a s t e r n  b o u n d a r i e s  o f  t h i s  p r o j e c t  a r e  t h e  
s o u t h e r n  C i t y  l i m i t s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  ( R e f e r  t o  
E x h i b i t  " A "  - V i c i n i t y  Map a n d  " B "  - S i t e  P l a n . )  

2. As i n d i c a t e d  i n  E x h i b i t  " B " ,  t h e  5400  s q u a r e  f o o t  r e s t a u r a n t  
l o c a t e d  a t  t h e  n o r t h  e n d  o f  t h e  p r o j e c t  w o u l d  b e  a  o n e - s t o r y ,  1 4  
f t . . h i g B , s i t - d o w n  t y p e  r e s t a u r a n t  c a l l e d  t h e  " J a p a n  H o u s e " .  
The s o u t h e r n  r e s t a u r a n t  w o u l d  c o n t a i n  a p p r o x i m a t e l y  8 4 0 0  s q u a r e  
f e e t  a n d  w o u l d  a l s o  be  o n e - s t o r y  i n  h e i g h ' t  and  25 f e e t  h i g h  , 

a n d  w o u l d  b e  a  c o f f e e  s h o p  t y p e  o f  r e s t a u r a n t  s i m i l a r  t o  a  
" C O C O  ' s "  . 

3 .  The p r o p o s e d  h o t e l  w i l l  b e  l o c a t e d  o n ' t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  and  w o u l d  c o n t a i n  a p p r o x i m a t e l y  9 5 0 0  
s q u a r e  f e e t  p e r  f l o o r .  T h i s  s t r u c t u r e  w o u l d  b e  a p p r o x i m a t e l y  
45 f e e t  h i g h  and  c o n t a i n  f o u r  f l o o r s .  A l o n g  w i t h  t h i s  e n t i r e  
r e s t a u r a n t  and  h o t e l  c o m p l e x  a r e  249 p a r k i n g  s p a c e s  a n d  a s s o c -  
i a t e d  l a n d s c a p i n g .  

4. A t  t h e  p r e s e n t  t i m e  t h e  a p p l i c a n t  has  n o t  p r o p o s e d  a n y  s i g n i n g  
w i t h  t h e  p r o j e c t - a n d  has  i n d i c a t e d  t h a t  h e  i n t e n d s  t o  m e e t  
t h e  s i g n  c o d e  r a t i o '  f o r  t h i s  p a r t i c u l a r  u s e .  

5 .  A p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  c o n s t i t u t e  a  " M a j o r  A c t i o n "  
u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s , o f  R C W  43.21C a n d  WAC197-10. The a p p l i c a n t  
submi  t t e d  an  E n v r o n m e n t a l  C h e c k l  i s t  w i t h  t h i s  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  a n d  U n c l a s s i f i e d  Use P e r m i t  a p p l i c a t i o n .  A f t e r  r e v i e w i n g  
t h e  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l  i s t ,  t h e  D i  r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
Commun i t y  D e v e l o p m e n t  made a  t h r e s h o l d  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  
a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  n o t  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  a d v e r s e  
i m p a c t  upon  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  e n v i r o n m e n t  a n d  t h a t  a n  E n v i r o n -  
m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  was n o t  r e q u i r e d  ( o n  A p r i l  27 ,  1 9 7 7 ) .  
S u b s e q u e n t  t o  m a k i n g  t h e  P r e l i m i n a r y  D e c l a r a t i o n ,  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t  d i d  r e q u i r e  t h e  a p p l i c a n t  t o  make a  
t r a f f i c  a n a l y s i s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  s a i d  t r a f f i c  
a n a l y s i s  was r e v i e w e d  b y  o t h e r  g o v e r n m e n t a l  o f f i c i a l s  w i t h  
e x p e r t i s e .  T h e r e f o r e ,  t h e  F i n a l  D e c l a r a t i o n  t o o k  l o n g e r  t h a n  
t h e  n o r m a l  1 5  d a y s  b u t  a f t e r  r e v i e w i n g  comments s u b m i t t e d  b y  
a l l  i n t e r e s , t e d  p a r t i e s  a n d  t h e  g o v e r n m e n t a l  a g e n c i e s  w i t h  
e x p e r t i s e ,  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l -  . 
o p n ~ e n t  on  J u n e  2Q 1 9 7 7 ,  a d o p t e d  t h e  P r o p o s e d  D e c l a r a t i o n  o f  
N o n - S i g n i f i c a n c e  as a  F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  ' N o n - S i g n i f i c a n c e . .  
( R e f e r  t o  E x h i b i t  " ? I " ) .  
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F i n d i n g s ,  C o n t ' d  

I B ,  GOVERNMENTAL COORDINATION: 

. ( N o t e :  The B e l l e v u e  Pub1 i c  ' s e r v i c e  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  W a s h i n g t o n  
S t a t e  H i g h w a y  D e p a r t m e n t  w e r e  c o n t a c t e d  r e g a r d i n g  t r a f f i c  ' 

e n g i n e e r i n g  a n a l y s i s  r e q u i  r e d  f o r  t h e  F i n a l  E n v i r o n m e n t a l  
D e c l a r a t i o n  as m e n t i o n e d  a b o v e .  T h e i r  comments a r e  n o t e d  
b e f o r e  t h e  K i r k l a n d  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  comments  i n  
t h i s  c a s e . )  

6 .  B e l l e v u e  P u b l i c  S e r v i c e  ~ e ~ a r t m e n t .  ~ e t t e r  f r o m  C l a r k  D o u g l a s ,  
A s s i s t a n t  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  Works ,  d a t e d  J u n e  1 0 ,  1 9 7 7 :  

1.1 P u r s u a n t  t o  y o u r  l e t t e r  o f  3 1  M a y . 2 9 7 7 ,  w e  h a v e  a n a l y s e d  t h e  
~ a r l a n d  r e p o r t  i n  terms o f  t h e  p r o p o s e d  N o r t h u p  Way L I D .  Our  
f i n d i n g s  a r e  d i s c u s s e d  b e l o w .  

F i L s t ,  t h e  t r i p  g e n e r a t i o n  i n f o r m a t i o n  , p r e s e n t e d  i n  t h e  r e p o r t  
i s  r e a l i s t i c  i n  t e r m s  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t ;  h o w e v e r ,  
t h e  a s s i g n m e n t  o f  t r i p s  t o  t h e  a d j a c e n t  s t r e e t  n e t w o r k  i s  
e r r o n e o u s .  I n  e a c h  i n s t a n c e  o f  a c c e s s ,  h e  1.oaded a  t o t a l  
d i r e c t i o n a l  c o u n t  t o  e a c h  d i r e c t i o n ,  c o n s e q u e n t l y ,  t h e  t o t a l  
o b s e r v e d  t r i p s  . o n  t h e  n e t w o r k  a r e  c i c t u a l l y  r w i c e  w h a t  t h e y  
s h o u l d  b e  ( s e e  a t t a c h m e n t ) .  We w e r e  unab1 .c  t o  d i s c e r n  t h e  
v a l i d i t y  o f  t r a f f i c  p r o j e c t i o n s  o n  1 0 8 c h  NE a n d  L a k e  W a s h i n g -  
t o n  R l v d .  d u e  t o  l a c k  o f  s u p p o r t i n g  d a t a .  

I n  terms o f  t h e  N o r t h u p  L I D ,  a  two way l e f t  t u r n  l a n e  w a s  
o r i g i n a l l y  s u g g e s t e d ;  h o w e v e r ,  t h e r e  i s  n o  p r o p e r t y  a c c e s s  
o n  t h e  s o u t h .  A l s o ,  t h e r e  i s  a n  i n b a l a n c e  i n  t r a f f i c  f l o w  
i n  t h e  e a s t b o u n d  d i r e c t i o n .  T h e r e f o r e ,  w e  f e e l  t h a t  i t  w o u l d  
b e  d e s i r a b l e  t o  e l i m i n a t e  t h e  two-way l e f t  t u r n  l a n e  a n d  p r o -  
v i d e  two  t h s u  l a n e s  i n  e a c h  d i r e c t i o n .  

P r o p e r t y  a c c e s s  o n ' t h e  s o u t h  o f  N E  3 8 t h  P l a c c  s h o u l d  b e  l o c a t e d  
c o i n c i d e n t  w i t h  p r o p e r t y  a c c c s s  o n  t h e  n o r t h  o f  3 8 t h  P l a c e .  
T h i s  w i l l  e l . i n l i n a t c  u n n e c e s s a r y  c o n f l i c t  p o i n t s .  A t  t h i s  t i n e ,  
t h i s  c a n  b e  d o n e  w i t h  t h d  P l . a i11~1~ousc  d r i v e w a y  o r  t h e  Ya . r rowood  
O f f  i c e  P a r k ,  w h i c h  w o u l d  b e  j o i n t  wj . th  t h e  pr :oposed  : . i c r ro  P a r k  
a n d  R i d e  e x i t  o n  NE 3 8 t h  P l a c e .  

' u s i n g  n f i g u r e  o f  800  v e 1 1 i c l . e ~  p e r  h o l l r  f o r  c a p a c i t y  c o n s i d e r a -  
t i o n s ,  o u r  c a l c u l a t i o n s  i n d i c a t e d  t h a t  t h c  i m p r o v e m e n t s  p r o p o s c d  
u n d e r  t h e  L1:l) w i l l  r e a c h  c a p a c i t : y  a t  t h e  t ime o f  f u l l  d ' e v e l o p m c n t .  

T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  L n r i s t e n s e a  p r o p o s a l  c h a n g e s  t h c  d e v e l o p -  
m e n t  ti111c f r a m c  f o r  t h a t  a r c a .  C o n s e q u c n t l y ,  w c  s ~ l g g c s t  t h a t  
y o u  r c q u i r c  t h e  d e v e l o p e r  t o  w i d c n  t h c  s t r e e t  n t  t h i s  t i m c  t o  
f o u r  l a n c s  o f  t r a f f i c ,  w i t h  wal lcwnys a s  n e c e s s a r y ,  t o  f u l l y  
p r o v i d e  f o r  h i s  f u t u r e  t r a f f i c .  T h i s  p r o p o s a l  w o u l d  g e n c r a i e  
s u b s t a n t i a l  c o n g e s t i o n  a n d  i t  seems o n l y  r e a s o n a b l e  t o  r e q u i r e  
h i m  t o  a l l e v i a t e  i t .  
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8 .  6,. ( C o n t ' d )  

o r d i n a r i l y ,  w e  m i g h t  s u g g e s t  h i m  p a r t i c i p a t i n g  i n  t h e  L I D , b u t  
w i t h  h i m  b e i n g  i n  K i r k l a n d  a n d  t h e  b a l a n c e  o f  t h e  p r o j e c t  i n  

B e l l c v u e ,  I f o r e s e e  p r o c e d u r a l / l e g a l  p r o b l e m s  i n  t h e  o f f i n g .  

T h e r e  wi.1.l n o  d o u b t  b'e a s u b s t a n t i a l  s a v i n g s  t o  h i m  t o  d o  h i s  

own w o r k  r a t h e r  t h a n  p a r t i c i p a t i n g  i n  a n  L I D  w i t h  i t s  a t t e n d a n t  

h i g h  c o s t  o f  a d m i n i s t r a t i o n  d e s i g n  d e t a i l ,  e t c .  S i n c e  h e  i s  a t  

o n e  e n d  o f .  t h e  p r o j e c t ,  a f u l l  s e c t i o n  h e r e  s h o u l d  n o t  c r e a t e  
) p r o b l e m s  w i t h  t r a n s i t i o n  t h a t  i t  m i g h t  e l s e w h e r e .  l1 

( R e f e r  t o  E x h i  b i  t .  "Q " )  
Washinston S t a t e  Highway Depar tment .  L e t t e r  from James C l e a r y  
d a t e d  June  15 ,  1977: 

1 1  We have conipleted ou r  l.eview of t h e  r e p o r t  s11l)niitted ' hy  you r  
l e t t e r  of May 31, 1 9 7 7 .  

We b a s i c a l l y  concur i n  t l ie conclusj.ons of tlle  port rui-th Phe e r -  
c e p t i o n  of t h e  system s igr ia l  r ~ a ~ r a n t  a n a l y s i s  fo.1: t h e  rintcl 'secticn 
of SR-908 and Northrup Way. Cie do not  Eecl t h a t  t h i s  l oca  t i o i l  
r e a l l y  f i t s  t h e  c r i t e r i a  o f  l i l a ~ ~ r s n t  7 s i n c e  t h e  s i n n n l  i s  a t  s i i  

i s o l a t e d  l o c n t i o n  r e l a t i v e  t o  otllel. s i g n a l s .  IIo~,vcve~~, ~:ece~;?  i.o!1vi-s 
we heve n~nde a t  t h i s  i n t e r s e c t i o n  s l~ovs  t.lla.1: it mcetn b a s i c  s i ~ _ n a l  
warrants .  A s i g n a l  a t  the  l o c a t i o n  i s  t he  res,ponsibl:l.ity of Be l l e -  
vue . 
The t r a f f i c  volume f o r  SR-908 sllown a s  I'igupe 2 apl?ealts t o  bc ii:- 

c ~ r r e c t .  Our d a t a  sho\?s a vol~une of 16,000 per  clay on SR-903 a t  
t h e  in.l-er,section o:F N c ; r t l ~ r u p  Way. 

The  recomrnenrlation of a 5- lane s e c t i o n  on Nort1irn1,p Nay appea r s  
reasonable ;  however, tlie e x i s t i n g  RAY lriay not  be arleq~late t o  ~ccoi::::o- 
d a t e  t h e  roacl~~lryay.' Attached i s  a copy of our  R/W p l a n s  i n  t l ~ e  a r e a  
f o r  you11 information.  " 

8.  Ki rk land  P u b l i c  S e r v i c e  Depar tment .  Memo from A r t  Knutson 
d a t e d  June  1 4 ,  1977: 

. .-./' 

Ttie LSty o f  Cellevue l e t t e r  da ted  June 10, 1977 provided a b a s i s  f o r  s c t t l c -  
ment of the access toad issue,  I concur with th i s  proposed progr~7m with, the 
following co~n:ents, 

1 ,  The Kfrkland Public Service Departnient should serve as l ia i son  fo r  
for  public i~riprovementr, among the Ki rkland Of f i  ce o f  Corm:~.rlii ty  

. .  . Dcvelopnrnt, City o f  Lel levue, ,Developer, and St.atc Ill gllway Repar t -  
. r e n t .  

'2, The area under consideration f o r  development i s  in Area 4. The 
developer would pay a fcc of $ .07 per square foot and grant 

. ut i l ' i ty  cascl~ents as required. The City of Kirkland wil l  i n s t , s l l  
. . the water system w i t h  f i r e  hydrants. 
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I. Storm dra inape c o n t r o l  ~i 11 be developed on p r i v a t e  p r o p e r t y  f o r  
c o n t r o l  led d i s c l ~ a r g e  i n t o  the  pub1 i c  sys teni. 

-- 
5. I t  shou ld  be understood t h a t  t h e  developer w i l l  be exel~ lpt  f rom 

i n c l u s i o n  w i t h  the  Be1 levue l o c a l  improvement d l s  tri c t .  " 

(NOTE: A d d i ' t i o n a l  comments f r o m  t h e  Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  
a r e  n o t e d  i n  t h e i r  a p p r o p r i a t e  s e c t i o n s  o f  t h i s  r e p o r t . ) ,  1 

9 .  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  P l e a s e  f i n d  e n c l o s e d  
memorandum f r o m  D a l e  D e c k e r  d a t e d  5 / 1 9 / 7 7 .  

" T h i s  p r o j e c t  s h o u l d  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s :  
1. Type ll?lll f i r e  al.arm system requ.i13ed i n  t h e  l ~ o t e l  b u i l d - i n ~ .  (Type I f?"  s;;ster?. 

2,.,Tjme f lAn Eire ?Jayin system. r c ~ j ~ i r e d  i n  t h e  I . a rpes t  of' thc'tvro r c s t a u r ; ~ n t  

- h ~ j i l . t l l n ~ s ,  , ( T y ~ e  l1cZt1 systev a s  def!h~?.d i n  City of' 'r::irkJr;lnrl Tire i?cr)art.w,nt 
- - - 

C'oeretinp P o l i c y  No. \ .) 
. - - - ~ -  

. . 
3. Access routes  t o  t h e  h o t e l  !>uil:!ir~~ t o  5e desi.cncd j t ~  SIJ.C!I a annnct. a s  t,n I 

provide access  for f i r e  demrtncni;  elvcr FWICY veh:i.clcs, The I.arrc:s t ?i) 
- - - - - - - - - - -- - - -- - - - 

ve l~ ic l e  r e a u i r c ? ~  o I r l t  r a d i u s  f o r  a 90° t111.:\. 

4 All hood and d u c t  sy s t ea s  o v e r  coolcir,;! s:n3fac,es i n  t h e  two rc!sl,a\lr?..nt - -. - 

sy,stems Lo be approved by .1;11(! C:i. ty 01' Ki~~:zl.i'l~tid I;'.: .I-(? P:ays]lalo - 
5.  Portnblc f i r e  crctin~;ui.shcrs t,n bc pr-ovic.lcd and  rnoullt.ecl .in : I C C ~ I ~ ( ~ : . \ I ~ I C ~  w . i t l i  - - -. 7- 

.. - 
- .  . . a?>~)li.ca,!??.c? -, .. (; di: s . 'I 

10.  K i r k l a n d  P o l i c e  D e p a r t m e n t ,  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  a n d  P a r k  D e p a r t m e n t .  
These  D e p a r t m e n t s  h a v e  no f u r t h e r  comments o n  t h i s  p r o j e c t .  
The P a r k  D e p a r t m e n t  d i d  a s s i s t  t h e  l a n d s c a p e  a r c h i t e c t  i n  d e s i g n i n g  
p r o p o s e d  1  a n d s c a p i n g  p l a n .  

11 .  B e l l e v u e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t .  No comments r e c e i v e d .  
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C .  EXISTING P H Y S I C A L  C H A R A C T E R I S T I C S :  

1 2 .  ~ o i l s / ~ ' e o l o g y .  The  g e n e r a l  i z e d  g e o l o g y  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
i s  i d e n t i f i e d  as V a s h o n  T i l l ,  w h e r e a s  t h e  g e n e r a l i z e d  s o i l  
m a p p i n g  i n d i c a t e s  t h e  p r o p e r t y  t o  b e  o f  ~ l d e r w o o d  G r a v e l l y  
S a n d y  Loam ( 6 - 1 5 % ) ;  T h e s e  g e n e r a l i z e d  c o n d i t i o n s  a p p e a r  t o  
b e  b o r n e  o u t  b y  t h r e e  t e s t  p i t s  l o c a t e d  a l o n g  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i n  N o r t h u p  Way f r o m  t h e  N o r t h u p  Way P r e - D e s i g n  
R e p o r t .  

1 3 . .  T o p o g r a p h y .  Tt ie  s u b j e c t  p r o p e r t y  h a s  a  s l o p e  o f  a p p r o x i m a t e l y  
5% i n  t h e  s o u t h w e s t  d i , r e c t i o n . ,  T h e  h i g h e s t  p o i n t  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  a d j a c e n t  t o  N . E .  ' . 38 th  P l a c e ,  w h e r e a s  t h e  
l o w e s t  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  a l o n g  N o r t h u p  Way. 

4  H y d r o l o g y .  T h e  s u b j ' e c t  p r o p e r t y  d o e s  . n o t  c o n t a i n  a  s t r e a m ,  
h o w e v e r  i t  1  i e s  b e t w e e n  t h e  d r a i n a g e ,  b a s i n s  o f  o n e  s t r e a m  
r u n n i n g  o n ' t h e  s o u t h  s i d e  o f  N o r t h u p  Way a n d  o n e  s t ) -earn  l o c a t e d  
o n  t h e  p r o p e r t y  d i r e c t l y  t o  t h e  n o r t h .  T h i s  s u b j e c t  p r o p e r t y  
w o u l d  b e  s e r v e d  b y  s t o r m  d r a i n a g e  s y s t e m  l o c a t e d  i n  ~ o r t h u p  
Way a n d  i n  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  

1 5 .  V e g e t a t i o n .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  e n t i r e l y  c o v e r e d  w i t h  

8 a  s e c o n d  g r o w t h  o f  a l d e r  a n d  w i l l o w  t r e e s  w i t h  n o r m a l l y  
a s s o c i a t e d  u n d e r s t o r y  v e g e t a t i o n .  P r e l i m i n a r y  . i n d i c a t i o n s  
a r e  t h a t  t h e . a p p l i c a n t  p l a n s  t o  r e m o v e  a l l  o f  t h i s  m a t e r i a l  
a n d  r e - l a n d s c a p e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  a s  i n d i c a t e d  i n  E x h i b i t  
I IC " 

D. PUBLIC U T I L I T I E S :  

1 6 .  S t r e e t s .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f r o n t s  o n  N o r t h u p  Way a n d  
N . E .  3 8 t h  P l a c e ,  a t  t h e  s o u t h e r n  e n d  o f  t h e  K i r k l a n d  c o m m u n i t y .  
N o r t h u p  Way c o n n e c t s  t o  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  t o  t h e  w e s t  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  h a s  a c c e s s  
f r o m  SR-520 o n  a r d  o f f - r a m p s  a t  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  a n d  
1 0 8 t h  A v e n u e  N.E.  

N o r t h u p  Way h a s  b e e n  s c h e d u l c d  f o r  i m p r o v e m e n t s  i n  t h e  C i t y  
o f  B e l l e v u e .  T h i s  s m a l l  p o r t i o n  o f  N o r t h u p  l i e s  i n  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  t h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  o f  p r o p o s e d  L o c a l  
I m p r o v e m e n t  D i s t r i c t  b e t w e e n  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  N . E .  
a n d  1 4 8 t h  A v e n u e  N.E. ( P l e a s e  r e f e r  t o  E x h i b i t  " 0 "  w h i c h  i s  
a summary  o f  t h e  p r e - d e s i g n  r e p o r t  f o r  t h e  N o r t h u p  Way 
i m p r o v e m e n t s . )  B a s e d  o n  t h e  l e t t e r  f r o m  C l a r k  D o u q l a s ,  t h e  
C i t y  o f  B e l l e v u e  A s s i s t a n t  P u b l i c  W o r k s  D i r e c t o r ,  ~ l l i n i m u ~ l l  
i m p r o v e m e n t s  w o u l d  i n c l u d e  f o u r  d r i v i n g  l a n e s  a l o n g  t h e  f r o n t a g e  
o f  N o r t h u p  Way w i t h  s i d e w a l k s  o r  p e d e s t r i a n  w a l k w a y s  a s  n e c e s s a r y .  
T h e s e  i m p r o v e m e n t s  w o u l d  b e  g e n e r a t e d  w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  
t h i s  r e s t a u r a n t  a n d  h o t e l  c o m p l e x  a n d  w o u l d  t h e n  d e f e r  t h i s  
a p p l i c a n t  f r o m  p a r t i c i p a t i n g  i n  a  B e l l e v u e  L . I . D .  S a i d  r o a d -  
way i m p r o v e n ~ e n t s  w o u l d  b e  f r o m  53  t o  57  f e e t  w i d e  a n d  b a s e d  
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u p o n  p r e l i m i n a r y  f i e l d  i n v e s t i g a t i o n ,  i t  a p p e a r s  t h a t  t h e r e  
i s  a p p r o x i m a t e l y  5 0 - 6 0  f e e t  r i g h t - o f - w a y  b e t w e e n  t h e  f r e e w a y  
f e n c e  a n d  t h e  p r o p e r t y  l i n e  ( f r o n t ) .  T h e r e  i s  a  p o s s i b i l i t y  
t h a t  t h e  f r e e w a y  o n - r a m p  f e n c e  w i l l  n e e d  t o  b e  moved  f o r  
c o m p l e t i o n  o f  t h i s  p r o j e c t  w i t h  t h e  i m p r o v e m e n t s  o f  N o r t h u p  
Way. F u r t h e r ,  q r i g i n a l  B e l l e v u e  P l a n  i n c l u d e d  a  6 f o o t  b i k e  
t r a i l  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  N o r t h u p  a n d  a  4 f o o t  w a l k w a y  o n  
t h e  s o u t h  s i d e .  

N o r t h e a s t  3 8 t h  P l a c e  p r e s e n t l y  m a i n t a i n s  4 5  f e e t  o f  r i g h t - o f -  
way .  F i f t e e n  f e e t  o f  a d d i t i o n a l  r i g h t - o f - w a y  was a c q u i r e d  

. o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  c e n t e r l i n e  when t h e  C o l d w e l l  B a n k e r  
O f f i c e  C o m p l e x  was d e v e l o p e d .  F i f t e e n  f e e t  o f  r i g h t - o f - w a y  
w i l l  t h e r e f o r e  n e e d  t o  b e  d e d i c a t e d  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  
N.E.  3 8 t h  P l a c e  f o r  a  f u l l  6 0  f o o t  w i d e  r i g h t - o f - w a y .  

1 7 .  T r a f f i c / A c c e s s .  I n  t h i s  a p p l i c a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  
3 a c c e s s  p o i n t s  o f f  o f  N o r t h u p  Way t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
w i t h  o n e  a c c e s s  p o i n t  f r o m  N.E.  3 8 t h  P l a c e .  ( R e f e r  t o  
E x h i b i t  "B " )  T h e  Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  h a s  r e v i e w e d  
t h e  l o c a t i o n  o f  t h e s e  p r o p o s e d  a c c e s s  p o i n t s  a n d  w o u l d  
recommend t h a t  t h e  a c c e s s  p o i n t  t o  N .E .  3 8 t h  P l a c e  b e  
r e a l i g n e d  s o  t h a t  i t  w i l l  i n t e r s e c t  w i t h  t h a t  s t r e e t  a t  a  
9 0 0 .  a n g l e .  F u r t h e r ,  a c c e s s  p o i n t s  t o  N o r t h u p  Way s h o u l d  
b e  r e d u c e d  t o  t h e  s o u t h e r n m o s t  t w o  p o i n t s  d u e  t o  t h e  f a c t  
t h a t  t h e  m o s t  n o r t h e r l y  p o i n t  i s  p a s t  t h e  e x i s t i n g  s t o p  s i g n  
o n  N o r t h u p  Way a n d  w o u l d  c r e a t e  s u f f i c i e n t  t r a f f i c  c o n g e s t i o n  
a n d  c o n f l i c t  t o  j u s t i f y  i t s  r e m o v a l .  W i t h  t h e  r e d u c t i o n  o f  
a c c e s s  p o i n t s  o f f  N o r t h u p  Way, t h e  K i r k l a n d  P u b l i c  S e r v i c e  
D e p a r t m e n t  h a s  recommended  t h a t  t h e  t w o  a c c e s s  p o i n t s  b e  
w i d e n e d  t o  o n e  i n - b o u n d  l a n e  a n d  t w o  o u t - b o u n d  l a n e s ,  o n e  f o r  
r i g h t  a n d  l e f t  t u r n i n g  t r a f f i c  w i t h  a p p r o p r i a t e  l a n e  w i d t h s .  

P l e a s e  r e f e r  t o  E x h i b i t  " P "  w h i c h  i s  a  t r a f f i c  a n a l y s i s  o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w h i c h  h a s  b e e n  f o r m e r l y  r e f e r r e d  t o  b y  
t h e  H i g h w a y  D e p a r t m e n t ,  t h e  C i t y  o f  B e l l e v u e ,  a n d  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  P u b l i c  Works  D e p a r t m e n t  a s  i n d i c a t e d  i n  F i n d i n g s  
6 , 7, a n d  8 . - - 

1 8 .  P e d e s t r i a n  Ways. T h e r e  a r e  n o  e x i s t i n g  s i d e w a l k s  o r  w a l k w a y s  
a l o n g  N o r t h u p  i n  f r o n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a t  t h e  p r e s e n t  
t i m e ,  T h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  K i n g  C o u n t y  h a v e  d e s i g n a t e d  
N o r t h u p  Way b e t w e e n  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  a n d  1 0 8 t h  A v e n u e  
N.E. a s  a  m a j o r  p e d e s t r i a n  a n d  b i c y c l e  r o u t e .  I n  t h e  i m p r o v e -  
m e n t s  f o r  N o r t h u p  Way, a  6 f o o t  w a l k w a y  h a s  b e e n  p r o p o s e d  
a d j a c e n t  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

I n t e r n a l  c i r c u l a t i o n  i n c l u d e s  a  s i d e r a l k  a r o u n d  t h e  e x t e r i o r  ' 

o f  t h e  h o t e l  and l o c a t e d  0.n t h e  n o r t h  s i , d e . . o f . , t h e  
h o t e l  w i t h  s i d e w a l k s  a c r o s s  t h e  p a r k i n  i s l a n d s  B c o n n e c t i n g  t h e :  r e s t a u r a n t s  w i t h  t h e  ho  e l .  
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I D.  1 9 .  D o m e s t i c  W a t e r .  A t  t h e  p r e s e n t  t i m e  t h e r e  i s  a  8 " w a t e r  
l i n e  l o c a t e d  i n  N o r t h u p  Way w h i c h  i s  f r o m  ~ e l l e v u e  w a t e r  
s e r v i c e .  T h i s  p r o j e c t  w i l l  b e  s u b j e c t  t o  a p p r o p r i a t e  w a t e r  
h o o k u p  f e e s  a n d  i m p r o v e m e n t  f e e s  as  i d e n t i f i e d  i n  O r d i n a n c e  
0 - 2 3 1 9 ,  a n d  t h e r e  i s  a  p o s s i b i l i t y  t h a t  s e r v i c e  w i l l  b e '  
made f r o m  t h e  C i t y  o f  B e l l e v u e  s y s t e m .  The  P u b l i c  S e r v i c e  
D e p a r t m e n t  w i l l . c o o r d i n a t e  a n y  j o i n t  a g r e e m e n t s  i f  n e c e s s a r y .  

20. F i r e  H y d r a n t s .  T h e r e  i s  a  f i r e  h y d r e n t  l o c a t e d  a t  t h e  c e n t e r  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a d j a c e n t  t o  N o r t h u p ,  a n d  o n e  a d d i t i o n a l  
f i r e  h y d r a n t  o n  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  N . E .  a p p r o x i m a t e l y  
1 0 0  f e e t  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e , s u b j e c t .  p r o p e r t y .  

21.  S a n i t a r y  Sewer .  T h e r e  i s  a  1 2 "  s a n i t a r y  s e w e r  l i n e  l o c a t e d  
o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  N o r t h u p  Way. 

2 2 . .  S t o r m  Sewer .  A t  t h e  p r e s e n t  t i m e  N o r t h u p  Way c o n t a i n s  a n  
o p e n  d i t c h  d r a i n a g e  s y s t e m  w h i c h  i c  c o n n e c t e d  b e n e a t h  N o r t h u p  
Way t o  a  s t r e a m  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h a t  r o a d w a y .  

E. .NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

23.  Z o n i n g .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  z o n e d  P r o f e s s i o n a l  
R e s i d e n t i a l  and  l i e s  w i t h i n  a  F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  D i s t r i c t  
o v e r l a y  z o n e ,  ( F I D ) .  T h o s e  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s  i n  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a r e  a l s o  u n d e r  t h e  same c l a s s i f i c a t i o n .  The 
z o n i n g  s u r r o u n d i n g  t h i s  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  i n c l u d e s  P l a n n e d  A r e a  No. 2  t o  t h e  w e s t ,  a n d  S i n g l e  
F a m i l y  a n d  P r o f e s s i o n a l  O f f i c e  t o  t h e  n o r t h .  T h o s e  p r o p e r t i e s  
l o c a t e d  i n  t h e  C i t y  o f  B e l l e v u e  i n c l u d e  t h e  s i n g l e  f a m i l y  
r e s i . d e n c e s  o n  a c r e  l o t s  ..and o f f i c e  c l a s s i f i c a t i o n  t o  t h e  
e a s t ,  w i t h  a  number  o f  g e n e r a l  c o m m e r c i a l  c l a s s i f i c a t i o n s  
f o r  t h o s e  p r o p e r t i e s  t o  t h e  s o u t h e a s t  a n d  s o u t h w e s t .  ( P l e a s e  
r e f e r  t o  E x h i b i t  . " D "  w h i c h  i s  a  c o m p o s i t e  z o n i n g  map f o r  
b o t h  t h e  C i t i e s  o f  K i r k l a n d  a n d  B e l l e v u e . )  

24. L a n d  Use.  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  u n d e v e l o p e d .  
To t h e  n o r t h  a n d  e a s t  a l s o  l i e  l a r g e  u n d e v e l o p e d  t r a c t s  o f  
p r o p e r t y  i n  t h i s  g e n e r a l  a r e a  o f  t h e  SR-520 i n t e r c h a n g e .  
SR-520 i s  t h e  p r e d o m i n a n t  f e a t u r e  i n  t h i s  a r e a  l y i n g  t o  t h e  
s o u t h  o f  t h i s  p r o p e r t y  a n d  t h e r e  i s  a n  e x i s t i n g  METRO P a r k  
a n d  R i d e  f a c i l i t y  l o c a t e d  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  p r o j e c t .  
S i g n i f i c a n t  l a n d  u s e s  i n  t h i s  a r e a  i n c l u d e  C o l d w e l l  B a n k e r  
O f f i c e  Comp lex  a n d  t h e  P l a n k h o u s e  R e s t a u r a n t  t o  t h e  n o r t h ,  
Y a r r o w  Bay  Condomin iums  a n d  t h e  V e l v e t  T u r t l e  ~ e s t a u r a n t  
t o  t h e  e a s t  , t h e  B u r g e r m a s t e r  t o  t h e  s o u t h , ,  a n d  a  m e a t  
d i s t r i b u t o r s h i p s  t o  t h e  w e s t .  
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G .  LOCAL ZONING AND/OR LAND USE P O L I C I E S  AND PLANS: 

25 .  I n  r e v i e w i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  t h e  C i t y  C o u n c i l  s h a l l  
b e  g u i d e d  b y  t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a n d  p r o v i s i o n s :  
( S e c t i o n  2 3 . 5 6 . 0 8 0 )  

a .  T h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  b y  t h e  C o n d i t i o n a l  Use  
P e r m i t  s h a l l  b e  w i t h i n  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a n d  
i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t .  

A p p l  i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " T h i s  a re .a  i s  p r e s e n t l y  d e v e l o p i n g  
i n t o  a  l i k e  o r  c o m p l e m e n t a r y  u s e  a n d  p l a n n e d  u n d e r  t h e  
C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  " R e s t a u r a n t  U s e "  i s  a  C o n d i t i o n a l  
U s e  i n  t h i s  z o n e .  ' "  

b .  T h e  u s e  o r  m o d i f i c a t i o n  r e q u e s t e d  b y  t h e  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  f o r  t h e  o p e r a t , i o n  o f  a  p e r m i t t e d  b u s i n e s s  
i n  a  r e s i d e n t i a l  z o n e  w i l l  n o t  do  damage t o  a d j a c e n t  
r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s  b y  d e c r e a s i n g  p r o p e r t y  v a l u e s ,  
c r e a t i n g  e x c e s s i v e  n o i s e s  o r  c r e ' a t i n g  o t h e r  n u i s a n c e s .  

A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " T h i s  u s e  i s  t h e  same f u n c t i o n  as  
s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s  a n d  s h a l l  c r e a t e  a  d e s i r a b l e  
s e r v i c e  t o  t h e  c o m m u n i t y . "  

26 .  When r e v i e w i n q  a n  a p p l  i c a t i o n  f o r  a  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t ,  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  C i t y  C o u n c i l  s h a l l  
b e  g u i d e d  b y  t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  a n d  p r o v i s i o n s :  
( S e c t i o n  2 3 . 3 . 0 . 0 8 0 )  

a .  T h e  u s e  r e q u e s t e d  b y  t h e  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  s h a l l  
b e  w i t h i n  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  t h e  C o m p r e h e n s i v e  
P l a n ,  a n d  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t .  

A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " F . I . D .  a t  t h i s  l o c a t i o n  recommends  
m o t e l  u s e . "  

b .  T h e  u s e  r e q u e s t e d  b y  t h e  u n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  s h a l l  
d e m o n s t r a t e  t h a t  i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p e r f o r m a n c e  
s t a n d a r d s  i n  C h a p t e r  2 3 . 3 6 .  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

- A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " T h i s  u s e  h a s  n o  a d v e r s e  e f f e c t  
a n d  d o e s  n o t  e x c e e d  t h e  s t a n d a r d s  a s  e s t a b l i s h e d  i n  
O r d i n a n c e  No.  2 1 8 3 . "  

c .  The  u s e  r e q u e s t e d  b y  t h e  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  s h a l l  
b e  made o n  t h e  b a s i s  o f  s i t e  p l a n  s u b m i t t e d  p u r s u a n t  t o  . 
S e c t i o n  2 3 . 6 2 . 0 3 0  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  I f  t h e  i m p r o v e -  
m e n t s  a r e  t o  b e  made o v e r  a  p e r i o d  g r e a t e r  t h a n  t w o  
y e a r s ,  t h e  t i m e  o f  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  i n d i c a t e d .  
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G .  26.  c .  A p p l i c a n t ' s  R e s p o n s e :  " N o . "  

I 
1 27.  T h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  a l s o  n e e d  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  

s e c t i o n s  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  No.  2 1 8 3 .  

a .  S e c t i o n  2 3 . 1 4 ,  P r o f e s s i o n a l  R e s i d e n t i a l  Z o n e  R e q u i r e m e n t s .  

b .  S e c t i o n  2 3 . 3 0 ,  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i  t R e q u i r e m e n t s  

c .  S e c t i o n  2 3 . 3 1 ,  F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  D i s t r i c t  R e q u i r e m e n t s  

d .  S e c t i o n  2 3 . 3 4 ,  P a r k i n g  a n d  L o a d i n g  R e q u i r e m e n t s  i i 
I 

e .  S e c t i o n  23 .36 ,  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d  R e q u i r e m e n t s  

f .  S e c t i o n  2 3 . 4 0 ,  L a n d s c a p i n g  a n d  S c r e e n i n g  R e q u i r e m e n t s  

g .  S e c t i o n  2 3 . 5 6 ,  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  R e q u i r e m e n t s  

28. T h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  a l s o  n e e d  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  
p o l i c i e s  o f  t h e  L a n d  Use  P o l i c y  P l a n  w h i c h  a r e  a p p r o p r i a t e  
t o  t h i s  a p p l i c a t i o n :  

8 a .  E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  S e c t i o n ,  P o l i c i e s  1 ,  4  a n d  5 .  

b .  P u b l i c  S e r v i c e / F a c i l i  t i e s  E l e m e n t ,  P o l i c i e s  2  a n d  3 .  
I 

c .  T h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s  o f  t h e  H o u g h t o n / B r i d l e  T r a i l s  
N e i g h b o r h o o d  D i s c u s s i o n  P o r t i o n  o f  t h e  P r e l i m i n a r y  
L a n d  Use  P o l i c y  P l a n  r e g a r d i n g  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y :  
I' rfIuch o f - t h e  n o r t h e a s t  q u a d r a n t  o f  t h e  

SR 520/Lake \ $ a s h i n s t o n  B o u l e v a r d  i n t e r c h a n g e  
has  a l r e a d y  been  c c m n i t t e d  t o  c e r t z i z  e c o n o -  
mic  a c t i v i r i e s  i n c l u d i n ~  l a r g e  o f f i c e  
s t r u c t u r e s  an3 s ::s:;urant. 9uc t o  tie 
a v a i l a b i l i t y  o f  a d e q u a t e  p u b l i c  s e r v i c e s ,  
e a s y  a c c e s s  t o  ~ s j o r  a r t e r i a l s  and t o  *'- L I A ~  

f r e e w a y ,  and  t h e  o v e r a l l  c o n p a t i b i l i  ty *n.izh 
a d j a c c n t  l a n d  u s e s ,  t h e  n o r t h e a s t  q u a d r a n t  
of  t h i s  i n t e r c h a n g e  c a n  b e  2 e v o t e d  t o  
commerc ia l  z c t i v i t i e s .  T h e  r . o s t  a p ? r o ? r i z i t e  
u s e  o f  this l a n d  c o u l d  i n c l u d e  s u c h  
a c t i v i t i e s  a s  o f f i c e  s t r u c t x r e s ,  z n ~  s o z e  
f r e e w a y  o r i e n t e d  Eses, szc!: a s  n o t e l  
f a c i l i t i e s  . L i m i t e d  c o n v c ~ i e n c e  ~ o r ? ~ ~ e r c i a l  
f a c i l i t i e s  may b e  i n c l u d e d  a s  p a r t  of ti-,e 
o f f i c e  s t r u c t a r e s  OT \ i i t h  frecq,t-zy o r i z n z c d  
u s e s ,  b u t  n o t  a s  a p r i ~ a r y  a s e .  R e t a l l  
commercial. f a c i l i t i e s  beyond  t h e  s c o ~ e  o f  
c o n v e n i e n c e  f a c i l i t i e s  a r e  n o t  c o n s i d e r e t i  
a p p r o p r i a t e  b e c a u s e  t h e s e  k i n d s  of a c z i v i -  
t i e s  s h o u l d  b e  c o n c e n t r a t e d  i n  e x i s t i r i g  
m a j o r  corr.!nercial c e n t e r s  ( t h e  C e n t r a l  ... . . . 

7/26/77 

67//2'?/35 



% I C I  ' S  t e n s e n - ? a ~ o n ~ ~  d ,  I ~ ~ ,  
'C  

/ 

, . .  uuP- ~ ~ P - 7 7 - 1 9 ( H )  . . 
Page 1 0  o f  21 

F i n d i n g s ,  C o n t ' d  

G .  28. c .  Busincss  u~,crict o r  Totem LaAe s n o p p l n g  
' C e n t e r )  as w e l l  a s  n e i g h b o r h o o d  s h 0 p p i r . g  

ccntcrs. C o m m e r c i a l  c s e s  a r e  t o  k c  
a ~ l c i l l a r y  t o  otl l .er  u s e s  a t  c h i s  l o c a t i o n .  
A l l  deve lopmen t s ,  e s p e c i a l l y  a l o n g  Lake 
l a s h i n g t o n  Boulevard, ,sl:ould i n c l . u ~ d ~ . . l a z ~ -  

. 
sca-p.i.ug and o t h e r  e l e r ~ e n t s  t o  enhance t n i s  
i n t e r c l l a n g e  a s  311 e n t r y  t o  t h e  C i t y .  "- 

CONCLUSIONS: 

A .  S U M M A R Y  OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f o r  t w o  r e s t a u r -  
a n t s  a n d  an U n c l a s s i f i e d  Use P e r m i t  f o r  p h o t e l  a r e  g e n e r a l  l y  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  f o u n d  i n  t h e  F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  
D i s t r i c t  o v e r l a y  z o n e  a n d  t h e  u n d e r . l y i n g  P r o f e s s i o n a l  K e s i -  
d e n t i , a l  zone w i  tli t h e  e x c e p t i o n s  n o t e d ,  s p e c i  f i c a l  l y  i n  
S e c t i o n  G .  o f  t h e  C o n c l u s i o n s .  

B .  GOVERNMENTAL COORDINATION: 

2 .  B e l l e v u e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  . . . - I n c o r r e c t  t r i p  
g e n e r a t i o n  i n f o r m a t i o n  has  b e e n  c o r r e c t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t ' s  
t r a f f i c  c o n s u l t a n t  s i n c e  t h e  d a t e  w h i c h  t h e s e  comments 
w e r e  r e c e i v e d .  A c c e s s  o n t o  N.E.  . 3 8 t h  P l a c e  w i l l  be a c c o m m d a t e d  
' b y .  . t h e  b e s t  p o s s i b l e  means,  h o w e v e r  t h i s  w i l l  n o t  p r e c l u d e  

t h e  u s e  o f  t h i s  a c c e s s  p o i n t .  A f t e r  due  c o n s i d e r a t i o n  i t  
a p p e a r s  t h a t  B e l l e v u e  has  c o n s i d e r e d  m o d i , f i c a t i o n  o f  t h e  
p r o p o s e d  L . I . D .  i n  t h i s  a r e a  t o  f o u r  l a n e s  o f  m o v i n g  t r a f f i c  
w i t h  s i d e w a l k s  a t  l . e a s t  on  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  s t r e e t .  
F u r t h e r ,  B e l l e v u e  c o n s i d e r s  t h e  c o m b i n i n g  o f  an L . I . D .  b e t w e e n  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  B e l l e v u e  t o  b e  somewhat  o f  a 
cumbersome i t e m  and  t h e r e f o r e  recommends t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
i n  t h i s  p r o j e c t  p i c k  up t h e  i m p r o v e m e n t  o f  t h e  a p p r o p r i a t e  
f r o n t a g e  a l o n g  N o r t h u p  Way w h i c h  w i l l  b e  t h e n  i n t e g r a t e d  
i n t o  t h e  B e l l e v u e  L . I . D .  p r o p o s a l .  

3 .  W a s h i n g t o n  S t a t e  H i g h w a y  D e p a r t m e n t .  T h e i r  o n l y  comment i s  
t h a t  t h a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d  a n d  
Nortl.lup Way does p r e s e n t l y  m e e t  w a r r a n t s  f o r  a  s i g n a l  w h i c h  
i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  C i t y  o f  B e l l e v u e  and  t h a t  i f  
t h e  a p p l i c a n t  p a r t i c i p a t e d  as  recommended a b o v e ,  w o u l d  n o t  
be  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  a s s e s s m e n t  f o r  t h i s  l i g h t .  

The  q u e s t i o n  o f  r i g h t - o f - w a y  i s  o n e  whisch has  b e e n  a d d r e s s e d  
by t h e  D e p a r t m e n t  o f  Comnlun i ty  D e v e l o p m e n t  i n  p r e v i o u s  
F i n d i n g s ,  h o w e v e r ,  s p e c i f i c  i n f o r m a t i o n  s h o u l d  b e  g a t h e r e d  
and a n a l y z e d  a t  t h e  t i m e  o f  t h e  d e s i g n  o f  t h e  r o a d w a y  i m p r o v e -  
m e n t s ,  
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B .  4.  K i r k l a n d  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  B a s e d  o n  t h e  t w o  p r e v i o u s  
c o n c l  us i o n s ,  t h e  Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  b a s i c a l  l y  a g r e e s  
w i t h  B e l l e v u e  a n d  t h e  W a s h i n g t o n  S t a t e  H i g h w a y  D e p a r t m e n t  
comments ,  a n d  w o u l d  s e r v e  a s  a  l i a i s o n  f o r  t h e  p u b 1  i c  i m p r o v e -  
m e n t s  w h i c h  w o u l d  b e  n e e d e d  a l o n g  N o r t h u p  Way. S e c o n d l y ,  
t h e  C i t y  f i n d s  n o  s u b s t a n t i a l  p r o b l e m s  i n  p r o v i d i n g  w a t e r  
a s  p e r  O r d i n a n c e  No.,  2 3 1 9  w h e r e a s  s t o r m  a n d  s a n i t a r y  s e w e r  
c o n n e c t i o n s  s h o u l d  ' a l s o  b e  n o  p r o b l e m .  . I t  s h o u l d  b e  
n o t e d  a g a i n  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  w  I t l  b e  e x e m p t  f r o m  a n y  
L o c a l  I m p r o v e m e n t  D i s t r i c t  f o r  i m p r o v e m e n t s  i n  N o r t h u p  Way 
i f  t h e  a p p l i c a n t  p r o v i d e s  a d e q u a t e  r i g h t - o f - w a y  i m p r o v e m e n t s  
w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  p r o j e c t .  

5 .  ' T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  t h o s e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h e  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  

C .  EX IST ING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

6 .  S o i l s / G e o l o g y .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  h a v e  no  s u b s t a n t i a l  
d i f f i c u l t y  i n  p r o v i d i n g  f o u n d a t i o n  d e s i g n s  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  b a s e d  o n  g e n e r a l  i z e d  s o i  1  a,nd g e o l  o g i  c  m a p p i n g .  
H o w e v e r ,  i t  s h o u l d  be  n o t e d  t h a t  w i t h  t h e  h o t e l  t h a t  t h e r e  
w i l l  l i k e l y  b e  a b e a r i n g  l o a d  o f  m o r e  t h a n  2 , 0 0 0  p o u n d s  p e r  
s q u a r e  f o o t  o n  t h e  f o u n d a t i o n  a n d  if t h i s  o c c u r s  t h a t  a  

8 s o i l s  r e p o r t  w i l l  b e  r e q u i r e d  b y  t h e  U n i f o r m  B u i l d i n g  C o d e .  

7 .  T o p o g r a p h y .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  n o t  s u b s t a n t i a l l y  c h a n g e  
g r o u n d  e l e v a t i o n s  a d j a c e n t  t o  e x i s t i n g  l a r g e  v e g e t a t i o n  
l o c a t e d  a l o n g  t h e  s o u t h e r n  p r o p e r t y  l i n e  i n  t h e  a r e a  o f  
t h e  B u r g e r m a s t e r  a n d  t h e  s o u t h e r n  K i r k l a n d  b o u n d a r y  l i n e  
t o  p r o t e c t  t h o s e  m a t e r i a l s .  F u r t h e r ,  w i t h  t h e  r e a l i g n m e n t  
o f  t h e  a c c e s s  p o i n t  t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  
p r o v i d e  a n  a r e a  a t  l e a s t  o n e  c a r  l e n g t h  a n d  n o  g r e a t e r  t h a n  
5% s l o p e  a d j a c e n t  t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e  w h i c h  i s  f r e e  o f  v i e w  
o b s t r u c t i o n s  f o r  a c c e s s i n g  o n t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e  f r o m  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

8.  H y d r o l o g y .  T h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  be  r e q u i r e d  t o t  i n s t a l l  
. a s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  w h i c h  i n c l u d e s  o i l - s i l t  

s e p a r a t o r s  t o  i n s u r e  t h a t  t h e  w a t e r  q u a l i t y  o f  a d j a c e n t  
s t r e a m s  w i l l  ' n o t  b e  i n c r e a s e d  b a s e d  o n  a  1 0 - y e a r  s t o r m .  

9 .  V e g e t a t i o n .  Where  p o s s i b l e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e t a i n  ' 

e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  i n  t h e  l a n d s c a p e  p l a n ,  a n d  t h o s e  
t r e e s  w h i c h  a r e  t o  r e m a i n  s h a l l  b e  i n d i c a t e d  o n  t h e  r e v i s e d  
l a n d s c a p i n g  p l a n  t o  b e  s u b m i t t e d  w i t h  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n .  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t ' d  

D.  PUBLIC U T I L I T I E S :  

1 0 .  S t r e e t s .  The  a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  make a p p r o p r i a t e  
i m p r o v e m e n t s  t o  h i s  f r o n t a g e  o n  N o r t h u p  Way a s  p e r  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  B e l l e v u e ,  a n d  W a s h i n g t o n  S t a t e  H i g h w a y  D e p a r t m e n t  
r e q u i r e m e n t s .  T h e s e  i m p r o v e m e n t s  t o  i n c l u d e  b u t  n o t  b e  
l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  I m p r o v e m e n t  o f  N o r t h u p  Way t o  a  4 - l a n e  a r t e r i a l .  

b .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  i n c l u d e  c u r b s ,  g u t t e r s  a n d  a s s o c i a t e d  
s t o r m  w a t e r  d r a i n a g e .  I 

c .  T h e r e  s h a l l  b e  a  m i n i m u m  o f  a  6 f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k  
l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  r i g h t - o f - w a y .  

d .  M o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  f r e e w a y  o n - r a m p  f e n c e  w i l l  b e  I 
made as  n e c e s s a r y .  I 

I 

; 
The  C i t y  o f  K i r k l a n d  s h o u l d  p r o v i d e  t h e  a p p l i c a n t  w i t h  
1  i a i s o n  f u n c t i o n s  t o  c o o r d i n a t e  t h i s  p r o j e c t  b e t w e e n  a p p r o -  
p r i a t e  l o c a l  a n d  s t a t e  g o v e r n m e n t s .  I 

I 
T h e  a p p l i c a n t  s b a l l  b e  r e q u i r e d  t o  d e d i c a t e  a n  a d d i t i o n a l  I 

1 5  f e e t  a l c n g  N . E .  3 8 t h  P l a c e  a n d  i m p r o v e  t h i s  f r o n t a g e  I 

t o  t h o s e  s t a n d a r d s  n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  i m p r o v e m e n t s  I 

t o  t h e  C o l d w e l l  B a n k e r  O f f i c e  C o m p l e x  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h  i 
s i d e  o f  N . E .  3 8 t h  P l a c e .  T h i s  s h a l l  i n c l u d e  a c c e s s  p o i n t s  1 
a n d  6 - f o o t  a s p h a l t i c  s i d e w a l k  w i t h  r ampdowns  a s  n e c e s s a r y .  

1 1 .  T r a f f i c / A c c e s s .  T h e  a p p l  i c a n t  s h a l l  o n l y  b e  p e r m i t t e d  
t w o  a c c e s s  p o i n t s  f r o m  N o r t h u p  Way a n d  o n e  a c c e s s  p o i n t  
f r o m  N . E .  3 8 t h  P l a c e .  S a i d  a c c e s s  p o i n t s  o n  N o r t h u p  Way 

I i 

s h a l l  b e  i n  t h e  g e n e r a l  l o c a t i o n  o f  t h e  t w o  s o u t h e r n m o s t  
a c c e s s  p o i n t s  o n  E x h i b i t  " B "  a n d  t h e s e  p o i n t s  s h a l l  b e  L 
w i d e n e d  t o  o n e  i n - b o u n d  l a n e  a n d  t w o  o u t - b o u n d  l a n e s .  The  
a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  s t r i p e  t h e s e  l a n e s  as  a p p r o -  

i 
p r i a t e  a n d  p r o v i d e  s t o p  s i g n s  a t  e a c h  p o i n t .  1 

1 

A c c e s s  p o i n t  t o  N.E.  3 8 b h  P l a c e  s h a l l  be  r e a l i g n e d  t o  m e e t  I 

N . E .  3 8 t h  P l a c e  a t  a  9 0  a n g l e  a n d  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  C o n c l u s i o n  No.  1 0  a b o v e .  F u r t h e r ,  l a n d s c a p i n g  a d j a c e n t  

I i 

f 

t o  a n y  a c c e s s  p o i n t s h a l l  b e  k e p t  l o w e r  t h a n  3 6 "  max imum t 

h e i g h t  i n  a n  a r e a  --- 2 0  -- f e e t  a l o n g  N o r t h u p  Nay  a n d  5  i 
f e e t  i n  f r o m  t h e  s a i d  p r o p e r t y  l i n e .  i 

i 

i I 

f 
i; 
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t ' d  

D D .  1 2 .  P e d e s t r i a n  Ways. By  p r o v i d i n g  a  6 f o o t  p e d e s t r i a n  w a l k w a y  
o n  b o t h  N o r t h u p  Way a n d  N . E .  3 8 t h  P l a c e ,  t h e  a p p l i c a n t  
w i l l  be compl  e t i n g  h i s  p o r t i o n  o f  d e s i g n a t e d  p e d e s t r i a n  

' w a l k i n g  s y s t e m .  The  p e d e s t r i a n  way o n  N o r t h u p  Way s h o u l d  
c o n n e c t  t o  e x i s t i n g  s i d e w a l  k on L a k e  W a s h i n g t o n  B o u l e v a r d .  

I n t e r n a l  c i r c u l a t i o n  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h o u l d  b e  r e -  
l o c a t e d  f r o m  t h e  n o r t h  t o  t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  b u i l d i n g  
w i t h  p r i m a r y  e m p h a s i s  o f  t r a f f i c  c i r c u l a t i o n  a n d  e n t r a n c e  
b e i n g  l o c a t e d  on  t h a t  s i d e  o f  t h e  b u i l d i n g .  F u r t h e r ,  t h e  
i n t e r n a l  p e d e s t r i a n  c i r c u l a t i o n  s y s t e m  s h o u l d  b e  made as  
c o n v e n i e n t  as p o s s i b l e  w i t h  rampdowns a n d  m a r k i n g s  i n  t h e  
p a r k i n g  l o t  a r e a  t h r o u g h  t h e  u s e  o f  s t r i p i n g  o r  b u t t o n s  
t o  i n d i c a t e  p e d e s t r i a n  w a l k i n g  s y s t e m  f r o m  t h e  h o t e l  t o  
t h e  r e s t a u r a n t s .  

1 3 .  D o m e s t i c  W a t e r I F i r e  H y d r a n t s .  A d e q u a t e  w a t e r  s u p p l y  w i l l  
b e  p r o v i d e d  t o  t h e  p r o j e c t  w i t h  t h e  'payment  o f  f e e s  a s  
i d e n t i f i e d  i n  O r d i n a n c e  No. 2 3 1 9 .  

' . 1 4 .  S a n i t a r y  a n d  S t o r m  S e w e r s . '  R e f e r  t o  C o n c l u s i o n  No.  4 . 
I 

E .  ' NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 5 .  Z o n i n g I L a n d  Use.  A t  t ' he  p r e s e n t  t i m e  t h e  SR-520 i n t e r c h a n g e  
a r e a  has  an  e x t r e m e l y  v a r i e d  a n d  w i d e  r a n g e  o f  u s e s  f r o m  
g e n e r a l  cornme.rcia1 t o  mu1 t i - f a ~ n i  1 y  r e s i d e ~ l c e s . .  The  a d d i t i o n  
o f  t h e  r e s t a u r a n t s  w o u l d  b e  a p p e a r  t o  be  c o n s i s t e n t  w i t h  
a n  e m e r g i n g  demand f o r  r e s t a u r a n t  s i t e s  i n  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  whereas  t h e  h o t e l  i s  o r i e n t e d  a l o n g  N o r t h u p  Way 
m a i n l y  f o r  i t s  v i s i b i l i t y  a n d  a c c e s s  f r o m  SR-520.  B o t h  
u s e s  w i l l  n e c e s s a r i l y  n e e d  t o  m e e t  t h e  ni i r , imum r e q u i r e m e n t s  
o f  t h e  a p p r o p r i a t e  zone  a n d  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  u s e  
d e s i g n a t i o n s  i d e n t i f i e d  i n  t h e  a d o p t e d  Land  Use P o l i c i e s  
P l a n .  A l t h o u g h  a  p e r m i t t e d  s t r u c t u r e  a n d  u s e  a t  t h i s  
l o c a t i o n ,  t h e  p o t e n t i a l  i m p a c t s  o f  t h e  s i z e  and b u l k  o f  
t h e  h o t e l  s h o u l d  b e  m i t i g a t e d  t o  t h e  g r e a t e s t  p o s s i b l e  
e x t e n t  t h r o u g h  t h e  u s e  o f  l a n d s c a p i n g  a n d  l a r g e r  l a n d s c a p i n g  
m a t e r i a l s .  T h i s  i s  i n  r e f e r e n c e  t o  b o t h  a d j o i n i n g  d e v e l o p e d  
a n d  u n d e v e l o p e d  p r o p e r t i e s .  

1 6 .  The f o l l o w i n g  comments a r e  a p p r o p r i a t e  i n  t h e  r e v i e w  o f  
... C b n d i t i o n a l  Use P e r m i t s  f o r  r e s t a u r a n t s  as  p e r  S e c t i o n  

2 3 . 5 6 . 0 8 0 :  

a .  B a s e d  upon  t h e  a d o p t i o n  o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n ,  
a  r e s t a u r a n t  u s e  a t  t h i s  l o c a t i o n  d o e s  a p p e a r  t o  b e  an  
a c c e p t a b l e  f r e e w a y  o r i e n t e d  u s e  a n d  i n  t h e . s p i r i t  a n d  
i n t e n t  o f  t h e  P r o f e s s i o n a l  R e s i d e n t i a l  z o n e .  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t ' d  -- 

I F. 1 6 .  b .  P r o p o s e d  r e s t a u r a n t  u s e s  w o u l d  b e  s i m i l a r  t o  a n d  
. c o m p l e m e n t a r y  t o  . t h o s e  e x i s t i n g  r e s t a u r a n t s  l o c a t e d  

i n  t h i s  i n t e r c h a n g e  a r e a .  ' 

1 7 .  T h e  f o l l o w i n g  comments  a r e  a p p r o p r i a t e  f o r  r e v i e w  o f  
t h e  U n c l a s s . i f i e d  Use  P e r m i t  f o r  t h e  h o t e l  as  p e r  
S e c t i o n  . 2 3 . 3 0 . 0 8 0 :  

a .  T h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n  s p e c i f i c a l l y  i d e n t i f i e s  
f r e e w a y - o r i e n t e d  c o m m e r c i a l  a s  a  m o t e l  t y p e  o f  u s e ,  
a n d  i s  t h e r e f o r e  a p p r o p r i a t e  i n  t h i s  l o c a t i o n .  

. b .  T h i s  U n c l a s s i f i e d  U s e  P e r m i t  ' f o r  h o t e l  w o u l d  a p p e a r  
t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d s  S e c . t i o n  
2 3 . 3 6  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  H o w e v e r ,  w i t h  
t h e  f i n a l  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  be  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  a  l i g h t i n g  p l a n  f o r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  S a i d  l i g h t i n g  p l a n  s h a l l  i n d i c a t e  
t h a t  l i g h t s  u s e d  f o r  t h i s  p r o j e c t  s h a l l  b e  g e n e r a l l y  

. i n t e r n a l l y  o r i e n t e d  a n d  h a v e  l i t t l e  o r  no  a d v e r s e  
i m p a c t s  t o  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

c .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  s u b m i t t e d  s i t e  p l a n s  a s  r e q u i r e d  b y  
S e c t i o n  2 3 . 6 2 . 0 3 0  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  F u r t h e r ,  t h e  . 
a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  p e r m i t s  w i l l  b e  o v e r  a  
p e r i o d  s h o r t e r  t h a n  t w o  y e a r s  i n  t i m e .  

1 8 .  T h e  f o l l o w i n g  comments  a r e  a p p r o p r i a t e  i n  r e f e r e n c e  t o  
t h i s  p r o j e c t  c o m p l y i n g  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s  o f  t h e  
K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  No.  2 1 8 3 :  

a .  S e c t i o n  2 3 . 1 4 .  P r o f e s s i o n a l  Zone  R e q u i r e m e n t s :  
T h a t  t h e  m o s t  s o u t h e r l y  r e s t a u r a n t  s h a l l  b e  a d j u s t e d  
t o  p r o v i d e  a  m i n i m u m  1 0  f o o t  s e t  back t o  t h e  n o r t h -  
e a s t e r l y  p r o p e r t y  l i n e .  The  h o t e l  i s  w i t h i n  t h e  h e i g h t  
r e g u l a t i o n s  as  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  2 3 . 1 0 . 0 9 0  f o r  
r e s i d e n t i a l  u s e s  l o c a t e d  i n  a  P r o f e s s i o n a l  R e s i d e n t i a l  
z o n e .  U s i n g  i t s  e x i s t i n g  s e t b a c k s ,  max imum h e i g h t  o f  
t h i s  s t r u c t u r e  w o u l d  b e  52 f e e t  o r  6 f e e t  a b o v e  t h e  
p r o p o s e d  h e i g h t .  

b .  S e c t i o n  2 3 . 3 0 .  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  E e q u i r e m e n t s :  
W i t h  t h e  s u b m i t t a l  o f  a p p r o p r i a t e  s i t e  a n d  e l e v a t i o n  
d r a w i n g s ,  t h e  a p p l i c a n t  h a s  m e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h e  U n c l a s s i f i e d  Use  P e r m i t  s e c t i o n  r e g a r d i n g  t h e  
s u b m i t t a l  ' o f  an  a p p l i c a t i o n .  

c .  S e c t i o n  2 3 . 3 1  F r e e w a y  I n t e r c h a n g e  D i s t r i c t  r e q u i r e -  
m e n t s .  T h e  s u b m i t t a l  o f  r e q u i r e d  d r a w i n g s  a n d  e l e v a t i o n s  
h a s  b e e n  a c c o m p l i s h e d  a n d  t h e r e f o r e  t h e  a p p l i c a n t  h a s  
m e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  F r e e w a y  ' I n t e r c h a n g e  D i s t r i c t  
z o n e  p r o v i s i o n s .  F u r t h e r ,  b y  b e i n g  c o n s i s t e n t  w i t h  
e i t h e r  t h e  P r o f e s s i o . n a 1  R e s i d e n t i  a1  z o n e  r e q u i r e m e n t s  
a s  i n d i c a t e d  a b o v e ,  a n d / o r  t h e  u s e s  p e r m i t t e d  i n  t h e  
L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m e e t  t h e  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  S e c t i o n . .  7/26/77 711 4/77 
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t ' d  

F. 18 .  d. S e c t i o n  2 3 . 3 4 .  P a r k i n g  and  L o a d i n g  R e q u i r e m e n t s .  
A t  t h e  p r e s e n t  t i m e  t h e  a p p l i c a n t  h a s  p r o v i d e d  249 
p a r k i n g  s p a c e s  o n  s i t e  w h e r e a s  t h e  n i in imuni  c o d e  
r e q u i r e m e n t  i s  a p p r o x i m a t e l y  2 3 2  s p a c e s  i n c l u d i n g  
e n i p l o y e e s .  The K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e  w o u l d  p e r m i t  
a  l e s s e r  amount  o f  p a r k i n g  i n  t h i s  c a s e  due  t o  t h e  - 
c o m b i n i n g  o f  uses  a n d  t h e  e f f i c i e n c i e s  o f  s c a l e  
g a i n e d  b y  c o m b i n i n g  u s e s .  a n d  p a r t i c u l a r l y  t h e  u s e s  
p r o p o s e d  i n  t h i s  a p p l i c a t i o n .  H o p e f u l l y  t h e r e  w i l l  
b e  some u s a g e  o f  t h e  r e s t a u r a n t s  b y  m o t e l  g u e s t s .  
T h e r e f o r e ,  a  min imum number  o f  s t a l l s  w h i c h  w o u l d  
n iee t  c o d e  r e q u i r e m e n t s  w o u l d  'be 2 0 9 ,  h o w e v e r  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Communi t y  D e v e l o p m e n t  w o u l d  n o t  
recommend s u c h  a  l o w  r a t i o  b a s e d  upon  t h e  c o n d i t i o n s  
f o u n d  a t  t h e  V e l v e t  T u r t l e  R e s t a u r a n t  and  due t o  t h e  
f a c t  t h a t  no a d d i t i o n a l  p a r k i n g  w i l l  b e  p e r m i t t e d  on  
N o r t h u p  Way a f t e r  t h e  i m p r o v e m e n t  t o  t h a t  a r t e r i a l  
i s  compl  e t e .  T h e r e f o r e ,  t h e  a e p a r t m e n t  o f  Communi t y  
D e v e l o p m e n t  f i n d s  t h e  p r o p o s e d  r a t i o  g e n e r a l l y  c o n s i s -  
t e n t  w i t h  some m i n o r  m o d i f i c a t i o n s  as i n d i c a t e d  i n  
t h e  f o l l o w i n g . l ) ~ t  s h o u l d  b e  n o t e d  t h a t  some p a r k i n g  
s p a c e s  w i l l  be t a k e n  o u t  o r  a d d e d  due t o  a c c e s s  m o d i f i -  
c a t i o n s  a n d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p a r k i n g  s p a c e s  s h a l l  
b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  a l l  c o d e  r e q u i r e m e n t s .  2 )  T h e r e  a r e  
a  number  o f  l o c a t i o l ~ s  on s i t e  w h e r e  t h e r e  i s  n o t  a  
m in imum o f  4  f e e t  o f  l a n d s c a p i n g  l o c a t e d  b e t w e e n  p a r k i n g  
and  t h e  p r o p e r t y  l i n e s .  I n  g e n e r a l  l o c a t i o n s ,  t h i s  
p r o b l e m  e x i s t s  a l o n g  t h e  e n t i r e  f r o n t a g e  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  h o t e l  a n d  b e t w e e n  t h e  s o u t h e r n  
r e s t a u r a n t ,  a n d  o n  t h e  a c c e s s  r o a d  t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e .  
Due t o  t h e  f a c t  t h a t  t h e r e  i s  n o t  . s u b s t a n t i a l  w i d t h  t o  
h a v e  f o u r  f e e t  o f  l a n d s c a p i n g  o n  e i t h e r  s i d e  o f  t h e  
a c c e s s  r o a d  t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e ,  i t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  
on  t h e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e ,  - .. 

3 )  The a p p l i c a n t  s a h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  
a1 1 o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  2 3 . 3 4  r e g a r d i n g  s l o p e s ,  
d r i v i n g  l a n e  w i d t h s  and t h e  l i k e .  

, e *  S e c t i o n  2 3 . 3 6 .  ' P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d s  R e q u i r e m r n t s :  
R e f e r  t o  C o n c l u s l i o n  No.  1 7  . 
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F .  1 8 .  f .  L a n d s c a p i n n  a n d  S c r e e n i n g  R e q u i r e m e n t s .  ( S e c t i o n  2 3 . 4 0 )  
The f o l l o w i n g  comments s h a l l  b e  a d d r e s s e d  p r i o r  t o  t h e  
a p p l i c a n t  a p p l y i n g  f o r  a  B u i l d i n g  P e r m i t  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  a n d  s h a l l  b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  f i n a l  
l a n d s c a p i n g  p l a n  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

1 )  As m e n t i o n e d  i n  t h e  a b o v e  C o n c l u s i o n ,  number  o f  
a r e a s  p r e s e n t l y  do  n o t  c o n t a i n  m i n i m u m $  
. w i d t h s  t o  l o c a t e  p l a n t i n g  m a t e r i a l s .   his i s  

, n o t a b l y  p r e s e n t  i n  t h e  a c c e s s  p o i n t  f r o m  N . E .  
3 8 t h  P l a c e  t o  t h e  h o t e l  w h e r e  l a n d s d a p i n g  o n  t h e  
s o u t h  s i d e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  n e e d s  t o  b e  
s l i g h t l y  m o d i f i e d  a n d  s u p p l e m e n t e d  b y  s i t e  s c r e e n i n g  
f e n c e  6 f e e t  h i g h  a n d  l o c a t e d  on  t h e  p r o p e r t y  l i n e .  
T h i s  f e n c e  c o u l d  c o n t i n u e  a r o u n d  t h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  
s .' p r o p e r t y ,  1  i n e  b u t  t h e  f e n c e  a t  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  
l o c a t i o n  w i l l  p r o v i d e  a p p r o p r i a t e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
c o d e  r e q u i r a m e n t .  

2 )  Any p o r t i o n  o f  u n u s e d  r i g h t - o f - w a y  a l o n g  N o r t h u p  
Way w l i i c h  w i l l  n o t  b e  u s e d  , f o r  r i g h t - o f - w a y  
i ~ t ~ p r o v e m e n t s  may b e  l a n d s c a p e d ,  b u t  w i l l  n o t  d i m i n i s h  
t h e  min imum 4 - f o o t  r e q u i r e m e n t .  

3 )  A t  t h e  p r e s e n t  t i m e  t h e r e  i s  no  l a n d s c a p i n g  o n  t h e  
n o r t h  s i d e  o f  t h e  h o t e l  o r  b e t w e e n  t h e  h o t e l  a n d  t h e  
s o u t h e r n  r e s t a u r a n t .  To remedy t h i s  s i t u a t i o n ,  t h e  
n o r t h e r n m o s t  d r i v i n g  l a n e  s h o u l d  be  r e m o v e d  a1 o n g  
w i t h  t h e  p e d e s t r i a n  w a l k w a y  w h i c h  s h o u l d  b e  r e l o c a t e d  
t o  t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  b u i l d i n g  a n d  i n  f r o n t  o f  
t h e  p o o l .  W i t h  m i n o r  m o d i f i c a t i o n ,  t h e  h o t e l  s h o u l d  
b e  moved a p p r o x i m a t e l y  6 - 8 ,  f e e t  t o  t h e  n o r t h  t o  
p r o v i d e  f o r  a d d i t i o n a l  r o a d w a y  a r e a  t o  t h e  s o u t h  
o f  t h e  b u i l d i n g  a n d  c o u l d  s t i l l  accommodate  a  
s e r v i c e  e n t r a n c e .  L a n d s c a p i n g  o n  t h e  n o r t h  s i d e  
o f  t h e  h o t e l  s h o u l d  b e  e x t r e m e l y  d e n s e  a n d  l a r g e  t o  
s c r e e n  t h i s  b u i l d i n g  f r o m  t h e  n o r t h e r n  p r o p e r t y .  
T h i s  w o u l d  b e  an  a p p r o p r i a t e  p l a c e  t o  c o n t i n u e  t h e  
Lombardy  P o p l a r  o r  o t h e r  l a r g e  s i z e  t r e e s  i n  t h i s  a r e a .  

4 )  The  l a n d s c a p i n g  s u r r o u n d i n g  t h e  : . . h o t e l . . , .  s h o u l d  b e .  
b i g g e r  t h a n  n o r m a l  w h e r e a s  t h e  l a n d s c a p i n g  a d j a c e n t  
t o  t h e  ' h o t e l .  , needs  t o  b e  s u b s t a n t i a l l y  l a r g e r .  
T r e e s  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h 6 u l d  be e v e r g r e e n s .  
t o  h a v e  a  y e a r - a r o u n d  a p p e a r a n c e  a n d  s h o u l d  b e  
i n s t a l l e d  a t  2 0 - 2 5  f e e t  i n  h e i g h t .  F u r t h e r ,  t h e  
r e d  o a k s  a d j a c e n t  t o  t h e  ' h o t e l  s h o u l d  b e  r e p l a c e d  
w i t h  e v e r g r e e n s .  

5 )  W i t h  t h e  movement  o f  t h e  h o t e l  s l i g h t l y  t o  t h e  n o r t h ,  
t h e  s o u t h e r n  l a n d s c a p i n g  a r e a  s h o u l d  b e  e n l a r g e d  
w i d e r  t h a n  t h e  m in imum 4 f o o t  r e q u i r e m e n t .  



Ch s t e n s e n M a c b n a l d ,  I n c .  
u U P - C U P - ~ ~ - ~  9 ( H )  
Page 1 7  o f  21  

C o n c b u s i o n s ,  C o n t ' d  - 
F .  1 8 .  f .  6 )  Due t o  t h e  f a c t  t h e r e  i s  a  20 f o o t  l a n d s c a p i n g  a r e a  

t o  t h e  e a s t  o f  t h e  p r o p o s e d  hote l ,  t h e  h o t e l  a n d  
i t s  a s s o c i a t e d  i m p r o v e m e n t s  s h o u l d  be  moved g e n e r -  
a l l y  1 0  f e e t  t o  t h e  e a s t  a n d  h a v e  t h i s  a d d i t i o n a l  
s e t b a c k  a r e a  l o c a t e d  i n  f r o n t  o f  t h e  b u i l d i n g  a d j a c e n t  
t o  t h e  p o o l  a n d  l o c a t e d  i n  t h e  f r o n t  l a n d s c a p i n g  a r e a  
a d j a c e n t  t o  N o r t h u p  Way. T h i s  a d d i t 4 ) o n a l  s p a c e  a d j a -  
c e n t  t h e  h o t e l  w i l l  a l l o w  f o r  c o n t i n u a t i o n  o f  p e d e s -  
t r i a n  s i d e w a l k  a l o n g ' t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  p o o l .  

7 )  C o n s i d e r a t i o n  s h o u l d  b e  g i v e n  t o  r e m o v i n g  4 - 5  
p a r k i n g  s p a c e s  l o c a t e d  a d j a c e n t  t o  N.E. 3 8 t h  
P l a c e  o n  t h e  a c c e s s  r o a d  due  t o  t h e  d i s t a n c e  
t o  t h e  h o t e l  a n d  o t h e r  f a c i l i t i e s .  I f  t h e s e  
s p a c e s  a r e  r e m o v e d  t h e y  s h o u l d  b e  r e p l a c e d  w i t h  
1  a n d s c a p i n g .  

8 )  As i n d i c a t e d  i n  Conclusion ?,, e x i s t i n g  v e g e t . a t i . o n  
i s  t o . b e  m a i n t a i n e d  on  s i t e  w h e r e  p o s s i b l e .  

9 )  As i n d i c a t e d  i n  C o n c l u s i o n :  1 1  , l a n d s c a p i n g  
a d j a c e n t  t o  a c c e s s  p o i n t  s h o u l d  be  l o w e ' r  t h a n  36 "  
o r  h i g h e r  t h a n  7 f e e t  t o  p r o v i d e  maxinium v i s i b i l i t y  
a t  t h e s e  p o i n t s .  

1 0 )  Red m a p l e s  l o c a t e d  a l o n g  N o r t h u p  !day s h o u l d  b e  
l o c a t e d  a t  a p p r o x i m a t e l y  30 f e e t  o n  c e n t e r .  

1 1 )  T h o s e  m a t e r i a l s  l o c a t e d  a d j a c e n t  t o  p a r k i n g  a r e a s  
b e t w e e n  p r o p e r t y  l i n e s  s h a l l  be  a, m in imum o f  3 6 "  
t o  4 8 "  i n  h e i g h t  a t  t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g  and  g e n e r -  
a l l y  b e t w e e n  3 - 5  f e e t  on  c e n t e r .  T h o s e  m a t e r i a l s  
s h o u l d  b e .  r e q u i r e ' d  t o  m e e t  t h e  s p i ~ i t ,  i n t e n t  a n d  
l e t t e r  o f  S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0 .  

g .  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  R e q u i r e m e n t s .  ( S e c t i o n  2 3 . 5 6 )  R e f e r  t o  
C o n c l u s i o n  1 6  . 

1 9 .  The  f o l l o w i n g  comments a r e  r e l e v a n t  r e g a r d i n g  t h i s  a p p l i -  
c a t i o n ' s  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a r ~ :  

a .  E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  S e c t i o n .  T h i s  a p p l i c a t i o n  
c o n f o r m s  t o  t h e  E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  S e c t i o n  o f  t h e  
L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  b y  m e e t i n g  many o f  t h e  a b o v e  
r e q u i  r e m e n t s  r e g a r d i n g  s i  t e  p l a n  s u b m i t t a l  , 1  a n d -  
s c a p i n g  r e q u i r e m e n t s ,  a c c e s s  d e s i g n  and  o r i e n t a t i o n  
t o  a d j o i n i n g  p r o j e c t s .  T h e s e  a c t i v i t i e s  w i l l  c o n f o r m  
t o  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d s  a n d  w i l l  m i n i m i z e  a d v e r s e  
i m p a c t s  t o  a d j a c e n t  l a n d  u s e s  a n d / o r  o f  t h e  " f o o t  l o o s e "  
t y p e  o f  u s e .  

b .  P u b l i c  S e r v i c e s / F a c i l i t i e s  E l e m e n t .  T h e  a p p l i c a n t  w i l l  
b e  r e q u i r e d  t o ' m a i n t a i n  on  s i t e  a  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  
s y s t e m  w h i c h  w i l l  h a n d l e  r u n o f f  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
due t o  d e v e l o p m e n t  b a s e d  o n  a  1 0 - y e a r  s t o r m .  S a i d  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t ' d  

F. 1 9 .  b .  ( C o n t ' d )  

r e t e n t i o n  s y s t e m  s h a l l  i n c l u d e  o i l - s i l t  s e p a r a t o r s  s o  
as t o  n o t  d e c r e a s e  t h e  w a t e r  q u a l i t y  o r  i n c r e a s e  v e l o c i t y  
o f  r u n o f f  l e a v i n g  t h e  s i t e .  F u r t h e r ,  b y  a d d r e s s i n g  t h e  
a c c e s s  a n d  r o a d w a y  i m p r o v e m e n t s  t o  N o r t h u p  Way, t h e  
a p p l i c a n t  w i l l  be  m i n i m i z i n g  ,any a d v e r s e  i m p a c t s  t o  t h e  
a d j o i n i n g  ' s t r e e t s  a n d  r o a d w a y  s y s t e m s  a n d  t h r o u g h  t h e  
i n c l u s i o n  o f  p e d e s t r i a n  . s i d e w a l  k  w i l l  b e  a d d r e s s i n g  
a 1 1  a p p r o p r i a t e  t r a n s p o r t a t i o n  i m p a c t s .  

c .  The  p r o p o s e d  l a n d  u s e s  a r e  m o t e l  ( h o t e l )  f a c i l i t i e s  
a n d  a r e  f r e e w a y - o r i e n t e d  u s e s  a s  s p e c i f i e d  b y  t h e  
H o u g h t o n  B r i d l e  T r a i l s  N e i g h b o r h o o d  d i s c u s s i o n  p o r t i o n  
o f  t h e  P r e l i m i n a r y  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n .  

RECOMMENDATIONS: 

S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s  a n d  C o n c l u s i o n s  and  as i d e n t i f i e d  
i n  E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  "TI ' ,  we h e r e b y  recqmmend t h a t  t h i s  a p p l i c a -  
t i o n  f o r  a  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t  f o r  t w o  r e s t a u r a n t s  a n d  a n  U n c l a s s -  
i f i e d  Use P e r m i t  f o r  a  h o t e l  be  a p p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  

1 ' 
c ~ n d i t i o n s :  

1 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  make a p p r o p r i a t e  i m p r o v e m e n t s  
t o  h i s  f r o n t a g e  o n  N o r t h o p  Way as p e r  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  B e l l e v u e ,  
and  W a s h i n g t o n  S t a t e  H i g h w a y  D e p a r t m e n t  r e q u i r e m e n t s .  These  
i m p r o v e m e n t s  s h a l l  i n c l u d e  b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  
a. D e s i g n i n g  N o r t h u p  Way f o r  t h e  e v e n t u a l  w i d e n i n g  t o  f i . v e  

m o v i n g  l a n e s ,  t w o  i n  e a c h  d i r e c t i o n  a n d  a  c e n t e r  l e f t - t u r n  
l a n e .  However ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o n l y  b e  r e q u i r e d  t o  
make i m m e d i a t e  i m p r o v e m e n t s  t o  f o u r  m o v i n g  l a n e s  w i t h  
t h e  u n d e r s t a n d i n g  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  i n s t a l l  t h e  f i f t h  
l a n e  a t  s u c h  t i m e  as  t h e  C i t y  r e q u e s t s  s u c h  a n  i m p r o v e m e n t  
b a s e d  o n  n e e d  a n d  t r a f f i c  a n a l y s i s .  

a *  I m p r o v e m e n t  o f  N o r t h u p  Way t o  a  f o u r - l a n e  a r t e r i a l .  

b .  I m p r o v e m e n t s  t o  i n c l u d e  c u r b s ,  g u t t e r s ,  a n d  a s s o c i a t e d  
s t o r m  d r a i n a g e .  

c .  T h e r e  s h a l l  be  a  min imum 6 f o o t  c o n c r e t e  s i d e w a l k  l o c a t e d  
o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  r i g h t - o f - w a y .  S a i d  s i d e w a l k  s h a l l  
be  c o n n e c t e d  t o  t h e  e x i s t i n g  s i d e w a l k  o n  L a k e  W a s h i n g t o n  B l v d .  

d.  M o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  f r e e w a y  on - ramp T e n c e  w i l l  be  made 

8 
as n e c e s s a r y .  

F o r  t h e  above ,  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  s h a l l  p r o v i d e  t h e  a p p l i c a n t  
w i t h  t h e  l i a i s o n  f u n c t i o n s  t o  c o o r d i n a t e  t h i s  p r o j e c t  b e t w e e n  
a p p r o p r i a t e  l o c a l  and s t a t e  g o v e r n m e n t s .  

2. T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  be  r e q u i r e d  t o  dedica- te 1 5  f e e t  o f  p r o p e r t y  
a d j a c e n t  t o  N .E .  3 8 t h  P l a c e  a n d  i m p r o v e  t h i s  f r o n t a g e  w i t h  t h o s e  
s t a n d a r d s  n o r m a l l y  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  
C o l d w e l l  B a n k e r  O f f i c e  Complex  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  N . E .  R - ~ 4  
3 8 t h  P l a c e .  These  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  i n c l u d e  t h e  a c c e s s  p o i n t s  71261 

A .  - -  - .  - .  
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Recommenda t ions ,  C o n t  I d  

3 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  o n l y  b e  p e r m i t t e d  t w o  a c c e s s  p o i n t s  f r o m  
N o r t h u p  Way and  one a c c e s s  p o i n t  f r o m  N .E .  3 8 t h - P l a c e .  S a i d  
a c c e s s  p o i n t s  on N o r t h u p  Way s h a l l  b e  t h e  t w o  s o u t h e r n m o s t  
a c c e s s  p o i n t s  as i d e n t i f i e d  o n  E x h i b i t  " B t '  . These  a c c e s s  p o i n t s  
s h a l l  b o t h  b e  w i d e n e d  t o  one  i n b o u n d . 1 a n e  a n d  t w o  o u t b o u n d  l a n e s .  
These  a c c e s s  p o i n t s  s h a l l  be  w i d e n e d  ' t o  a p p r o p r i a t e  w i d t h s  a n d  
s h a l l  be  s t r i p e d  a s  r e q u i r e d .  A l l  t h r e e  a c c e s s  p o i n t s  s h a l l  

* r e q u i r e  s t o p  s i g n s .  

The a c c e s s  p o i n t  t o  N.E6 3 8 t h  P l a c e  s h a l l  be  a l i g n e d  t o  m e e t  
N.E.  3 8 t h  P l a c e  a t . a  9 0  a n g l e .  

4 .  The p r o p o s e d  s i t e  p l a n ,  E x ' h i b i t  " B I ,  s h a l l  b e  m o d i f i e d  t o  i n c l u d e  
t h e  f o l l o w i n g  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n :  

a .  H o t e l  s h a l l  b e  moved 6-8 f e e t  t o  t h e  n o r t h  and  1 0  f e e t  t o  
t h e  e a s t  o f  i t s  p r e s e n t  l o c a t i o n .  

b . .  T h e  e n t r a n c e  o f  t h e  h o t e l  s h a l l  be  o r i e n t e d  t o  t h e  s o u t h  
w i t h  t h e  a s p h a l t  t o  t . i e  n o r t h  o f  t h e  h o t e l  b e i n g  r e d u c e d  i n  
w i d t h  t o  o 'n l y  p r o v i d e  m in imum s e r v i c e  e n t r a n c e  t o  t h e  h o t e l .  

i 

c .  D e l e t e  w a l k w a y  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  
h o t e l .  i 

I 
d .  W i t h  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  h o t e l  l o c a t i o n ,  

l a n d s c a p i n g  a r e a s  s h o u l d  b e  i n c r e a s e d  i n  s i z e  w h e r e  a p p r o p r i a t e  
a d j a c e n t  t o  N o r t h u p  Way, t h e  s o u t h e r n  p r o p e r t y  l i n e ,  a d j a c e n t  
t o  t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  p o o l ,  a n d  b e t w e e n  t h e  s e r v i c e  e n t r a n c e  
a n d  t h e  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  m o s t  p r i m a r i l y .  

e .  T h e r e  s h a l l  be  a  m in imum o f  4  f e e t  o f  l a n d s c a p i n g  b e t w e e n  
any  p a r k i n g  a r e a  a n d  a  p r o p e r t y  1 i n e . e x c e p t  as i n  No.  4 ( f ) .  

f .  The s o u t h  s i d e  o f  a c c e s s  p o i n t  f r o m  t h e  h o t e l  t o  N .E .  3 8 t h  
P l a c e  s h a l l  b e  a  m in imum o f  2 f e e t  w i d e  a n d  i n c l u d e  a  6  f o o t  
s i t e  o b s c u r i n g  f e n c e  i n  t h i s  a r e a ,  T h i s  may b e  e x t e n d e d  a l o n g  
t h e  e n t i r e  s o u t h e r n  p r o p e r t y  l i n e a b u t  s h a l l  n o t  d i m i n i s h  any  
o t h e r  r e q u i r e m e n t .  

5 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  s u b t n i t  r e g i s e d  p l a n s  . c o n f o r m i n g  t o  t h e  
ab,ove s i t e  m o d i f i c a t i o n s  b u t  s h a l l  a l s o  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  >.. *- 

,: a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n :  
a .  A 6 f o o t  f e n c e  on  t h e  s o u t h  s i d e  o f  t h e  a c c e s s  t o  N .E .  3 8 t h  

P l  a c e .  

b. Any p o r t i o n  o f  u n u s e d  r i g h t - o f - w a y  o f  N o r t h u p  Way o r  N . E .  
3 8 t h  P l a c e  may b e  l a n d s c a p e d  b u t  s h a l l  n o t  d i m i n i s h  t h e  
m in imum 4 f o o t  r e q u i  r e m e n t .  

c .  The  l a n d s c a p i n g  s u r r o u n d i n g  t h e  h o t e l  s h a l l  b e  l a r g e r  t h a n  
n o r m a l ,  w h e r e a s  t r e e s  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h a l l  b e  s u b s t a n -  
t i a l l y  l a r g e r .  T r e e s  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h a l l  b e  o f  
e v e r g r e e n  s p e c i e s ,  2 0 - 2 5  f e e t  i n  h e i g h t  a n d  r e p r e s e n t a t i v e  
o f  t h e  numbers  and  l o c a t i o n  as  i d e n t i f i e d  o n  E x h i b i t  " S " .  
F u r t h e r ,  t h e  r e d  o a k s  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h a l l  be r e p l a c e d  
w i t h  e v e r g r e e n s  a n d  t r e e s  n o t  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h a l l  
b e  a  n l in imum o f  1 0 - 1 4  f e e t  f o r  e v e r g r e e n  s p . e c i e s  a n d  2 - 2  1 / 2  1': 

i n c h e s  i n  c a l i p e r  f o r  d e c i d u o u s  s p e c i e s .  7 / 2 6 / 7 7  I? -2 u93 
-- ? ! /14 /17  6 / 2 1 / 7 7  
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5. d .  The  l a n d s c a p i n g  a r e a  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  h o t e l  s h a l l  b e  made 
e x t r e m e l y  d e n s e  w i t h  l a r g e  s c r e e n i n g  m a t e r i a l s  s u c h  a s  a 
c o n t i n u e d  r o w  o f  L o m b a r d y  P o p l a r  o r  o t h e r  s u b s t a n t i a l  t r e e  
m a t e r i a l s  w i t h  a s s o c i a t e d  s h r u b s .  

e .  A r e a s  w h e r e  a d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  h a s  b e e n  c r e a t e d  due  t o  
r e l o c a t i o n  o f  t h e  h o t e l  s h a l l  b e  l a n d s c a p e d  c o n s i s t e n t  w i t h  
a d j o i n i n g  l a n d s c a p i n g .  

f .  The  4 - 5  p a r k i n g  sp ,aces  d i r e c t l y  a d j a c e n t  t o  N . E .  3 8 t h  P l a c e  
s h a l l  b e  r e p l a c e d  w i t h  l a n d s c a p i n g .  

g .  Where  p o s s i b l e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e t a i n  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  
a n d  i d e n t i f y  t h o s e  t r e e s  w h i c h  s h a l l  r e m a i n  i n  t h e  l a n d s c a p i n g  
p l a n .  

. h .  T o p o g r a p h y  g r a d e s  a d j a c e n t  t o  t h e .  s o . u t h e r n  p - r o p e r t y  1  i n e  s h a l l  
n o t  be  s u b s t a n t i a l l y  c h a n g e d  s o  as t o  n o t  i m p a c t  t h e  e x i s t i n g  
l a r g e  v e g e t a t i o n  a l o n g  t h i s  a r e a .  

i. T h e  l a n d s c a p i n g  a d j a c e n t  t o  a n y  a c c e s s  p o i n t  s h a l l  n o t  b e  
p e r m i t t e d  t o  g r o w  b e t w e e n  3 6 "  a n d  7 f e e t  i n  a n  a r e a  20  f e e t  
e i t h e r  s i d e  o f  t h e  a c c e s s  p o i n t  a n d  5 f e e t  i n  f r o m  s a i d  
p r o p . e r t y  1 i n e ' .  . 

j .  Red n i a p l e s  a l o n g  N o r t h u p  Way s h o u l d  b e  l o c a t e d  a p p r o x i m a t e l y  
30 f e e t  o n  c e n t e r .  

k. T h o s e  m a t e r i a l s .  l o c a t e d  a d j a c e n t  t o  p a r k i n g  a r e a s  a n d  b e t w e e n  
p r o p e r t y  l i n e s  s h a i l  be a  m i n i m u m  o f  3 6 "  t o  4 8 "  i n  h e ' i g h t  a t  
t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g  a n d  g e n e r a l l y  b e  b e t w e e n  3 a n d  5 f e e t  o n  
c e n t e r .  ( T h i s  t o  m e e t  t h e  s p i r i t ,  i n t e n t  a n d  l e t t e r  o f  S e c t i o n  
2 3 . 4 0 . 0 6 0 ) .  

1 .  C o n t a c t  t h e  s e r v i n g  s o l i d  w a s t e  u t i l i t y  r e g a r d i n g  t h e  
l o c a t i o n  : o f  a p p r o v e d  s i  t e - s c r e e n e d  . s o l  i d  w a s t e  r e c e p t a c l e s .  

6 I n t e r n a l  c i r c u l a t i o n  a d j a c e n t  t o  t h e  h o t e l  s h a l l  b e  r e l o c a t e d  f r o m  
t h e  n o r t h  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  b u i l d i n g  w i t h  p r i m a r y  t r a f f i c  c i r c u -  
l a t i o n  a n d  e n t r a n c e  l o c a t e d  o n  t h a t  s i d e  o f  t h e  s t r u c t u r e .  
~ u r t h e r  ,the pedes t r i an  . c i r c u l a t i o n  s y s t e m  s h a l  1 b e  made as  c o n v e n -  
i e n t  a s  p o s s i b l e  w i t h  r a m p - d o w n s  a n d  m a r k i n g s  i n  t h e  p a r k i n g  l o t  
a r e a  t h r o u g h  t h e  u s e  o f  s t r i p i n g  o r  b u t t o n s  t o  i n d i c a t e  p e d e s t r i a n  
w a l k i n g  s y s t e m  f r o m  t h e  h o t e l  t o  t h e  r e s t a u r a n t s .  

T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  w o r k  w i t h  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  t o  t h e  n o r t h  a t  
s u c h  t i m e  as d e v e l o n n i e n t  a p p l i c a t i o n  i s  p r o p o s e d  o n  t h a t  p r o p e r t y  
a n d  t h e  t w o  j o i n t  p r o j e c t s  s h a l l  c o o r d i n a t e  i n t e r n a l  c i r c u l a t i o n ,  
b o t h  p e d e s t r i a n  a n d  v e h i c u l a r  b e t w e e n  t h e  t w o  p r o j e c t s .  

7 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  a l l  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  r e g a r d i n g  w a t e r ,  s a n i t a r y  s e w e r  
a n d  s t o r m  s e w e r  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  F u r t h e r ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  c o m p l y  w i t h  O r d i n a n c e  No.  
2 3 1 9  r e g a r d i n g  t h e  i n s t a l  l a t i o n  o f  w a t e r  s e r v i c e s .  
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8.  The  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  t h o s e  r e q u i r e m e n t s  o f  
; ! t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  

9 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t  a  s t o r m  
w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  w h i c h  w i l l  n o t  i n c r e a s e . t h e  v e l o c i t y  o r  
q u a n t i t y  o r  d e c r e a s e  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  w a t e r  l e a v i n g  t h e  s i t e  
a t  t h e  p r e s e n t  t i m e  f o r  a  1 0  y e a r  s t o r m .  F u r t h e r ,  o i l - s i l t  
s e p a r a t o r  s y s t e m  sh ,a ' l l  b e  i n c l  u d e d  w i  t h  t h i s  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  
s y s t e m .  

1 0 .  The  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  l i g h t i n g  p l a n  w h i c h  i n d i c a t e s  t h a t  
t h e  p r o p o s e d  l i g h t i n g  w i l l  b e  i n t e r n a l l y  o r i e n t e d  a n d  h a v e  l i t t l e  
i n ~ p a c t  u p o n ,  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  w i t h  a. B u i  1  d i n g  P e r m i t  a p p l  i c a t i o n .  

1 1 .  C o l o r e d  r e n d e r i n g s  s u b m i t t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  a t  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o n l n l i s s i o n  m e e t i n g  o f  J u l y  1 4 ,  1 9 7 7  s h a l l  b e  made a  
p a r t  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i n d i c a t i n g  t h e  g e n e r a l  c o l o r s ,  t e x t u r ' e s  
a n d  d e s i g n  o f  t h e  b u i l d i n g  e x t e r i o r s  a n d  r o b f s ,  a n d  s h a l l  b e  
i d e n t i f i e d  a s  E x h i b i t  " S "  - R e v i s e d  L a n d s c a p i n g  P l a n  a n d  E x h i b i t  
' I T "  - C o l o r e d  P e r s p e c t i v e .  F i n a l  o c c u p a n c y  f o r  s a i d  b u i l d i n g s  
s h a l l  be '  b a s e d  u p o n  a c o m p a r i s o n  b e t w e e n  t h e  c o n s t r u c t e d  b u i l d i n g s  
a n d  t h e s e  c o l o r e d  r e n d e r i n g s .  a n d  s h a l l  n o t  g r e a t l y  d i f f e r  f r o m  
t h o s e  d r a w i n g s .  

1 2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o m p r e h e n s i v e  s i g n i n g  p l a n  t o  b e  ' 

r e v i e w e d  b y  b o t h  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  a n d  t h e  
K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  u n d e r  a  C o n d i  t i 0na . l  Use  P e r m i t  
p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  f o r  a n y  
s t r u c t u r e .  S a i d  C o n d i t i o n a l  Use  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  
r e v i e w e d  s u b j e c t  t o  c o n f o r m i n g  t o  t h e  f o l l o w i n g  g e n e r a l  r e q u i r e -  
m e n t s :  a ,  No r o o f  m o u n t e d  s i g n s .  b .  S i g n s  s h a l l  n o t  b e  
h i g h e r  t h a n  1 7  f e e t .  c .  I l l u m i n a t i o n  o f  t h e  s i g n s  s h a l . 1  b e  
r e v i e w e d  w i t h  t h i s  a p p l  i c a t i o n .  




