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RESOLUTION NO. R-2442 
L 

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
T H E  I S S U A N C E  O F  A N  I N T E N T  T O  R E Z O N E  A N D  FINAL P L A N N E D  UNIT D E V E L O P -  
MENT AS A P P L I  ED FOR I N  DEPARTMENT OF COF.IMUNITY nDEVELOPME.NT F I L E  NO. 
R - P U D - 7 7 - 2 9 ( P )  BY PUGET SOUND LAND ASSOCIATES FOR PHASE I 1  OF THE 
APPROVED PRELIMINARY PLANNED U N I T  DEVELOPMENT OF SALISH VILLAGE 
AND RESOLUTION OF INTENT TO. REZONE FROM RESIDENTIAL  SINGLE FAMILY 
(RS 35 ,0080)  TO RESIDENTIAL MULTI -FAMILY ( R M - 1 8 0 0 ) ,  AND SETTING 
FORTH CONDITIONS TO WHICH SUCH RESOLUTION OF INTENT TO REZONE AND 
F I N A L  PLANNED U N I T  DEVELOPMENT SHALL BE SUBJECT. 

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  aria R e s o l u t i o ' n  
o f  I n t e n t  t o  R.ezone f r o m  RS 3 5 , 0 0 0  t o  RM-1800 f i l e d  b y  P u g e t  S o u n d  
L a n d  A s s o c i a t e s ,  t h e  o w n e r  o f  s a i d  . p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  s a i d  a p p l i -  
c a t i o n ,  a n d  

0 

WHEREAS, t h e  a p p l i ' c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  c a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f C J u l y  1 4 ,  1 9 7 7 ,  a n d  

' WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i  r k l a n d  O r d i n a n c e  N o .  0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  
A c t ,  a n  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  a  p o s i t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  

WHEREAS, t h e r e a f t e r  a  F i n a l  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  
was p r e p a r e d ,  p u b l i s h e d  a n d  made a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  
a p p l i c a t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a f t e r  t h e i r  p u b 1  i c  
h e a r i n g  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  h a v i n g  a v a i l a b l e  t o  t h e m  t h e  E n v i r o n -  
m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  a n d  p o s i  t t v b i d e c l a r a t i o n ' : d i : d d d ~ d o p t  c e r t a i n  
F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  d i d  r e c o m m e n d  
a p p r o v a l  o f  t h e  R e s o l u t i o n  t o f  I n t e n t  t o  R e z o n e  a n d  F i n a l  P l a n n e d  
U n 3 i t  D e v e l o p m e n t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  
s a i d  r e c o m m e n d a t i o n s .  

N O W ,  THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e ,  K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a s  s i g n e d  b y  t h e  C h a i r p e r s o n  
t h e r e o f  a n d  f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  ' 

N o .  R - P U D - 7 7 - 2 9 ( P )  a r e  . a d o p t e d  b y  t h e  K i  r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  ? e r e i n .  



S e c t i o n  2 .  The  R e s o l u t i o n  o f  I n t e n t  t o  R e z o n e  a n d  F i n a l  < P l a n n e d  
U n i t  D e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  T h e  C i t y  C o u n c i  1  f u r t h e r  
a p p r o v e s  i n  p r i n c i p a l ,  t h e  r e q u e s t  f o r  r e c l a s s i f i c a t i o n  f r o m  RS 3 5 , 0 0 0  
t o  RM-1800 a n d  p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  2 3 . 6 2  o f  O r d i n a n c e  2 1 8 3 ,  t h e  
C o u n c i l  s h a l l  ;,by O r d i n a n c e ,  e f f e c t  s u c h  r e c l a s s i f i c a t i o n  u p o n  b e i n g  
a d v i s e d  t h a t  a l l  o f  t h e  c o n d i t i o n s ,  s t i p u l a t i o n s ,  l i m i t a t i o n s  a n d  
r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n , e d  i n  t h i s  R e s o l u t i o n ,  i n c l u d i n g  t h o s e  a d o p t e d  
b y  r e f e r e n c e ,  h a v e  b e e n  m e t  w i t h i n  s i x  m o n t h s  o f  t h e  d a t e  o f  e n a c t m e n t  
o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  t h e r e i n  a d o p t e d  s h c l l  
b e  a t t a c h e d  t o  a n d  become a  p a r t  o f  t h e  R e s o l u t i o n  o f  I n t e n t  t o  
Rezone  a n d  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  o r  e v i d e n c e  t h e r e o f  
d e l i v e r e d  t o  t h e  p e r m i t t e e .  J 

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  . . 
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  
p r o j e c t ,  o t h e r  t h a n  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n ,  

S e c t i o n  5 .  F a i l u r e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  h o l d e r  o f  t h e  R e s o l u t i o n  
o f  I n t e n t  t o  Rezone  a n d  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  t o  i n i t i a l l y  
m e e t  o r  m a i n t a i n  s t r i c t  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  
t o  w h i c h  t h e  R e s o l u t i o n  o f  I n t e n t  t o  R e z o n e  a n d  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t  a re  s u b j e c t  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  r e v o c a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  S e c t i o n  2 3 . 6 2 . 0 7 0  o f  O r d i n a n c e  No .  2 1 8 3 ,  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  
O r d i  n a n c e .  

S e c t i o n  6 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  , 

s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  - f o l l o w i n g :  

( a )  A p p l  i c a n t  
( b )  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( c )  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( d )  F i r e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( e )  P o l i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( f )  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
( g )  T h e  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

.ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  
d a y  o f  August , 1 9 7 7 .  

M a y o r  @z<//J, f b & - ~  
D i r g c t o ' r  o f  Ad t$n i s  t r h t i o n  a n d  F i n a n c e  
( e x  o f f i c i o  C i  y C l e r k )  f 
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FINDINGS: 

A .  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

1. T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  
a n d  " I n t e n t  t o  ~ e z o n e "  f o r  Phase  11 o f  t h e  a p p r o v e d  P r e l i m i n a r y  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  f o r  S a l i s h  V i l l a g e .  T h e  I n t e n t  t o  
Rezone a c t i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  f o u n d  
i n  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  F i  l e  No. PUD-75-45 (P)  
a n d  w o u l d  be  f r o m  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  R S  35 ,000 t o  R e s i -  
d e n t i a l  Mu1 t i - F a m i l y  RM-1800. ( R e f e r  t o  E x h i b i t  " A "  - V i c i n i t y  
Map a n d  S u r v e y  a n d  E x h i b i t  " J "  - R e v i s e d  S i t e  P l a n ) .  

2 .  Phase I 1  D e v e l o p m e n t  p r o p o s e s  1 6 0  mu3 t i - f a m i l y  a p a r t m e n t  
u n i t s  c o n s i s t i n g  o f  10 mu1 t i - f a m i  l y  b u t  l d i n g s ,  o n e  r e c r e a t i o n  
b u i l d i n g ,  a n d  o n e  sw imming  p o o l .  O f  t h e s e  1 6 0  d w e l l i n g  u n i t s ,  
32 w i l l  b e  o f  s t u d i o  t y p e  ( 4 0 0  sq .  f t .  i n  s i z e ) ,  56 w i l l  b e  
1 - b e d r o o m  ( 6 2 8  s q .  f t .  i n  s i z e ) ,  and  72 w i l l  be  2 - b e d r o o m  s i z e  
( 8 2 4  s q .  f t . ) .  T o t a l  p r o p o s e d  p a r k i n g  i s  '247 s t a l l s  o f  w h i c h  
20 w o u l d  be d e s i g n e d  f o r  t h e  h a n d i c a p n e d .  A t  a  2 . 2  p a r k i n g  
s p a c e  p e r  u n i t  r a t i o ,  t h e  t o t a l  n e e d  o f  t h e  p r o j e c t  i s  s l i g h t l y  
h i g h e r  a t  352 p a r k i n g  s p a c e s .  ( T h i s  i t e m  i s  f u r t h e r  d i s c u s s e d  
i n  F i n d i n g  5  . )  

3. The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  w i t h i n  a n  E n v i r o n m e n t a l l y  
S e n s i t i v e  A r e a ,  a n d  t h e r e f o r e  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  C i t y  o f  
K i r k l a n d  R e s o l u t i o n  No. R-24:49 regarding t h e  S t a t e  E n v i r o n -  
m e n t a l  P o l i c y  A c t ,  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  d i d  p r e p a r e  a n  E n v i r o n -  
m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  o n  t h e  p r o p o s e d  T o t e m  L a k e  A p a r t m e n t  
d e v e l o p m e n t  w h i c h  was p u b l i s h e d  o n  O c t o b e r  23,  1975  a s  p r o v i d e d  
f o r  i n  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t  a n d  t h e  W a s h i n g t o n  

8, 
A d m i n i s t r a t i v e  Code.  S a i d  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  i s  
a p p . l i c , a b l e  t o  t h i s  p h a s e  o f  d e v e l o p m e n t  as  a r e  a l l  o t h e r  pha'ses 
o f  d e v e l o p m e n t  a n d  as w e l l  as  a l l  r e l a t e d  g o v e r n m e n t a l  a c t i o n s  
s u c h  as t h e  Rezone an.d P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t .  

B. HISTORICAL BACKGROUND: 

4.  T h i s  a p p l i c a t i o n  has p r e v i o u s l y  r e c e i v e d  a p p r o v a l  o f  t h e  
P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  f r o m  t h e  K i r k l a n d  C i t y  
C o u n c i l  o n  J a n u a r y  5 ,  1 9 7 6  u n d e r  R e s o l u t i o n  No. R-2342 .  
F u r t h e r , . o n  -Apr-li1 19 ,  1976 ,  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c - i l  d i d  
a p p r o v e  Phase I o f  S a l i s h  V i l l a g e  u n d e r  R e s o l u t i o n  No. 2 3 6 1 .  

5 .  On A p r i l  1 ,  1 9 7 6  t h e  K i r k l a n d  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t  a p p r o v e d '  
a  V a r i a n c e  f o r  Phase I P l a n n e d  U n i t  . D e v e l o p m e n t  f o r  t h e  
f o l l o w i n g :  

a.  M in imum p a r k i n g  a r e a  r a t i o  s h a l l  b e :  E f f i c i e n c y  U n i t s  - 
1 .2 ,  1 - b e d r o o m  u n i t s  - 1 .4 ,  a n d  2 - b e d r o o m  u n i t s  - 1 . 8 .  

b .  T h e s e  r e d u c e d  p a r k i n g  s p a c e s  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  b e  
l a n d s c a p e d  i n  t h e  e v e n t  t h a t  a d d i t i o n a l  p a r k i n g  i s  n e e d e d  
i n  t h e  f u t u r e ,  t h e n  t h e  l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  t a k e n  o u t  a n d  
p a v e m e n t  i n s t a l  1  e d  f o r  a d d i t i o n a l  p a r k i n g .  
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T h a t  t h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  V a r . i a n c e ,  i f  g r a n t e d ,  s h a l l  b e  
c o n t i n g e n t  u p o n  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n :  A t  t h e  t i m e  o f  
85% o c c u p a n c y  oT . t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t ,  t h e  s t a f f  t o  do an  
a n a l y s i s  o f  t h e  e x i s t i n g  p a r k i n g  t o  d e t e r m i n e  a d e q u a c y  
o f  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  The  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t  s h a l l  o n l y  i s s u e  a  t e m p o r a r y  C e r t i f i c a t e  o f  
O c c u p a n c y  t o  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  
t h e  a n a l y s i s  i s  c o m p l e t e  a n d  p a r k i n g  i s  a c c e p t e d  as  
a d e q u a t e .  

d. V a r i a n c e  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  c o n t i n g e n t  upon  t h e  a p p r o v a l  
o f  t h e  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p l i c a t i o n  b e f o r e  
t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

T h e  a p p l i c a n t  i s  p r e s e n t l y  a p p l y i n g  f o r  a n o t h e r  V a r i a n c e  f o r  
Phase  I 1  p a r k i n g  r a t i o  a t  t h e  same r a t i o  a"s t h e  a b o v e .  As 
p e r  Recommenda t ion  # 3 ,  t h e  Depar tmen t ,  o f  Commun i t y  D e v e l  opmen t  
made a  s i t e  i n s p e c t i o n  o f  t h e  c o m p l e t e d  Phase  I c o m p l e x  on  
J u n e  15 ,  1,977 a t  5 : 1 5  A . M .  A t  t h a t  t i m e  a l l  b u t  e i g h t  

-room u n i t s  one 1 - b e d r o o m  u n i t  h a d  b e e n  o c c u ~ i e d  a n d  
was a t  a  95% o c c u p a n c y .  O u t  o f  a  t o t a l  o f  327 
a v a i l a b l e  p a r k i n g  s p a c e s ,  1 2 2  w e r e  v a c a n t  f o r  t h e  e n t i r e  

I 
compl  ex .  t 

I 

C .  GOVERNMENTAL COORDINATION: ; 
! 

(NOTE:  The f o l l o w i n g  comments a r e  i n  a d d i t i o n  t o  t h o s e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a n d  a s  i d e n t i f i e d  l n  

I 

F i n d i n g  23.) 1 
i 

6.  K i r k l a n d  Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  ~ e r n o r a n d l ~ r n  f r o m  A r t  
I 

K n u t s o n  d a t e d  M a r c h  27, 1 9 7 7 .  i I 

'I k!n$ Cou;~ty i s  proceeding w l  t h  the  program t o  reconstruct !!E 1?2!1d Strck;;. 
Ths p l s t i - i n - h z n d  rev iew was h e l d  w i t h  the  s t n t e  o f f i c i a l s  on >!arch 10, : 5 7 7 .  
A t  tills f i : ~ ~ i i ; : i g  th? s t a t e  submi t ted  t o  Kir ig  County the  required c c r i e c t i o n s  
t o  the  p l a ~ i s  t o  win s t c t e  approvaT. 

'Tile d~*air!ace i s s a c ,  r:lhe~*e t hc  iA+:/ iz propcsin? t o  stxilac! ~+:ater or] ;? t* i ;?at? 
i;;^c;pc;-;'ty, i - - -.-I-. 1 , +  

4 pt U~.,~UI~ , ; ; J U I I . ~ .  e!tk i i r i l t  ,.,I i:.~:ity i \ , . i>: :~  i! s o i u t i o r ~  a n 4  t h e  ss, c,:~~r,;! 
o f  pcrfllaflei; t e6l;cmants. ?hi?. i s  1i92 no1 J.i!ig it:, t ! l e  progt-a111 h u t  !Is ;.n e iS?o;.t 
toxarti a b:!t.'tc:r* sol u l r  cn. 

I d o n ' t  hcvc r!::rcil eon*I:i 3c11cc i n  s ~)r*i:.atc tt-af.:<c sul-vcp arlylrcrc s i n c e  I ~bl . :  

hti.1 two d i  ffetnertt. t r c f i i c  !:t)flCnce: 5 rjn tile c;:t* :,;,~r;il a t  hE 124d1 2116 i?::':.l: 
t00j; Sb?!;P d3t.3 R : !  CC'~? rlj) v:< tf l r-anzlus.i on- 'I60 dc.gr'ccs or;t b!; i; bcti; 

t!'l th2  aris\i2rs tI1c.i t* c i  i o n t s  vr;n',cd. 

I rt?cc1rr;tend tit;lt t l i ~  ;!~;p'Jicrtnt l:c.nc? 13;itk t 3  tlie City i:ounci I and ask f o r  an 
a:eendn:snt t h a t  t i  i t :  u n i t  douc.Ioplcc.nt hi t igct i  tqton "no OCCI?PLI;C).~. 
p e r i c i t ~  U ! ' I ? E S ~  the stl*ect p r o j e c t  i s  o u t  t o  bd ~ n l  tke p r o j e c t  cnc::ibcc:icrl 
Il;ls a t  'Lcnst sC?rtcd.  Complctid;; of the st iSi :ct  !,rajcct i s  g r ~ l n q  t o  d i . p ~ ! ~ c l  a 
c; lreaAdca 1 tr!.tn:l the ecea t l ~ z r . l \  
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F i n d i n g s ,  C o n t ' d  

C.  6 .  ( C o n t ' d )  

A d d i t i o n a l  comments,  Memo f r o m  F r e d  F r e n c h ,  d a t e d  5 / 2 6 / 7 7 :  
" S t o r m  w a t e r  r e s t r i c t i o n  m u s t  b e  a c c e s s i b l e  b y  v e h i c l e s ,  
p a v e m e n t  o r  i m p r o v e d  g r a v e l  w i t h  a d e q u a t e  b a s e .  O t h e r  t h a n  
t h i s ,  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  does n o t  h a v e  any  
a d d i t i o n a l  comments . "  

7 .  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  Memo f r o m  D a l e  D e c k e r  
d a t e d  May 19,  1977 .  " 1  do n o t  h a v e  e n o u g h  s p e c i f i c s  t o  make 
a  c o m p l e t e  d e t e r m i n a t i o n  o f  n e e d s ,  h o w e v e r  t h e  f o l l o w i n g  
w i l l  b e  w h a t  i s  g e n e r a l l y  r e q u i r e d .  ( 1 )  A p p r o v e d  f i r e  
h y d r a n t s  t o  be  i n s t a l l e d ,  l o c a t i o n  o f  w h i c h  w i l l  b e  d e t e r m i n e d  
by KFD u p o n  s u b m i t t a l  o f  m o r e  s p e c i f i c  p l a n s .  ( 2 )  A l l  
b u i l d i n g s  w i t h  1 3  o r  more  u n i t s  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  h a v e  a  
" T y p e  B" f i r e  a l a r m  s y s t e m  as d e f i n e d  i n  t h e  K i r k l a n d  F i r e  
D e p a r t m e n t  O p e r a t i n g  P o l i c y  No. 8 .  ( 3 ) .  W a t e r  m a i n s  s h a l l  
b e  o f  s u f f i c i e n t  s i z e  t o  p r o v i d e  r e q u i r e d  f i r e  f l o w s .  
( U n a b l e  t o  cGmpute f i r e  f l o w s  a t  t i m e  due t o  l a c k  o f  s u f f i c i e n t  
p l a n s . )  ( 4 )  A l l  w a t e r  m a i n s  a n d  f i r e  h y d r a n t s  t o  b e  i n s t a l l e d  
a n d  f u l l y  o p e r a t i o n a l  p r i o r  t o  t h e  b e g i n n i n g  o f  c o n s t r u c t i o n .  
( 5 )  A c c e s s  r o u t e s  t o  b e  o f  s u f f i c i e n t  w i d t h  t o  p r o v i d e  f r e e  
a n d  e a s y  a c c e s s  f o r  F i r e  D e p a r t m e n t  v e h i c l e s  (m in imum 1 2  f e e t ) .  
( 6 )  A c c e s s  r o u t e s  may n e e d  p o s t i n g  a s  f i r e  l a n e s ,  u n a b l e  t o  
d e t e r m i n e  a t  t h i s  t i m e .  ( 7 )  P o r t a b l e  f i r e  e x t i n g u i s h e r s  t o  
be p r o v i d e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a p p l i c a b l e  c o d e s  . "  

8. K i r k l a n d  P a r k  ~ e ~ a r t m e n t ,  memo d a t e d  May 26, 1 9 7 7 .  " P r o j e c t  
needs  a d e q u a t e  p e d e s t r i a n  t r a n s p o r t a t i o n  t o  bus  a n d  N . E .  
1 3 2 n d  S t r e e t .  R e g a r d i n g  t h e  open  s p a c e  a o r u n d  t h e  
r e c r e a t i o n  b u i , l d i n g ,  t h i s  D e p a r t m e n t  w o u l d  l i l  e  t o  w o r k  w i t h  

8 
t h e  a r c h i t e c t s  o n  t h e  s p a c e  u s e .  F u r t h e r ,  p a t h s  t o  T o t e m  
L a k e  w i l l  b e  n e c e s s a r y  w i t h  t h i s  p r o j e c t . "  

9 .  K i r k l a n d  P o l i c e  D e p a r t m e n t ,  memo d a t e d  May 1 9 ,  1 9 7 7  f r o m  
L a r r y  J e n s e n .  " A d e q u a t e  i d e n t i f i c a t i o n  o f  b u i l d i n g s  needs  
t o  b e  i n c l u d e d  w h i c h  may i n c l u d e  l a r g e  l e t t e r s  w h i c h  c a n  be 
e a s i l y  s e e n  f r o m  t h e  a c c e s s  r o a d . "  

1 0 .  K i r k l a n d  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t ,  memo d a t e d  May 20,  1 9 7 7  f r o m  
B r u c e  L o r e n t z e n .  " S t r e e t  s i g n s  t o  b e  p o s t e d  w i t h  numbers  
as  d i r e c t e d ,  a l l  p r o j e c t s  s h a l l  b e  l o c a t e d  w i t h i n  F i r e  Zone 
No. 2 . "  ' 

11 .  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  Works .  L e t t e r  f r o m  P a u l  
H o p p e r  d a t e d  M a r c h  30, 1977 .  

I' l'h?:s w i l  Z c z a r i f 3  a tni.sundcr::.ta~zd.i~ig conccr tz i t7 .~  .l://(.r ~ ( j ? : > : . i . , ~ , ! r :  - - . '  . . ._ .... I .  

of p h i 2 o ~  11 o f  S a Z i s l l  V i Z Z i Z ( j 6 .  A t  N O  b.it:i@ did I!i.?~(j' C r 2 ? ~ i i f ; ! ;  

s u g g n ~ t  t h e  dsZa!p of $he c o ~ t n k r u c t i o n  of t l ~ c  s z ~ h j c c i ;  pro;Jcci  
due t o  t . 7 2 ~  reconn t rduc t ion  o f  IVE 132nd : i t ) ? n c t .  

I t  wao suggss.i;sd i n  our  r e s p o n s e  i:o $11(? d w f  f; eenvi.rotzrr~~t?~ic~7. 
___ . .  impaot s . l ;a teme?~t  for Il'otem L a k e  Apartmcukc be-in;! cc~zr?rl;r~lrct,. ..I 

a t  t h e  i n t c r u e c t l : o ~ t  ,of Kingngn.1;~ I.lnjy (11 G1:h Auc+~zttc NE:) u;;ci ;::.' 
332nd S t r c c ?  t h a t  p h z c c  2 1  c~:zc?::-??:tctio?? Zlc d c ' l a y c d .  At :  t J r c . -  !. 
time therae uac a l a c k  o f  tlvaff7:c C O ~ Z ~ I - O Z  at t h i s  i l z t c r c e c t i n ; : .  
T h i s  s i t u a t i o n  hno c i n c c  been c n r r c c t e d .  7 / 1 4 / 7 7  
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~ i n d i n g s ,  C o n t ' d  

( L e t t e r  f r o m  P a u l  Hoope,r ,  K i n g  C o u n t y ,  c o n t ' d )  

Phase 11 o f  SaZBsh ViZZage wnc d i n c u o c s d  a t  v a r i o u s  m c e t i n r s  
h e l d  w i t h  .tlze C i t y  o f  K.:rkland and i t  was. assumed t h a t  P!h' 
132nd S t r e e t  would be r e c o n s t r u c t e d  p ~ i o r  t o  t h c  cornpZetiol1 
o f  phnce XI. T h i s  w i l l  mosk l i k e 2 3  be t h c  c a s e  aa K i n g  
County w i Z Z  c o n t r a c t  t h i s  pro , jec t  t h i s  summer. Tlzus, i;hc? 
road p r o j e c t  shou.Zd be cornplat-e o r  n e a r  c o n ~ p l s t i o n  p ~ i o r  t o  
occupancy o f  phase II o f  SaZ iah  V i l l a g e .  

In any e v c n t ,  we do' n o t  f e e %  t h e  c o n s t r 7 r c t t o n  o f  SaZisl l  V L % Z , ; L ; ~  
w i 7 . l  have a.np ad.ocrse effect on  t~luff'ic olz f/E' 1321zd S t r e e t ; .  
D u r i n g  ycak ho7lr.s t h . c r a  nlny ha  po~s ' I :hZc  d ~ L n 9 : :  i.rr t ~ q c ~ j ' f i a ~  i:;., t 
t h i s ' o c c u r s  o n  1no5.t router;  in th l i s  nrecr. " 

D. EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

1 2 .  T o p o g r a p h y / S o i l  s / G e o l o g y / E n v i r o n m e n t a l  l y  S e n s i t i v e  A r e a s .  

8. As r e q u i r e d  by  Recommenda t ion  No. 10 i n  t h e  P r e l i m i n a r y  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  ( R e f e r e n c e  F i n d i n g  No .  23  ) , t h e  
a p p l i c a n t  h a s  s u b m i t t e d  a  S o i l s  E n g i n e e r i n g  R e p o r t  b y  E a r t h  
C o n s u l t a n t s ,  I n c . ,  d a t e d  May 1 7 ,  1977 ,  F i l e  E - 2 9 6 .  The S o i l s  
E n g i n e e r  g e n e r a l l y  d e s c r i b e s  t h e  m a j o r  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  w h i c h  h a ~ ~ g e n e r a l l y  a  2% s l o p e  t o  t h e  s o u t h  ( r e f e r  
t o  E x h i b i t  " A " ,  V l c i n i t ~  map) ,  w i t h  a  s h a r p  d r o p  o f f  o f  
15  t o  30  d e g r e e s ,  1;, t h e  s o u t h  a n d  e a s t  o f  t h e  s i t e .  The 
s u b - s u r f a c e  c o n d i t i o n s  o f  t h e  e n t i r e  s i t e  w e r e  f o u n d  t o  
c o n s i s t  o f  a  c o n s o l i d a t e d  g r a y ,  s i l t y  s a n d  w i t h  g r a v e l  
( r e f e r r e d  t o  a s  G l a c i a l  T i l l ) .  T h i s  T i l l  i s  i n f e r r e d  t o  
e x t e n d  a  c o n s i d e r a b l e  d e p t h  b e n e a t h  t h i s  s i t e .  B a s e d  u p o n  
t h e s e  c o n d i t i o n s ,  i t  i s  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  s o i l  e n g i n e e r  
t h a t  t h e  s i t e  may b e  d e v e l o p e d  as p l a n n e d  and  t h a t  n o  a d v e r s e  
i m p a c t s  s h o u l d  r e s u l t  f r o m  t h i s  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t .  A l t h o u g h  
a  s m a l l  s p r i n g  i s  l o c a t e d  a p p r o x i m a t e l y  1 0 0  f e e t  t o  t h e  e a s t  
o f  E u i l d i n g  2 - 5 ,  i t  i s  n o t  a n t i c i p a t e d  t h a t  i t  s h o u l d  h a v e  
a n y  a d v e r s e  i m p a c t s  on  t h e  e n t i r e  p r o j e c t .  ( R e f e r  t o  E x h i b i t  
" F "  - S o i l s  R e p o r t ) .  

1 3 .  ~ y d r o l o ~ ~ .  A1 t h o u g h  t h e r e  a r e  no  a c t i v e  s t r e a m s  o n  t h e  
e x i s t i n g  s i t e ,  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  s p r i n g  has  b e e n  n o t e d .  
The s u b j e c t  p r o p e r t y  w o u l d  n o r m a l l y  d r a i n  i n t o  t h e  s o u t h e r n  
r a v i n e s  a n d  i n t o  To tem L a k e ,  h o w e v e r  t h r o u g h  i n t e r c e p t i o n  t h e  
s t o r m  d r a i n a g e  w i l l  b e  t a k e n  o u t  t o  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t  a n d  
d e p o s i t e d  i n  t h e  o u t f l o w  o f  T o t e m  L a k e  j u s t  n o r t h '  o f  t h e  
To tem L a k e  S h o p p i n g  C e n t e r .  

. . 

' 14 .  V e g e t a t i o n .  P l e a s e - r e f e r  t o  E x h i b i t  "A "  w h i c h  i n d i c a t e s  
e x i s t i n g  t r e e s  o n  s i t e  a t  t h e  p r e s e n t  t i m e .  E x h i b i t  "J" 
i n d i c a t e s  t h e  p r o p o s e d  l a n d s c a p i n g  t o  b e  i n s t a l l e d  w i t h  t h e  
p r o j e c t .  
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E. PUBLIC U T I L I T I E S :  

1 5 .  S t r e e t s / I n t e r n a l  Access .  I n  t h i s  phase ,  t h e  a p p l i c a n t  ' w o u l d  
p r o p o s e  t o  c o n t i n u e  t h e  l o o p e d  m a i n  a c c e s s  r o a d  w h i c h  w i l ' l *  
s e r v e  a l l  f i v e  phases o f  t h e  comp lex .  A d d i t i o n a l  t r a f f i c  
w o u l d  e n t e r  t h r o u g h  t h e  e x i s t i n g  access  p o i n t  o n t o  N.E. 132nd  
f r o m  1 2 5 t h  Avenue N .E .  R e f e r  t o  F i n d i n g s  6 a n d  11 
r e g a r d i n g  Pub1 i c  S e r v i c e  comments on  e x i s t i n g  s t r e e t  
sys tem.  

16. ' s a n i t a r y  Sewers.  E x h i b i t  " B '  i n d i c a t e s  t h a t  a l l  p r o p o s e d  
s t r u c t u r e s  w i l l  be s e r v e d  by s a n i t a r y  sewer  and  t h a t  s a i d  
l i n e  w i l l  be c o n n e c t e d  t o  s a n i t a r y  'sewer c o n n e c t i o n  on 
N.E. 132nd  S t r e e t  by  c o n n e c t i n g  t o  t h e  e x i s t i n g  sewer  s t u b  
l o c a t e d  i n  Phase I. No s a n i t a r y  sewer  c o n n e c t i o n s  w i l l  b e  
needed  t h r o u g h  t h e  s t e e p  s l o p e  a r e a .  

17 .  S t o r m  Sewers.  As i n d i c a t e d  by E x h i b i t  " B " ,  t h e  s t o r m  sewer  
s y s t e m  w i l l  be i n s t a l l e d  t o  h a n d l e  e x i s t i n g  d r a i n a g e  and  
s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n .  S a i d  s t o r m  w a t e r  r u n o f f  w i l l  be 
t a k e n  t o  t h e  p e d e s t r i a n  d o g l e g  on t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  
o f  t h e  p r o p e r t y  and c o n n e c t e d  t o  t h e '  s t o r m  sewer  s y s t e m  1  i n e  
i n  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t .  P l e a s e '  r e f e r  ' t o  t h e  e n c l o s e d  p o r t i o n  
o f  a  l e t t e r  f r o m  D o d d ' s  E n g i n e e r s ,  d a t e d  May 9 ,  1977 :  

' vs l S v e  ~ 3 d ~  prc lb l ra ry  o?.lculationzl of tho oto::qSe/2~~- 
toidS.on q~1nt . f .L3. i .s  which h.j.11 be rcqv.ircd. on tho sit0 -- for bo.ldl T'?<;!-,:. 

11 =nil the rc;;x:l!l.ing property. F h d m  IT wi1.J. 'I:? f.hc >.!>r,t -7 = y? tk: . #  

D~OT;, set l~r  7:hj.i:':~ G.:,,::...JB the ] ; c 3 , ~ j , j . 1 1 ~ 3 ~  -&.ie c i .~ ;a .  1;r.z *;:~cr..- .:. *2- --.- w 
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1 8 . : P a t h s / T r a i l s .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  p r o v i d e  a  p e d e s t r i a n  
p a t h  and  t r a i l  s y s t e m  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  P r e 1 i m i n a r . y  P l a n n e d  
U n i t  Deve lopmen t  w h i c h  w i l l  c o n n e c t  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
w i t h  Phase I and N . E .  132nd  S t r e e t .  F u r t h e r ,  t h e  a p p l i c a n t  
has p r o p o s e d  some p a t h s  i n  t h e  open space  t r a c t  t o  t h e  s o u t h .  
and  i n c l u d e d  t h e  p e d e s t r i a n  c o n n e c t i o n  f r o m  Phase I 1  a l o n g  
t h e  s o u t h e r n  d o g l e g  t o  N .E .128 th  S t r e e t .  However ,  no p h y s i c a l  
c o n n e c t i o n  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  t o  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t  h a s  
been  i n d i c a t e d  i n  t h i s  p l a n .  C r o s s  easements  p r e s e n t l y  e x i s t  
be tween  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  and E v e r g r e e n  G e n e r a l  H o s p i t a l  
f o r  p e d e s t r i a n  easement  f r o m  t h e  s o u t h e r n  d o g l e g  t o  N . E .  
1 2 8 t h  S t r e e t .  ( R e f e r  t o  E x h i b i t  "H") ' 



. - 
: . l i s h  V i l l a  e  Phase  1 1  

R - P u D - ~ ~ - ~ ( P  3 
Page  6  o f  1 7  

~ l;:nd;!;s, C o n t t d  

D o m e s t i c  W a t e r / F i  r e  H y d r a n t s ' .  A 1  t h o u g h  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
i s . l o c a t e d  i n  an  a d j a c e n t  w a t e r  . d i s t r i c t ,  t h e  p r o j e c t  w i l l  

, n e e d  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  a n d  F i r e  
D e p a r t m e n t s  r e g a r d i n g  t h e  s i z i n g  o f  w a t e r  l i n e s  a n d  l o c a t i o n  
o f  f i r e  h y d r a n t s .  

F. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

20. Z o n i n g .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  s o u t h  o f  P h a s e  I 
p o r t i o n  o f  S a l i s h  V i l l a g e  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t .  The  
u n d e v e l o p e d  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  
z o n e d  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  35,.000 s q u a r e  f e e t ,  h o w e v e r ,  
Phase  I has  now b e e n  r e z o n e d  t o  R e s i d e n t i a l  M u l t i - F a m i l y  
(RM-1800) as  p e r  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a p p r o v a l .  
Those  p r o p e r t i e s  t o  t h e  e a s t  a n d  n o r t h  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i n c l u d e  S u b u r b a n  R e s i d e n t i a l  l o t s  a t  a  7200 s q .  f t .  
m in imum l o t  s i z e .  To t h e  s o u t h  i s  l o c a t e d  L i g h t  I n d u s t r i a l  
a c t i v i t i e s ,  h o w e v e r  t h e s e  a r e  l o c a t ? d  a t  t h e  b o t t o m  o f  t h e  
s l o p e  i n  b o t h  K i n ?  C o u n t y  a n d  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  To t h e  
w e s t  i s  l o c a t e d  P l a n n e d  A r e a  No. 8 w h i c h  i n c l u d e s  E v e r g r e e n  
G e n e r a l  H o s p i t a l .  A l s o  t o  t h e  w e s t  i s  l o c a t e d  l a r g e  t r a c t s  
o f  u n d e v e l o p e d  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  35,000 s q u a r e  f o o t  

I 
p r o p e r t y  n o r t h  o f  P l a n n e d  A r e a  8 a n d  t o  t h e  s o u t h  i s  l o c a t e d  
a  t r a c t  o f  RM-3600 p r o p e r t y  w h i c h  i s  p r e s e n t l y  b e i n g  d e v e l -  
o p e d  as  a n  e l d e r l y  h o u s i n g  c o m p l e x .  

2 1 .  L a n d  Use.  I n  r e f e r e n c e  t o  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  F i n d i n g ,  
t h o s e  p r o p e r t i e s  l o c a t e d  t o  t h e  e a s t  a n d  n o r t h  o f  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  a r e  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  i n  c h a r a c t e r .  
M o s t  o f  t h e  p r o p e r t y  t o  t h e  s o u t h  a n d  s o u t h e a s t  i s  u n d e v e l o p e d ,  
a s  1 s  a d j a c e n t  p r o p e r t y  s o u t h  o f  t h e  s o u t h e r n  d o g l e g .  E v e r -  
g r e e n  H o s p i t a l  i s  d e v e l o p e d  t o w a r d  t h e  w e s t  e n d  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y ,  a n d  t h e r e  . i s  a  r e m a i n i n g  u n d e v e l o p e d  t r a c t  b e t w e e n  
t h e  h o s p i t a l  a n d  N . E .  1 3 2 n d  S t r e e t .  

G .  LOCAL ZONI'NG AND/OR LAND USE POLICIES AND PLANS: 

22.  T h i s  a p p l i c a t i o n  m u s t  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  
s e c t i o n s  o f  t h e  K i r k l a n d .  Z o n i n g  O r d i n a n c e  No. 21 83 ,  

a .  S e c t i o n  2 3 . 1 0 ,  R M . z o n i n g ,  
b .  S e c t i o n  23.28,  PUD S e c t i o n ,  
c .  S e c t i o n  23 .34,  P a r k i n g  S e c t i o n ,  
d. S e c t i o n  23 .40 ,  L a n d s c a p i n g  S e c t i o n . ,  ,and 
e .  ' S e c t i o n  23 .60,  R e z o n i n g  P r o v i s i o n s  

23 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  m u s t  b e  c o n s i s t e n t  w i t l h  t h e  a p p r o v e d  
P l a n n e d  U n i  t D e v e l o p m e n t  r e c o m m e n d a t i o n s ,  F i l e  No.  7 5 - 4 6 ( P )  
w h i c h  a r e  a s  f o l l o w s :  
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F i n d i n g s ,  C o n t ' d  

G. 2 3 .  ( C o n t ' d )  

1. Each dqve lo l~mcnta l  "Phasew s11a11. ex11j.bi.t t h a t  it, i s  n complot _, 
des ign  u n i t  w i th  adequa te  s e t b a c k s  t o  ad j a c c n t  p ror )e l - t i es  : ~ n d  
o t h c r  p r o ~ o s e d  development phase s  w i t h i n -  t h e  s i t c  , lancl- 
s c a p i n g ,  p a r k i n g  f a c i l i t i e s ,  open s p a c e ,  r e c r e n t  i.on a r e a s ,  a n d  
p u b l i c  s e r v i c e  f z c i l i t i c s  ( i . e .  w ~ t e r  s u p p l y ,  s c w e r ,  s t o r a  :ca ter '  
management, e t c . ) .  I t  i s  t h e  i n t z n t  o f  t h i s  condi t i .on  tha t .  c:ici~ 
T h a s c w  s h a l l  mect. a . l l  rnini~llum requi .rcmcnts o f  t l lc  K i  r l i land 3011i11g 
Ordinance and o t h e r  app l . i c ab l e  o r d i n a n c e s  o f  t h c  C i t y  o f  X i  rk lanci  
togethcl -  w i t h  c o n d i t i o n s  co i l t a incd  1lcrej.11, i n  t h e  e v e n t  subscque~l t :  
t t p l ~ a s e s "  a r e  n o t  completed a s  p roposed .  

2 .  Phase I s h a l l  be colnnlcnccd c o n s i s t e n ~ t  n i t ] . ]  t h c  rc:c~uircmcnts o f  
S e c t i o n  23. 28.  160 ( 4 )  o:f .t.he Kirk1 ant1 Zoil:i.nl: Ortl.i~r;lncc ; c;lc:ll phnsc 
t h e r e a f t e r  s h a l l  ~n:.ike Final .  Pl.anncd 1J11it Devcloprncrrt appl i l - : l t ion 
i n  a n y  seclucncc t l ic  npp l i  c a n t  w i s h e s ,  ~ > r o \ ~ i  dccl t h a t  I'11:ise \ '  511:11 1 
make appl.i.cat.ioil I n s  t i n  t h e  t o t a l  cIcvcl.ol~n~cnt. o l t h i s  prol)or;i11.. 
Each p l ~ ; ~ s c  o f  dcvel.ol)n!c?nt 111;iy h c  a scl);~l.:it:c I:i 11;~ 1 I'l~ilincd 1.111i t 
Devclopmc~~t  a n d  rczone n p p l i  c n t i  on .  'I'1lcz.ct.l f t . e r  tllc !*~>rii:lin l::,; 
phases  sha l l .  1)c con~]?lct.cd \c. i . t .h : i . i l  :3 ( c i g l ~ t )  c ; ~ l c i l t l ; ~ r  yc;r 1.5 ~ ~ ~ . o \ . i  ilccl 

t h a t  t h e  app rova l  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  any s ~ ~ l ~ s e q u e n t  ph;lsc,  a f t e r  
Phase I ,  s h a l l  beg in  w i t h i n  12 ( twe lve )  c a l k n d ; ~ r  months a f t c r  tl!c 
i s suancc  o f  a l l  C c r t i f i c a . t e s  o f  Occupancy of  any preceding pha.. 
In t h e  even t  t h a t  cons t ruc t j . on  o f  any s ~ ~ b s e y u e n t  p h a s e  i s  n o t  
begun i n  accordance  w i t h  th.e above,  ndd i t i . ona1  develop~i icnt  

o f  w a t e r  l i n e s  t o  i n c r e a s c  w a t e r  f low i f  r e q u i . r c d ,  e t c .  T h e  

8 improvemeilts wi t h j  n  t h e  preceding pllase shal .  1 be rcqui l -cd ~;:hcl-e 
a p p r o p r i a t e ,  such a s  c u l - d e - s a c  t u r n - a r o u n d s  a t  s t r e e t  - e n d s ,  l c o p i r  

purposc of such ilnprovemcnts is to  insure compliance. w i t l , ~  Rcc . ?: 1 a1101.e. Sotv:i. ti; 
s t a n d i n g  compliance w i t h  t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  developer may rerlacs t 
a d d i t i o n a l  e x t e n s i o n s  o f  tilile t o  comn~ence ally subsequen t  p h a s c ,  i n  
t h e  even t  t h a t  t h e  deve loper  h a s  good c a u s e ,  such  a s  pending . 
l i t i g a t i o n ,  l a c k  of  a b i l i t y  t o  o b t a i n  u t i l i t y .  s e r v i c e s ,  e t c .  
A p p l i c a t i o n s  f o r  e x t e n s i o n s  must be a p p l i e d  f o r ,  b e f o r e  t h e  end 
o f  t h e  twelve  (12) c a l e n d a r  month p e r i o d  a f t e r  t h e  i s s u a n c e  o f  
a l l  C e r t i f i c a t e s  o f  Occupancy o f  t h e  p r e c e d i n g  p h a s e ,  a t  t11c 
Department o f  Co'nununit). Development, and ?.pproved i n  \ i r i t j . ~ : g  .I.?!,- 
t h e  P lann ing  Commission. Tlre ,above con t ingency  r e q u i  ~c!ner i f  s 
s h a l l  be s o  s p e c i f i e d  w i t h i n  t h e  F i n a l  Planned Unit  Dcl-c1op::icr:t 

, approval  of  any Phase and performa.ncc bonds f i l e d  a s  a p p r o p r i . a t c .  
The term "cons t ruc t j . onU a s  used h e r e i n  s h a l l  mean t h e  i s sunnce  o f  
a  v a l i d  . b u i l d i n g  pe rmi t  t h e n  i n  Eorcc.  
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3 .  Adequate s e c u r i t y  measures  (i. e .  l i g h t i n g  , s i g n i n g  and d o o r  l o c k s )  , 
s h a l l  be  d e s i g n e d  and  b u i l t '  i n t o  t h i s  d e v e l o p m e n t .  

4 .  Moto rcyc le  b a r r i e r s  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  a t  b o t h  e n d s  o f  t h e  
p e d e s t r i a n  t r a i l  t o  t h e  c u l - d e - s a c  a t  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t  and  a t  
t h e  dead-end  s t r e e t  i n  F o r e s t .  Grove ,  N . E .  1 2 9 t h  S t r e c t .  

5 .  No s i g h t - o b s c u r i n g  c o n s t r u c t i o n ,  l a n d  m o d i ' f i c a t i o n s  o r  l a n d s c a y ? l n g  
. between 3  f e e t  and  3 f e e t  above i r a d e ,  s h a l l  b e  l o c a t c d  a t  cici;c.,r 

e n t r a n c e  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

6 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  s u b m i t  a d e t a i l e d  landscspi:: 
p l a n  d e v e l o p e d  by a l i c e n s e d  l a n d s c a p e  a r c h i t e c t ,  w i t h  e a c h  
s p e c i f i c  p h a s e  when F i n a l  P lanned  U n i t  D e v e l o p ~ n c n t  a p p r o v a l  i s  
r e q u e s t e d .  The u s e  o f  "bcau ty"  b a r k  s l l a l l  be l i m i t e d  i n  211 
l a n d s c a p i n g  p l a n s  duc  t o  i t s  a d v c r s c  c f f c c t  upon s t o r m  d r a l n a s ; .  
management s y s t c m s  . The c l e t a i l c d  l a n d s c a p i n g  p l a n  s ubr i~ i t  t c c  
w i t h  Phases  I  and  111 s h a l l  i n d i c a t c  t h a t  p r o p o s e d  l a n d s c s ~ i r , ;  
a d j a c e n t  t o  t h c  n o r t h e r n  b o r d e r  o f  t l lc s u b j e c t  s i t e  f r o n t i n _ ~  c:: 
N.E .  132nd S t .  w i l l  b e  e x p c c t e d  t o  form an e f f e c t i v e  v i s u a l  an*: 
n o i s e  11i1Efer b o t h  t o  the s u b j e c t  p r o p e r t y  and  ; ~ d j a c c n t  s i r i g l c  
f a m i l y  r e s i d c ~ l c e s .  Thc adequacy  o f  t h i s  b u f f e r  a r e a  s.11nll i)c 
determined by t h c  Depnrtlnent o f  Comrn~~nit)r~ I1,cvclopmcnt. 

7 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  .be r e q u i r e d  t o  l e a v e  a l l .  c x j . s t i n g  v e g c t a t i a : :  
i n  t h e  p r o p o s e d  5 0  f o o t  vegetative b u f f e r  zonc  bctrtrccn the 
s u b j  e c t  p ro l . ) c r ty  a11d tl ic F o r c s t  Grovc Su11divi.s i o n .  

8. A d d i t i o n a l  lol~dscnpj .n[ :  s h a l l  he requii-ccl a d j a c c n t  t o  t l ~ c  l ' o rc s t  
Grovc Subdivision and s lnn l l  r a n c h  h o u s c  and p r o p e r - t y  a t  t h e  no:.:!l- 
e a s t  c o r n e r  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  and  c x t e n d j  ng t h e  ful.1. lcx:~gr! i  
o f  t h e  e a s t c r n  p r o p e r t y  l i r ~ c  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  froin N . P .  
132nd S t r c c t  t o  t h e  s o u t h e r n  boundary  1 : i . n~  o f  1:orcst Grove.  -This 
a d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  s h a l l .  be r e q u i r c d  t o  1)e in s t : ; l l . l cd  a t  t h c  
t ime o f  dcvclo1~ment  o f  P h a s e  I t o  a l l o w  o r  ;I g r c a t e r  p e r i o d  o f  
growth o f  an e f f c c t i v c  v i s ~ i a . 1  b u f f e r  11ctwcc11 dcvel.op:ncnt o f  Phnse  
I  and  t h c  t i m e  a t  vl l ich d e v c l o p l ~ i e n t  o c c u r s  n d j n c c n t  t o  c s i s t i : ~ p  
s i n g l e  fanli 1.y d e v c l o p a e ~ ~ t ' .  T h i s  a d d i  t i o n 8 1  lnndsc :~p i .ng  s l ia l .1  b e  
o f  a  v a r i e t y ,  s i z c  a n d  (1cnsit .y t h a t  will 1)r: cxpc!ctccl t o  foi-I:! 
an c f f c c t : i v c  vi.sual.  b u f : f e r  between t l i c  su1)jl:ct p ro l l c i - ty  :ind a l l  
e x i s t i n g  s i . n g l e  fntni.l,y d e v c l o p l ~ l c n t  t o  t h c  c a s t ,  ~ v i  t l l i n  six >-c21-s.  
Thc adequacy o f  t h e  sul)ni i , t ted.  landsc311i,;11g p l a n  s l ~ a l  1. be d e t e r n : i n e d  
by t h c  P l a n n i n g  Commission. l'lle adcquacy  o f  t h c  buECcr n r c n  t o  f o r  
an c f f e c t i v c  v i s u a l  b u f f e r  s l la l .1  b e  de tc , rn i incd  by t l le  1'lanni.n. 

, I: 
Con~mission a t  t h e  t i m e  o f  a p ~ l i . c a t i o n  f o r  - F i n a l  P1.n.nncd 1Jnj.t . 
Dcvclopnicnt f o r  Pllasc V .  I n  t h e  e v e n t  , t h a t  t h e  I~ui lEcr  arc21 
has  beell f o u ~ ~ d  inarieq~.l; l te at s a i d  t i m e ,  i P l a ~ i n i n g  Colllloiasio:i 
s h a l l  w i t l ~ h c l d  o v  f o r  s a i d  a p p l . i c n t i o n  ~ 1 1 1 t j . l  t h c  P1anni:lg 
Commissi.on i s  s a t i s f i e d  t h a t  a n  e f f c c t i . v c  v i s u a l  b u f f e r  c x i s t s .  
A t  t h e  t i m e  o f  d ~ ~ c l ~ p r n c n t ' o f  Phnsc  V, tllc b u f f e r  a r e a  s l l i . l l l  
be 1)hys icnl l .y  ropcd  o f f  t o  p r o l l i l ~ i t  t h c  d e s t r u c t i o n  o f  a n y  
v e g e t a t i v e  nla t e r i h l  w i t h i ~ l  t h i . s  a r e g .  

7 / 1 4 / 7 7  R - 2 4 4 3  
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Findings, C o n t ' d  

G .  2 3 .  ( C o n t ' d ) ,  

9 .  A 1 1  c o n s t r u c t i o n  on t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  be  r e q u i r e d  t o  h e  
w i t h i n  confornlance o f  t h e  K i r k l a n d  Land b l o d i f i c a t i o n  O r d i n a n c e  

. No. 2293 .  

P r i o r  t o  t l z e ~ d c v e l o p m e n t  o f  p r o p o s e d  s t r u c t u r e  I IIG and H and  
a l l  o f  P h a s c  I V ,  d e t a i l c . . ' .  s o i l s  r e p o r t s  s h a l l  b e  r e q u i r e d  .v:hich 
a d e q u a t c l y  a n a l y z e  t h e  f e a s i b i l i t y  o f  t h i s  developnient  and  c l e a r l y  
i d e n t i f y  a l l  m i t i g a t i n g  measures  t o  b e  u t i l i z e d .  

Any p r o p o s a l  t o '  l o c a t e  p u b l i c  s c r v i c e  f a c i . 1  i t i e s  w i t h i n  s t e e p  
s l o p c  a r c a s  s h a l l  b e  accompanied  by an a d e q u a t e  i n v e s t i g a t i o n  
by q i . l a l i f i e d  s o i l s  o r  geo1ogi .c  e l l g i n e c s  ivtiich a d d r e s s e s  t h e  
p o s s i b l e  en-4-ironmental i m p a c t s  o f  t h i s  development and a l l  n e c e s s a r  
m i t i g a t i n g  measures  t o  b e  u t i l i z e d .  . 

An aclcquate  o n - s i t e  r e t e n t i o ~ i  s y s t e m  sha1.1. be  developed t h a t  \;.ill 
m a i n t a i n  on s i t e  a  q u a . n t . i t y ,  q u a l i t y  aiitl v c l o c i t y  o f  s tol-m v i a t e r  
r u n o f f  t h a t  i.s eq~s:!l t o  o r  b e t t c r  t h a n  t l lc  e x i s t i n g  r u n o f f  
c o l ~ d i t i o n s  . 'T1.i~ nppli .cal-l t  s h a l  I. b e  reclui . rcd t o  suhniit. s p e c i  f i c  
c a l c u l n t i . o n s  a.11c.I d e s i g ~ i  o f  t h e  s t o r m  watcl: retention sys tc ln  f o r  
e a c h  p h a s e  p r o p o s 3 1 .  'This s y s  tcm s11:lll be des ignccl  t o  nlai.nt z i n  
a  minimum o f  8. 10 y c n r  s t . o r ~ n ,  a.nd b e  dcsi.gncc1 i v i t l l  o i l  a n d  s c d i  
ment t r a y s  a s  'appropl . i . ; l te .  

T h i s  011-'si.tc r e t e n t i . o l ~  s y s t e ~ n  s l l n l l  be d c s i g n e d  . so  t h a t  i t  iiill 
n o t  f o r c e  1\1:1te;r i n t o  t.lle s u b - s t r a t u n ~  o r  tlil-er:t c o n c c n t r n t . c d  
s u r f a c e  r u n o f f  i n  t l i c  d i r e c t i o n  o f  t h e  s t c c p  slope: a r e a .  

I f  s t o r m  s e w e r  l i n e s  a r c  pro l rosed  w i t h i n  t h e s c  s t c c p  s l o p e  al-c.:is, 
t h e y  s l ~ n l l  Eollolv t h e  ]?roposccl p e d c s  t l - i a n  t r a i l .  t1lrouj:h t:liis ni.en 
t o  t h c  c x t c n t  p l - a c t i c a l . ,  and  w l ~ e r e  it i s  de t .c i - r i~ incd ,  I)y sourlc! 
e n g i n e e r i n g  practices, and  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  l l e l ~ a r t  - 
ment o f  Colnn1unit.y T)eveiopmcnt,  t h a t  s t o r m  s c w e r  l i n c s  s l l n l l  n o t  
f o l l o w  t h e  p r o p o s c d  p e d e s  t r i a l 1  t r a i l s ,  t l l rougl l  t h e  s t e c p  s l .opc  
a r e a ' s ,  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  i n  s u c h  a nlanncr s o  as t o  re t lucc  
e ros iq i?  and  t q  ~ n i l l i n ~ u z c  d c , s t r c l c t i o n  o f  t h e  n a t u r a l .  env j . ronn lc~ l r .  

E r o s i o n  c o n t r o l  measures  s h a l l  1)o p r o p o s e d  t o  p reven t .  s c c l i n ~ e n ~ n -  
t i .on o f  Totcm Lalcc and e r o s i o n  w i t l i i n  t h c  s t ccp  s l o p e  a r cn  ;is..;oc- 
i a t e d  w i t 1 1  i l l is  P1.annec.I Unit Dcvc lopn~cn t  . D r a i n a g e  f rom il;~!,c.;-\.icju.s 
a r e a s  s h a l l  l>e d i r c c t e d  away f rom t l i c  s t e c p  s l . o p c  a ) - c a .  So l o o s c  
f i l l  s h a l l  b e  p u s h e d  o n t o  t h e  s t e e p  s l o p e s  d u r i n g  s i t e  de \~c lo : ; i : i c . i~ t .  

P r i o r  t o  f i l i n g  f o r  f i n a l  approva l .  o:F ally p o r t i o n  .of t.hc I":-~r!!?cd 
U n i t  D c v e l o p ~ i ~ c n t ,  t h e  d c v c l o p e r  s h a l l  subln:i t t o  t h e  Cj . t . 1~  o f  
Ki rk lnnd  s v s t c m  i.mprovemcnts w h i c l ~  i n s u r e  t h a t  n d e q u n t c  \\Intel- i s  
a v a i l a b l e .  t o  t h e  s i t e  f o r  d o m e s t i c  and  f i r e  S'low r c q u i ~ ~ : e ~ i ~ c n t s  o f  
e acll "ph a s e" . 
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17. Only P h a s e  I o f  t h e  p r o p o s c d  P l a n n e d  U n i t  Developnlent  w i i l  be  
c o n s i d e r e d  f o r  F i n a l  P l a n n e d  I Jn i t  ,Developlnent a p p r o v a l  p r i o r  t o  

' 

t h e  i m p r o v e m e ~ ~ t  o f  N . E .  1.32nd S t r e e t  by King Coun ty  a s  p r e s e ~ t l y  
b e i n g  d e s i g n c d  bet-ween 1 0 0 t h  Ave. N . E .  a n d  Ii3?nd Avc. N . E .  I n  t h e  -. e v e n t  t h a t  t h e  King County i n l p r o v e ~ ! ~ a n t  prop:nm f o r  N . E .  13Z.'d ~ T T F P +  
i s  n o t  begun  p r i o r  t o  a n y  p h a s e  s u b s e q u e ~ l t  t o  P h a s e  I ,  a n d  i f  o t l i c l - -  
wise d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  e x i s t i n g  c o n f i g u r n t i 0 1 1  ( a t  t h e  t i m e  o f  
f i n a l  a p p l i c a t i o n  f o r  any  p h a s e )  o f  N . E .  132nd  S t r e e t  c o u l d  s a r i s -  
f a c t o t i l y  s e r v e  s u b s e q u e n t  d e v e l o p m e n t  p h a s c s ,  t h e n  d e v e l o p s e n t  
o f  s u b s e q u e n t  p h a s e s  c o u l d  b e g i n .  'Such d e t e r n i i n a '  i o n  s h a l l  be 
b a s e d  upon a t h o r o u g h  t r a f f i c  e n g i n e e r i n g  a n a l y s i s  t o  b c  c o ~ i d u c t c ;  
a t  t h e  c o s t  o f  t h e  a p p l i c a n t  by a  co lnpe ten t  a u t h o r i t y ,  a c c e p ~ l i , l i  
t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  and  a p p r o v e d  by t h e  P l a n n i n g  Cornmisr i?n.  . 

. . .  

1 8 .  The a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d ,  a s  i ie termi .ncd by t h c  K i r k l a n d  
P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t ,  t o  p a y  f o r  c u r h s ,  g u t t e r s ,  s i d e -  
w a l k s  a n d  a s s o c i a t e d  l a b o r  c o s t s  on t h e  s o u t l l  s i d e  o f  N . E .  
132nd S t r e e t  a d j  a c c n r  t o  t h e  P l .anncd .  U n i t  I l e v c l o p ~ ~ i c n t  s j t c  2.;  y . 2  Y :  . . .  , 

1L ;; I - ' .- - - '  of  t h e  N . 6 .  132nd S t r e c t  irnprovell~c~rit .  p r o g r n n ;  311c.l j r o . : . i f i ~ .  -,.. - . -  . [ .  

s l o p e  ensel l lcnts  on t h e  s o u t l l  s i d e  o f  N , B .  l 3 2 n d  S t . ,  nc1jncc;lr : s  7 : : ~  
s u b j e c t  p r o p c r t y  . 

19. P r i v a t c  r o a d s  ruit.1li.n t h e  su l j j  ec. t  p r o p e r t y  s l ~ a l l  I lsvc - p o s t c i i  
s i g n s  t h a t .  r e a d  "1:IRE LANE - I.IAI:Nrl'IZIN 1 2  F00'1' 11'III'I'li CLEi\II!lSCir". 
These  s i g n s  s1ial.l  he  18" x 24'' a n d  p l n c c d  e v e r y  150  f c c t  a10115 ::::> 
l o o p  rosdivny. The s i g n s  s h a l l  b c  p u r c h a s e d ,  i n s t a l l e d  a n d  
l l m i n t a i n c d  a t  t h e  e x p e n s c  oC t h c  developer a n d / o r  o v n c r .  

. ,2? . , , .  Thc app1.icn11 t s h a l l  b e  r c q u i r e d  t o  j n s t a l l .  and  n~aj .ntnj . l l  ~ p e c ; . : i l  . .  . , . - :', hand icappcd  p a r k i n g  facilities and  s h a l l .  1)c r e r l u j r e d  t o  dce:oil- 
s t r a t c  t h a t  g round  f l o o r  u n i t s  c o u l d  a d c q u o t c l y  s e r v c  t l i c  l i : ~ i ~ d i -  
capped .  Thesc  s p e c i 4 l  p a r k i n g  n r c a s  s l l a l l .  b c  p o s t c d  w i t 1 1  
"HANDTCAl'PED PAR?< ING O N L Y "  s i g n s  and  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  bc 
g i v e n  c r e d i t  f o r  f o u r  s t a n d a r d  p a r k i n g  s t a l l s  f o r  e v e r y  t h r e e  
i n s t a l l e d  h a ~ l d i c a p l i e d  p a r k i n g  s t n l l s .  

21. The a p p l i c a n t  s l ~ n l l  b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  p e d c s t r i n n  valk\i ; l ;-c 
a s  p r o p o s e d  a l o n g  t h e  main a c c e s s  s t r e e t ,  a n d  whcre  a p p r o p i i 3 ? c ,  
walkdowns from p c d e s t r i n n  i.ralkwa,ys t o  s t r c e t  l e v c l  ; i t  a l l  s r r c i h r  
c r o s s i n g s  a n d  d w e l l i n g  ' u n i t  a c c c s s  , a r e a s .  

2 2 .  The a p p l i c a n t  shal.1. b c  r e q u i r e d  t o  i n v c s t i g n t k  w i t h  t l l c  C i t y  oi 
S e a t t l e  p r i o r  t o  Phasc  I1 a11pr01r31, t h e  1 )os s i l ) j  1.j t y  o f  I I C V C ~  - 
o p i n g  a ] > e d e s t r i a n  wn l k a a y  s l o ~ i g  t h c  Sen1:tl.c C i t y  I , i .ght,  I '~.o;rc---..  i L ;. 
Managenlcnt D i v i s i o n ,  S1:agit T rnnsn i i s s  i o n  L i n e  Enscnlcn t . ,  \vll i c i ,  
would c o n n e c t  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f1.0111 t h e  e n d  of..t .llc ] > ~ . o p o s s i ?  
p e d e s t r i a n  t.rsi1 w i t h i n  t h e  30 f o o t  p r o p c r t y  s c c t i o n  i n  t.hc s c i ~ c i i -  
w e s t e r n  s e c t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  t o .  an e x i s  t i . n g  cu l - i l c -5  a c  
a t  N . E .  12Rtll  S t .  and  t h e n c e  t o  t h e  Totein Lake Shol )p inp  Ccntcl-. 
I f  t h i s  deve lopmen t  wou ld  be f e a s i b l e  t o  S c a t t l e  C i t y  Lig l l t  ,. 
P r o p c r t y  Management D i v i s i o n ,  t h e  a p l ~ l . j , c a n t s  s h a l l  b e  r c q u i  ~ . c d  
t o  d e v e l o p  t h i . s  p c d c s t r i a n  unl.kwny s c c t i o n  concurrently w i t h  
developmey t o f  P l l a se .  I I I -B. 
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. 2 3 .  A l l  c o n s t r u c t  i on  a c t i v i t i e s  s h a l l  be c o n f i n e d  t o  working Iloul-s 
a s  s t i p u l a t e d  w i t h i n  t h e  K i rk l and  Zoning Ord insncc .  I 
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2 4 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  be r e q u i r e d  t o  app ly  f o r  and r e c e i v e  n 
p r e - c o n s t r u c t i o n  review ~ n d e r  A r t i c l e  1 8 ,  P u ~ c t  Sound A i r  
P o l l u t i o n  Con t ro l  Regu la t i on  1, p r i o r  t o  applying f o r  f i n a l  

. app rova l  o f  Phases  I1 th rough  V. 
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25.  The e n t i r e  s l o p e  . a r e a ,  i d e n t i f i e d  as P l ~ a s e  I - B ,  s h a l l  be des jg i ln tcd  
a s  permanent common open space  f o r  t h e  community pu rposes  ancl b c n c i i . t  
a s s o c i a t e d  with t h a t  a r e a  as  r e l a t e d  t o  t h e  v l s ~ ~ n l .  and a c s t h c t i s  
open s p a c e ,  s l o p e  ancl s o i l s  r e t e n t i o n  and s t a b i l i t y ,  t h e  ~nr~inrc.llr-inc.-c 
of a i r  q u a l i t y  i n  t h e  general .  a r e a  and tllc managcmcnt o f  urbaz: 
r u n o f f .  , 2xcept  a s  h e r c i n a f t c r  s t ipu l .n~ tecI ,  s a i d  a r e a  s h a l l  b e  
de f incd  and r eco rded  a s  a p r i v a t e l y  ownccl ope11 s p a c e  as n r c q ~ ~ i l - c q -  - .  
merit of t h e  Finn1 I'lnnned Unit '  Dcvelol~mcn t al)prov:il o f  t h e  r : 1.5 t 
phase .o f  dcvc1op:nent and so  rccordecl w i t 1 1  t h e  K i n g  Col.~nt)r l)ci):l r'r. - 
merit of Records 311d Elections, :i~ld s o  I I I . I I ~ O ~ ; I ~ C C ~  011 t h e  o.l'Fi.ci::l.' 
zoning map of t h e  C i t y  of Ki.rkland.  P,~.ao l: o f  ~ .eco~. t l . ing sllal 1 i'!c 
f i l e d  \ v i t l l  t h e  C i ty  o f  K i r k l a n d ,  Dcpa.~- ta~c~lT o f  Colnrnt.rnit): 
A l l  open space  s h a l l  be av: i i lnble  f o r  t l ic  u s e  of  a 1  I. t h c  IIrolii'1.:)' 
con t a ined  i n  t h i s  Plallned Uni t  ilevelol7incnt, cvell i f  o n l y  :t p o t - c i c  
o f  s a i d  ownership i s  u t i l i z c c l  f o r  sai.cl I'lanncd Ui1i.t. I ) c v c l o p l ! ~ c ~ ~ l ~  

a F i n a l  Plirr~necl U 1 1 i . t  Dcvc lo l~s le~ l t .  l n  :ttlcl.i.t.ion t.0, t h c  nl)ovc,  t l lc 
appl . icant  s h a l l '  ded i . ca tc  t o  t h e  c i t y  of Ki rk lqnd  f o r  t I l c  l.,cl.lcfit 
o f  t h c  p l ~ b l i c  t h e  a i r  s p a c e  and view s u b j c c t  on ly  t o  nui:ural  

01. i f  onl.,y a p o r t i o n  o f  s 3 i . d  o\t l~~ersl i . ip sha l l  hnvc had 

p l a n t s  and f o l i a g e  and s u b j e c t  t o  t h e  r i g h t  t o  ~ilakc such ~ n i i ~ o r  
improvements as  may be s e t  fort11 i n  t h c  Planned Uni t  Ilevclop~nc:qt 
approva l  o r  s u b s e q u e n t l y  approved by t h e  C i t y  o f  K i rk l and  a s  
n e c e s s a r y  f o r  u se  a s  p r i v a t e  open spncc .  S a i d  ded i ca t j . on  shc13.1. 
be ' a '  c o n d i t i o n  o f  t h e  F i n a l  Planned Unit  Development appl-oval o f  
t h e  f i r s t  phase  o f  tilc p r o p o s a l .  

2 4 .  Due t o  t h e  f a c t  t h a t  t h i s  P r e i i m i n a ' r y  P l a n n e d  U n i t  Deve lopmen t  
P e r m i t  was a p p r o v e d  p r i o r  t o  t h e  a d o p t i o n  o f  t h e  Land  Use 
P o l i c i e s  P l a n ,  i t  s h a l l  n o t  be  a p p l i e d  t o  t h i s  Phase o r  any 
subsequen t  phase due t o  t h e  t i m i n g  o f  t h e  o r i g i n a l  P l a n n e d  
U n i t  Deve lopmen t .  The P.re.1 i m i n a r y  P;U."D. ;:w3s r e v i e w e d  on  t h e  
t i s s i ' s ' o f .  t h e  Totem L a k e  Land  Use Pla 'n  as' t h e  g u i d i n g  .Comprehens ive  
P l a n .  . .. . . ., . . 
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SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION:. 

1 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  g e n e r a l l y  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e ,  a p p r o v e d  
P r e l i m i n a r y  P l a n n e d U n i t  D e v e l o p m e n t  u n d e r  . R e s o l u t i o n  No. 
R-2342.  M i n o r  b u i l d i n g  l o c a t i o n  m o d i f i c a t i o n  h a s  b e e n  made 
s i n c e  P r e l - i m i n a r y  PUD a p p r o v a l .  A l s o ,  a  r e c r e a t i o n  b u i l d i n g  
and sw lmming  p o o l  nas b e e n  a d d e d  t o  t n e  Phase  I 1  c o m p l e x .  

B. HISTORICAL BACKGROUND: ' 

2. Based  o n  t h e  d a t a  c o l l e c t e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  
D e v e l o p m e n t  , f o r  t h e  p a r k i n g  r a t i o ,  i t  i s  a p p a r e n t  t h a t  t h e  
r a t i o s  o f  1 . 2 / 1 . 4  a n d  1 . 8  w o r k  w e l l  w i t h  l a r g e  a p a r t m e n t  
c o m p l e x e s .  They p r o v i d e  enough  p a r k i n g  w i t h o u t  c r e a t i n g  
e x c e s s i v e  p a v e d  a r e a .  T h e s e  r a t i o s  s h o u l d  be  e x t e n d e d  t o  
Phase 11, 111, I V  a n d  V b a s e d  u  o n  t h e  a p p r o v a l  f o r  a  
V a r i a n c e  t o  S e c t i o n  2 3 . 2 8 . 1 2 0 ( 2  ! ( d )  o f  t h e  PUD C h a p t e r .  

C. GOVERNMENTAL COORDINATION: 

3. The  K i  r k l  and  Pub1 i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t I K i  ng  C o u n t y  D e p a r t m e n t  
o f  P u b l i c  Works .  I t  i s  a p p a r e n t  t h a t  t h e s e  t w o  t r a f f i c  

e a g e n c i e s  f e e l  t h a t  t h e  a d d i t i o n a l  v e h i c u l a r  i m p a c t s  o f  t h e  
t r a f f i c  g e n e r a t e d  5 rom Phase I 1  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  
i m p a c t  N.E. 1 3 2 n d  . S t .  as t h a t  s t r e e t  i s  p r e s e n t l y  u n d e r g o i n g  
u p g r a d i n g ,  T h e r e f o r e ,  i t  i s  upon  t h e i r  recommenda- 
t i o n ,  and e x p e r t i s e  o f  t h e  e x i s t i n g  s i t u a t i o n  t h a t  t h e  D e p a r t -  
men t  o f  Communi t y  D e v e l o p m e n t  recommends t h a t  Recommendat i  o n  
No. 1 7  b e  w i t h d r a w n  as c o n s i d e r a t i o n  o f  t h i s  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  
U n i t  D e v e l o p m e n t  p r o r e d u r e .  The a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  
m e e t  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  
r e g a r d i n g  w a t e r ,  sewer ,  s t o r m  d r a i n a g e  as  i n d i c a t e d  i n  t h e  
P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a n d  as i n d i c a t e d  i n  t h e  
E x h i b i t s  h e r e i n  a t t a c h e d .  

4.  The K i r k l  a n d  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s .  The a p p l i c a n t  w i l l  
be r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  a c c u r a t e  i n f o r m a t i o n  t o  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  F i r e  S e r v i c e s  r e g a r d i n g  l o c a t i o n  o f  f i r e  h y d r a n t s  a n d  w a t e r  
m a i n s .  F u r t h e r ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  a l l  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s  p r i o r  t o  a n y  
p e r m i t s  b e i n g  i s s u e d  f o r  t h i s  p r o j e c t .  

5 .  K i r k l  and P o l  i c e  D e p a r t m e n t .  I d e n t i f i c a t i o n  numbers  a n d / o r  
s t r e e t  numbers  s h o u l d  be  p r o v i d e d  on t h e  s i d e s  o f  t h e  
b u i l d i n g s  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  P o l  i c e  D e p a r t m e n t .  

8 
6.  K i r k l a n d  P a r k  D e p a r t m e n t I B u i  l d i n g  D e p a r t m e n t .  The a p p l i c a n t  

w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  D e p a r t m e n t s  
w h e r e  a p p r o p r i a t e .  
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D. EXISTING PHYSICAL CHARACTERISTICS: (No r e l e v a n t  c o n c l u s i o n s )  
I 

E .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

7. P a t h s / T r a i  1 s .  . Upon s u b m i t t a l  o f  B u i l  d i n g  P e r m i t  p l a n s ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  i n d i c a t e  a n y  a r e a s  w h e r e  
p a t h s  w i l l  be l o c a t e d  i n  t h e  s t e e p  s l o p e  a r e a  a n d  how s a i d  
t r a i l s  w i l l  be  s u r f a c e d .  F u r t h e r ,  t h e  a p p l i c a n t  s h o u l d  be  
r e q u i r e d  t o  e x t e n d  t h e  p e d e s t r i a n  p a t h w a y  f r o m  t h e  e a s t e r n -  
m o s t  e x t e n t  o f  t h e  s o u t h e r n  d o g l e g  t o  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t  t o  
p r o v i d e  a d e q u a t e  p e d e s t r i a n  c o n n e c t i o n  f r o m  t h i s  p r o j e c t  t o  
T o t e m  L a k e .  

F. NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: (No r e ' l  e v a n t  c o n c l  u s i o n s )  

G. LOCAL Z O N I N G  AND/OR LAND USE POLICIES A N D  PLANS: 

8. T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a  p r o v e d  P r e l i m i n a r y  
P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. 7 5 - 4 4 ( P  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  
l i s t e d  f o r  t h e  b e q e f i t  o f  t h e  a p p l i c a n t :  

! 
a. ( R e c o m m e n d a t i o n  1 )  - T h i s  d e v e l o p m e n t  a n d  p h a s e  has demon-  

s t r a t e d  a d e q u a t e  s e t b a c k s  and  a l l  o t h e r  d e v e l o p m e n t  p r o -  
v i s i o n s  o f  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g . O r d i n a n c e .  

b .  ( R e c o m m e n d a t i o n  2 )  - T h i s  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  , 

i n  a  t i m e l y  f a s h i o n  a n d  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  t i m e  f r a m e s  
s .e t  'up i n  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  f i l e .  

I 
c .  ( R e c o m m e n d a t i o n  3 )  - s p e c i f i c  l i g h t i n g  a n d  d o o r  l o c k  p l a n  

sh .a l1  be  s u b m i t t e d  w i t h  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n .  
F u r t h e r  d o o r  l o c k s  s h a l l  s p e c i f i c a l l y  b e  a p p r o v e d  b y  
t h e  P o l i c e  D e p a r t m e n t  and  m e e t  t h e i r  s t a n d a r d s .  

d. ( R e c o m m e n d a t i o n  4 )  - W i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p e d e s t r i a n  
t r a i l  t o  t h e  c u l - d e - s a c  a t  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t ,  t h e  a p p l i c a n t  
w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  m o t o r c y c l e  b a r r i e r s  a t  b o t h  
e n d s  o f  t h i s  p e d e s t r i a n  t r a i l .  

e .  ' ( R e c o m m e n d a t i o n  5 )  - : N o t  a p p l i c a b l e .  

f .  ( R e c o m m e n d a t i o n  6 )  - The a p p l i c a n t  has  s u b m i t t e d  d e t a i l e d  
l a n d s c a p e  p l a n s  d e v e l o p e d  b y  a  l i c e n s e d  l a n d s c a p e  a rch ' i -  
t e c t .  , T h e  f o l l o w i n g  comments s h o u l d  b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o  
a  l a n d s c a p e  p l a n  a t  t h e  t i m e  o f  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n s .  

( 1 )  L i m i t a t i n n s  o n  t h e  u s e  o f  b e a u t y  b a r k  s h o u l d  b e  
n o t e d  o n  t h e  p l a n s .  

( 2 )  Due t o  t h e  s i z e  o f  t h e  b u i l d i n g s  a n d  b a s e d  o n  t h e  
e x p e r i e n c e  w i t h  Phase I l a n d s c a p i n g ,  l a r g e r  s p e c i e s  
o f  s p e c i m e n s  , s h o u l d  be  i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  P l a n .  8 
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" o n c l u s i o n s  C o n t ' d  

p q n t ' d )  ' 

E v e r g r e e n s  a d j a c e n t  t o  t h e  b u i l d i n g  s h o u l d  be  a  m in imum 
o f  1 0  f e e t  i n  h e i g h t ,  w h e r e a s  d e c i d u o u s  t r e e s  s h o u l d  
b e  a min imum o f  2 "  i n  c a l i p e r ' .  

( 3 )  T h e  a r e a  w e s t  o f  t h e  m a i n  a c c e s s  r o a d  t o  Phase  I 
s h o u l d  b e  l a n d s c a p e d  t o  s t a n d a r d s  o f  S e c t i o n  2 3 . 4 0 . 0 6 0  
( 4  f o o t  s i g h t  o b s c u r i n g  l a n d s c a p i n g  s c r e e n ) .  

( 4 )  One o r  t w o  a d d i t i o n a l  t r e e s  s h o u l d  b e  a d d e d  a t  t h e  
w e s t  e n d  o f  B u i l d i n g  2 8 .  

( 5 )  L a n d s c a p i n g  l o c a t e d  i n  t h e  a c c e s s  r o a d .  d i v i d e r  s h a l l  
b e  c o n s i s t e n t  w i t h  Phase I .  

( 6 )  Those t r e e s  l o c a t e d  i n  t h e  l a n d s c a p i n g  b u f f e r  a d j a c e n t  
t o  Phase  V w h i c h  a r e  d e a d  o r  d y i n g  s h a l l  b e  r e p l a c e d  
w i t h  s i m i l a r  s p e c i e s  o f  l i k e  s i z e .  

( 7 )  Each  p a r k i n g  s t a l l  s e p a r a t o r  s h o u l d  b e  l a n d s c a p e d .  

8 
g.  ( R e c o m m e n d a t i o n  7 )  - N o t  a p p l i c a b l e .  

h .  ( R e c o m m e n d a t i o n  8 )  - N o t  a p p l i c a b l e .  

1. ( R e c o m m e n d a t i o n  9) - T h i s  s h o u l d  b e  made a  c o n d i t i o n  o f  

I t h i s  P l a n n e d  u n i t -  D e v e l o p m e n t .  

j. ( R e c o m m e n d a t i o n  1 0 )  - A d e t a i l e d  s o i l s  r e p o r t  h a s  b e e n  
I 

! 

s u b m i t t e d  r e g a r d i n g  t h e  f e a s i b i  l i t y  o f  t h i s  d e v e l o p m e n t  , 
a n d  c l e a r l y  i d e n t i f i e s  m i  t i  g a t i  n g  m e a s u r e s .  i 

i 

k .  ( R e c o m m e n d a t i o n  1 1 )  - R e f e r  t o  t h e  a b o v e  c o n c l u s i o n .  

1 .  ( R e c o m m e n d a t i o n  1 2 )  - The a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  
a c c u r a t e  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  d e s i g n  has  b e e n  p r o p o s e d  
a n d  t h i s  r e q u i r e m e n t  s h a l l  b e  m e t .  

m. ( R e c o m m e n d a t i o n  1 3 )  - T h i s  s h o u l d  b e  a  r e q u i r e m e n t  o f  t h i s  
F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t .  

n. (Recomm-endat ion  1 4 )  - Methods  o f  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  I 
p r o p o s e d  p e d e s t r i a n  t r a i l s  t h r o u g h  t h e  s t e e p  s l o p e  a r e a  t 
s h o u l d  b e  i d e n t i f i e d  a t  t h e  t i m e  o f  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  

i 
1 

B u i l d i n g  P e r m i t  and  s h o u l d  b e  c o n c l u d e d  w i t h  a n  o n - s i  t e  
i n v e s t i g a t i o n  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t .  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t ' d  

G. 8 .  o. (Recommendat ion 1 5 )  - The a p p l i c a n t  has  i d e n t i f i e d  e r o s i o n  
c o n t r o l  measures p r o p o s e d  t o  p r e v e n t  s e d i m e n t a t i o n  o f  Totem 
Lake.  F u r t h e r ,  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  i s  b e i n q  d i v e r t e d  
f r o m  t h i s  s l o p e  t o  s t o r m  sewer  sys tem,  and t h e r e f o r e  
i n t e r c e p t e d  p r i o r  t o  r e a c h i n g .  Totem L a k e .  

p. (Recommendat ion 1 6 )  - When Phase I t i e d  i n t o  t h e  w a t e r  
s y s t e m  i n  N . E .  132nd  S t . ,  t h i s  e n t i r e  comp lex  was s u p p l i e d  
w i t h  a d e q u a t e  w a t e r .  I t  w i l l  be n e c e s s a r y  f o r  t h e  a p p l i c a n t  
t o ' w o r k  w i t h  t h e  K i r k l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t  and  P u b l i c  S e r v i c e  
Depa r tmen t  t o  a d e q u a t e l y  i d e n t i f y  t h e  n e c e s s a r y  s i z e  and 
f i r e  f l o w  r e q u i r e m e n t s  f o r  t h i s  phase .  T h i s  may be c o m p l e t e d  
a f t e r  F i n a l  P U D  a p p r o v a l  and p r i o r  t o  B u i l d i n g  P e r m i t  i s s u a n c e .  

q.  (Recommendat ion 1 7 )  - As p e r  F i n d i n g s  - 6  and 11  , i t  
a p p e a r s  t h a t  K i n g  Coun ty  Depa r tmen t  o f  P u b l i c  f i k s  and  
t h e  K i r k l a n d  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  do n o t  f o r e s e e  a  

. s i g n i f i c a n t  t r a f f i c  i m p a c t  on N . E .  132nd  S t .  due t o  t h i s  
deve lopmen t  b a s i c a l l y  because  N.E .  132nd S t .  i s  b e i n g  

I u p g r a d e d  a t  t h e  p r e s e n t  t i m e .  

r .  (Recommendat ion 1 8 )  - The a p p l i c a n t  has p a i d  f o r  n e c e s s a r y  
s t r e e t  i m ~ r o v e m e n t s .  

s .  (Recommendat ion'  1 9 )  - The a p p l i c a n t  s h a l l  be r e q u i r e d  t o  
m a i n t a i n  access  w i d t h  and p o s t  s i g n s  as r e q u i r e d  by 
t h i s  Recommendat ion.  8 

t. (Recommendat ion 20) - The a p p l i c a n t  has p r o p o s e d  s p e c i a l  
h a n d i c a p p e d  p a r k i n g  f a c i  1  i t i e s .  

u. (Recommendat ion 21 ) - P r o p o s e d  P e d e s t r i a n  wa l kways  a r e  
c o n s i s t e n t  w i . t h  t h o s e  w h i c h  we re  a p p r o v e d  i n  t h e  P r e l  i m i  na r y .  
P l a n n e d  U n i t  Deve lopment  f i l e .  

. .,> . . .... v. (Recommendati.o.n 22)  - The  a p p l i c a n t  has p r o v i d e d  easements  
w h i c h  i n d i c a t e  t h e  p o s s i  b i l  i t y  o f  c o n n e c t i n g  p e d e s t r i a n  
pa thway  s y s t e m  be tween  t h e  c u l - d e - s a c  on  N . E .  1 2 8 t h  S t .  
and t h e  s o u t h e r n  d o g l e g  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w h i c h  
s h o u l d  be c o m p l e t e d  w i t h  t h i s  F i n a l  P U D .  

w. (Recommendat ion 2 3 )  - T h i s  s h o u l d  be made a  recommenda t i on  
o f  t h i s  F i n a l  P . U . D .  

x .  (Recommendat ion 2 4 )  - T h i s  s h o u l d  be made a  recommenda t i on  
o f  t h i s  F i n a l  P .U .D .  

y .  (Recommendat ion 25 )  - Has been c o m p l e t e d .  

9. A l t h o u g h  t h i s  phase o f  deve lopmen t  i s  .no t  s u b j e c t  t o  t h e  new LUPP, 
i t  s h a l l  be s u b j e c t  t o  t h o s e  a p p r o p r i a t e  s e c t i o n s  o f  t h e  Totem Lak  
P l a n .  & 
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RECOMMENDATIONS : 

S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s  a n d  C o n c l u s i o n s  we h e r e b y  recommend 
t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  f o r  a  F i n a l  P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  a n d  " R e s o l u -  
t i o n  o f  I n t e n t  t o  Rezone"  f o r  Phase  I 1  o f  S a l i s h  V i l l a g e  b e  a p p r o v e d  
b a s e d  upon  E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  '3 ' ' a n d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

1 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a  V a r i a n c e  b y  t h e  B o a r d  o f  
A d j u s t m e n t  f r o m  3 5 2  p a r k i n g  s p a c e s  t o  2 4 7  p a r k i n g  s p a c e s .  

2. The  f o l l o w i n g  i t e m s  s h a l l  b e  c o m p l e t e d  p r i o r  t o  t h e  a p p l i c a n t  
r e c e i v i n g  a  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

a. The  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  s p e c i f i c  d e t a i l e d  d r a w i n g s  r e -  
g a r d i n g  t h e  o n - s i  t e  r e t e n t i o n  s y s t e m  t h a t  w i l l  m a i n t a i n  o n - s i  t e  
q u a n t i t y ,  q u a l i t y  a n d  v e l o c i t y  o f  s t o r m  w a t e r  r u n o f f  t h a t  i s  
e q u a l  t o  o r  b e t t e r  t h a n  t h e  e x i s t i n g  r u n o f f  c o n d i t i o n s .  The . 
a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  s u b m i t  s p e c i f i c  c a l c u l a t i o n s  

' a n d  d e s i g n  f o r  t h e  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s y s t e m  f o r  Phase  1 1 .  
S a i d  s y s t e m  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  m a i n t a i n  a  1 0  y e a r  s t o r m  a n d  
s h a l l  b e  d e s i g n e d  w i t h  o i l  a n d  s e d i m e n t  t r a p s  w h e r e  a p p r o p r i a t e .  
F u r t h e r ,  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  f a c i l  i t i e s  m u s t  b e  a c c e s s i b l e  
b y  v e h i c l e  w i t h  p a v e m e n t  o r  i m p r o v e d  . g r a v e l  w i t h  a n  a d e q u a t e  
b a s e .  

8 b .  The  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  a c c u r a t e  i n f o r -  
m a t i o n  t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s  r e g a r d i n g  l o c a t i o n  
o f  f i r e  h y d r a n t s  and  w a t e r  m a i n .  F u r t h e r ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l .  
b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
F i r e  S e r v i c e s  p r i o r  t o  a n y  i m p r o v e m e n t s  b e i n g  i s s u e d  f o r  
t h i s  p r o j e c t  w h i c h  s h a l l  i n c l u d e  t h e  p o s t i n g  o f  s i g n s  a l o n g  
t h e  m a i n  a c c e s s  r o a d  t o  r e a d :  " F i r e  L a n e  - M a i n t a i n  1 2  F o o t  
W i d t h  C l e a r a n c e " .  T h e s e  s i g n s  a r e  t o  b e  1 8 "  x  2 4 "  a n d  p l a c e d  
e v e r y  1 5 0  f e e t  a l o n g  t h e  l o o p e d  r o a d w a y .  These  s i g n s  t o  b e  
p u r c h a s e d ,  i n s t a l l e d  a n d  m a i n t a i n e d  a t  t h e  e x p e n s e  o f  t h e  
p r o  e r t y  o w n e r  a n d / o r  d e v e l o p e r .  W a t e r  m a i n s  a n d  f i r e  h y d r a n t s  
sha  f 1  b e  i n s t a l l e d  a n d  f u l l y  o p e r a t i o n a l  p r i o r  t o  , the c o n s t r u c t i o n  
o f  a n y  f i r e  s u s c e p t i b l e  p o r t i o n s  o f  t h e  b u i r d i n g  ( p r i o r  t o  
f r a m i n g  o f  t h e  b u i l d i n g ) .  i 

c .  A d e q u a t e  s e c u r i t y  m e a s u r e s  ( i . e .  l i g h t i n g ,  s i g n i n g  a n d  d o o r  
l o c k s )  a r e  t o  b e  d e s i g n e d  and ,  b u i l t  i n  t o  Phase  I 1  o f  t h i s  
d e v e l o p m e n t  a n d  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  K i r k l a n d  P o l i c e  
D e p a r t m e n t  as  w i l l  t h e ' a d e q u a t e  i d e n t i f i c a t i o n  o f  b u i l d i n g s  
w h i c h  c a n  b e  e a s i l y  s e e n  f r o m  t h e  a c c e s s  r o a d .  

d .  I n t e r i o r  s t r e e t  s i g n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  b y  t h e  a p p l i c a n t /  
d e v e l o p e r  a n d  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  as  p e r  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  
r e q u i r e m e n t s .  

e. The a p p l i c a n t  s h a l l  m o d i f y  t h e  l a n d s c a p i n g  p l a n  a s  p e r  a n  agreement 
w i  t h  t h e  P a r k  D e p a r t m e n t  s u r r o u n d i r g  t h e  r e c r e a t i o n  b u i l d i n g .  ' 

. F u r t h e r ,  t h e  f o l l o w i n g  i t e m s  s h a l l  a l s o  b e . m o d i f i e d  i n  t h e  
f i n a l  l a n d s c a p i n g  p l a n .  

( 1 )  L i m i t a t i o n s  o n  t h e  use' o f  b e a u t y  b a r k  s h a l l  b e  n o t e d  
o n  t h e  p l a n s .  
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2. e.  ( 2 )  Due t o  t h e  s i z e  o f  t h e  b u i l ' d i n g s  a n d  b a s e d  o n  t h e  
e x p e r i e n c e  w i t h  Phase  I l a n d s c a p i n g ,  l a r g e r  s p e c i e s  
o f  s p e c i m e n s  s h a l l  b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  P l a n .  

, ' E v e r g r e e n s  a d j a c e n t  t o  t h e  b u i . l d i n g  s h a l l  b e  a  minimum, 
o f  '10 f e e t  i n  h e i g h t ,  ' w h e r e a s  d e c i d u o u s  t r e e s  s h a l l  b e  
a  m in imum o f  2 "  i n  c a l i p e r .  

1 
( 3 )  T h e  a r e a  w e s t  o f  t h e  m a i n  a c c e s s  r o a d  t o  Phase  I s h a l l  

b e  l a n d s c a p e d  t o  s t a n d a r d s  o f  S e c t i o n  23 .40 .060  ( 4  f o o t  
S i g h t  o b s c u r i n g  l a n d s c a p i n g  s c r e e n ) .  

( 4 )  One o r  t w o  a d d i t i o n a l  t r e e s  s h a l l  b e  a d d e d  a t  t h e  
w e s t  e n d  o f  B u i l d i n g  2.F. 

( 5 )  L a n d s c a p i n g  l o c a t e d  i n  t h e '  a c c e s s  r o a d  d i v i d e r  s h a l l  b e  
c o n s i s t e n t  w i t h  Phase I. 

( 6 )  T h o s e  t r e e s  l o c a t e d  i n  t h e  l a n d s c a p i n g  b u f f e r  a d j a c e n t  
t o  Phase V w h i c h  a ' re dead  o r  d y i , n g  s h a l l  b e  , r e p l a c e d  w i t h  
s i m i l a r  s p e c i e s  o f  l i k e  s i z e .  

( 7 )  Each  p a r k i n g  s t a l l  s e p a r a t o r  s h a l l  b e  l a n d s c a p e d .  

( 8 )  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  h a v e  t h e  f l e x i b i l i t y  i n  t h e  l a n d s c a p i n g  
a n d  p a r k i n g  p l a n  t o  s l i g h t l y  m o d i f y  t h i s  p l a n  t o  r e f l e c t  
t h e  l o c a t i o n  o f  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n . w h i c h  m i g h t  b e  s a v e d .  

f . The  a p p l i c a n t  s h a l ' l  b e  r e q u i r e d  t o  i n d i c a t e  a n y  a r e a s  .where  
p a t h s  w i l l  b e  l o c a t e d  i n  t h e  s t e e p  s l o p e  a r e a  a n d  how s a i d  
t r a i l s  w i l l  b e  s u r f a c e d .  F u r t h e r ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  
r e q u i r e d  t o  e x t e n d  t h e  p e d e s t r i a n  p a t h w a y  f r o m  t h e  e a s t e r n -  
m o s t  e x t e n t  o f  t h e  s o u t h e r n  d o g l e g  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
t o  N . E .  1 2 8 t h  S t r e e t .  S a i d  p e d e s t r i a n  pathwa:: s h a l l  i n c l u d e  

8 
m o t o r c y c l e  b a r r i e r s  a t  b o t h  ends  o f  t h e  p e d e s t r i a n  t r a i l .  

g .  A l l  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  r e q u i r e d  
t o  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  L a n d  S u r f a c e  M o d i f i c a t i o n  
O r d i n a n c e  No. 2293 .  

D r a i n a g e  a n d  e r o s i o n  c o n t r o l  m e a s u r e s  t o  b e  t a k e n  d u r i n g  t h e  
c o n s t r u c t i o n  p h a s e  o f  t h o s e  b u i l d i n g s  a d j a c e n t  t o  t h e  s t e e p  
s l o p e  a r e a  s h a l l  b e  i d e n t i f i e d  a n d  s h a l l  i n c l u d e  comments as 
t o  how d r a i n a g e  s h a l l  b e  d i r e c t e d  away f r o m  t h e  s t e e p  s l o p e  
a r e a .  F u r t h e r ,  no  l o o s e  f i l l  s h a l l  b e  p u s h e d  o n t o  t h e  s t e e p  
s l o p e  a r e a  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t .  R e q u i r e d  o n - s i t e  r e t e n t i o n  
s y s t e m  s h a l l  b e  d e s i g n e d  s o  i t  w i l l  n o t  f o r c e  w a t e r  i n t o  t h e  
s u b - s t r a t u m  o r  d i r e c t l y  c o n c e n t r a t e  s u r f a c e  r u n o f f  i n  t h e  
d i r e c t i o n  o f  t h e  s t e e p  s l o p e  a r e a .  

1. The a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  m e e t  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  r e g a r d i n g  w a t e r ,  s e w e r ,  s t o r m  
d r a i n a g e  as  i n d i c a t e d  i n  t h e  a f o r e m e n t i o n e d  a n d  as  i n d i c a t e d  i n  
E x h i b i t s  a t t a c h e d  h e r e i n .  

- 3. ~ 1 . 1  c o n s t r u c t i o n  a c t i v i t i e s  s h a l l  c o n f o r m  t o  w o r k i n g  h o u r s  as  
s t i p u l a t e d  w i t h i n  t h e  K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

4 .  The a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  a p p l y  f o r  a n d  r e c e i v e  a n y  

8 
n e c e s s a r y  p e r m i t s  f r o m  P u g e t  Sound A i r  P o l l u t i o n  C o n t r o l  Agency  
w h e r e  a p p r o p r i a t e .  
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