
RESOLUTION N O .  R - 2 4 4 0  

A  RESOLUTION OF THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF KIRKLAND APPROVING 
THE F INAL  PLAT OF CRESTWOOD LANE BEING DEPARTMENT OF COMMUNITY 
DEVELOPMENT F I L E  N O .  S U B - 7 7 - 5 4 ( P )  AND SETTING FORTH CONDITIONS TO 
WHICH SUCH FINAL PLAT SHALL BE SUBJECT. 

W H E R E A S ,  a  P r e l i m i n a r y  P l a t  o f  C r e s t w o o d  L a n e  was a p p r o v e d  b y  
R e s o l u t i o n  No. 2408 ,  a n d  

WHEREAS, t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  
a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  f i n a l  p l a t ,  s a i d  a p p l i c a t i o n  h a v i n g  b e e n  made 
b y  C h a r l e s  H e n d e r s o n  a n d  s a i d  p r o p e r t y  as  l e g a l l y  d e s c r i b e d  i n  t h e  
a p p l i c a t i o n  i s  w i t h i n  a n  R S  7 . 2  z o n e ,  a n d  

C 

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g s  t h e r e o n  a t  t h e i r  r e g u l a r  
m e e t i n g s  o f  ' J u l y  1 4 ,  1 9 7 7  a n d  A u g u s t  1 1 ,  1 9 7 7 ,  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 0 - 2 3 1 9  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l  i c y  
A c t ,  an  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a n d  a n e g a t i v e  d e c l a r a t i o n  r e a c h e d ,  a n d  k 

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  w o r k s h e e t  a n d  d e c l a r a t i o n  h a v e  b e e n  
a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  r e v i e w  
p r o c e s s ,  a n d  

WHEREAS, K i  r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a f t e r  p u b l i c  h e a r i n g s  a n d  
c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t ,  d i d  a d o p t  c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  Recommenda- 
t i o n s  a n d  d i d  recommend a p p r o v a l  o f  t h e  p r e l i m i n a r y  p l a t ,  s u b j e c t  t o  
t h e  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n ,  

NOW, THEREFORE, BE I T  RESOLVED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  The  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as s i g n e d  b y  t h e  C h a i r m a n  t h e r e o f  a n d  
f i l e d  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. S U B - 7 7 - 5 4 ( P )  
a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  as  t h o u g h  f u l l y  s e t  
f o r t h  h e r e i n . w i t h  t h e  e x c e p t i o n  as  s e t  f o r t h  i n  A t t a c h m e n t  " A " .  

S e c t i o n  2 .  A p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  p l a t  o f  C r e s t w o o d  L a n e  i s  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p l i c a n t ' s  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  
i n  t h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e ' a d o p t e d  
b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  a n d  f u r t h e r  c o n d i t i o n e d  u p o n  t h e  f o l l o w i n g :  

A. A p l a t  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  
S e r v i c e s  i n  A c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  t h e r e f o r e  i n  O r d i n a n c e  
No. 2 1 7 8  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  b e  c o n d i t i o n e d  
u p o n  t h e  c o m p l e t i o n  a n d  a c c e p t a n c e  b y  t h e  C i t y  o f  a l l  p u b l i c  i m p r o v e -  
m e n t s  w i t h i n  o n e  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  o f  p a s s a g e  o f  t h i s  R e s o l u t i o n .  No 



C i t y  o f f i c i a l ,  i n c l u d i n g  t h e  M a y o r ,  s h a l l  a f f i x  h i s  s i g n a t u r e  t o  t h e  
F i n a l  p l a t  d r a w i n g  u n t i l  s u c h  t i m e  as  t h e  p l a t  b o n d  h e r e i n  r e q u i r e d  
h a s  b e e n  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  C i t y  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  
S e r v i c e s  as  t o  a m o u n t  a n d  f o r m .  

S e c t i o n  3 .  A c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h i s  R e s o l u t i o n ,  a l o n g  w i t h  t h e  
F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  h e r e i n a b o v e  a d o p t e d  s h a l l  
b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

S e c t i o n  4 .  N o t h i n g  i n  t h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  
e x c u s i n g  t h e  a p p l i c a n t  f r o m  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  f e d e r a l ,  s t a t e  o r  
l o c a l  s t a t u t e s ,  o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  p r o j e c t ,  
o t h e r  t h a n  a s  e x p r e s s l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  5 .  C e r t i f i e d  o r  c o n f o r m e d  c o p i e s  o f  t h i s  R e s o l u t i o n  
s h a l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

A .  A p p l i c a n t  
B .  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
C .  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
D. F i r e  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
E .  P o l i c e  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
F. P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
G .  O f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  & F i n a n c e  

( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

ADOPTED i n  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  K i r k l a n d  C t i y  C o u n c i l  o n  t h e  6 t h  

I 
d a y  o f  September , 1977,. 

M a y o r  

ATTEST: 

=/= 
t r a t i o n  & F i n a n c e  

I 
R-2440 

2 



ATTACHMENT "A" 

"The regu la r  maintenance and r e p a i r  of a l l  storrn water 
r e t e n t i o n  s t r u c t u r e s  i n  t h i s  p l a t  o r  loca ted  beneath 
the  City righ.t-of-way s h a l l  be accomplished by t h e  City 
of Kirkland. The t o t a l  cos t  of s a i d  maintenance and 
r e p a i r  of a l l  storm water r e t e n t i o n  s t r u c t u r e s  may be 
assessed agains t  a l l  property owners wi th in  the  p l a t  who 
a r e  served by such, and each property owner served by 
such system may be assessed 1125th of the  t o t a l  cos t  .'.I 
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S U B - 7 1 - 5 4 ( P )  
C r e s t w o o d  L a n e  ' i n a l  P l a t  
Page 1  o f  C 

FINDINGS:  

A .  SUMMARY OF THE PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  i s  a n  a p p l i c a t i o n  F o r  a  F i n a l  P l a t  a p p r o v a l  o f  t h e  P l a t  
o f  C r e s t w o o d  L a n e  l o c a t e d  b e t w e e n  5 t h  a n d  6 t h  S t s .  a n d  n o r t h  
o f  1 9 t h  A v e n u e .  ( E x h i b i t  " A ' '  - P r o p o s e d  P l a t ,  V i c i n i t y  M a p ) .  

2 .  The  a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  c r e a t e  25  l o t s  a n d  o n e  t r a c t  f r o m  
a  p a r c e l  o f  a p p r o x i m a t e l y  6 . 6  a c r e s .  

B .  H ISTORICAL BACKGROUND: 

3 .  On F e b r u a r y  7,  1 9 7 7 ,  t ,he  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i ' l  a p p r o v e d  t h e  
P r e l i m i n a r y '  P l a t  o f  C r e s t w o o d  L a n e  S u b d i v i s i o n .  A t  t h a t  t i m e ,  
t h e  a p p l i c a n t s  w e r e  r e q u i r e d  t o  s a t i s f y  a  n u m b e r  o f  c o n d i t i o n s  
p r i o r  t o  t h e  f i n a l  a p p r o v a l  o f  t h i s  p l a t .  T h e s e   condition,^ 
a r e  a d d r e s s e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s .  ( E x h i b i t  Y C "  - N o t i c e  
o f  A p p r o v a l ,  R - 2 4 0 8 ) .  

C .  EX IST ING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

4 .  As recommended  i n  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a t  a p p r o ' v a l  o f . C r e s t w o o d  
L a n e ,  ( R e s o l u t i o n  2 4 0 8 ) ,  t h e  a p p l i c a n t s  h a v e  p r o p o s e d  t w o  1 5 -  
f o o t  w i d e  n a t i v e  v e g e t a t i o n  e a s e m e n t s ,  i n  w h i c h  n o  c l e a r i , n g  o r  
g r a d i n g  w i l l  b e  a l l o w e d .  T h e s e  e a s e m e n t s  a r e  l o c a t e d  o n  e i t h e r  
s i d e  o f  t h e  r a v i n e  o n  L o t s  24  a n d  2 5 .  

5 .  G r o u n d w a t e r .  As p - r e v i o u s  r e q u i r e d ' ,  t h e  a p p l  i c a n t  h a s  
p r o p o s e d  a  1 5 - f o o t  w i d e  d r a i n a g e  e a s e m e n t  o n  e i t h e r  s i d e  
o f .  t h e  c e n t e r l i n e . o f  t h e  r a v i n e  b e t w e e n  L o t s  24  a n d  2 5 .  
T h i s  e a s e m e n t ,  w h i c h  w i l l  t o t a l  30  f e e t  i n  w i d t h ,  w i l l  b e  

8 
l o c a t e d  b e t w e e n  t h e  c e n t e r l i n e  o f  t h e  r a v i n e  a n d  t h e .  t w o  
1 5 - f o o t  n a t i v e  v e g e t a t i o n  e a s e m e n t s  m e n t i o n e d  i n  F i n d i n g  4 
a b o v e  , W.hen t h i  s  dra inage eisen1en.t i ! s  combined w i t h : , t h e  n a t  i v  e 
vege ' ta t ion.  easement, .a t o t a l  easeaient o f  160 f e e t  i n  w i d t h  w i l l  resu1:t. , 

6 .  v e g ' & t a t i _ b n . .  A S  p r e v i o u s l y  r e q u i r e d ,  t h e  a p p l i c a n t  h a s  
d i s c u s s e d  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  s t r e e t - a n d  c u l  d e  s a c  p l a n t d n g  
i s l a n d s .  A l t h o u g h  t h e  a p p l i c a n t  h a s  n o t  p r o p o s e d  a n y  s t r e e t  
t r e e  p l a n t i n g s  h i  t h  t h e  s u b m i t t a l  . o f  t h i s .  f i n a l  p l a t ,  ' s t r e e t .  
t r e e s  s h o u l d  b e  r e q u i r e d .  
A l s o  a s  p r e v i o u s l y  r e q u i r e d ,  t h e  ' a p p l  i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  
t o  s u b m i t  a  t r e e  c u t t i n g  p l a n  f o r  e a c h  i n d i v i d u a l  l o t  p r i o r  
t o  r e c e i v i n g  a  B u i l d i n g  P e r m i t  o n  s a i d  l o t s ,  p u r s u a n t  t o  
O r d i n a n c e  No .  2 3 9 3 .  

0 .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

7 .  S t r e e t s .  AS, p r e v i o u s ' l y  r e q u i r e d ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  
r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  a  , 2 O - f o o t  w i d e  a s p h a l t , p a v e m e n t  s t r i p  
o n  6 t h  S t .  f r o m  1 9 t h  A v e .  t o  t h e  e n t r a n c e  o f  t h e  C r e s t w o o d s  
P a r k  p a r k i n g  a r e a .  A l s o ,  as p r e v i o u s l y  r e q ' u i r e d ,  t h e  a d j o i n i n g  
s t r e e t  r i g h t s - o f - w a y  o f  5 t h  a n d  6 t h  S t s .  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  
b e  u p g r a d e d  t o  m i n i m u m  C i t y  s t a n d a r d s  a n d  t o  p r o v i d e  a c c e s s  
f r o m  t h e  d e v e l o p e d  l o t s  i n  t h i s  p l a t  t o  1 9 t h  A v e .  S a i d  



.?; ., 
S U B - 7 7 - 5 4 ( P )  
c r e s t w o o d  L a n e  , F i n a l  P l a t  

F i n d i n g s ,  C o n t ! d  , . 

8 D .  ?.. ( C o n t ' d )  

s t r e e t  i m p r o v e ~ n e n t s  w i l l  b e  s u b j e c t  t o '  a ' p p r o v a l  f r o m  t h e  
P u b 1  i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  

8 .  p e d e s t r i a n  Ways .  As p r e v i o u s l y  r e q u i r e d ,  s i d e w a l k s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  a l o n g  t h e  e a s t  s i d e  o f  5 t h  S t r e e t  f r o m  t h e  s o u t h  
l o t  . l i n e  o f  L o t  1 ,  t h e n  a l o n g  o n e  s i d e  o f  1 9 t h  P l a c e  a n d  t h e n  
c o n n e c t i n g  t o  a  1 0 - f o o t  p e d e s t r i a n  e a s e m e n t  b e t w e e n  L o t s  1 7  
a n d  1 8  w h i c h  e x t e n d s  t o  6 t h  S t .  T h e  1 0 - f o o t  p e d e s t r i a n  e a s e -  
m e n t  s h a l l  b e  f e n c e d  w i t h  a  6 - f o o t  f e n c e  o n  t h e  e d g e  o f  t h e  
e a s e m e n t ,  a n d  i n c l u d e  a  m o t o r c y c l p  b a r r i e r  a t  o n e  e n d .  F u r t h e r ,  
a  5 - f o o t  w i n d i n g .  c o n c r e t e  s i d e w a l k  s h a l l  b e  p r o v i d e d  f r o m  1 9 t h  
t o  2 0 t h  A v e n u e s  a l o n g  6 t h  S t r e e t .  

9 .  D o m e s t i c  W a t e r / F i r e  H y d r a n t s .  As r e q u i r e d  w i t h  t h e  P r e l  i n i i n a r y  
P l a t  a p p r o v a l  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,  t h e  ' a p p l i c a n t  w i l l  b e  
r e q , u i r e d  t o  u p g r a d e  t h e  e x i s t i n g  w a t e r  f a c i l i t i e s  i n  t h e  a r e a ,  
s o  t h a t  t h e y  w i l l  b e  a d e q u a t e  t o  s e r v e  t h e  p r o p o s e d  p l a t .  

. ' A s  f u r t h e r  r e q u i r e d ,  t h e  a p p l . i c a n t  i s  t o  w o r k  w i t h  t h e  F i r e  
D e p a r t m e n t  r e g a r d i n g  w a t e r  1  i n e  i m p r o v e m e n t s  a n d  f i r e  h y d r a n t  
l o c a t i o n .  A l s o ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  m e e t  w i t h  t h e  P u b l i c  S e r v i c e  
D e p a r t m e ~ t  t o  h a v e  t h a t  D e p a r t m e n t  a p p r o v e  a1 1  d o m e s t i c  w a t e r  
i m p r o v e m e n t s  f o r  t h e  p r o p o s e d  p l a t .  

8 1 0 .  S a n i t a r y  S e w e r .  A s '  r e q u i r e d  w i t h  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a t  a p p r o v a l  
o f  t h i s  S u b d i v i s i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  
s a n i t a r y  s e w e r  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d '  s h o u l d  a l s o  p r o v i d e  
a means t o  s e r v e  t h o s e  p r o p e r t i e s  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  w h i c h  c o u l d  a l s o  b e  s e r v e d  b y  g r a v i t y  s e w e r  t o  t h e  
pump s t a t i o n  a t  4 t h  P , l a c e  a n d  2 0 t h  A v e n u e .  J a i d  s a n i t a r y  
s e w e r  s y s t e m  w i l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  P u b l i c  
S e r v i c e  D e p a r t m e n t .  

S t o r m  S e w e r .  A's p r e v i o u s l y  r e q u i r e d ,  p r i o r  t o  t h e  i n s t a l l a t i o n  
o f  a n y  r e q u i r e d  u t i l i t i e s ,  g r a d i n g ,  c l e a r i n g  o r  d e v e l o p m e n t  
w i t h i n  . t h e  p l a t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  e n g i n e e r i n g  c a l c u -  
l a t i o n s  a n d  a , d r a i n a g e  d e s i g n  f o r  t h e  e n t i r e  p l a t .  S a i d  
d e s i g n s  s h a l l  i n c l u d e  p r o p o s a l s  f o r  s t o r n i  w a t e r  r e t e n t i o n  a n d  
e r o s i o n  m e a s u r e s  t o  b e  t a k e n  . d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  a n d  a f t e r  
d e v e l o p m e n t .  S a i d  d e s i g n  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  P u b l i c  
S e r v i c e  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l  oprnen t .  
T h e  f o l l p w i n g  s h a l l  b e  p l a c e d  o n  t h e  f a c e  o f  t h e  p l a t  1  i n e n :  

" T h e  r e g u l a r  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  o f  a l l  s t o r m .  w a t e r  
r e t e n t i o n  s t r u c t u r e s  i n  t h i s  p l a t  o r  l o c a t e d  b e n e a t h  
t h e  C i t y  r i g h t - o f - w a y  s h a l l  b e  a c c o ~ n p l  i s h e d  b y  t h e .  C i t y  
o f  K i r k l a n d .  T h e  t o t a l  c o s t  o f  s a i d  m a i n t e n a n c e  a n d  
r e p a i r  o f  a l l  s t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  
a s s e s s e d  a g a i n s t  a l l  p r o p e r t y  o w n e r s  w i t h i n  t h e  p l a t  who 
a r e  s e r v e d  b y  s u c h ,  a n d  e a c h  p r o p e r t y  o w n e r  s e r v e d  b y  s u c h  
s y s t e m  s h a l l  b e  a s s e s s e d  1 / 2 5 t h  o f  t h e  t o t a l  c o s t . "  
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E ,  ?iEIGtlBORHOOD CHARACTERISTICS: 

1 2 .  Z o n i n g .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  z o n e d  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  
F a m i l y ,  7 2 0 0  s q u a r e  f e e t .  T h e  p r o p e r t y  d i r e c t l y  t o  t h e  

. n o r t h  i s  z o n e d  R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  3 5 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  

1 3 .  L a n d  U s e .  T h e  s u b j e c t  p r o p e ~ t y  i s  p r e s e n t l y  d e v e l o p i t i g  
a1 1  r e q u i r e d  r i g h t - o f - w a y  a n d  u t i l  i t y  i m p r o v e t n e n t s .  The  
a d j a c e n t  p r o p e r t y  t o  t h e  s o u t h  h a s  n o t  b e e n  e n t i r e l y  d e v d l -  
o p e d  as i s  t h e  c a s e  o f  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t y  t o  t h e  w e s t .  
La 'ke  W a s h i n g t o n  S c h o o l .  D i s t r i c t  No .  4 1 4  h a s  d e v e l o p e d  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  s o u t h  o f  1 9 t h  A v e n u e  a s  t h e  K i r k l a n d  J u n i ' o r  
H i g h  s i t e ,  a n d  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  i s  p r e s e n t l y  d e v e l o p i n g  
t h e  C r e s t w o o d s  P a r k  a r e a  t o  t h e  e a s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  
P r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h  o f  t h i s  p r o p o s e d  p l a t  i s  o f  a n  u n d e v e l -  
o p e d  n a t u r e  a n d  i s  h e a v i l y  w o o d e d .  

1 4 .  P u b l i c  R e c r e a t i o n / O p e n  S p a c e .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  P a r k  
D e p a r t m e n t  . r e c o m m e n d a t i o n ,  t h e  a p p l . i c a n t  h a s  e n 1  a r g e d  t h e  
s i z e  o f  L o t s  24  a n d  2 5 ,  a n d  h a s  d e l e t e d  t h e  T r a c t  A  w h i c h  
was p r o p o s e d  i n  t h e  P r e l i m i n a r y  P l a t  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n .  
( R e f e r  t o  E x h i b i t  "C" - P r e l i m i n a r y  P l a t ) .  . 

The  a p p l i c a n t  h a s  p r o v i d e d  a n  o p e n  s p a c e  c o v e n a n t  t o  b e  
p l a c e d  o n  t h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
w h i c h  i s  l o c a t e d  i n  t h e  r a v i n e  a n d  g e n e r a l l y  i d e n t i f i e d  
as  t h o s e  p r o p e r t i e s  l o w e r  t h a n  e l e v a t i o n  1 9 0  f e e t  a b o v e  
mean s e a  l e v e l  i n  L o t s  2 4  a n d  2 5 .  

8 
A d d i t i o n a l l y ,  a s  p r e v i o u s l y  r e q u i r e d ,  t h e  a p p l i c a n t  i s  
t o  w o r k  w i t h  t h e  P a r k  . D e p a r t m e n t  a n d  t o  p r o p o s e  a  j d i n t  
s o l u t i o n  o n  how t o  m i n i m i z e  t h e  i m p a c t  o f  t h i s  p l a t  o n  
C r e s t w o o d s  P a r ' k  a n d  t h e  6 t h  S t .  r i g h t - o f - w a y ,  i n  t e r m s  
o f  g a r b a g e ,  . d e b r i s  a n d  d u m p i n g .  

As f u r t h e r  r e q u ' i r e d  i n  ' the  p r e l i m i n a r y  p l a t  . a p p r o v a l  o f  t h i s  . 
s u b d i v i s i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  w i t h  t h e  a s s e s s e d  v a l  u a t i  on  o f  t h e  
e n t - i  r e  s u b d i  v i s i o r f  as  d e t e r m i n e d  b y  t h e  K i n g  C o u n t y ,  A s s e s s o r  
f o r  g e n e r a l  t a x  p u r p o s e s  f o r  t h e  y e a r  d u r i n g  w h i c h  t h e  
a p p l i c a t i o n  i s  made .  . P r i o r  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l  r e v i e w  o f  
t h e  f i n a l  s ~ ~ b d i v i s i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  .: 
p a y  e i t h e r  1 0 %  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  i ' n t o  t h e  P a r k  a n d  M u n i c i p a l ,  F a c i l i t i e s  C u m u l a t i v e  
R e s e r v e  F u n d ,  o r  $ 2 0 0  p e r  n e w l y  c r e a t e d  l o t ,  w h i c h e v e r  i s  . 
g r e a t e r .  

F .  LOCAL ZOFJING AND/OR LAND U S E  'POL IC IES  AND PLANS: 

1 5 .  B e c a u s e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  w i ' t h i n  a n  e n v i r o n m e n t  j 
s e n s i t i v e  a r e a ,  a  d e t a i l e d  s o i l s  a n d  e n g i n e e r i n g  r e p o r t  h a s  
b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

e 
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1 6 .  A l l  r e q u i r e d  u t i l i t i e s  s h a l l  b e  u n d e r g r o u n d e d ,  as  p r o v i d e d  
f o r  i n  t h e  K i r k l a n d  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  No .  2 1 7 8 ,  
S e c t i o n  2 . 1 2 . 3 .  

1 7 .  P u r s u a n t  t o  t h e  K i r k l a n d  L a n d  S u r f a c e  M o d i f i c a t i o n  O r d i n a n c e ,  
l a n d  s u r f a c e  m o d i f i c a t i o n  a n d  g r a d i n g  p e r m i t s  h a v e  t h u s  f a . r  
o n l y  b e e n  i s s u e d  f o r  l a n d  s u r f a c e  m o d i f i c a t i o n  o r  g r a d i n g  
w o r k  t o  b e  done' o n l y  w i t h i n  t h e  r i g h t s - o f - w a y  o r  u t i l  i t y  
e a s e m e n t s  a s  d e s i g n a t e d  o n  t h e , a p p r o v e d  p r e l i m i n a r y  . p l a t  
d r a w i  n g s  . P 

CONCLUSIONS: 
. . 

A .  SUMMARY OF T H E  PROPOSED ACTION: 

1 .  T h i s  a p p l i c a t i o n  i s  g e n e r a l l y  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  K i r k l a n d  
S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  a s  i n d i c a t e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  
s e c t i o n s .  

2 .  The  a p p l i c a n t  h a s  m e t  a l l  r e q u i r e m e n t s  w h i c h  w e r e  c o n d i t i o t ? ~  
o f  t h e  p r e l i m i n a r y  p l a t  a p p r o v a l ,  a s  l i s t e d  i n  R e s o l u t i o n  
No.  2 4 0 8 ,  a n d  a s  i d e n t i f i e d  i n  t h e  f o ' l l o w i n g  s e c t i o n s .  

' C .  . EX IST ING PHYSICAL CHARACTERISTICS: 

3 .  T o p o g r a p h y .  T h e  t w o  n a t i v e  v e g e t a t i o n  e a s e m e n t s  w h i c h  a r e  
p r o p o s e d  f o r  e i t h e r  s i d e  o f  t h e  r a v i n e  b e t w e e n  l o t s  2 4  and  
25  a p p e a r  t o  p r o v i d e  a d e q u a t e  s e t b a c k s  f o r  a n y  f u t u r e  
s t r u c t u r e s  o n  t h e s e  p r o p o s e d  l o t s .  T h e  o u t e r  e d g e s  o f  t h e s e  
t w o  e a s e m e n t s  g e n e r a l l y  c o n f o r m  t o  t h e  t o p o g r a p h y  e l e v a t i o n  
o f  1 9 0  f e e t  a b o v e  mean s e a  l e v e l  ., 

4 .  S o i l s / G e o l o g y .  Any a p p r o v e d  f i n a l  p l a t  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  s h o u l d  b e  s u b j e c t  t o  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  f o u n d  i n  
t h e  s o i l s  r e p o r t  b y  R i  t t e n h o u s e  Zeman. & A s s o c i a t e s  d a t e d  
A u g u s t  2 0 ,  1 9 7 6 ,  f i l e  W-2323,  a s  i d e n t i f i e d  i n  E x h i b i t  ' ' C " .  

5. V e g e t a t i o n .  A f t e r  d i s c u s s i n g  t h e  i s s u e  w i t h  t h e  P a r k s  
D e p a r t m e n t ,  t h e  a p p l i c a n t  h a s  d e c i d e d  a g a i n s t  p r o p o s i n g  ' 
c u l  de  s a c  l a n d s c a p i n g  i s l a n d s  T o r ' t h e  p r o p o s e d  p l a t .  " 

H o w e v e r ,  due  t o  t h e  m i n i m a l  e x i s t i n g  l a n d s c a p i n g  o n  t h e  s i t e ,  
t h e  a p p l i c ' a n t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  s t r e e t  t r e e  
p l a z t i n g  o f  2  i n c h  c a l i p e r . d e c i d u o u s  t r e e s ,  3 0  f e e t  o n  c e n t e r  
f o r  t h e  i n t e r i o r  o f  t h e  p l a t .  
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D .  PUBLIC U T I L I T I E S :  

6 .  ~ t r e e t s l ~ e d ' e s t r i  an  Ways.  T h e  P u h l  i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  
h a s  r e v i e w e d  a n d  a p p r o v e d  p l a n s  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e s e  t w o  i t e m s .  A t  t h i s  t i m e ,  c o n s t r u c t i o n  o f  s t r e e t s  
a n d  p e d e s t r i a n  ways  a r e  a p p r o x i m a t e l y  3 0 %  c o m p l e t e ,  
w i t h  t h e  e n t i r e  i m p r o v e n i e n t s  b e i n g  b o n d e d  w i t h  t h e  C i t y  
o f  K i  r k l a n d .  

7 .  D o m e s t i c  W a t e r I F i r e  H y d r a n t s .  The  C i t y  o f  K i r k l a n d  h a s  
c o m p l e t e l y  i n s t a l l e d  a1  1  w a t e r  i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  t o  
s e r v e  t h e  p r o p o s e d  p l a t .  

8 .  S a n i t a r y  S e w e r .  T h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  h a s  r e v i e w e d  
a n d  a p p r o v e d  d e s i g n s  f o r  a  s a n i t a r y  s e w e r  s y s t e m  t o  s e r v e  
t h e  p r o p o s e d  p l a t .  A t  t h i s  t i m e ,  c o n s t r u c t i o n  o f  t h i s  
s y s t e m  i s  a p p r o x i m a t e l y  9 0 %  c o m p l e t e ,  w i t h  t h e  e n t i r e  s y s t e m  
b e i n g  b o n d e d  t o  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  

9 .  S t o r m  S e w e r s .  T h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  
t h e  P u b l i c  S e r v i c e  D e p a r t m e n t  h a v e  r e v i e w e d  a n d  a p p r o v e d .  
s t o r m  s e w e r  c a l c u l a t i o n s  a n d  p l a n s  f o r  t h e  p r o p o s e d  p l a t .  
A t  t h i s  t i m e ,  s a i d  s y s t e m  i s  a p p r o x i m a t e l y  8 0 %  c o m p l e t e ,  
w i t h  t h e  e n t i r e  s t o r m  s e w e r  i m p r o v e m e n t s  b o n d e d  w i t h ' t h e  
C i  t y  o f  K i  r k l  a n d .  

E .  NEIGHBORHOOD CHARACTERISTICS: 

10'. Z o n i n g I L a n d  U s e .  T h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  . 
e x i s t i n g  z o n i n g  a n d  a d j a c e n t  l a n d  u s e .  

1 1 .  P u b l i c  P a r k s l o p e n  S p a c e .  The  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
. D e v e l o p m e n t  h a s  r e c e i v e d  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  s u b j e c t  

p r o p e r t y  f r o m  t h e  K i n g  C o u n t y  A s s e s s o r ' s  O f f i c e .  B a s e d  u p o n  
t h e  a s s e s s - e d  v a l u e  o f  $41,606.00, t h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  . 
r e q u i r e d  t o  d e p o s i t  e i t h e r  1 0 %  o f  t h i s  a m o u n t ,  o r  
o r  $ 2 0 0  p e r  n e w l y  c r e a t e d  l o t  ( $ 5 0 0 0 ) ,  w h i c h e v e r  i s  g r e a t e r ,  
i n t o  t h e  P a r k  a n d  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  C u m u l a t i  ve  R e s e r v e  
F u n d .  Due' t o  t h e  f a c t  t h a t  t h e  $ 2 0 0  p e r  l o t  c o m p u t a t i o n  i s  ' 
a  g . r e a t e r  a m o u n t , 3 t h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  $ 5 0 0 0  
i n t o  t h e  P a r k  a n d  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  C u m u l a t i v e  R e s e r v e  
F u n d ,  p r i o r  t o  r e c e i v i n g  a n y  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  t h e  p r o p o s e d  
p l a t .  

As r e q u i r e d  w i t h  t h e  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  o f  t h i s . p l a t ,  t h e  
a p p l i c a n t  h a s  m e t  w i t h  t h e  P a r k s  D e p a r t m e n t  c o n c e r n i n g  t h e  
p o t e n t i a l  p r o b l e m  o f  g a r b a g e ,  d e b r i s  a n d  d u m p i n g  a r o u n d  t h e  
p r o p o s e d  p l a t .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  a g r e e d  t o  ' l e a v e  a  n a t u r a l  
v e g e t a t i v e  b a r r i e r  b e t w e e n  t h e  p l a t  a n d  C r e s t w o o d s  P a r k ,  f r o m  
t h e  s o u t h  p r o p e r t y  ' 1  i n e  o f  L o t  1 7  t o  th ,e  n o r t h  p r o p e r t y  1  i n e  
o f  L o t  1 9 .  
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C o n c l u s i o n s ,  C o n t .  - 

8 F. LOCAL ZONING AND/OR LAND USE P O L I C I E S  AND PLANS: 

1 2 .  The. a p p l i - c a n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d .  t o  s u b m i t  a  t r e e  c u t t i n g  p l a n  
f o r  e a c h  i n d i v i d u a l  l o t  p r i o r  t o  r e c e i v i n g  a  b u i l d i n g  p e r a m i t  
o n  s a i d  l o t  p u r s u a n t  t o  O r d i n a n c e  No .  2 3 9 3 .  

1 3 .  A l l  r e q u i r e d  u t i  1  i t i e s  s h o u l d  b e  u n d e r g r o u n d e d .  

RECOMMENDATIONS: 

S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  E x h i  h i . t s  " A "  t h r o u g h  
" E " ,  we h e r e b y  reconimen'd t h a t  t h i s  f i n a l  ' p l a t  o f  C r e s t w o o d  L a n e .  b e  
a p p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g :  CI 

1 ,  P r i o r  t o  r e v i e w  o f  t h e  f i n a l  p l a t  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  
t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  d e p o s i t  a n ' a n ~ o u n t  o f  $ 5 0 0 0  i n t o  t h e  p a r k  
a n d  M u n i c i p a l  F a c i l i t i e s  R e s e r v e  F u n d .  

2 .  A1 1  r e q u i r e d  u t i l i t i e s  s h a l l  b e  u n d e r g r o u n d e d .  

3 .  P r i o r  t o  r e v i e w  o f  t h e  f i n a l  p l a t  b y .  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  t h e  a p p l i c a n t  
' 

s h a l l  b o n d  f o r  t h e  p r o v i s i o n  o f  s t r e e t  t r , e e s  f o r  t h e  i n t e r i o r  o f  t h e  
p l a t .  T h e  a m o u n t  o f  t h e  b o n d  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e  P a r k  D e p a r t -  
m e n t .  




