
ORDINANCE NO. 7095 i&m& & 3 YS/ 
AN ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND RELATING TO COMPRE- U 
HENSIVE PLANNING AND LAND USE AND AMENDING THE LAND USE 
POLICIES PLAN (COMPREHENSIVE PLAN) ORDINANCE 2346 A S  AMENDED. 

Whereas, t h e  City C o u n c i l  has r e c e i v e d  f r o m  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  Commission a  recommendation t o  amend c e r t a i n  
p o r t i o n s  o f  t h e  Land Use P o l i c i e s  P lan  (Comprehensive P l a n )  
f o r  t h e  C i t y ,  Ord inance 2346 as amended, a l l  as s e t  f o r t h  i n  
t h a t  c e r t a i n  r e p o r t  and recommendation o f  t h e  P l a n n i n g  
Commission d a t e d  A p r i l  13, 1988 and b e a r i n g  K i r k l a n d  
Department o f  P l a n n i n g  and Community Development F i l e  No. 
111-87-54; and 

Whereas, p r i o r  t o  making s a i d  recommendation t h e  P lan-  
n i n g  Commission, f o l l o w i n g  n o t i c e  t h e r e o f  as r e q u i r e d  by  RCW 
35A.63.070, h e l d  on October  1, 1987, January 7, 1988, 
January 21, 1988, March 3, 1988, and A p r i l  7, 1988, p u b l i c  
h e a r i n g s  on t h e  amendment p r o p o s a l s  and cons ide red  t h e  
comments r e c e i v e d  a t  s a i d  h e a r i n g ;  and 

Whereas, pu rsuan t  t o  t h e  S t a t e  Env i ronmenta l  P o l i c i e s  
A c t  t h e r e  has accompanied t h e  l e g i s l a t i v e  p roposa l  and 
recommendation t h r o u g h  t h e  e n t i r e  c o n s i d e r a t i o n  process,  a  
f i n a l  d e t e r m i n a t i o n  o f  n o n - s i g n i f  i c a n c e  ( i n c l u d i n g  sup- 
p o r t i n g  env i ronmenta l  documents) i ssued  by  t h e  r e s p o n s i b l e  
o f f i c i a l  pu rsuan t  t o  WAC 197-11-340 and WAC 197-11-390; and 

Whereas, i n  r e g u l a r  p u b l i c  meet ing t h e  C i t y  C o u n c i l  
c o n s i d e r e d  t h e  env i ronmenta l  documents r e c e i v e d  f r o m  t h e  
r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e p o r t  and recom- 
mendat ion o f  t h e  P l a n n i n g  Commission, as w e l l  as a  t i m e l y  
f i l e d  c h a l l e n g e  o f  s a i d  recommendation. 

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED by  t h e  C i t y  Counc i l  o f  
t h e  City o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The f o l l o w i n g  s p e c i f i c  p o r t i o n s  o f  t h e  t e x t  
and g r a p h i c s  o f  t h e  Land Use P o l i c i e s  Plan, Ord inance 2346 
as amended, be and t h e y  hereby a r e  amended t o  r e a d  as s e t  
f o r t h  i n  At tachment  A wh ich  by  t h i s  r e f e r e n c e  i s  i n c o r -  
p o r a t e d  h e r e i n .  

S e c t i o n  2. I f  any s e c t i o n ,  subsect ion,  sentence,  
c lause ,  phrase,  p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  ord inance,  i n c l u d i n g  
those  p a r t s  adopted by r e f e r e n c e ,  i s  f o r  any reason h e l d  t o  
be i n v a l i d  o r  u n c o n s i t u t i o n a l  by  any c o u r t  o f  competent 
j u r i s d i c t i o n ,  such d e c i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  
t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  ord inance.  

S e c t i o n  3. T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  be i n  f u l l  f o r c e  and 
e f f e c t  f i v e  days f r o m  and a f t e r  i t s  passage b y  t h e  C i t y  
Counci 1  and pub1 i c a t i o n  pu rsuan t  t o  S e c t i o n  1.08.017, 



K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code i n  t h e  summary f o r m  a t t a c h e d  t o  t h e  
o r i g i n a l  o f  t h i k  o r d i n a n c e  and by  t h i s  r e f e r e n c e  approved by 
t h e  C i t y  Counc i l .  

Passed by m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  City C o u n c i l  i n  
r e g u l a r ,  open m e e t i n g  t h i s  3 r d  day o f  May, 1988. 

Signed i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  - 3id day o f  
May . . .  - .  , 1 9 8 8 .  &- & .  

MAYOR 

t i t y  A t t o r n e y  
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INTRODUCTION - EVEREST NEIGHBORHOOD 

kci$-i* of- -l& 

-i+ -the- i u ~ e s - t -  

  re^.---£ T h e  e m p h a s i s  - 
i s  o n  e n c o u r a g i n g  a  - 
r a n g e  o f  r e s i d e n t i a l  

u s e s  a n d  p e r m i t t i n g  

l i m i t e d  e c o n o m i c  

a c t i v i t i e s .  

T h e  E v e r e s t  area N e i g h b o r h o o d ,  i s  

g e n e r a l l y  s i t u a t e d  b e t w e e n  t h e  

B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  r a i l r o a d  t r a c k s  

a n d  1 - 4 0 5 ,  a n d  b e t w e e n  NE 6 8 t h  S t r e e t  

a n d  NE 8 5 t h  S t r e e t .  T h e  n e i g h b o r h o o d  

c o n t a i n s  a  w i d e  v a r i e t y  o f  l a n d  u s e s  

a n d  a  s u b s t a n t i a l  a m o u n t  o f  

u n d e v e l o p e d  1  a n d .  -like--the--S-t-a+-te - 
%-tree+--ar*-.-- S i n g l e - f a m i  l y  

d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d  i n  t h e  c e n t r a l  

a n d  e a s t e r n  p o r t i o n s  o f  t h e  E v e r e s t  

- a r m - N e i q h b o r h o o d ,  w h e r e a s  m u l t i f a m i l y  

d e v e l o p m e n t  i s  c o n c e n t r a t e d  t o w a r d  t h e  

s o u t h .  L i q h t  i n d u s t r i a l  

* e n - r e s i d e n - t i d - 1  d e  v  e  1  0 pmen t-s--ar-e i s  - 
c l u s t e r e d  i n  t h e  w e s t e r n  p a r t  o f  t h e  

E v e r e 5 4 - a r e a - n e i g h b o r h o o d  a n d  e x t e n d s  - 
n o r t h e a s t  a l o n g  t h e  r a i l r o a d  t r a c k s .  

T k u s -  Lke- 44 e n d 4  nq- s-f- t15-e~ 

cS la rac - te r ids - t i c -  of - tfi-e- Stat?- S t t -ee t  

area-i3- not- a s - e v i d ~ n t -  in-  t . h e - f v e r e x t  

are-a-  w h e r e -  deae-lepmeflt5- aye- jomewhat 

f - l a s i e r e d - a f e s r d i  n4- td-  t i r -e-  type-nf - 
4 aqd- 45.e- 

T h e  p o l i c y  e m p h a s i s  f o r  t h e  E v e r e s t  

*re3 N e i g h b o r h o o d  i s  t o  m a i n t a i n  t h e  

c h a r a c t e r  o f  t h e  e x i s t i n q  

s i n g l e - f a m i l y  a r e a s  i n  t h e  c e n t r a l  a n d  

e a s t  p o r t i o n s  o f  t h e  n e i q h b o r h o o d ,  t o  

m i n i m i z e  t h e  d i s r u p t i o n  o f  r e g u l a t e d  

s l o p e s ,  a n d  t o  a l l o w  f o r  t h e  i n f i l l i n q  -- 
o f  m u l t i f a m i l y  a n d  i n d u s t r i a l  a r e a s  - 
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e i r  e x i s t i n q  

c h a r a c t e r  e f l e e b ~ a g e - a - ~ a n g e - e f  



reridentiaf-densities-white-atro 

permtkti~q-ecaneais-abtiuitie6 

campa t t b fe -w i t h - t he -cha rac te r -o f  

sat-t-UUlTdf ng-aSeS. 

DTSCUSSC~R-@+-&be Specific land use designations for the 

FCormat of analysis - Everest ape* Neighborhood are 
for the Everest a - r ~ a  illustrated in Figure 33 E-1. These - 
Neighborhood is designations are based on several - 
discussed. factors including the natural FFerne~ho - 

environment, &&3b~enk existinp uses, 

traffic patterns, land use inventories 

and other relevant concerns. For 
convenience, the following analysis o f  
the Everest area Neighborhood has been 

divided according to functional 

headings. The-use-of-a-particotar 

ptece-af -pruperty-mdy -@e-tIIftdE~TCiTd-iT~ 
( 

nl-l- 05 -ttre-s-~ - f v r r m i f t  - c m S f ~ ~ h ~ i m r  

NRTURAL ENVIRONMENT -- 

Environmentally --- 
sensitive ? e C e f l t i a 4 4 y  

uflshab-le slopes are 
identified. Slope 

stability analyses - i s  

Should be required, -- 
and deve 1 opment w i t t  

should be regulated 

accordingly, 

Environmentally sensitive fa tent ia44y - 
un3tabfe slopes exist in the northern 

and eastern portions of the Everest' 

area Neighborhood ds-ilJus&raled-i~ 

Figure-24. Due to the possibility of 

landslides, excessive erosion, or 
other problems associated with 

development on slopes, a slope 

stability analysis i s  should be - 
required prior to development on these 



The f u n c t i o n a l  

i n t e g r i t y  o f  

w a t e r c o u r s e s  i s  t o  be  - 
m a i n t a i n e d  o r  i m o r o v e d  

A P p o s s i b l e  b s a i n a g e  - - 
w e t l a n d  +teb-lams- i s  - 
i d e n t i f i e d  i n  t h e  - 
s o u t h e a s t  p o r t i o n  o f  

t h e  E v e r e s t  a r e a  - 
? l e i g h b o r h o o d .  

e n v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  p&enti+L3y- 

un&t,ab-le- s l o p e s .  I f  l a n d s l i d e  o r  

d r a i n a g e  p r o b l e m s  a r e  l i k e l y  t o  o c c u r  

as a  r e s u l t  o f  t h e  p r o p o s e d  

d e v e l o p m e n t ,  t h e n  t h e  t y p e ,  d e s i g n  

a n d / o r  d e n s i t y  o f  l a n d  use s h o u l d  b e  

r e s t r i c t e d  as n e c e s s a r y  t o  a v o i d  t h e  

t h e s e  problems-(see-ClaaraJ-Llements- 

Pd-C6y--L-b. -C+apter f .  E x i s t i n g  

v e g e t a t i o n  i n  t h e s e  a r e a s  s h o u l d  b e  

p r e s e r v e d  t o  t h e  g r e a t e s t  e x t e n t  

f e a s i b l e  t o  h e l p  s t a b i l i z e  t h e  s l o p e  

and m a i n t a i n  d r a i n a g e  p a t t e r n s  ( s e e  

N a t u r a l  E l e m e n t s  C h a p t e r  P+L+sy-5-B.). 

S e v e r a l  s t r e a m s  e x i s t  i n  t h e  E v e r e s t  

are* N e i  q h b o r h o o d  as-i-LLu5-tr-ated-- ia- 

F i g u r e - 4 5 .  T h e s e  s t r e a m s  *-ti+ 

s h o u l d  b e  p r e s e r v e d  and m a i n t a i n e d  i n  - 
t h e i r  n a t u r a l  s t a t e ,  o r  w h e r e  

n e c e s s a r y  r e s b e r d  r e h a b  i 1  i t a t e d  -when- .. 

f w s i b 4 e - i n  t o  a  n a t u r a l  c o n d i t i o n  a d -  - 
t o  a l J w  p r o v i d e  n o t '  o n l y  f o r  a  t h e  - - 
s t o r a q e  a n d  f l o w  o f  t h e  n a t u r a l  

d r a i n a g e  s y s t e m ,  b u t  a l s o  t o , p r o v i d e  

n a t u r a l  a m e n i t i e s  i n  t h e  a rea (%-  

N-itt-u r a-1- -& 4 e m n  h S- Pol it-y - 1; <-.-; - P+Fi E ~ -  3 

and .Po-]-icy. -4-L. 

I n  t h e  s o u t h e a s t  p o r t i o n  o f  t h e  . 
E v e r e s t  area- N e i g h b o r h o o d ,  t h e  w a t e r  

t a b l e  i s  a t ,  o r  v e r y  n e a r ,  t h e  

s u r f a c e .  I n  t h i s  v i c i n i t y  t h e  s u r f a c e  

i s  w e t  and s o g g y ,  -and--there--cou-14-be- 



t h e  p r e s e n c e  o f  a  w e t l a n d  p r o v i d i n g  

i m p o r t a n t  w a t e r  s t o r a g e  and w a t e r  

f i l t r a t i o n  f u n c t i o n s  as w e l l  as 

p r o v i d i n g  h a b i t a t  f o r  a  number  o f  

w i l d l i f e  s p e c i e s .  F u t u r e  p r o p o s a l s  

f o r  d e v e l o p m e n t  i n  t h i s  a r e a  s h o u l d  

t a k e  t h e s e  h y d r o l o g i c  and  b i o l o g i c  

c o n d i t i o n s  i n t o  considerat ion. , -and-  - 
d S p e c i f i c  - m e t h o d s  f o r  drd-i-nage- 

-cct~tr+F;-iw-Fud-i-nq-ncbintonance-a€ 

p r e s e r v i n g  m o s t - o f  t h e  w e t l a n d  a r e a s ,  - 
s h o u l d  b e  p a r t  o f  f u t u r e  s u e b  

d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l s .  

L I V I N G  ENVIRONMENT 

S i n g l e - f a m i l y  M o s t  o f  t h e  E v e r e s t  -area N e i g h b o r h o o d  

d e n s i t i e s  a r e  t o  b e  

C 
- i s  r e s i d e n t i a l  i n  c h a r a c t e r ,  i n c l u d i n g  

m a i n t a i t i e d  w e s t  and o l d e r  s i n g l e - f a m i l y  homes, w h i c h  a d d  

s o u t h  o f  E v e r e s t  P a r k .  v a r i e t y  t o  K i r k l a n d ' s  h o u s i n g  s u p p l y  

-by and  p r o v i d - i n g e  a l t e r n a t i v e s  t o  - - 
m u l t i f a m i l y  u n i t s  and newer  

s i n g l e - f a m i l y  homes ( s e e  L i v i n g  

E n v i r o n m e n t  6-1-4- C h a p t e r ) .  The  

r e s i d e n t i a l  l a n d  i m m e d i a t e l y  w e s t  a n d  

s o u t h  o f  E v e r e s t  P a r k  s h o u l d  b e  

m a i n t a i n e d  a t  l o w  r e s i d e n t i a l  

d e n s i t i e s  ( 4  - UP t o  5 d w e l l i n g  u n i t s  ' 

p e r  a c r e )  i n  o r d e r  t o  f o s t e r  

c o n f i d e n c e  i n  t h e  a r e a  and t h e r e b y  

s t i m u l a t e  m a i n t e n a n c e  and i ~ n p r o v e m e n t s  

t o  e x i s t i n g  homes ( s e e  L i v i n g  

E n v i r o n m e n t  *oiic-y-2.ad-~aLic~-l,a,- 

C h a p t e r ) .  New s i n g l e - f a m i l y  --- 
d e v e l o p m e n t  c o u l d  h e l p  s t a b i l i z e  and  

t? 
p r o l o n g  s i n g l e - f a m i l y  u s e  i n  t h i s  a r e a .  



S i n g l e - f a m i l y  The h i l l s i d e  i n  t h e  e a s t e r n  p o r t i o n o f  

d e s i g n a t i o n  on t h e  t h e  E v e r e s t  n e i g h b o r h o o d  c o n t a i n s  

h i l l s i d e  e a s t  o f  s e v e r a l  s i n g l e - f a m i l y  hvmes and a  

E v e r e s t  P a r k  i s  t o  b e  c o m p a r a b l e  amoun t  o f  u n d e v e l o p e d  

m a i n t a i n e d .  l a n d .  V e h i c u l a r  a c c e s s  i s  l i m i t e d ,  

and p e r h a p s  f o r  t h i s  r e a s o n ,  t h e r e  i s  

a  q u i e t  a n d  s e c l u d e d  c h a r a c t e r  i n  - t o  

t h i s  r e s i d e n t i a l  a r e a .  Due t o  t h e  

e x i s t i n g  c o m m i t m e n t s  t o  s i n g l e - f a m i l y  

use,  a n d  b e c a u s e  o f  - p a t m t i a - l -  

Fan&-Fide e n v i r o n m e n t a l  1 y s e n s i t i v e  

s l o p e  c o n d i t i o n s  and  d r a i n a g e  h a z a r d s  

a s s o c i a t e d  w i t h  i n t e n s e  d e v e l o m e n t  o n  

t h e  s l o p e s ,  - t h e  e a s t e r n  p o r t i o n  o f  t h e  

E v e r e s t  w e a  m h b o r h o o d  s h o u l d  

g e n e r a l l y  r e t a i n  i t s  l o w  d e n s i t y  

r e s i d e n t i a l  c l a s s i f i c a t i o n  ( + u p  - t o  5 

d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e ) .  W h o &  

s h o v F d - B e - i n v e k i g + t - e d - i + ~ - ~ 4 u ~ i ~  

S t r e e t -  -Sauttr-and- near--t-ke-r-ai.3rwd,-hwe~e~-,-are 

K - + ~ k 4 a d - A u e ~ t l e - - i . s - t 0  presently--~ooed-fof--)te~d&iueJ-y-~hj~ 



R e s i d e n t i a l  

d e v e l o p m e n t  s o u t h  o f  

A l e x a n d e r  A v e n u e .  

s h o u l d  h a v e  a  b a s e  

d e n s i t y  o f  3  d w e l l i n g  - 
u n i t s  p e r  a c r e ,  

a c c o r d i n g  t o  s t a n d a r d s .  

F o u r  t o  f i v e  d , d e l  l i n g  

u n i t s  p e r  a c r e  s h o u l d  - 
b e  p e r m i t t e d  a c c o r d i n g  --- - 
t o  a d d i t i o n a l  --- 
s t a n d a r d s .  - 

On t h e  l a r g e l y  u n d e v e l o p e d  p o r t i o n  o f  

t h e  h i l l s i d e ,  s o u t h  o f  A l e x a n d e r  
C 

A v e n u e ,  s i n g l e - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  

d e n s i t i e s  s h o u l d  b e  f u r t h e r  l i m i t e d  

d u e  t o  e n v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  s l o p e  

c o n d i t i o n s .  T h e  b a s e  d e n s i t y  f o r  - 
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  o n  t h i s  

e n v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  s l o p e  s h o u l d  

b e  3 d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e ,  s u b j e c t  

t o  t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s :  

( 1 )  P r e p a r a t i o n  o f  a  s l o p e  s t a b i l i t y  - 
a n a l y s i s ;  

( 2 )  M a i n t e n a n c e  o f  m a x i m u m  v e g e t a t i v e  - 
c o v e r ;  

( 3 )  R e t e n t i o n  o f  w a t e r c o u r s e s  a n d  - f' 
w e t l a n d s  i n  a  n a t u r a l  s t a t e ;  

( 4 )  C o n t r o l  o f  s u r f a c e  r u n o f f  a t  - 
p r e d e v e l o p m e n t  l e v e l s ;  

( 5 )  R e c o r d i n g  o f  a  c o v e n a n t  w h i c h  - 
i n d e m n i f i e s  a n d  h o l d s  h a r m l e s s  t h e  

C i t y  f o r  a n y  d a m a g e s  r e s u l t i n g  

f r o m  s l o p e  i n s t a b i l i t y ;  

, R e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  s h o u l d  b e  

a l l o w e d  t o  b e  i n c r e a s e d  b y  a n  e x t r a  - - - -  
o n e  t o  t w o  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e  ( u p  

- 
t o  5 d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e )  

d e p e n d i n g  On t h e  d e s e e  t o  w h i c h  t h e  --- - 
d e v e l o ~ m 2 L ~ r o p o s a l  c o n f o r m s  t o  t h e  - - c --- 



S l i g h t l y  h i g h e r  

r e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  

t o  b e  p e r m i t t e d  i n  

c e r t a i n  l a n d s  i n  t h e  

e a s t  E v e r e s t  a r e a .  

S l i g h t l y  h i g h e r  

d e n s i t y  i n  s o u t h e a s t  

c o r n e r  o f  K i r k l a n d  

A v e n u e / l O t h  S t r e e t  

S o u t h  i n t e r s e c t i o n .  

f o l l o w i n g  s t a n d a r d s ,  i n  a d d i t i o n  t o  

t h e  s t a n d a r d s  l i s t e d  above :  

(1) P r e p a r a t i o n  o f  a  s l o p e  s t a b i l i t x  

a n a l y s i s  w h i c h  a d d r e s s e s  t h e  s i t e  

t o  b e  d e v e l o p e d ,  as  w e l l  as 

a d j a c e n t  s i t e s ,  and t h e  i m m e d i a t e  

d r a i n a g e  a r e a ;  

(2) L i m i t a t i o n  o f  l o t  c o v e r a g e ;  

( 3 )  A t t a c h i n g  o r  c l u s t e r i n g  o f  - 
S t r u c t u r e s ;  

( 4 )  A b i l i t y  o f  t h e  C i t y  t o  p r o v i d e  - 
n e c e s s a r y  e m e r g e n c y  s e r v i c e s ;  

( 5 )  A g g r e g a t i o n  o f  a t  l e a s t  one a c r e  - 
o f  l a n d .  

T h e r e  a r e  s e v e r a l  p l a c e s  i n  t h e  sast-- .. 

E v e r e s t  a r e a  w h e r e  a  s l i g h t l y  h i g h e r  

r e s i d e n t i a l  d e n s i t y  i s  a p p r o p r i a t e  

( s e e  F i g u r e  E -1  23). T h i s  i s  due t o  - 
s p e c i  a1  c o n d i t i o n s  s u c h  as -Lopay-aph+ 

t r a f f i c  c i r c u l a t i o n ,  n a t u r a l  f e a t u r e s  - *  
p r e - e x i s t i n g  d e v e l o p m e n t ,  and  t h e  

s h a o e  and l o c a t i o n  o f  t h e  l a n d .  

The l a n d  i n  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  : 

t h e  K i r k l a n d  A v e n u e / l O t h  S t r e e t  S o u t h  

i n t e r s e c t i o n  may be  d e v e l o p e d  a t  up  t o  

9 d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e .  C l u s t e r i n g  

and common w a l l  d e v e l o p m e n t , . i s - a n d  - - 
r e t e n t i o n  o f  - e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  a r e  

e n c o u r a g e d  as a  way t o  l e s s e n  t h e  



n o i s e  a n d  v i s u a l  i m p a c t s  o n  t h e  

r e s i d e n t i a l  a r e a  t o  t h e  e a s t  f r o m  t h e  

i n d u s t r i a l  a r e a  a n d  r a i l r o a d  t o  t h e  

w e s t .  

C o n d i t i o n s  i n  t h e  a r e a  T o  t h e  n o r t h  o f  K i r k l a n d  A v e n u e ,  t h e r e  

n o r t h  o f  K i r k l a n d  a r e  s l i g h t l y  d i f f e r e n t  c o n d i t i o n s .  

A v e n u e  b e t w e e n  C e d a r  T h e  l a n d s  i m m e d i a t e l y  e a s t  o f  C e d a r  

S t r e e t  a n d  K i r k l a n d  S t r e e t  a n d  j u s t  n o r t h  o f  K i r k l a n d  Way. 

Way a r e  d e s c r i b e d .  h a v e  c e r t a i n  d e v e l o p m e n t  c o n s t r a i n t s .  

T o p o g r a p h y  i s  d i f f i c u l t ,  l o t s  h a v e  a n  

i r r e g u l a r  s h a p e ,  a n d  t h e r e  i s  t h e  

n o i s e  f r o m  t h e  r a i l r o a d  t o  c o n t e n d  

w i t h .  I n t e r n a l  a c c e s s  f r o m  K i r k l a n d  

A v e n u e  d o e s  n o t  f o l l o w  t h e  d e d i c a t e d  

C e d a r  S t r e e t  r i g h t - o f - w a y  a n d  

c i r c u l a t i o n  i s  a w k w a r d  a n d  l i m i t e d .  

A - l s o ,  s i n g l e - f a m i l y  u n i t s  a r e  l o c a t e d  

t o  t h e  e a s t  u p  t h e  s l o p e  a n d  a l o n g  

K i r k l a n d  A v e n u e .  



F u t u r e  m u l t i f a m i l y  i s  - 
n o t  t o  s p r e a d  f u r t h e r  

e a s t .  M e d i u m  

d e n s i t i e s  ( 9  a n d  3 8 - t o  

3 4 - 1 2  d w e l l i n g  u n i t s  - 
p e r  a c r e )  a r e  

p e r m i t t e d  w h e r e  

i n d i c a t e d .  

F u t u r e  m u l t i f a m i l y  i n  t h e i s  - a r e a  s h a l l  

n o t  e x t e n d  f u r t h e r  t o  t h e  e a s t  t h a n  

p r e s e n t l y  e x i s t i n g  m u l t i f a m i l y  

d e v e l o p m e n t  ( s e e  F i g u r e  E - 1 - 2 3 ) .  - 
M e d i u m  d e n s i t y  ( 9  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  

a c r e )  i s  a p p r o p r i a t e  f o r  t h e  l a n d  e a s t  

o f  C e d a r  S t r e e t .  B a e - t e - C k e - n a r r e w  

and-deep-shape-df-tke-pdree+2;-it-- 

T h e  l a n d  w e s t  o f  C e d a r  S t r e e t  a n d  t h e  

s i n g l e  p a r c e l  t o  t h e  e a s t  o f  C e d a r  

S t r e e t ,  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  O h d e  

A v e n u e  m a y - b e - d e v e 3 e g e d - a r e  - 
a p p r o o r i a t e  f o r  m u l t i f a m i l y  

d e v e l o p m e n t  a t  u p  t o  4 8 - + e - 4 4 -  1 2  - 
d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e  b e c a u s e  t h i s  

l a n d  i s  m o r e  r e m o v e d  f r o m  t h e  

s i n g l e - f a m i l y  a r e a s  a + - h i g h e r  

e 4 e v a t i e n s - t o  t h e  e a s t  a n d  s o u t h  b y  a  

C i t y  P a r k  a n d  a  l a r g e  r a v i n e ,  a n d  h a s  

t h e s e  p a r c e l s  h a v e  d i r e c t  a c c e s s  o n t o  

K i r k l a n d  Way o r  C e d a r  S t r e e t .  



M i d - b l o c k  s p l i t  o f  

p r o f e s s i o n a l  

o f f i c e / m u l t i - f a m i l y  

u s e s  b e t w e e n  6 t h  

S t r e e t  S o u t h  a n d  7 t h  

S t r e e t  S o u t h  a r e  

d i s c u s s e d .  

D e n s i t i e s  u p  t o  4 - 12 

d w e l l i n g  u n i t s  p e r  

a c r e  t o  b e  p e r m i t t e d  

a t  t h e  e n d  o f  9 t h  

A v e n u e  S o u t h .  

T h e  b l o c k  f r o n t i n g  o n  6 t h  S t r e e t  S o u t h  

( s e e  F i g u r e  - E - 1  -2-3) may d e v e l o p  a s  

e i t h e r  o f f i c e  o r  m u l t i f a m i l y .  

M u l t i f a m i l y  i-5-k+ s h o u l d  b e  m e d i u m  

d e n s i t y  ( u p  t o  9  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  

a c r e ) .  T h e  e a s t e r l y  e x t e n s i o n  o f  

S s u c h  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  - i - s - -w&-b -  

ex-h~-++ey+& s h o u l d  b e  s t r i c t l y  

l i m i t e d  t o  t h e  m i d - b l o c k  l i n e  b e t w e e n  

6 t h  a n d  7 t h  S t r e e t s  s o u t h  a n d  a c c e s s  

+s--'m s h o u l d  b e  r e s t r i c t e d  t o  6 t h  

S t r e e t  S o u t h  o n l y .  

T h o s e  l a n d s  n o r t h e a s t  o f  t h e  9 t h  - 
A v e n u e  S o u t h  s t r e e t  e n d  ( s e e  F i g u r e  

E - 1 4 s )  s h o u l d  a l s o  b e  a t  a  s l i g h t l y  
7 

h i g h e r  d e n s i t y  ( u p  t o 4  - 1 2  d w e l l i n g  

u n i t s  p e r  a c r e ) .  T h i s  a r e a  w i l l  s e r v e  

as  a  t r a n s i t i o n  b e t w e e n  t h e  

s i n g l e - f a m i l y  u n i t s  t o  t h e  n o r t h  a n d  

t h e  m u l t i f a m i l y  r e s i d e n t i a l  u s e s  t o  

t h e  s o u t h .  -I---a-l-sc~-r-i-~s - T h i s  

a r e a  a l s o  h a s  c o n s t r a i n t s  o n  

d e v e l o p m e n t  - W - a - s - W  c r e a t e d  b y  

e n v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  s l o p e s ,  % 

~ a - ~ a - l - & + ~ - s y ~ ~  w e t l a n d s ,  a n d  

ths- a c c e s s  w h i c h  i s  r e s t r i c t e d - F h i - t e d  

t o  9 t h  A v e n u e  S o u t h .  Fki-s-1-and.-m&y& 

c~dm-&f~-Kf~-W-dw~t?-irrgvrritr 
~ - - a u = d - e + ~ ~ L ~ - o ~ - W - e ~ ~ L  T h e  - 

a c t u a l  p e r m i t t e d  d e n s i t y  s h o u l d  b e  

b a s e d  o n  t h e  d e g r e e  t o  w h i c h  l o n g  t e r m  

b u f f e r i n g  a n d  p r o t e c t i o n  o f  t h e  

s i n g l e - f a m i l y  a r e a s  t o  t h e  n o r t h  a n d  

w e s t ,  a n d  p r e s e r v a t i o n  o f  w e t l a n d s  a n d  



s t r e a m s ,  c a n  b e  a c h i e v e d . - u i l l - a € € r e t c L  

add+thn-el - - t r&FFi-e - ~ ~ t ~ - m  -9Hr- 

AvemtP-WHrr-+ko;-as-Hrk-fM-fr-- 

den-96trp -*k -miw*hrre+&*-~4ep 

kktK).---h-*peare,--t-kerkbdtMaF 

wi-k-i-s T a l l e r  s t r u c t u r e s  a r e  

e n c o u r a g e d  as  a  means  t o  l i m i t  

d i s r u p t i o n  o f  t h e  s l o p e  a n d  n a t u r a l  

v e g e t a t i o n ,  k x u - s + + u p F h n - d - - ~ i e K ~ -  

w l d - - b f f - b ~ ~ & - M t e 4 i - W L c t p & * + C  

& ! - t e - - ~ ~ ~ ~ - l d - - b f f - ( ~ i + ~ C ~  b u t  o n l y  

t o  t h e  e x t e n t  t h a t  t h e  b u i l d i n g s  w i l l  

n o t  e n c r o a c h  u p o n  t h e  t e r r i t o r i a l  v i e w  

c ' o r r i d o r  l o c a t e d  a t  t h e  N E  6 8 t h  S t r e e t  

g a t e w a y  ( s e e  F i g u r e s  E - 1  a n d  E - 3 ) .  

F u r t h e r m o r e ,  p u b l i c  p e d e s t r i a n  a c c e s s  

3 
o f  9 t h  A v e n u e  S o u t h ;  t o  N E  7 0 t h  S t r e e t  

t o  p r o v i d e  c o n v e n i e n t  a c c e s s  t o  p u b l i c  

. t r a n s i t  f a c i l i t i e s  n e a r  I n t e r s t a t e  4 0 5 .  



D e n s i t y  s h o u l d  b e  

l i m i t e d  i f  a c c e s s  i s  

r e q u i r e d  f r o m  t h e  

n o r t h .  

M u l t i f a m i l y  

d e v e l o p m e n t  a l o n g  NE 

6 8 t h  S t r e e t  a n d  e a s t  

o f  6 t h  S t r e e t  S o u t h  

( u p  t o-+8-&e-+4 - 12 

d w e l l i n g  u n i t s  p e r  

a c r e )  i s  t o  b e  

c o n t i n u e d .  

V e h i c u l a r  a c c e s s  t o  d e v e l o p m e n t  i n  

t h i s  a r e a  i d e n t i f i e d  f o r  p o t e n t i a l  

m u l t i f a m i l y  u s e  s h o u l d  b e  l i m i t e d  t o  

9 t h  A v e n u e  S o u t h .  I f  a c c e s s  i s  

r e q u i r e d  t h r o u g h  t h e  l o w  d e n s i t y  a r e a  

t o  t h e  n o r t h ,  d e v e l o p m e n t  d e n s i t y  

s h o u l d  b e  l i m i t e d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h a t  

l o w  d e n s i t y  a r e a  a s  s e t  f o r t h  o n  p a g e s  

E - 7  a n d  E - 8 .  

T h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  E v e r e s t  

a rea  n e i g h b o r h o o d  i s  i m p a c t e d  b y  t h e  

e x i s t e n c e  o f  a  f r e e w a y  i n t e r c h a n g e  a n d  

b y  h e a v y  t r a f f i c  v o l u m e s  a l o n g  N E  6 8 t h  

S t r e e t .  ?kc-+and * S o u t h  - o f  9 t h  A v e n u e  

S o u t h ,  m o s t  l a n d  h a s  b e e n  c o m m i t t e d  

f o r  TS-prtmartSy-in-some-seve-ef. - 
res+dentCa+-u+e:--Fkepe-ape-be~.b-4a~ge 

a~d-smaF+- -ma+C+fami+y-eemp4e~e5-a~  

we++-as u s e ,  a l t h o u g h  a  f e w  o l d e r  

s i n g l e - f a m i l y  homes  a n d  some 

u n d e v e l o p e d  l a n d  s t i l l  e x i s t s .  F u t u r e  

m u l t i f a m i l y  d e v e l o p m e n t  i n  t h i s  a r e a  

c s h o u l d  - b e  l i m i t e d  t o  e e ~ s i d e ~ e d - d &  a  

m a x i m u m  o f  4 8 - 4 9 - 4 4  - 12 d w e l l i n g  u n i t s  

p e r  a c r e .  Nea~f less-+e-+he- f~eewdy- f f ldy 

m a k e - k + g h e ~ - d e n s i 4 i e s - d p ~ ~ e p c i d 4 e - d ~  

Qke-ear+-e~d-eC-+be-NE-684h-S~~eed-  

e e ~ ~ i d e ~ 1 - - S n e k - d e f l 5 i L i e s - e d s h - e f -  

442Qk-Wveffue-NE-een4d-efl-1~-be-- 

e e f l r i d e ~ e d - i C - C u L ~ e e - e ~ 1 g i ~ 1 e e c i n q  

Q e d P P i e - d f l d 4 y s i s - a a 4 - i ~ ~ c e ~ e m e . ~ ~ + -  
5 # p p e ? & - s u & k - d - d e 5 i 9 ~ d d i c ) ~ - r  



E C O N O M I C  A C T I V I T I E S  

The H o u g h t o n  S h e p p i f l g  The H o u g h t o n  S k e p p i + ~ q - & c f l - t e c  b u s i n e s s  

f ~ n i - e r  b u s i n e s s  d i s t r i c t  i s  as- i f f lp~c4af l - t  c o m m e r c i a l  

d i s t r i c t  t o  b e  - dere.ls+mnL-44rving a r e a  l y i n g  a t  t h e  

c o n t a i n e d  w i t h i n  i t s  s o u t h  e n d  o f  t h e  E v e r e s t  aced 

p r e s e n t  b o u n d a r i e s .  N e i g h b o r h o o d .  S h e - ~ f l 4 i c c - 5 k e p p i f l q  

araa,,in~Juding-Jand-souih- Q$-AE-68th 

Street , -  . c a n i d i n s -  Lan- acres- w h i c h -  axe 

zaned-f or- r o m m r r j  dJ-use,- Pce+cfl-t4y- 

a n 4  y- - - - JQ- .percenL- o f  - L h i a -  1 and- i s -  

being-used-for-rommercidJ- purposes 

44e-e- E~4nsu1-i~- A & - t i r i & i ~ ~ -  -Ta-b-le-4-). 

445~ ; -eCommerc ia1  - u s e s  i n  t h i s  a r e a  

s h o u l d  s a t i s f y  n e i g h b o r h o o d  n e e d s  

r a t h e r  t h a n  i n c l u d e  i n t e n s i v e  u s e s  

w h i c h  w o u l d  b e  l o c a t e d  more  

a p p r o p r i a t e l y  i n  t h e  €*€I downtown  o r  

o t h e r  m a j o r  c o m m e r c i a l  c e n t e r s  ( s e e  

E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  C h a p t e r - P d i f i - e s - 4 -  

and-24. The h e i g h t  o f  s t r u c t u r e s  i n  

t h i s  a r e a  s h o u l d  n o t  e x c e e d  3 5  f e e t .  

Since--t-here-i-s-a-lr-eady-The e x i s t i n g  

l a n d  a v a i l a b l e  f o r  c o m m e r c i a l  

exwflsim-,- .addi-tim.a-1- - c m t w r t i - a 4  

q4f l449- 44 -  -t+li5- + i < i f l i - t + -  45-  4Q-t- 

nezzssary- u s e  i s  s u f f i c i e n t  t o  m e e t :  

t h e  n e e d s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

P r o p e r t y  a l o n g  6 t h  S t r e e t  S o u t h  i s  

i m p a c t e d  b y  h e a v y  t r a f f i c  c v o l u m e s  and - 
b y  t h e  e x i s t e n c e  o f  i n d u s t r i a l  

a c t i v i t i e s  l o c a t e d  p r i m a r i l y  t o  t h e  

w e s t .  T h e s e  i n f l u e n c e s  d e t r a c t  f r o m  - 
t h e  d e s i r a b i l i t y  o f  t h i s  a r e a  f o r  



r e s i d e n t i a l  u s e .  C o n v e n i e n t  a c c e s s ,  

h o w e v e r ,  makes t h i s  a r e a  s u i t a b l e  f o r  

a  v a r i e t y  o f  e c o n o m i c  a c t i v i t i e s .  

L i g h t  i n d u s t r y  - i s  L i g h t  i n d u s t r y i a l  - i s - + - u s e s  e x i s t  and  

p e r m i t t e d  w e s t  o f  6 t h  s h o u l d  c o n t i n u e  t o  b e  p e r m i t t e d  use on 

S t r e e t  S o u t h  and a l o n g  t h e  w e s t  s i d e  o f  6 t h  S t r e e t  S o u t h  and  

r a i l r o a d  t r a c k s  t o  t h e  n o r t h e a s t  a l o n g  t h e  r a i l r o a d  

s u b j e c t  t o  s t a n d a r d s  t r a  c  k s  -toward- i s l e  nocttws-t- t o  - 
m-t-li4-A- 44-S-ta4.e K i r k l a n d  A v e n u e  ( s e e  F i g u r e  E - 1 ) .  

S - t r M -  +ce-a- -ai+a-Iys-is . 2-343- - -I&s-trid-l- +reas- -lec.a-t&- near 

f a r -  J'44444- 4igh- t -  in&-try;'- a*d- are-, 

&+-t~-efwe-,- sub-jet+- i e -  greaior 

+rea~-.- - -I .ndus-tc-id-l - u5.e- s-tafldards 

& inad  an- - p a q ~ - 2 J 3 -  43 - - th~- 5-ta&e 
-S-t<+&- -We+- 4 4 5 4 -  4pp-l y- 4Q- ifldu5-ttid-l 

< 

da~e-14-pmen-t- in- -the- E y e ~ + s - t -  .aced-.--  he-( 

a i  Lb- -the- dddi L i  4ndJ - randi.tianb- kha2 

doff-6i-t~- + a r C i n g -  he- phased- 444- atld 

i n z r ~ a s ~ d -  ~ibua- l -  buf f e ~ i n q -  be 

d e + e - l 4 p 4 . - - F u r t h e r  d e v e l o p m e n t  i n  t h e  

i n d u s t r i a l  z o n e s ,  h o w e v e r ,  s h o u l d  b e  

s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s  i n  

o r d e r  t o  m a i n t a i n  a r e l a t i v e l y  s m a l l  

s c a l e  o f  d e v e l o p m e n t  i n  k e e p i n g  w i t h  

t h e  e x i ' s t i n g  c h a r a c t e r  o f  t h e  a r e a : :  

( 1 )  I n d u s t r i a l  a c t i v i t i e s  s h o u l d  n o t  - 
g e n e r a t e  h e a v y  v o l u m e s  o f  t r u c k  

t r a f f i c  a l o n g  r e s i d e n t i a l  

s t r e e t s .  T r u c k  f r e q u e n c y ,  n o i s e ,  

and h a z a r d  c a n  c o n s t i t u t e  a  



s e r i o u s  n u i s a n c e  f o r  r e s i d e n t i a l  

a r e a s .  T h e r e f o r e ,  t h e  e x p a n s i o n  

o f  e x i s t i n g  i n d u s t r i a l  u s e s  s h o u l d  

b e  p e r m i t t e d  o n l y  i f  t r a f f i c  

i m p a c t s  o n  r e s i d e n t i a l  a r e a s  a r e  

m i t i g a t e d .  

( 2 )  T h e  v i s i b i l i t y  o f  i n d u s t r i a l  - 
o p e r a t i o n s  ( i n c l u d i n g  

m a n u f a c t u r i n g ,  p r o c e s s i n g ,  s t o r a g e  

a n d ,  a n d  s h i p p i n g / r e c e i v i n g )  f r o m  

n e a r b y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  

s h o u l d  b e  l i m i t e d .  S u c h  

i n d u s t r i a l  o p e r a t i o n s  m u s t  b e  

o r i e n t e d  a w a y  f r o m  r e s i d e n t i a l  

u s e s ,  a n d  m u s t  b e  v i s u a l l y  

s c r e e n e d  o r  c o m p l e t e l y  e n c l o s e d  

w i t h i n  s t r u c t u r e s .  

(3) T h e  h e i g h t  o f  s t r u c t u r e s  s h o u l d  

n o t  e x c e e d  3 5  f e e t .  

( 4 )  H o u r s  o f  o p e r a t i o n  s h o u l d  b e  - 
c o n s i d e r e d  o n  a  c a s e - b y - c a s e  b a s i s  

d e p e n d i n g  o n  t h e  p o t e n t i a l  i m p a c t  

o n  t h e  n e i g h b o r h o o d .  I n d u s t r i a l  

a c t i v i t i e s  d u r i n g  e v e n i n g  o r  

w e e k e n d  h o u r s  may b e  p e r m i t t e d  if 

t h e y  a r e  n o t  d i s r u p t i v e  t o  n e a r b y  

r e s i d e n t  i a  1  a r e a s .  

( 5 )  I n d u s t r i a l  u s e s  s h o u l d  n o t  c r e a t e  - 
e x c e s s i v e  n o i s e ,  g l a r e ,  l i g h t ,  

d u s t ,  f u m e s ,  a n d  o t h e r  a d v e r s e  

c o n d i t i o n s  w h i c h  d i s r u p t  t h e  

r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r  o f  t h e  
s u r r o u n d i n g  a r e a .  - 



(6) A d e q u a t e  f e n c i n g ,  l a n d s c a p i n g ,  

a n d / o r  o t h e r  v i s u a l  s c r e e n i n q  

s h o u l d  b e  p r o v i d e d  b e t w e e n  

r e s i d e n t i a l  u s e s  a n d  a d j a c e n t  

i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s  and  t h e i r  

r e l a t e d  p a r k i n g .  

P r o f e s s i o n a l  o f f i c e  W a r t + - t h r - K a n d  a l o n g  t h e  e a s t  s i d e  

u s e s  p e r m i t t e d  e a s t  o f  o f - t k r e  - 6 t h  ? S t r e e t  - S o u t h  i s  &e+tgm&ted-  

6 t h  S t r e e t  S o u t h  s u i t a b l e  f o r  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  u s e  

s u b j e c t  t o  s t a n d a r d s  as a  t r a n s i t i o n  t o  t h e  r e s i d e n t i a l  

o u t l i n e d  i n  S t a t e  a r e a  t o  t h e  e a s t .  S u c h  d e v e l o p m e n t  

S t r e e t  a r e a  a n a l y s i s .  s h o u l d  b e  o r i e n t e d  t o w a r d  a n d  t a k e  

a c c e s s  o n l y  f r o m  6 t h  S t r e e t  S o u t h .  - em& 

mast-mat-extern&-tmta-tke-stm9Fe-femfFy 

&re&-&+erg T h e  e a s t e r l y  e x t e n s i o n  o f  

s u c h  d e v e l o p m e n t  a l s o  s h o u l d  b e  

s t r i c t l y  l i m i t e d  t o  t h e  m i d b l o c k  l i n e  

b e t w e e n  6 t h  a n d  7 t h  S t r e e t s  - S o u t h  ( s e e  

E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  C h a p t e r  &e&F-+-am$ 

Paffey-5f;--Fartkermere:-efC+ee 

&eveFapmemt-mh+t-eempfy-wi.kk-tbe 

rtaw+er&s-eat+t~ed-UR-p*ge-SF?-ef-&be 

S t % t e - s t r e e t - a w & F y * C r :  



Commercial a c t i v i t i e s  

a r e  no t  p e r m i t t e d  i n  

t h e  w e s t e r n  q u a d r a n t s  

of t h e  N E  70 th  S t r e e t  

f r eeway  i n t e r c h a n g e .  

Two f r e e w a y  i n t e r c h a n g e s  e x i s t  w i t h i n  

t h e  E v e r e s t  a r e a .  In  many c a s e s ,  

commercial  a c t i v i t i e s  a r e  l o c a t e d  n e a r  

f r eeway  i n t e r c h a n g e s  t o  t a k e  a d v a n t a g e  

of h i g h  v i s i b i l i t y  and e a s t 1  

a u t o m o b i l e  a c c e s s .  In  t h e  v i c i n i t y  of 

t h e  N E  70 th  S t r e e t  i n t e r c h a n g e ,  

however ,  t o p o g r a p h i c  c o n d i t i o n s  

g r e a t l y  r e s t r i c t  v i s i b i l i t y  f rom t h e  

f r e e w a y .  F u r t h e r m o r e ,  a c c e s s  i s  

d i f f i c u l t  f o r  p o t e n t i a l  commercial  use  

i n  t h i s  a r e a .  Commercial a c t i v i t i e s  

may a l s o  c r e a t e  conf 1 i c t s  w i t h  

r e s i d e n t i a l  u s e s  n e a r  t h e  N E  7 0 t h  

S t r e e t  i n t e r c h a n g e .  For t h e s e  

r e a s o n s ,  commercial  u s e s  shou ld  n o t  be 

a l l owed  i n  t h e s e  w e s t e r n  q u a d r a n t s  of 

t h e  N E  7 0 t h  S t r e e t  i n t e r c h a n g e .  



P r o f e s s i o n a l  o f f i c e  

and  t l i m i  t e d  - -  
c o m m e r c i a l  a c t i v i t i e s  

a r e  perthi-el - 
a p p r o p r i a t e  i n  t h e  NE - 
8 5 t h  S t r e e t  f r e e w a y  

i n t e r c h a n g e ; - - y r i + &  

& e q w d - W G e + - k g - i - c  

bel*€l*-S+ke 
. . 

dfR- 

~~m-aiR&. E x p a n s i o n  - 
o f  t h e s e  a c t i v i t i e s  i s  

t o  b e  l i m i t e d .  

C o n d i t i o n s  i n  t h e  v i c i n i t y  o f  t h e  NE 

8 5 t h  S t r e e t  f r e e w a y  i n t e r c h a n g e  a r e  
C 

somewhat  d i f f e r e n t .  A l t h o u g h  much o f  

t h e  s u r r o u n d i n g  l a n d  i s  d e v e l o p e d  f o r  

s i n g l e - f a m i l y  u s e ,  c o n v e n i e n t  a c c e s s  

t o  SR-908 a n d  I n t e r s t a t e  405 makes 

t h i s  a r e a  a t t r a c t i v e  f o r  l i m i t e d  

c o m m e r c i a l  a c t i v i t y .  The e x i s t i n g  

o f f i c e  b u i l d i n g  n o r t h  o f  Ohde A v e n u e  

t a k e s  a d v a n t a g e  o f  t h i s  l o c a t i o n  w h i l e  

l i m i t i n g  i m p a c t s  t o  t h e  n e a r b y  

s i n g l e - f a m i l y  a r e a .  F u r t h e r  e x p a n s i o n  

o f  o f f i c e  d e v e l o o m e n t  s h o u l d  b e  

p r o h i b i t e d ,  e x c e D t  f o r  t h e  l a n d  

i m m e d i a t e l y  s o u t h  o f  Ohde Avenue and  

w e s t  o f  t h e  e x i s t i n g  C i t y - o w n e d  

p a r c e l .  

r e g - S d - t - k a - - + + # A a l - ~ - - S u ~ ~ i . ~  



rai-Iroad- impact&- - Standards- aut - laad  

gage& 2-72- &c- 2J3- 6- -ths- &Late 

-8-tree-t- +red- ~4 4- +-pp-l y- -t+- &-fi-~-+ 

d - e ~ . e - l w - a - t h i s - 4 - t o , -  D e v e l o p m e n t  

o f  o f f i c e  u s e s ,  h o w e v e r ,  s h o u l d  b e  

s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  s t a n d a r d s :  

( 1 )  O f f i c e  s t r u c t u r e s  s h o u l d  b e  - 
d e s i g n e d  t o  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  

a d j a c e n t  d e v e l o p m e n t s  

( 2 )  P a r k i n g  f o r  o f f i c e  a c t i v i t i e s  i s  - 
t o  b e  v i s u a l l y  s c r e e n e d  f r o m  

a d j a c e n t  r e s i d e n t i a l  u s e s .  

U n d e r g r o u n d  p a r k i n q  i s  d e s i r a b l e .  

D r i v e w a y s  a r e  n o t  t o  b e  l o c a t e d  

a d j a c e n t  t o  r e s i d e n t i a l  u s e s .  

(3) A p p r o p r i a t e  l a n d s c a p i n g  s h o u l d  b e  

r e q u i r e d  t o  v i s u a l l y  i n t e g r a t e  

o f f i c e  u s e s  w i t h  t h e  r e s i d e n t i a l  ,, 

c h a r a c t e r  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a .  

(4) V e h i c u l a r  a c c e s s  i s  t o  b e  l i m i t e d  

t o  K i r k l a n d  Way a n d  C e d a r  S t r e e t .  

(5) T h e  s i t e  d e s i q n  m u s t  i n c o r p o r a t e  

s u b s t a n t i a l  o p e n  s p a c e  on  t h e  

s l o p e  o f  t h e  r a v i n e  i n  o r d e r  t o  

p r e s e r v e  t h e  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  

a n d  p r o v i d e  a b u f f e r  a r e a  f o r  t h e  

s i n g l e - f a m i l y  a r e a s  t o  t h e  s o u t h .  

S u p p l e m e n t a l  p l a n t i n q s  may b e  

r e q u i r e d  t o  i n s u r e  a d e q u a t e  

b u f f e r s .  



OPEN SPACE/PARKS 

E x p a n s i o n  a n d / o r  

r e d e v e l o p m e n t  o f  

E v e r e s t  P a r k  t o  

p r o v i d e  a d d i t i o n a l  

b a l l f i e l d s  a n d  

p r e s e r v e  o p e n  s p a c e  

a n d  w e t l a n d  a r e a s  i s  

d i s c u s s e d .  

E v e r e s t  P a r k  i s  c u r r e n t l y  d e v e l o p e d  

w i t h  b a l l f i e l d s  w h i c h  s e r v e  t h e  e n t i r e  

c o m m u n i t y .  T h e  d e m a n d  f o r  u s e  o f  

t h e s e  f a c i l i t i e s  i s  e x c e e d i n q  t h e  

c a p a c i t y  o f  t h e  p r e s e n t  f a c i l i t i e s .  

T h e r e f o r e ,  f u t u r e  c o n s i d e r a t i o n  s h o u l d  

b e  g i v e n  t o  r e c o n f i q u r a t i o n  o f  

e x i s t i n g  f i e l d s  t o  a c c o m m o d a t e  a n  

a d d i t i o n a l  b a l l f i e l d ,  o r  c o n s t r u c t i o n  

o f  new b a l l f i e l d s  o n  e x i s t i n q  

u n d e v e l o o e d  p r o p e r t y  i n  t h e  n o r t h e a s t  

s e c t i o n  o f  E v e r e s t  P a r k .  S i n c e  

E v e r e s t  P a r k  s e r v e s  a  v e r y  l i m i t e d  

c o m m u n i t y - w i d e  u s e ,  a n y  r e d e v e l o p m e n t  

o r  e x p a n s i o n  o f  t h e  p a r k  s h o u l d  b e  

r e v i e w e d  t h r o u g h  a  M a s t e r  P l a n  p r o c e s s  
C 

t o  e n c o u r a q e  p u b l i c  p a r t i c i p a t i o n  i n  

t h e  r e v i e w  o f  t h e  p r o p o s e d  f a c i l i t i e s ,  

a s  w e l l  a s  w a y s  t o  e n s u r e  t h e  

c o m p a t i b i l i t y  o f  t h e  p a r k  w i t h  t h e  

s u r r o u n d i n g  s i n g l e - f a m i l y  r e s i d e n c e s .  

T h e  a d d i t i o n  o f  a p l a y g r o u n d  t o  

e x i s t i n g  E v e r e s t  P a r k  p r o p e r t y  w o u l d  

b e  a  b e n e f i t  t o  b o t h  t h e  y o u n g  

c h i l d r e n  w h o s e  f a m i l i e s  a t t e n d  s p o r t s  

a c t i v i t i e s  a t  t h e  p a r k  a n d  t h e  

c h i l d r e n  w h o  l i v e  i n  t h e  r e s i d e n t i a l  

a r e a s  s u r r o u n d i n s  t h e  p a r k .  

I f  a d d i t i o n a l  u n d e v e l o p e d  l a n d  e a s t  o f  - 
1 0 t h  S t r e e t  S o u t h  b e c o m e s  a v a i l a b l e ,  
t h e  C i t y  s h o u l d  c o n s i d e r  a c q u i s i t i o n  -- 



to allow f o r  preservation o f  t h e  
existing wetlands which feed Everest 

Creek and development Of passive 

recreational opportunities. 

4-veres-t- P-M-4- 4-5- a cmwtm-i-t./- 5-pcu-4s- 

$4-i-l-i-ty- which 2-s a fad- + & i d  -i&-tk+ 

+hw+w-,--tThe - park itself has posed 

some problems for nearby residents in 

terms o f  vehicular access and 

parking. Access to Everest Park could 

be improved by providing a paved 

connection between 8 t h  Street S o u t h  

and 10th Street South in t h e  vicinity 

o f  the parking area in the northern 

portion of the Park (see also p a g e  

E-31, subparagraph (7)). Additional 

parking facilities should also be 

provided to r e d u c e  the amount of 

on-street parking on residential 

streets. Access t o  Everest Park could 

b e  enhanced further by providing 

pedestrianlbicycle pathways as 

illustrated in Figure E-2 - -26. 

Open s p a c e  value of O n e  important o p e n  space o f  great 
streets is to be community value is often overlooked. 

recognized. T h e  street system provides K i r k l a n d ' s  
neighborhoods with a number of 

excellent local and ~ i ~ 1 -  



R e e m m e r t & a k i - o n  -Fsr  

~ ~ s L ~ F C R Y - ~ ~ C C ~ S S  - t O  

E v e r e s t  P a r k  s h o u l d  b e  

p r o v i d e d ,  p a r t i c u l a r l y  

t e  f r o m  t h e  e a s t  a n d  

s o u t h e a s t .  - - & - m e e k  

a e G y k b o t = k o e & - ~ e e 4 s ~  

e a n r e r t C n q - ~ P u b l  - i c 

l a n d  a l o n g  O h d e  A v e n u e  

s h o u l d  b e  p r e s s r v e d  a s  

o o e n  s p a c e  a r e a . b e  

~ e i g k b e ~ k e e d - g a ~ k  
$ae iLk€yr  

t e r r i t o r i a l  v  

c o r r i d o r s n  li 

d o m a i n  a n d  a r  

i e w s .  S u c h  " v i e w  

e  w i t h i n  t h e  p u b l i c  

e  v a l u a b l e  f o r  t h e  

b e a u t y ,  s e n s e  o f  o r i e n t a t i o n  a n d  

i d e n t i t y  t h e y  i m p a r t  ( s e e  C o m m u n i t y  

G o a l s  C h a p t e r  a n d - P 0 J 3 . ~ 3 ~ b - P o J i ~ y - 2  

a n d  Open  S p a c e / P a r k s  C h a p t e r  Po- l i -cy-  

2). S u c h  v i e w  c o r r i d o r s  a r e  t o  b e  

i d e n t i f i e d ,  p r e s e r v e d  a n d  e n h a n c e d .  

One m e a n s  t o  t h i s  e n d  may  b e  t h e  

u n d e r g r o u n d i n g  o f  u t i l i t i e s  ( s e e  

P u b l i c  S e r v i c e s / F a c i l i t i e s  C h a p t e r :  

Q u a s i - P u b l i c  U t i l i t i e s  S e c t i o n  Pa-liry- 

2 ) .  

R e s i d e n t s  i n  t h e  e a s t e r n  p o r t i o n  o f  

t h e  E v e r e s t  a r e a  r e l y  o n  E v e r e s t  P a r k  

f o r  a  v a r i e t y  o f  r e c r e a t i o n a l  n e e d s .  

T h e r e f o r e ,  i t  i s  e s s e n t i a l  t o  i n s u r e  C 
t h a t  a c c e s s  t o  t h e  p a r k  w i l l  b e  

a v a i l a b l e ,  p a r t i c u l a r l y  f r o m  t h e  e a s t  - 
a n d  s o u t h e a s t .  New d e v e l o p m e n t s  i n  

t h e s e  a r e a s  s h o u l d  i n c o r p o r a t e  s u c h  

a c c e s s  i n t o  t h e i r  d e s i g n .  

& F s e 7 T h e  - p u b l i c l y - o w n e d  p r o p e r t y  a l o n g  

Ohde  A v e n u e  c o u l d  s e r v e  a s  a  s m a l l  

n e i g h b o r h o o d  f a c i l i t y  ( e . g . ,  c o m m u n i t y  

g a r d e n ,  p e a  p a t c h )  f o r  r e s i d e n t s  i n  

t h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  E v e r e s t .  

$Pea N e i g h b o r h o o d .  
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P U B L I C  

S E R V I C E S / F A C I L I T I E S  

N a t e r ,  s e w e r  a n d  

d r a i n a g e  f a c i l i t -  

*-&ww+?e&.- 

-Sy+i+m-, d e f i c i e n c i e s  

ww%- s h o u l d  b e  

c o r r e c t e d  o r  u p g r a d e d  

p r i o r  t o  o c c u p a n c y  o f  

new d e v e l o ~ m e n t .  

R u n o f f  i s  t o  b e  - 
i ~ h - ' h ~ & E e 6  c o n t r o l  l e d .  

I n  p a r t s  o f  t h e  E v e r e s t  

N e i g h b o r h o o d ,  w a t e r  a n d  s e w e r  s e r v i c e  

i s  n o t  a d e q u a t e  t o  s u p p o r t  f u l l  

d e v e l o p m e n t  a c c o r d i n g  ' t o  t h e  l a n d  u s e  - 
d e s i g n a t i o n s  i n  F i g u r e  - E - 1  -S-. 

I s o l a t e d  p r o b l e m s  may a l s o  a r i s e  w i t h  

r e g a r d  t o  s t o r m  d r a i n a g e  as  n a t u r a l  

a r e a s  b e c o m e  d e v e l o p e d .  D e f i c i e n c i e s  

i n  w a t e r ,  s e v e r  o r  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  

s h o u l d  n o t  n e c e s s a r i l y  p r o h i b i t  

d e v e l o p m e n t ;  i + - t ~ ~ - ~ .  - 
n h o w e v e r ,  p r i o r  t o  o c c u p a n c y  o f  n e w  - 
d e v e l o p m e n t ,  t h e  w a t e r ,  s e w e r  o r  

d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  s h o u l d  b e  e x t e n d e d  

a n d / o r  u p g r a d e d  t o  m e e t  t h e  

r e q u i r e m e n t s  o f  d e s i g n a t e d  l a n d  u s e  

f o r  t h e  a r e a  ( s e e  P u b l i c  

S e r v i c e s / F a c i l i t i e s  C h a p t e r :  

N a t e r l S e w a g e  S y s t e m s  S e c t i o n - P o l - +  

. F u r t h e r m o r e ,  m e t h o d s  m u s t  b e  
i m p l e m e n t e d  t o  m a i n t a i n  s u r f a c e  r u n o f f  
a t  p r e d e v e l o p m e n t  l e v e l s  ( s e e  P u b l i c  

S e r v i c e s / F a c i l i t i e s  C h a o t e r :  D r a i n a g e  

S e c t i o n  Pe-lic-y 2 ) .  



U n d e r g r o u n d i n g  o f  

u t i l i t i e s  i s  t o  b e  

asSCueLy e n c o u r a g e d .  

C i r c u l a t i o n  p a t t e r n s  

d e s e ~ i b e d  -&RB-kke 

feLlew&r+y -p~o+&s&er+s  

a n d  i m p r o v e m e n t s  a r e  

r e c o m m e n d e d .  

I n  o r d e r  t o  c o n t r i b u t e  t o  a  m o r e  

a m e n a b l e  a n d  s a f e  l i v i n g  e n v i r o n m e n t ,  - 
as  w e l l  a s  t o  e n h a n c e  v i e w s  a n d  a  

s e n s e  o f  c o m m u n i t y  i d e n t i t y ,  t h e  

u n d e r g r o u n d i n g  o f  u t i l i t i e s  i s  t o  b e  

+c-ti-vdy e n c o u r a g e d  ( s e e  P u b l i c  

S e r v i c e s / F a c i l i t i e s  C h a p t e r :  

Q u a s i - P u b l i c  U t i l i t i e s  PeFGey-? 

S e c t i o n ,  C o m m u n i t y  G o a l s  a n d  P o l i c i e s  

P Q F ~ - G ~ - Z  C n a p t e r ,  a n d  Open S p a c e / P a r k s  

P o l i s y - 2  C h a p t e r ) .  

T n e  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n  i n  t h e  E v e r e s t  I 
ape* N e i g h b o r h o o d  i s  f a i r l y  w e l l  

e s t a b l i s h e d  a n d  a l l o w s  f o r  c o n v e n i e n t  

t r a v e l  t h r o u g h  t h e  n e i g h b o r h o o d  w i t h  

m i n i m a l  i m p a c t s  o n  t h e  m a j o r i t y  o f  

r e s i d e n t i a l  u s e s  ( s e e  F i g u r e  - - 2  2.7-1. ( 
K i r k l a n d  Way a n d  N E  6 8 t h  S t r e e t  s e r v e  

a s  m a j o r  mortik/sobLk e a s t / w e s t  

c o r r i d o r s  f o r  t h r o u g h  t r a f f i c .  S i x t h  

S t r e e t  S o u t h  i s ,  a n d  s h o u l d  r e m a i n ,  

t h e  m a j o r  n o r t h / s o u t h  c o r r i d o r  f o r  

t h r o u g h  t r a f f i c .  I n t e r s t a t e  4 0 5  i s  

l o c a t e d  a l o n g  t h e  e a s t e r n  b o u n d a r y  

p a r t  o f  t h e  E v e r e s t  at=@& N e i g h b o r h o o d .  

an6-gemerateo - ~ e C 5 e - + 1 ~ p & ~ - k 5 - e R - R e & r b y  

~es&&enkGbL-de+eLopmenks. F u t u r e  

m o d i f i c a t i o n s  t o  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n s  

i n  t h e  E v e r e s t  a r e a  n e i g h b o r h o o d  

s h o u l d  c o n f o r m  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  

p r o v i s i o n s :  



( 1 )  Industrial ( 1 ) Fe-mC~CmCre-tke-Cmp&-ef 

traffic in iIndustria1 - traffic in residential 
residential areas areas should be discouraged., 

i s  ta should be Consequently, industrial access i s  
discouraged. m C ~ C r n C r  t a - cun fu rm-~ t t~ - th~ -UFs tg I I d tFU  

e&. raates- t r r - f fqure- tF  should be 

directed towards the nearest 

arterial street capable o f  
handling the traffic (see F i g u r e  

E - 2 ) .  - 
(2) Kirkland A v e n u e  ( 2 ) AJ4hgk-*i-~khd-*y--e+by 

t a  should be ae~ormnedaks-a~ryn-+~cmrt-a-mvunt 

classified as a ef--tx4ffic-,-b&&5-++Le--pose+ 

collector ~ e a w a + - ~ b - l ~ - - ~ m e r w s  

arterial. as~-n&&are-+sew+ed--W+ 
wisin-f b y - ~ f  -&4+e.-fd-i&ead- 

&~*i-n+ Fk-+-Gi4y--sbeu-l4 

contirme-trr-f i - r r d - ~ - d ~  

tkesp-beaff i6-pr-eb-k++f.  S i n c e 
Kirkland Avenue is an east-west 

connector which serves the 

single-family residential areas of 

the Everest Neighborhood, i t+-H. 

continue should be classified and 

developed as a collector arterial. 



(3) L i m i t a t i o n s  o n  

t y p e s  o f  t r a f f i c  

m a y  o c c u r  o n  

K i r k l a n d  Way. 

( 4 )  P o r t i o n s  o f  1 0 t h  - 
S t r e e t  S o u t h  t o  

r e m a i n  u n o p e n e d .  

( 5 )  P o r t i o n s  o f  - 
A l e x a n d e r  A v e n u e  

t o  b e  w i d e n e d .  

( 3 )  A l t h o u g h  K i r k l a n d  Way p r e s e n t l y  - 
a c c o m m o d a t e s  a  s i g n i f i c a n t  a m o u n t  

o f  t r a f f i c ,  t h i s  r o u t e  p o s e s  

s e v e r a l  p r o b l e m s .  N u m e r o u s  

a c c i d e n t s  h a v e  o c c u r r e d  i n  t h e  

v i c i n i t y  o f  t h e  r a i l r o a d  

c r o s s i n g .  T h e  C i t y  s h o u l d  

c o n t i n u e  t o  f i n d  w a y s  t o  s o l v e  

t h e s e  t r a f f i c  p r o b l e m s .  

(4) T o  p r e v e n t  1 0 t h  S t r e e t  S o u t h  f r o m  

b e c o m i n g  a  t h r o u g h  t r a f f i c  r o u t e ,  

t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  s t r e e t  s o u t h  

o f  S l a t e r  S o u t h  s h o u l d  r e m a i n  

u n o p e n e d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  1 0 t h  

S t r e e t  S o u t h  r i g h t - o f - w a y  b e t w e e n  
C 

t h e  s o u t h  b o u n d a r y  o f  E v e r e s t  P a r k  

a n d  9 t h  A v e n u e  S o u t h  may  b e  

l o c a t e d  w i t h i n  a  w e t l a n d  a r e a  a n d  

c o n s e q u e n t l y  may  r e m a i n  

u n d e v e l o p e d .  

( 5 )  T h e  A l e x a n d e r  A v e n u e  r i g h t - o f - w a y ,  - 
b e t w e e n  S l a t e r  S o u t h  a n d  1 0 t h  

S t r e e t  S o u t h ,  s h o u l d  b e  w i d e n e d  

a n d  d e v e l o p e d  as  a  n i e g h b o r h o o d :  

a c c e s s  s t r e e t  i n  o r d e r  t o  p r o v i d e  

a c c e s s  t o  E v e r e s t  P a r k  f o r  t h e  

e a s t e r n  p o r t i o n s  o f  t h e  

n e i g h b o r h o o d  a n d  t o  i m p r o v e  

v e h i c u l a r  c i r c u l a t i o n  i n  t h e  a r e a .  



(45)  Najor (46) - Major pedestrian and bicycle 

pedestrianlbicycle pathways should be built through 

pathways are - the area according to the 

recommended designations shown in F i g u r e  ZQ 
according to - E - 2 .  Lhe-proposed-pathuags-alaag 

F i g u r e  26 - E - 2 .  uunopened - segments of 10th S t r e e t  

South asd-Alexander Avenue, and Z 

Slater South contain unimproved 
pathways which provide a 

pedestrian link to Everest Park 

f o r  the areas to the east. 
s k e u 4 d - B e - d e s i g ~ a t e d - i n - s b l 6 h - a  

r a y - t h a t - a e e e ~ ~ - n e a 4 d - b e - p e 5 5 4 4 - 1 e  

for-emergency-uebicJes--whiJe-ai 

€ h e - s a m e - € i m e - p ~ e s J u d 4 ~ g - e & R e ~  

m e t o r - u e h i c J ~ r - f c o a - u r i a g - t b e  

paihudys, Until t h e  

rights-of-way are improved, these 

p a t h w a y s  should remain but not b e  

permitted to expand into the 

nearby wetland areas. When t h e  
rights-of-way are developed, t h e  

improvements should b e  designed 

to accommodate pedestrian and 
bicycle traffic in order to 

maintain the existing access t o  

Everest Park. An additional 

eastlwest pedestrian corridor is 

needed between the-Everesi -area-  

dad=&ke-S4aZe-SZreeZ-d~ea.--Tke- 

pregesed-trai4-~4eag-~he-raiJr~ad~ 

wea4d-ke4p-meeL-4ki5-fleed 10th - 
Street South and 8th Street South. - 





(7) M e t h o d s  t o  - ( 7 )  The r e s i d e n t i a l  p o r t i o n  o f  8 t h  

a l l e v i a t e  t r a f f i c  S t r e e t  S o u t h  b e t w e e n  R a i l r o a d  

a n d  p a r k i n o  A v e n u e  a n d  9 t h  A v e n u e  S o u t h  h a s  

p r o b l e m s  o n  8 t h  b e e n  i m p a c t e d  b y  t r a f f i c  a n d  

S t r e e t  S o u t h  p a r k i n g  a s s o c i a t e d  w i t h  

s h o u l d  b e  s t u d i e d .  i n d u s t r i a l  u s e s  t o  t h e  n o r t h ,  a n d  

u s e r s  o f  E v e r e s t  P a r k .  

C o n s e q u e n t l y ,  t h e  C i t y  s h o u l d  

u n d e r t a k e  m e a s u r e s  t o  r e d u c e  

t h e s e  i m p a c t s .  T r a f f i c  c o n t r o l  

m e a s u r e s  a l s o  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  

o f  f u t u r e  i n d u s t r i a l  a n d / o r  p a r k  

d e v e l o p m e n t .  

4 4- sh~u-ld- be- se-ted- 4ha-t- afl- L'ac4e.rid4I1 

~Lale- ma-trhinq- f uads- a h a -  imgrouem~nts 

ace- under-tdken, - - -1 +n+Icauenren-ts- -to- 

ama-l-ler,- nan-arteria-l- s-tr.eets-mus-t-be 

She- ce-l~€dL<€~n- sf- d- A ~ ~ 4 r d - i  nq- 44- Kick4 dfldi 5- $4 ce- 54d4iefl 

E i  re -  SLaLi on- Lo- a- a i  t e  &acaLi 44- g-laa,- 4- new- F ~ c Q -  Aka44 BFI- i 5 

s~ffleuhere- be-tweefl- 64h zchedu-l ed- -fey- 4cve-I 8pfnetl-t- 5emewkere- i fl 

-S4<ee4,- 4 4 ~ -  *+-i-I+-~ad, 4he- sou4h- Xirk4dad4flac.th- Hatlgh4afl- a ~ e a  

and- a€- 63ih- SLr*zL ~ ~ ~ ~ - E i q u r e - ~ 5 $ . - - A - ~ g e ~ ~ f ~ ~ - ~ i - t e - k ~ ~  

shaui  d- +P- c o n ~ i d ~ r e d :  not-  ye t -  h e n -  5eiected-  - -  flue- t o  





hy -b&b-Sb~eeh  -Sel+bh7 -N&-&Bt-k-Skreek; 

&hd -Lha -saiLroad -sh.o.uk& -b+ <oRs~+~T-& 

ar-a-parsihLa-Location-fop - a - w - F i - e  
Station, 

U R B A N  DESIGN 

U r b a n  d e s i g n  a s s e t s  T h e  E v e r e s t  n e i g h b o r h o o d  p r e s e n t s  a  

a r e  i d e n t i f i e d .  d i v e r s e  v i s u a l  i m a g e .  T h e  s o u t h e r n  

b o r d e r  p r e s e n t s  t h e  i m a g e  o f  a  

m u l t i f a m i l y  n e i q h b o r h o o d ,  w h i l e  t h e  

w e s t e r n  b o u n d a r y  p r e s e n t s  t h e  i m a g e  o f  - 
c o m m e r c i a l / i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t .  

H o w e v e r ,  t h e  o n e  i m a g e  t h a t  i s  n o t  

c l e a r l y  v i s i b l e  f r o m  t h e  m a j o r  

p a t h w a y s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  i s  t h a t  

o f  t h e  m o s t  p r o m i n e n t  l a n d  u s e ,  t h e  

s i n g l e - f a m i l y  r e s i d e n c e s  i n  t h e  

c e n t r a l  a n d  e a s t e r n  p o r t i o n s  o f  t h e  

n e i g h b o r h o o d  ( s e e  F i g u r e  E - 3 ) .  

" E d g e s "  a r e  d i s c u s s e d .  T h e  ' e d g e s '  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a r e  

s h a r p l y  d e f i n e d  b y  t h e  r a i l r o a d  t r a c k s  

o n  t h e  w e s t  a n d  1 - 4 0 5  t o  t h e  e a s t .  

" V i s u a l  l a n d m a r k s "  a r e  A m a j o r  v i s u a l  l a n d m a r k  i s  t h e  S i e r r a  - 
d i s c u s s e d .  B u i l d i n g  a t  t h e  n o r t h  e n d  o f  t h e  

n e i g h b o r h o o d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  

i n d u s t r i a l / c o m m e r c i a 1  a r e a  w e s t  o f  6 t h  

S t r e e t  S o u t h  i s  a  m i n o r  l a n d m a r k .  

T h e s e  l a n d m a r k s  r e p r e s e n t  t h e  m i x e d  

u s e  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ' s  

e d g e s .  T h e  b a l l f i e l d s  o f  E v e r e s t  P a r k  



n e a r  t h e  c e n t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  

a r e  a l s o  a  m i n o r  l a n d m a r k  w h i c h  s e r v e  

a s  a  c o m m u n i t y  o p e n  s p a c e  a n d  a l s o  

p r o v i d e  a  p e a c e f u l  v i e w  f o r  t h e  u p h i l l  

r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s  t o  t h e  e a s t .  

" P a t h w a y s "  a r e  T h e  m a j o r  p a t h w a y s  b y  w h i c h  t h e  

d i s c u s s e d  a n d  m a j o r i t y  o f  r e s i d e n t s  e n t e r  a n d  

i d e n t i f i e d  i n  F i g u r e  t r a v e r s e  t h i s  n e i g h b o r h o o d  a r e  

E - 3 .  - K i r k l a n d  Way a n d  6 t h  S t r e e t  S o u t h .  I t  
i s  a l o n g  t h e s e  r o u t e s  t h a t  t h e  

m a j o r i t y  o f  t h e  n e i q h b o r h o o d ' s  

c o m m e r c i a l  d e v e l o p m e n t s  a r e  l o c a t e d ,  

a n d  i t  i s  a l o n g  t h e s e  r o u t e s  t h a t  

i m p r e s s i o n s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  

c h a r a c t e r  a r e  f o r m e d .  T h e r e f o r e ,  

d e v e l o p m e n t  a l o n g  t h e s e  p a t h w a y s  

s h o u l d  b e  o f  l i m i t e d  s i z e  a n d  s c a l e  t o  

r e f l e c t  a n d  e m p h a s i z e  t h e  

n e i g h b o r h o o d ' s  p r e d o m i n a n t l y  

s i n g l e - f a m i l y  c h a r a c t e r .  

" G a t e w a y s "  - a r e  

d i s c u s s e d .  - 

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  p r i m a r i l y  v e h i c u l a r  

p a t h w a y s  w h i c h  s e r v e  t h e  E v e r e s t  

N e i g h b o r h o o d ,  t h e  1 - 4 0 5  P e d e s t r i a n  

o v e r p a s s  a t  t h e  e a s t  e n d  o f  K i r k l a n d  

A v e n u e  a n d  t h e  c o n n e c t i n g  p a t h w a y s  

t h r o u g h  t h e  n o r t h  p a r t  o f  t h e  

n e i g h b o r h o o d  s e r v e  as  i m p o r t a n t  

p e d e s t r i a n  l i n k s  b e t w e e n  t h e  C e n t r a l  

N e i g h b o r h o o d  a n d  S o u t h  R o s e  H i l l  o n  

t h e  e a s t  s i d e  o f  1 - 4 0 5  ( s e e  F i g u r e  E - 3 )  

G a t e w a y s  t o  a  n e i o h b o r h o o d  p r o v i d e  a n  

i m p o r t a n t  f i r s t  i m o r e s s i o n  o f  t h e  

a r e a ' s  c h a r a c t e r  a n d  q u a l i t y .  C l e a r  e 
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a n d  v i v i d  g a t e w a y s  e n h a n c e  i d e n t i t y  b y  

c o n v e y i n g  a  s e n s e  o f  e n t r y  i n t o  

s o m e t h i n g  u n i q u e .  G a t e w a y s  t o  t h e  

n e i q h b o r h o o d  a r e  i d e n t i f i e d  i n  F i g u r e  

E - 3 .  - 

" M a j o r  v i e w s "  a r e  Two m a j o r  v i e w s  i n  t h e  s o u t h e r n  

d i s c u s s e d .  p o r t i o n  o f  t h e  E v e r e s t  N e i g h b o r h o o d  

a r e  a t  NE 7 0 t h  S t r e e t  v e s t  o f  1 - 4 0 5 ,  

a n d  NE 6 8 t h  S t r e e t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  

o f  6 t h  S t r e e t  S o u t h  ( s e e  F i g u r e  E - 3 ) .  

B o t h  p r e s e n t  s w e e p i n g  t e r r i t o r i a l  

v i e w s  o f  L a k e  W a s h i n g t o n ,  S e a t t l e ,  a n d  

t h e  O l y m p i c  M o u n t a i n  r a n g e  ( s e e  F i g u r e  

E-4). T h e  NE 7 0 t h  S t r e e t  v i e w  c a n  b e  

p r o t e c t e d  b y  l i m i t i n g  b u i l d i n g  h e i g h t s  

o f  f u t u r e  s t r u c t u r e s  n o r t h  o f  NE 6 8 t h  

S t r e e t .  T h e  NE 6 8 t h  S t r e e t / 6 t h  S t r e t  

S t r e e t  v i e w  c a n  b e  s i g n i f i c a n t l y  

i m p r o v e d  b y  r e m o v i n g  p o l e  s i g n s ,  

l o w e r i n g  s i g n s ,  o r  p l a c i n g  s i g n s  o n  

t h e  f a c e  o f  b u i l d i n g s  i n  t h e  a r e a ,  a n d  

e i t h e r  u n d e r g r o u n d i n g  o r  r e l o c a t i n g  

o v e r h e a d  u t i l i t y  l i n e s .  

T h e  o t h e r  m a j o r  v i e w  i n  t h e  E v e r e s t  

n e i g h b o r h o o d  i s  l o c a t e d  a t  t h e  

i n t e r s e c t i o n  o f  NE 8 5 t h  S t r e e t  a n d  

K i r k l a n d  Way. T h i s  l o c a t i o n  p r e s e n t s  

a  s w e e p i n g  t e r r i t o r i a l  v i e w  o f  L a k e ' .  

W a s h i n g t o n ,  S e a t t l e ,  t h e  O l y m p i c  

M o u n t a i n s ,  a n d  d o w n t o w n  K i r k l a n d  ( s e e  

F i q u r e  E - 3 ) .  



SUMMARY OF ORDINANCE # 3095 

AN ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND AMENDING THE EVEREST 
NEIGHBORHOOD CHAPTER OF THE KIRKLAND LAND USE POLICIES 
PLAN (COMPREHENSIVE PLAN) ORDINANCE 2346 AS AMENDED (F ILE  
NO. IV-88-54).  

S e c t i o n  1. Amends t h e  goa ls ,  p o l i c i e s  and 
recommendation t e x t ,  and t h e  g r a p h i c s  r e l a t i n g  t o  t h e  
Everest  Neighborhood and t h e  Everes t  Neighborhood Chapter 
o f  t h e  Land Use P o l i c i e s  P lan,  Ord inance 2346, as amended 
w i t h  respec t  t o  v e h i c u l a r  and p e d e s t r i a n  access, t r a f f i c  
and c i r c u l a t i o n ;  s t o r m  and s u r f a c e  wa te r  d r a i n a g e ;  
wet lands,  streams and e v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  areas.  
i n c l u d i n g  s lopes;  development d e n s i t y  f o r  m u l t i  f a m i l y  and 
s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n t i a l  l a n d  use; o f f i c e  and l i g h t  
i n d u s t r i a l  l a n d  use and development ; open space lpa rks ,  
p u b l i c  s e r v i c e s / f a c i l i t i e s  ( w a t e r  and sewer) ,  and urban 
d e s i g n  g o a l s  and p o l i c i e s .  

S e c t i o n  2. Con ta ins  a  sav ings c lause .  

S e c t i o n  3. A u t h o r i z e s  pub l  i c a t i o n  o f  t h e  Ord inance 
by  Summary, which Summary i s  approved by t h e  C i t y  Counc i l  
pursuant  t o  S e c t i o n  1.08.17 K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code and 
e s t a b l i s h e s  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  t o  be f i v e  days a f t e r  
pub l  i c a t i o n  o f  t h e  Summary. 

The f u l l  t e x t  o f  t h i s  Ordinance w i l l  be m a i l e d  
w i t h o u t  charge t o  any person upon reques t  made t o  t h e  C i t y  
C l e r k  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  The Ord inance was passed 
by t h e  K i r k l a n d  City Counc i l  a t  i t s  r e g u l a r  mee t ing  on t h e  
3rd day of May 1988. 

I c e r t i f y  t h a t  t h e  f o r e g o i n g  i s  a  sumnary o f  
Ordinance 3 0 9 5  approved by t h e  K i r k l a n d  City 
Counc i l  f o r  summary publ  i c a t i o n .  






