
ORDINANCE NO. 3031 

AN ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND RELATING TO ZONING, 
PLANNING AND LAND USE AND AMENDING ORDINANCE 2740 AS 
AMENDED, THE KIRKLAND ZONING ORDINANCE (FILE NO. IV-87-16).  

Whereas, t h e  City Counc i l  has r e c e i v e d  f r o m  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  Commission a  recommendation t o  amend c e r t a i n  sec- 
t i o n s  o f  t h e  t e x t  o f  t h e  K i r k l a n d  Zoning Code, Ord inance 
2740 as amended, a l l  as s e t  f o r t h  i n  t h a t  c e r t a i n  r e p o r t  and 
recommendation o f  t h e  P l a n n i n g  Commission dated May 21, 1987 
and b e a r i n g  K i r k l a n d  Department o f  P l a n n i n g  and Community 
Development F i l e  No. IV-87-16; and 

Whereas, p r i o r  t o  making s a i d  recommendation t h e  P lan -  
n i n g  Commission, f o l l o w i n g  n o t i c e  t h e r e o f  as r e q u i r e d  b y  RCW 
35A.63.070, on A p r i l  2, 1987 and May 21, 1987, h e l d  p u b l i c  
h e a r i n g s  on t h e  amendment p roposa ls  and cons ide red  t h e  
comments r e c e i v e d  a t  s a i d  hear ings ;  and 

Whereas, pu rsuan t  t o  t h e  S t a t e  Env i ronmenta l  P o l i c i e s  
A c t  t h e r e  has accompanied t h e  l e g i s l a t i v e  p roposa l  and 
recommendation th rough  t h e  e n t i  r e  c o n s i d e r a t i o n  process,  a  
f i n a l  d e t e r m i n a t i o n  o f  n o n - s i g n i f i c a n c e ,  i n c l u d i n g  suppor t -  
i n g  env i ronmenta l  documents, i ssued  by  t h e  r e s p o n s i b l e  
o f f i c i a l  p u r s u a n t  t o  WAC 197-11-340 and WAC 197-11-390; and 

Whereas, i n  r e g u l a r  p u b l i c  mee t ing  t h e  C i t y  Counc i l  
cons ide red  t h e  env i ronmenta l  documents r e c e i v e d  f r o m  t h e  
r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e p o r t  and t h e  
recommendation o f  t h e  P l a n n i n g  Commission. 

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  Counc i l  o f  
t h e  City o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. Zoning t e x t  amended: The f o l l o w i n g  spec i -  
f i e d x t i o n s  o f  t h e  t e x t  o f  Ordinance 2740 as amended, t h e  
K i r k l a n d  Zoning Ordinance, b e  and t h e y  he reby  a r e  amended t o  
r e a d  as f o l l o w s :  

As s e t  f o r t h  i n  At tachment  A  which b y  t h i s  r e f e r e n c e  i s  
i n c o r p o r a t e d  h e r e i n :  

S e c t i o n  2. I f  any sec t ion ,  subsect ion,  sentence,  
c l a u s e .  phrase, p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  o rd inance .  i n c l u d i n s  
t h o s e  p a r t s  adopted by  r e f e r e n c e ,  i s  f o r  any reason h e l d  t o  
be i n v a l i d  o r  u n c o n s t i t u t i o n a l  b y  any c o u r t  o f  competent  
j u r i s d i c t i o n ,  such d e c i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  
t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  ord inance.  



Sec t ion  3. The s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  ord inance,  p u r -  
suant t o  Ordinance 2001, i s  s u b j e c t  t o  t h e  d i s a p p r o v a l  
j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  Houghton Community Counc i l ,  and t h e r e -  
f o r e ,  t h i s  o r d i n a n c e '  s h a l l  become e f f e c t i v e  w i t h i n  t h e  
Houghton Community o n l y  upon approva l  o f  t h e  Houghton 
Community Counc i l  o r  t h e  f a i l u r e  o f  s a i d  Community Counc i l  
t o  d i sapprove  t h i s  o rd inance  w i t h i n  60 days o f  t h e  d a t e  o f  
t h e  passage o f  t h i s  ord inance.  

Sec t ion  4. Except as p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  3, t h i s  o r d i -  
nance s h a l l  be i n  f u l l  f o r c e  and e f f e c t  f i v e  days f r o m  and 
a f t e r  i t s  passage b y  t h e  K i r k l a n d  City Counc i l  and p u b l i c a -  
t i o n  pursuan t  t o  S e c t i o n  1.08.017 K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code i n  
t h e  summary f o r m  a t t a c h e d  t o  t h e  o r i g i n a l  o f  t h i s  o rd inance  
and b y  t h i s  r e f e r e n c e  approved b y  t h e  City Counc i l .  

Passed b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  City Counc i l  i n  
r e g u l a r ,  open meet ing  t h i s  3 r d  day o f  August, i987. 

Sianed i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  3rd. dav o f  Ausust - 
1987. 
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5.05 U s e r  G u i d e  

The  d e f i n i t i o n s  i n  t h i s  C h a p t e r  a p p l y . f o r  t h i s  Code.  

5.10 D e f i n i t i o n s  

T h e  f o l l o w i n g  d e f i n i t i o n s  a p p l y  t h r o u g , h o u t  t h i s  Code 
u n l e s s ,  f r o m  t h e  c o n t e x t ,  a n o t h e r  m e a n i n g  i s  c l e a r l y  
i n t e n d e d :  

5. Abandoned - K n o w i n g  r e l i n q u i s h m e n t  o f  r i g h t  o r  
c l a i m  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o r  s t r u c t u r e  o n  
t h a t  p r o p e r t y .  

15.  A c c e s s o r y  - A  use, a c t i v i t y ,  s t r u c t u r e  o r  p a r t .  
o f  a  s t r u c t u r e  w h i c h  i s  s u b o r d i n a t e  a n d  i n c i -  
d e n t a l  t o  t h e  m a i n  a c t i v i t y  o r  s t r u c t u r e  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

20. A d j o i n i n q  - P r o p e r t y  t h a t  t o u c h e s  o r  i s  d i r e c t l y  
a c r o s s  a  s t r e e t ,  o t h e r  t h a n  a  p r i m a r y  a r t e r i a l ,  
f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  F o r  t h e  p u r p o s e  o f  
h e i g h t  r e g u l a t i o n s ,  a n y  p o r t i o n  o f  a  s t r u c t u r e  
w h i c h  i s  more  t h a n  1 0 0  f e e t  f r o m  a l o w  d e n s i t y  
z o n e  o r  w h i c h  i s  n o t  l o c a t e d  a l o n g  a  common l o t  
l i n e  w i t h  a  l o t  i n  a  l o w  d e n s i t y  z o n e  i s  n o t  
c o n s i d e r e d  t o  be  a d j o i n i t g  t h a t  z o n e  ( s e e  p l a t e  
1 8 ) .  

2 2 .  A d u l t . E n t e r t a i n r n e n t - A c t i v i t y . o r U s e  - A l l  o f  t h e  
701 l o w i n g :  

1. A d u l t  t h e a t r e  means a  b u i l d i n g  o r  e n c l o s u r e  
o r  a n y  p o r t i o n  t h e r e o f  u s e d  f o r  p r e s e n t i n g  
m a t e r i a l  d i s t i n g u i s h e d  o r  c h a r a c t e r i z e d  by 
an e m p h a s i s  o n  m a t t e r  d e p i c t i n g ,  d e s c r i b i n g  
o r  r e l a t i n g  t o  " s p e c i f i e d  s e x u a l  a c t i v i t i e s u  
o r  " s p e c i f i e d  a n a t o m i c a l  a r e a s "  ( a s  d . e f i n e d  
I n  S e c t i o n s  5.10.885 a n d  5 .10 .884 )  f o r  
o b s e r v a t i o n  b y  p a t r o n s  t h e r e i n  a n d  w h i c h  
e x c l u d e s  m i n o r s  b y  v i r t u e  o f  age.  
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220.  D i f f e r e n t i a l  S e t t l e m e n t  - The uneven  downward  
movement  o f  a  s t r u c t u r e  i n t o  t h e  s o i l  l a v e r s  o r  - 
t h e  u n e v e n  c o m p a c t i o n  o f  t h e  s o i l  l a y e r s .  

2 2 5 .  D o m e s t i c - A n i m a l  - An a n i m a l  w h i c h  c a n  be  a n d  i s  
continually k e p t  o r  r a i s e d .  i n  a  home o r  o n  a  
f a r m .  

230 .  D r e d  i n  Remova l  o f  e a r t h  and o t h e r  m a t e r i a l s  d b o t t o m  o f  a  b o d y  o f  w a t e r  o r  f r o m  a  
w e t 1  and. 

235 .  D r e d g i n g  ~ p o ' i l s  - T h e  e a r t h  and  o t h e r  m a t e r i a l s  
removed  f r o m  t h e  f l o o r  o f  a  b o d v  o f  w a t e r  o r  a  
w e t l a n d  b y  t h e  d r e d g i n g  p r o c e s s :  

24.0. D r i v e w a  An a r e a  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  4 t o  p r o v i d e  v e h i c u l a r  a c c e s s  t o  a  p a r k -  
i n g  a r e a  o r  s t r u c t u r e  c o n t a i n e d  o n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

245 .  O r  - L a n d  - The a r e a  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  h o f  t h e  h i g h  w a t e r l i n e .  

250 .  D w e l l i n g - U n i t  - One o r  more  rooms  o r - s t r u c t u r e s  
p r o v i d i n g  c o m p l e t e ,  i n d e p e n d e n t  l i v i n g  
f a c i l i t i e s  f o r  o n e  f a m i l y ,  i n c l u d i n g  p e r m a n e n t  

. p r o v i s i o n s  f o r  1  i v i n g ,  s j e e p i n g ,  c o o k i n g  a n d  
s a n i t a t i o n .  

255.  D w e 1 l i n q U n i t ; - A t t a c h e d  - A d w e l l i n g  u n i t  t h a t  
h a s  o n e  o r  more  v e r t i c a l  w a l l s  i n  common w i t h  o r  
a t t a c h e d  t o  o n e  o r  m o r e  o t h e r  d w e l l i n g  u n i t s  o r  
o t h e r  u s e s  and doe's n o t  h a v e  o t h e r  d w e l l i n g '  
u n i t s  o r  u s e s  above  o r  b e l o w  i t .  

260.  , D w e l l i n g W n i t ; ~ D e t a c h e d  - A d w e l l i n g  u n i t  t h a t  
i s  n o t  a t t a c h e d  o r  p h y s i c a l l y  c o n n e c t e d  t o  any  
o t h e r  d w e l l i n g  u n i t  o r  o t h e r - u s e .  

265.  D w e l l i n g U n i t s ; . S t a c k e d  - A  d w e l l i n g  u n i t  t h a t  
h a s  o n e  o r  more  h o r i z o n t a l  w a l l s  i n  common w i t h  
o r  a d j a c e n t  t o  o n e  o r  m o r e  o t h e r  d w e l l i n g  u n i t s  
o r  o t h e r  u s e s  and  may h a v e  o n e  o r  m o r e  v e r t i c a l  
w a l l s  i n  common w i t h  o r  a d j a c e n t  t o  o n e  o r  m o r e  
o t h e r  d w e l l i n g  u n i t s  o r  o t h e r  u s e s .  

270.  Easement  - L a n d  w h i c h  h a s  s p e c i f i c  a i r ,  s u r f a c e  
o r  s u b s u r f a c e  r i g h t s  c o n v e y e d  f o r  u s e  by someone 
o t h e r  t h a n  t h e  owner  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o r  
t o  b e n e f i t  some p r o p e r t y  o t h e r  t h a n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

2 7 5 .  E l e c t r i c a l  S i g n  - A s i g n  o r  s i g n  s t r u c t u r e  i n  
w h i c h  e l e c t r i c a l  w i r i n q ,  c o n n e c t i o n s .  a n d / o r  
f i x t u r e s  a r e  u s e d  as  p a r t  o f  t h e  s i g n  p r o p e r .  



Governmen t  F a c i l i t y  - A u s e  c o n s i s t i n g  o f  s e r v -  
~ c e s  and  t a c i l i t i e s  o p e r a t e d  b y  a n y  l e v e l  o f  
q o v e r n m e n t .  e x c l u d i n g  t h o s e  u s e s  l i s t e d  s e o a -  
F a t e l y  i n  t h i s  c o d e . -  

G r o s s . F l o o r ' A r e a  - The  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  o f  
a l l  f l o o r s  i n  a  s t r u c t u r e  as  m e a s u r e d  f r o m  
e i t h e r  t h e  i n t e r i o r  s u r f a c e  o f  e a c h  e x t e r i o r  
w a l l  o f  t h e  s t r u c t u r e  o r ,  i f  t h e  s t r u c t u r e  d o e s  
n o t  h a v e . w a l l s ,  f r o m  e a c h  o u t e r  e d g e  o f  t h e  
r o o f .  E x t e r i o r  a r e a s  may c o n s t i t u t e  g r o s s  f l o o r  
a r e a .  See C h a p t e r  115  o f  t h i s  Code. 

G r o u n d . F l o o r  - The f l o o r  o f  a  s t r u c t u r e  t h a t  i s  
c l o s e s t  i n  e l e v a t i o n  t o  t h e  f i n i s h e d  a r a d e  a l o n a  " - ~~~~ 

t h e  f a c a d e  of  t h e  s t r u c t u r e  t h a t  i s  p r i n c i p a l l y  
o r i e n t e d  t o  t h e  s t r e e t  w h i c h  p r o v i d e s  p r i m a r y  
a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

G r o u r i d . M o u n t e d  S i g n  - A l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
p o l e  s i g n s ,  p e d e s t a l  s i g n s  and.monument  s i g n s .  

H e a t  - Added e n e r g y  t h a t  c a u s e s  s u b s t a n c e s  t o  - 
rise i n  t e m p e r a t u r e ,  f u s e ,  e v a p o r a t e ,  e x p a n d  o r  
u n d e r g o  a n y  o t h e r  r e l a t e d  change.  

H i g h . D e n s i t y  R e s i d e n t i a l  Zones - The  f o l l o w i n g  
z o n e s  - . ,  0 ,  C ,  0; PLA 6 A, 
B, 0 ,  I,R::2i:i :; ::: :LA 9. 

H i  h . W a t e r l i n e  - The l i n e  w h e r e  t h e  w a t e r  m e e t s  
h n d  when t h e  w a t e r  l e v e l  o f  L a k e  W a s h i n g t o n  
i s  21.8 f e e t  above  mean s e a  l e v e l  b a s e d  on t h e  
C o r p s  o f  E n g i n e e r s  Datum P o i n t .  H i g h  W a t e r l i n e  
s h a l l  be  c o n s t r u e d  t o  b e  t h e  same as  O r d i n a r y  
H i g h  W a t e r  M a r k  (OHWM), as  d e f i n e d  i n  WAC 
1 7 3 - 1 6 - 0 3 0 ( 1 0 ) .  

H o m e O c c u p a t i o n  - An o c c u p a t i o n ,  e n t e r p r i s e ,  
a c t i v i t y ,  o r  p r o f e s s i o n  w h i c h  i s  i n c i d e n t i a l  t o  
a' r e s i d e n t i a l  use ,  w h i c h  i s  c a r r i e d  o n  f o r  
p r o f i t  o r  c u s t o m a r i l y  c a r r i e d  on  f o r  p r o f i t ;  and  
w h i c h  i s  n o t  an o t h e r w i s e  p e r m i t t e d  u s e  i n  t h e  
Zone i n  w h i c h  i t  i s  p u r s u e d ;  

H o r i z o n t a l ~ ~ i m e n s i o n  - The  l e n g t h  o f  t h e  f a c a d e  
o f  a  s t r u c t u r e  as  m e a s u r e d  a l o n g  a  p l a n e ,  
e x c l u d i n g  e a v e s - t h a t  e x t e n d o u t  t o  a  maximum o f  
1 8 , i n c h e s  f r o m  t h e , e x t e r i o r w a l l s  o f  a  s t r u c t u r e .  

H o s p i t a l  - An i n s t i t u t i o n  p r o v i d i n g  p r i m a r y  
h e a l t h  s e r v i c e s  and m e d i c a l  o r  s u r g i c a l  c a r e  t o  
p e r s o n s ,  p r i m a r i l y  i n p a t i e n t s ,  s u f f e r i n g  f r o m  
i l l n e s s ,  d i s e a s e ,  i n j u r y ,  d e f o r m i t y  and  o t h e r  
a b n o r m a l  p h y s i c a l  o r  m e n t a l  c o n d i t i o n s ,  and  
i n c l u d i n g ,  a s  an  i n t e g r a l  p a r t  o f  t h e  i n s t i t u -  
t i o n ,  r e l a t e d  f a c i l i t i e s  s u c h  as  l a b o r a t o r i e s ,  
o u t p a t i e n t  f a c i l i t i e s ,  e x t e n d e d  c a r e  f a c i l i t i e s  
o r  t r a i n i n g  f a c i l i t i e s .  
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L a n d  e  P o l i c i e s  P l a n  - O r d i n a n c e  2346  a s  
amended o r ,  i f  r e p e a l e d ,  i t s  s u c c e s s o r  d o c u m e n t ,  
l i s t i n g  t h e  g o a l s  and p o l i c i e s  r e g a r d i n g  l a n d  
u s e  w i t h i n  t h e  C i t y .  

The  p l a n t i n g ,  r e m o v a l  and m a i n t e n -  
M e ~ a t i o n  a l o n o  w i t h  t h e  movement  and  
d i s p l a c e m e n t  o f  e a r t h ,  c o p s o i l ,  r o c k ,  b a r k  and 
s i m i l a r  s u b s t a n c e s  done  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  
p l a n t i n g ,  r e m o v a l  and m a i n t e n a n c e  o f  v e g e t a t i o n .  

L a n d w a r d  - T o w a r d  d r y  l a n d .  I 
L i n e a r . F r o n t a = o f  S u b . j e c t . P r o p w  - The f r o n t -  
age o f  t h e  SubJeCt  p r o p e r t y  a d j a c e n t  o r  p a r a l l e l  
t o  a l l  open  i m p r o v e d  p u b l i c  r i q h t s - o f w a v .  
F r o n t a g e  a d j a c e n t  t o  1 - 4 0 5  i s  n o t  a ~ ~ l i i a b l e  
e x c e p t - f o r  p r o p e r t i e s  w i t h i n  FC I, F C  11, and 
PLA 1 0  z o n e s .  I f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  does  n o t  
h a v e  f r o n t a g e  on an open  i m p r o v e d  r i g h t - o f - w a y ,  
t h e  f r o n t a g e  o f  a n y  p u b l i c  a c c e s s  e a s e m e n t s  
w h i c h  s e r v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  and unopened  
r i g h t s - o f - w a y  w h i c h  f r o n t  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p -  
e r t y  i s  t h e  l i n e a r  f r o n t a g e  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

L o t  - A - p i e e e - e # - 4 a ~ d - k a v i R g - a - s p e ~ i f i ~ - a e e e ~ 1 ~ %  - 
~ u ~ b e ~ - e ~ - h h e - K i ~ q - 6 e u ~ % . y - A s s e s s e ~ 1 . s - W a ~ ~  

L o w ~ O e n s i t v . U s e  - A  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t  on  a  
s u b j e c t  p r o p e r t y  t h a t  c o n t a i n s  a t  l e a s t  7.200 
s q u a r e  f e e t .  

t o w , D e n s i t v . Z o n e  - The f o l l o w i n g  z o n e s :  R S  35,  
m 2 . 5 ,  US 8.5, R S  7.2, PLA 2, PLA 6C,PLA-16 
a n d  WD- 11 .  

L o w ~ I n c o m e ~ H o a s e h o l d  - A  h o u s e h o l d  whose t o t a l  
g r o s s  i n c o m e  i s  l e s s  t h a n  o r  e q u a l  t o  80% o f  t h e  
m e d i a n  h o u s e h o l d  i n c o m e  i n  t h e  S e a t t l e  M e t r o -  
p o l i t a n  S t a t i s t i c a l  A r e a .  F o r  l o w  i n c o m e  s e n i o r  
c i t i z e n  h o u s e h o l d s ,  t o t a l  a s s e t s  s h a l l  n o t  
e x c e e d  t h e  maximum e s t a b l i s h e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i  1. 

t o w . I n c o m e  U n i t  - A  u n i t  w h i c h  c o n t a i n s  a  l o w  
m u s e h o r d .  I n  a d d i t i o n .  t h e  r e n t  f o r  
t h i s  t y p e  o f  u n i t  s h a l l  n o t  e x c e e d  30% o f  t h e  
g r o s s  i n c o m e  o f  t h e  e l i g i b l e  l o w  i n c o m e  
h o u s e h o l d .  

M a ' o r , S t r e a m  - A l l  o f  t h e  f o l l o w i n g : .  F o r b e s  
*ta C r e e k ,  C o c h r a n  C r e e k ,  and Y a r r o w  
C r e e k .  



0-3031 
700. P r . v l a t e . N o t i c e  S i =  - A s i g n  ( n o u n c i n g  a  r e -  < c t i o n  on a  t y p e  o f  a c t i o n  ~ l n  t h e  s u b j e c t  

p r o p e r t y ,  s u c h  as b u t  n o t  l i m i t e d  t o ;  " n o  t r e s -  
p a s s i n g "  o r  "no  d u m p i n g " .  

i 710.  P r i v a t e ~ T r a f f i c . D i r e c t i o n . S i g n  - A s i g n  o n  
p r i v a t e  p r o p e r t y  w h i c h  p r o v i d e s  i n f o r m a t i o n  f o r  
v e h i c u l a r  movement w h i l e  on  t h e  p r o p e r t y .  

715 .  P r o j e c t i n g . S i g n  - A s i g n ,  o t h e r  t h a n  a  w a l l  
m o u n t e d  o r  marquee s i g n ,  w h i c h  i s  a t t a c h e d  t o  
and p r o j e c t s  f r o m  a  s t r u c t u r e  o r  b u i l d i n g  f a c e .  

720 .  P r o p e r t y . t i n e  - T h o s e  l i n e s  e ~ - t b e - K i r i g - 6 e u ~ l y -  
A s s e s s e ~ i s - W a g  e n c l o s i n g  a  l o t  a n d  t h o s e  l i n e s  
d e f i n i n g  a  r e c o r d e d  v e h i c u l a r  a c c e s s  easemen t .  
The  f o l l o w i n g  a r e  c a t e g o r i e s  o f  p r o p e r t y  l i n e s :  

1 .  F r o n t  p r o p e r t y  l i n e  i s  a n y  p r o p e r t y  l i n e  
t h a t  i s  a d j a c e n t  t o  a  s t r e e t  o r  v e h i c u l a r  
a c c e s s . e a s e m e n t  o r . t r a c t . m o r e  t h a n  20 f e e t  
i n  w i d t h ,  e x c e p t  t h a t  n e i ' t h e r  B u r l i n g t o n  
N o r t h e r n  r i g h t - o f - w a y  n o r  t h e  1 - 4 0 5  
r i g h t - o f - w a y  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  f r o n t  
p r o p e r t y  1  i nes .  

2. R e a r  p r o p e r t y  l i n e  i s  a n y  p r o p e r t y  l i n e  t h a t  
i s  f a r t h e r  f r o m  and e s s e n t i a l l y  p a r a l l e l  t o  
a  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e  e x c e p t  o n  a  l o t  w h i c h  
c o n t a i n s  t w o  o r  m o r e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e s ;  
o r  a n y  p r o p e r t y  l i n e  t h a t  i s  a d j a c e n t  t o  a  
s t r e e t , .  a1 l e y  o r  v e h i c u l a r ~ a c c e s s ~ e a s e m e n t  
o r . t r a c t , e a s e m e n t  2 0  f e e t  o r  l e s s  i n  w i d t h .  

3 .  S i d e  p r o p e r t y  l i n e  i s  a n y  p r o p e r t y  l i n e  
o t h e r  t h a n  a  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e  o r  a  r e a r  
p r o p e r t y  l i n e .  

4 .  N o r t h  p r o p e r t y  l i n e  i s  t h e  p r o p e r t y  l i n e  
r u n n i n g  e s s e n t i a l l y  e a s t  t o  w e s t  a t  t h e  
n o r t h e r n  e n d  o f  t h e  l o t .  

5 .  S o u t h  p r o p e r t y  l i n e  i s  t h e  p r o p e r t y  l i n e  
r u n n i n g  e s s e n t i a l l y  e a s t  t o  w e s t  a t  t h e  
s o u t h e r n  end  o f  t h e  l o t .  

6 .  H i g h  W a t e r l i n e  - t h i s  t e r m  i s  d e f i n e d  s e p a -  
r a t e l v  i n  t h i s  C h a D t e r .  



7 2 5 .  P u b l i c  A c c e s s  - A  p o r t i o n  o f  p r i v a t e  p r o p e r t y  
e a s e m e n t  g i v i n g  t h e  Public t h e  

r i g h t  t o  s t a n d  o n  o r  t r a v e r s e  t h i s  p o r t i o n  o f  
t h e  p r o p e r t y .  

7 2 7 .  P u b l i c  A c c e s s  P i e r  o r  B o a r d w a l k  - An e l e v a t e d  
s t r u c t u r e ~ h ~ ~ o n S ~ ~ ~ ~ w a t e r w a r d  o f  t h e  
h i g h  w a t e r l i n e  a n d  i n t e n d e d  f o r  p u b l i c  u s e .  

7 3 0 .  P u b l i c  P a r k  - A  n a t u r a l  o r  l a n d s c a p e d  a r e a ,  
p r o v i d e d  b y  a  u n i t  o f  g o v e r n m e n t ,  t o  m e e t  t h e  
a c t i v e  o r  p a s s i v e  r e c r e a t i o n a l  n e e d s  o f  p e o p l e .  

P u b l i c  S e ~ v i e e s  W o r k s  D i r e c t o r  - T h e  D i r e c t o r  o f  
theEjiZFtrnenE-CF-FTiETcSepvTees W o r k s .  

7 4 0 .  P u b l i c  U s e  A r e a  - A p o r t i o n  o f  p r i v a t e  p r o p e r t y  
f F a f - ? c T e T c a t e d  t o  o u b l i c  u s e  a n d  w h i c h  c o n -  
t a i n s  o n e  o r  m o r e  o f  t h e  f o l l o w i n g  e l e m e n t s :  
b e n c h e s ,  t a b l e s ,  l a w n s ,  g a r d e n s ,  p i e r s ,  e x e r c i s e  
o r  p l a y  e q u i p m e n t  o r  s i m i l a r  i m p r o v e m e n t s  o r  
f e a t u r e s .  T h e s e  e l e m e n t s  a r e  t o  p r o v i d e  t h e  
p u b l i c  w i t h  r e c r e a t i o n a l  o p p o r t u n i t i e s  i n  a d d i -  
t i o n  t o  t h e  r i g h t  t o  t r a v e r s e  o r  s t a n d  i n  t h i s  
a r e a .  

7 4 5 .  P u b l i c  U t i l i t y  - A  p r i v a t e  b u s i n e s s  o r g a n i z a t i o n  
s u c h  a s  a  o u b T i c  s e r v i c e  c o r o o r a t i o n .  i n c l u d i n q  
p h y s i c a l  p i a n t  f a c i l i t i e s ,  p e r f o r m i n .  some 

- 
p u b l i c  s e r v i c e  a n d  s u b j e c t  t o  s p e c i a q  g o v e r n -  
m e n t a l  r e g u l a t i o n s ,  o r  a  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  
p e r f o r m i n g  s i m i l a r  p u b l i c  s e r v i c e s ,  t h e  s e r v i c e s  
b y  e i t h e r  o f  w h i c h  a r e  p a i d  f o r  d i r e c t l y  b y  t h e  
r e c i p i e n t s  t h e r e o f .  S u c h  s e r v i c e s  s h a l l  i n c l u d e  
b u t  a r e  n o t  l i m i t e d  t o :  w a t e r  s u p p l y ,  e l e c t r i c  
p o w e r ,  t e l e p h o n e ,  c a b l e v i s i o n ,  g a s  a n d  t r a n s -  
p o r t a t i o n  f o r  p e r s o n s  a n d  f r e i g h t .  

7 5 0 .  R.S. D r i v e w a  -,A - A  d r i v i n g  s u r f a c e  w h i c h  s e r v e s  
m e  l i n g  u n i t .  

7 5 5 .  R a d i o  T o w e r  - A  s t r u c t u r e  w h o s e  p u r p o s e  o r  
a c c e s s o r y  p u r p o s e  i s  t h e  t r a n s m i s s i o n  o f  r a d i o  
w a v e s  a n d  t h e  s u p p o r t i n g  s t r u c t u r e  f o r  t h e  
t r a n s m i s s i o n  a n t e n n a  o r  d e v i c e .  

7 6 0 .  R e a l  E s t a t e ,  O f f  S i t e  S i g n  - A s i g n  t h a t  i s  --- ------- 
r e a r f l y  r e m o v a b l - 6  a n n o u n c i n q  t h e  p r o p o s e d  s a l e  
o r  r e n t a l  o f  p r o p e r t y  o r  a  b u i l d i n g  o t h e r  t h a n  
t h a t  u p o n  w h i c h  t h e  s i g n  i s  l o c a t e d  a n d  p r o v i d -  
i n g  d i r e c t i o n s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  



800 .  Re+ n t i o n - o f  S t o r m . W a t e r  - T h ( : o l l e c t i o n  o f  
r ,  due  t o  p r e i o n ,  1 .1  a  g i v e n  a r e a  a n d  
t h e  d i s p e r s e m e n t  o f  t h e s e  w a t e r s  t h r o u g h  t h e  
n a t u r a l  p r o c e s s  o f  g r o u n d w a t e r  r e c h a r g e  a n d  
e v a p o r a t i o n  o r  t h e  i n c o r p o r a t i o n  o f  t h i s  c o l l e c -  
t i o n  a r e a  i n t o  a  n a t u r a l  s t r e a m - a n d  l a k e  s y s t e m  
and s e t t i n g .  

805.  R i  h t - o f - W a y  - L a n d  d e d i c a t e d  p r i m a r i l y  t o  t h e  
-vehic les a n d  p e d e s t r i a n s  and p r o v i d -  
i n g  f o r  p r i m a r y  a c c e s s  t o  a d j a c e n t  p a r c e l s .  
S e c o n d a r i l y ,  t h e  l a n d  p r o v i d e s  s p a c e  f o r  u t i l i t y  
l i n e s  and a p p u r t e n a n c e s  and o t h e r  p u b l i c a l l y  
owned d e v i c e s .  

810 .  R i g h t - o f - W a y . R e a l i g n m e n t  - T h e  c h a n g i n g  o f  t h e  
h o r i z o n t a l  p o s i t i o n  o f  t h e  r i g h t - o f - w a y .  

8 1 5 .  R o o f l i n e  - The l i n e  f o r m e d  b y  t h e  o u t s i d e  o f  t h e  
g a b l e  of  t h e  r o o f ,  o r  i f  t h e  r o o f  i s  f l a t  o r  
mansard ,  t h e  t o p  o f  t h e  r o o f  o r  mansard .  

820 .  R u n o f f  - The o v e r l a n d  o r  s u b s u r f a c e  f l o w  o f  
w a t e r .  

8 2 5 .  S c h o o l s  - ~ n s t i t u t i o n s  o f  l e a r n i n g ,  e x c l u d i n g  
t h o s e  o f f e r i n g  p o s t  s e c o n d a r y  e d u c a t i o n ,  o f f e r -  
i n g  i n s t r u c t i o n  i n  t h e  s e v e r a l  b r a n c h e s  o f  
l e a r n i n g  and  s t u d y  r e q u i r e d  b y  t h e  B a s i c  Educa -  
t i o n  Code o f  t h e  S t a t e  o f  W a s h i n g t o n  t o  b e  
t a u g h t  i n  t h e  p u b l i c ,  p r i v a t e  and  p a r o c h i a l  
s c h o o l s .  

830 .  SEPA - The  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t  - 
mW. 41:23C. 

8 3 2 .  S e n i o r . C i t i z e n . H o u s e h o l d  - A h o u s e h o l d  w h i c h  
c o n s i s t s  o f  p e o p l e ,  a l l  o f  wh,om a r e  age 6 2  o r  
o l d e r .  

835 .  S h a r e d . A c c e s s - P o i n t s  - A  common p o i n t  o f  v e h i c l e  
a c c e s s  f r o m  a  r i g h t - o f - w a y  o r  v e h i s 4 e - a a e e s s - w a y  
v e h i c u l a r - a c c e s s . e a s e m e n t . o r ~ t r a c t . f o r  m o r e  t h a n  
o n e A p a ~ a e 4 2  o r  u s e .  - 



D r a i n a q e  - The movement  ( w a t e r ,  due  
8 8 6 '  e e c i p i t a t i o n ,  e i t h e r  s u r f i c i a l l y  o r  

s u b s u r f i c i a l l y .  

890 .  v - The a r e a  b e t w e e n - a n d  i n c l u d i n g ,  t h e  
s u r  a c e  o f  a  f l o o r ,  t h e  c e i l i n g  above  and t h e  
h o r i z o n t a l  s . u p p o r t i n g  members f o r  t h e  c e i l i n g .  
I f  t h e  f l o o r  s u r f a c e  i s  o n  a v e r a g e  n o t  more  t h a n  
6  f e e t  a b o v e  t h e  f i n i s h e d  g r a d e ,  t h e  a r e a  b e -  
t w e e n  th,e f l o o r  s u r f a c e  and  t h e  c e i l i n g  a b o v e  i s  
n o t  a  s t o r y .  

895 .  S t r e a m  - A c o u r s e  o r  r o u t e ,  f o r m e d  b y  n a t u r e  o r  w 
m o d ~ f ~ e d  b y  man and g e n e r a l l y  c o n s i s t i n g  o f  a  
c h a n n e l  w i t h  a  bed,  b a n k s ,  o r  s i d e s  t h r o u g h o u t  
s u b s t a n t i a l l y  a l l  i t s  l e n g t h ,  a l o n g  w h i c h  s u r -  
f a c e  w a t e r s  n a t u r a l l y  and n o r m a l l y  f l o w  i n  
d r a i n i n g  f r o m  h i g h e r  t o  l o w e r  l a n d s .  

900 .  - S t r e e t  - A p u b l i c  r i g h t - o f - w a y , - e p - a - W v a t e  
readway.  

905 .  S t r e e t  P r o v i d i n g . D i r e c t  V e h i c l e  A c c e s s  - The  
s t r e e t  f r o m  w h ~ c h  a  v e h i c l e  c a n  e n t e r  t h e  s u b -  
j e c t  p r o p e r t y  w i t h o u t  t r a v e r s i n g  a n o t h e r  s t r e e t  
o r  p i e c e  o f  p r o p e r t y .  I n  t h e  c a s e  o f  a  m u l t i u s e  
c o m p l e x ,  t h e  s t r e e t  p r o v i d i n g  d i r e c t  v e h i c u l a r  
a c c e s s  i s  t h e  e x t e r i o r  s t r e e t  t h a t  b o r d e r s  t h e  
c o m p l e x  and n o t  an i n t e r n a l  s t r e e t  s u r r o u n d e d  b y  
t h e  c o m p l e x .  

910 .  S t r u c t u r e  - A n y t h i n g  w h i c h  i s  b u i l t  o r  c o n -  
s t r u c t e d ,  an  e d i f i c e  o r  b u i l d i n g  o f  a n y k i n d ,  o r  
a n y  p i e c e  o f  w o r k  a r t i f i c i a l l y  b u i l t - u p  o r  
composed o f  p a r t s  j o i n e d  t o g e t h e r  i n  some d e f i -  
n i t e  manner .  

915.  S t r u c t u r a l  A l t e r a t i o n s  - Any c h a n g e  i n  t h e  
s u p p o r t i n g  member o f  a b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e .  

920 .  Sub,iect.Proper& - The  e n t i r e  l o t ,  s e r i e s  o f  
T;j-fs o r  p a r c e l s  o n  w h i c h  a  d e v e l o p m e n t  o r  u s e  i s  
o r  w i l l  i o c a t e  and t h a t  i s  o t h e r w i s e  s u b j e c t  t o  
t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Code. 

923 .  T e m p o r a r y  C o m m e r c i a l  S i q n  - A  s i g n  a s s o c i a t e d  
w i t h  a  b u s i n e s s ;  p a i n t e d  o n  a  w indow o r  c o n -  
s t r u c t e d  o f  c l o t h ,  p a p e r  o r  s i m i l a r  f l e x i b l e  
m a t e r i a l s ;  r e a d i l y  r e m o v a b l e ;  and d i s p l a y i n g  a  
t e m p o r a r y  c o m m e r c i a l  message;  b u t  n o t  i n c l u d i n g  
a  r e a l  e s t a t e ,  o n - s i t e  o r  r e a l  e s t a t e ,  o f f - s i t e  
s i g n .  

925 .  To s o i l  - The u p p e r m o s t  s t r a t a  o f  s o i l  c o n t a i n -  
h a r g e  p e r c e n t  age O f  o r g a n i c  m a t e r i a l  s  and  
w h i c h  i s  c a p a b l e  o f  p r o v i d i n g  s u i t a b l e  n o u r i s h -  
m e n t  f o r  v e g e t a t i o n .  



930.  T r a C  i c  C o n t r o l _ D e v i c e s  - s i g n (  s i g n a l s ,  
d e i  and o t h e r  m e c h a n i c a l  o r  g r a p h i c  i t e m s  
w h i c h  c o n t r o l  t h e  f l o w  o r  d i r e c t i o n  o f  v e h i c u l a r  
and  p e d e s t r i a n  t r a f f i c .  

935 .  Under  M a r q u e e S i q n  - A  s i g n  w h i c h  i s  a t t a c h e d  t o  
and s u s p e n d q d  t r o m  a  m a r q u e e  o r  c a n o p y  b u t  does  
n o t  e x t e n d  b e y o n d  t h e  m a r q u e e  o r  c a n o p y .  

940 .  U n i f o r m  B u i l d i n q . C o d e  .- The  U n i f o r m  B u i l d i n g  and  
r e l a t e d  Codes as  amended and  . a d o p t e d  i n  T i t l e 2 1  
o f  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code. 

945 .  U n i f o r m S i s n C o d e  - The  U n i f o r m  S i g n  Code as  
amended and a d o p t e d  i n  C h a p t e r  21 .16  o f  t h e  
K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code. 

955 .  Use - The n a t u r e  of  t h e  a c t i v i t i e s  t a k i n g  p l a c e  - 
on p r i v a t e  p r o p e r t y  o r  w i t h i n  s t r u c t u r e s  t h e r e -  
on .  Each  s e p a r a t e  l i s t i n g  u n d e r  t h e  "Use"  
c o l u m n  i n  t h e  C h a p t e r s  1 5  t h r o u g h  65  o f  t h i s  
Code i s  a s e p a r a t e  u s e .  

9 6 0 .  Use  Zone  - The z o n i n g  d e s i g n a t i o n s  on  t h e  z o n i n g  
map as  701  l o w s :  

R S  35 FC I PLA 4  PLA 6 I 
RS 12.5 FC I 1  PLA 5  A  PLA 6  J 
RS 8 . 5  FC 111 PLA 5  B  PLA 6  K 
R S  7.2 PO PLA 5 C PLA 7 A 
R S  5 . 0  B  N PLA 5  D  PLA 7 B  
R M  3.6 BC PLA 5  E PLA 7  C 
R M  2 .4  CBD-A PLA 6  A  PLA 8  
R M  1 .8  CBD-B PLA 6  B  PLA 9  
WO I CEO-C PLA 6 C PCA 10 
WD I 1  CBD-D PLA 6  D  PLA 11 
WD I 1 1  PLA 12 
P R  5.0 L  I PLA 6  E PLA 13 A  
PR 3.6 PLA 1  PLA 6  F  PLA 13 B  
PR 2.4 PLA 2  PLA 6  G PLA 15 A  
PR 1 . 8  PLA 15 B  
PO PLA 3 PLA 6  H PLA 1 6  

965 .  V e h i c l e S e r v i c e . S t a t i o n  - A c o m m e r c i a l  u s e  
s u p p l y i n g  p e t r o l e u m  p r o d u c t s  t h a t  a r e  f o r  i m -  
m e d i a t e  u s e  i n  a  v e h i c l e .  

970 .  V e h i c l e - S t o r a q e  A r e a  - An o u t s i d e  a r e a  w h i c h  i s  
u s e d  f o r  t h e  s t o r a g e  o f  o p e r a t i o n a l  v e h i c l e s .  

973 .  V e h i c u l a r  A c c e s s  Easement  o r  T r a c t  - A p r i v a t e l y  - 
o w n e d r i q h t - o f - w a y ;  

9 7 5 .  W a l l  S i  n  - A s i g n  a t t a c h e d  t o  and  e x t e n d i n g  n o t  d e i s h t e e n  ( 1 8 )  i n c h e s  f r o m  t h e  f a c a d e  .--- 

o r  f a c e  o f  a - b u i l d i n g  w i t h  t h e  e x p o s e d  f a c e  o f  
t h e  s i g n  p a r a l l e l  t o  t h e  f a c a d e  o r  f a c e  o f  t h e  
b u i l d i n g .  

2 7  



5 0 . 1 1  S p e c i a l  P a r k i n q  P r o v i s i o n s  i n  t h e  CBD-A Zone  

1. G e n e r a l  

The  p r b v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  g o v e r n  p a r k i n g  f o r  
u s e s  i n  t h e  CBD-A z o n e .  To t h e  e x t e n t  t h a t  t h e s e  
p r o v i s i o n s  c o n f l i c t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
C h a p t e r  1 0 5 ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  p r e -  
v a i l .  Where  n o  c o n f l i c t  e x i s t s ,  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  C h a p t e r  1 0 5  a p p l y  t o  p a r k i n g  f o r  u s e s  i n  t h e  
CBD-A z o n e .  

2. Number o f  S p a c e s  

To t h e  e x t e n t  t h a t  p a r a g r a p h s  3  a n d  4 o f  t h i s  
S e c t i o n  r e q u i r e  t h a t  u s e s  i n  t h e  CBD-A z o n e  p r o -  
v i d e  p a r k i n g ,  t h e  f o l l o w i n g  e s t a b l i s h e s  t h e  
n u m b e r  o f  s p a c e s  r e q u i r e d :  

a. R e s i d e n t i a l  u s e s  m u s t  p r o v i d e  1 . 7  p a r k i n g  
s p a c e s  f o r  e a c h  d w e l l i n g  u n i t .  

b .  R e s t a u r a n t s  a n d  t a v e r n s  m u s t  p r o v i d e  o n e  
p a r k i n g  s p a c e  f o r  e a c h  1 2 5  s q u a r e  f e e t  o f  
g r o s s  f l o o r  a r e a .  

c .  A l l  o t h e r  u s e s  m u s t  p r o v i d e  o n e  p a r k i n g  
s p a c e  f o r  e a c h  3 5 0  s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  
f l o o r  a r e a .  

3 .  C e r t a i n  F l o o r  A r e a  E x e m p t  f r o m  P a r k i n q  R e q u i r e -  - 
T h e  f o l l o w i n g  p a r a g r a p h s  e s t a b l i s h  s e v e r a l  s i t u a -  
t i o n s  u n d e r  w h i c h  p r o p e r t i e s  t h a t  a r e  b o t h  w i t h i n  
L o c a l  I m p r o v e m e n t  D i s t r i c t  1 1 9  a n d  t h e  CBD-A z o n e  
a r e  e x e m p t  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  f r o m  p r o v i d i n g  
p a r k i n g  s p a c e s :  

a. The  o w n e r  n e e d  n o t  i n c r e a s e  t h e  n u m b e r  o f  
p a r k i n g  s p a c e s  f o r  a n y  f l o o r  a r e a  t h a t  
e x i s t e d  p r i o r  t o  S e p t e m b e r  1 8 ,  1 9 7 8  u n l e s s  
i t  i s  c o n v e r t e d  t o  a u s e  r e q u i r i n g  m o r e  
p a r k i n g  s p a c e s  u n d e r  p a r a g r a p h  2  o f  t h i s  
S e c t i o n .  I f  f l o o r  a r e a  i s  c o n v e r t e d  t o  a  
m o r e  p a r k i n g  i n t e n s i v e  use ,  t h e  o w n e r  h a s  a 
p a r k i n g  o b l i g a t i o n  e q u a l  t o  t h e  d i f f e r e n c e  
b e t w e e n  t h e  p a r k i n g  r e q u i r e d  f o r  t h e  f o r m e r  
u s e  a n d  t h e  p a r k i n g  r e q u i r e d  f o r  t h e  new 
u s e .  E x i s t i n g  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  p r o v i d e d  
f o r  a n y  u s e  may n o t  b e  r e d u c e d  b e l o w  t h e  
number  r e q u i r e d  f o r  t h a t  u s e  b a s e d  o n  p a r a -  
g r a p h  2 o f  t h i s  S e c t i o n .  



b .  The p a r k i n g  o b l i g a t i o n s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p -  
e r t y  i s  r e d u c e d  as  f o l l o w s :  

1 )  I f  new f l o o r  a r e a  was c r e a t e d  o r  e x i s t -  
i n g ,  f l o o r  a r e a  c o n v e r t e d  t o  a  more  
p a r k i n g  i n t e n s i v e  u s e  b e t w e e n  S e p t e m b e r  
20 ,  1976 and  O c t o b e r  4 ,  1982,  t h e  
number o f  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  t h e  s u b -  
j e c t  p r o p e r t y  i s  r e d u c e d  b y  t h e  amount  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ' s  a s s e s s m e n t  
u n d e r  L I D  # I 1 9  d i v i d e d  b y  $2,300.  

2 )  I f  new f l o o r  a r e a  i s  c r e a t e d  o r  e x i s t -  
i n g  f l o o r  a r e a  i s  c o n v e r t e d  t o  a  more  
p a r k i n g  i n t e n s i v e  u s e  a f t e r  O c t o b e r  4 ,  
1982 ,  t h e  number  o f  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  r e d u c e d  b y  t h e  
amount  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ' s  a s s e s -  
sment  u n d e r  L I D  ,4119 d i v i d e d  b y  $6 ,000.  

3 )  I f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  was v a c a n t  as  
o f  Sep tember  18,  1978,  t h e  number o f  
p a r k i n g  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  r e d u c e d  b y  1  f o r  e a c h  3 5 0  
s q .  f t .  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  c r e a t e d  o n  
t h e  g r o u n d  f l o o r  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p -  
e r t y .  

O p t i o n s  f o r - M e e t i n q  P a r k i n g o b l i q a t i o n s  

The a p p l i c a n t  may m e e t  h i s / h e r  p a r k i n g  o b l i g a -  
t i o n ,  c o m p u t e d  u s i n g  p a r a g r a p h  2 o f  t h i s  S e c t i o n  
and  a f t e r  r e d u c t i o n s  u n d e r  p a r a g r a p h  3 o f  t h i s  
S e c t i o n ,  i n  e i t h e r  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f  t h e  
f o l l o w i n g  ways :  

a. By p r o v i d i n g  t h e  r e q u i r e d  number o f  p a r k i n g  
s t a l l s  i n  o r . o n  t h e  b u i l d i n g  c o n t a i n i n g  t h e  
p r i m a r y  u s e  c o n d u c t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p;op- 
e r t y .  

P r o v i d i m  o r  p a y i n q  t h e  t o t a l  c o s t  o f  
p r o v i d i n g ,  w i t h  t h e  c o n s e n t  o f  t h e  C i t y ,  t h e  
a d d i t i o n a l  p a r k i n q  s p a c e s  i n  an  e x i s t i n  
m u n i c i p a l  p a r k i n q  f a c i l i t y  w i t h i n  t h e  c ~ D ,  
P l a n n e d  A r e a s  6 o r  7 z o n e s ,  o r  P a r k / P u b l i c  
u s e  z o n e s  l o c a t e d  a d j a c e n t  t o  t h e  CEO. 

b . c ,  By p a y i n g  $6 ,000  f o r  e a c h  r e q u i r e d  p a r k i n g  
s t a l l  o r  f r a c t i o n  o f  a  s t a l l  i n t o  a  s p e c i a l  
f u n d  t h a t  w i l l  b e  u s e d  t o  ~ r o v i d e  and 
u p g r a d e  e ~ - s t ~ e e t - e ~ - m u n i c i p a l  o f f - s t r e e t  
p a r k i n g  w i t h i n  t h e  CBD, P l a n n e d  A r e a s  6 o r  7  
z o n e s ,  o r  P a r k / P u b l i c  Use z o n e s  l o c a t e d  
a a  



5 0 . 1 6  S p e c i a l  P a r k i n g  P r o v i s i o n s  i n  t h e  CBD-B Zone 

1. G e n e r a l  

The p < o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  g o v e r n  p a r k i n g  f o r  
u s e s  i n  t h e  CBD-B z o n e .  To t h e  e x t e n t  t h a t  t h e s e  
p r o v i s i o n s  c o n f l i c t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
C h a p t e r  1 0 5 ,  t h e  p r o v i s i o n s  of t h i s  S e c t i o n  p r e -  
v a i l .  Where n o  c o n f l i c t  e x i s t s ,  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  C h a p t e r  1 0 5  a p p l y  t o  p a r k i n g  f o r  u s e s  i n  t h e  
CBD-B z o n e .  

2. Number o f  S p a c e s  

To t h e  e x t e n t  t h a t  p a r a g r a p h s  3 a n d  4 o f  t h i s  
S e c t i o n  r e q u i r e  t h a t  u s e s  i n  t h e  CBD-B z o n e  p r o -  
v i d e  p a r k i n g ,  t h e  f o l l o w i n g  e s t a b l i s h e s  t h e  
n u m b e r  o f  s p a c e s  r e q u i r e d :  

a. R e s i d e n t i a l  u s e s  m u s t  p r o v i d e  1 . 7  p a r k i n g  
s p a c e s  f o r  e a c h  d w e l l i n g  u n i t .  

b .  R e s t a u r a n t s  a n d  t a v e r n s  m u s t  p r o v i d e  o n e  
p a r k i n g  s p a c e  f o r  e a c h  1 2 5  s q u a r e  f e e t  o f  
g r o s s  f l o o r  a r e a .  

c .  A l l  o t h e r  u s e s  m u s t  p r o v i d e  o n e  p a r k i n g  
s p a c e  f o r  e a c h  3 5 0  s q u a r e  f e e t  o f  g r o s s  
f l o o r  a r e a .  

3 .  C e r t a i n  F l o o r  A r e a  E x e m p t  f r o m  P a r k i n q  R e q u i r e -  
m e n t s  

T h e  f o l l o w i n g  p a r a g r a p h s  e s t a b l i s h  s e v e r a l  s i  t u a -  
t i o n s  u n d e r  w h i c h  p r o p e r t i e s  t h a t  a r e  b o t h  w i t h i n  
L o c a l  I m p r o v e m e n t  D i s t r i c t  1 1 9  a n d  t h e  CEO-5 z o n e  
a r e  e x e m p t  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  f r o m  p r o v i d i n g  
p a r k i n g  s p a c e s :  

a. T h e  o w n e r  n e e d  n o t  i n c r e a s e  t h e  n u m b e r  o f  
p a r k i n g  s p a c e s  f o r  a n y  f l o o r  a r e a  t h a t  
e x i s t e d  p r i o r  t o  S e p t e m b e r  18 ,  1 9 7 8  u n l e s s  
i t  i s  c o n v e r t e d  t o  a  u s e  r e q u i r i n g  m o r e  
p a r k i n g  s p a c e s  u n d e r  p a r a g r a p h  2 o f  t h i s  
S e c t i o n .  I f  f l o o r  a r e a  i s  c o n v e r t e d  t o  a  
m o r e  p a r k i n g  i n t e n s i v e  u s e ,  t h e  o w n e r  h a s  a 
p a r k i n g  o b l i g a t i o n  e q u a l  t o  t h e  d i f f e r e n c e  
b e t w e e n  t h e  p a r k i n g  r e q u i r e d  f o r  t h e  f o r m e r  
u s e  a n d  t h e  p a r k i n g  r e q u i r e d  f o r  t h e  new 
u s e .  E x i s t i n g  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  p r o v i d e d  
f o r  a n y  u s e  may n o t  b e  r e d u c e d  b e l o w  t h e  
n u m b e r  r e q u i r e d  f o r  t h a t  u s e  b a s e d  o n  p a r a -  
g r a p h  2 o f  t h i s  S e c t i o n .  



b.  The  p a r k i n g  o b l i g a t i o n s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p -  
e r t y  i s  r e d u c e d  a s  f o l l o w s :  

1 )  I f  new f l o o r  a r e a  was c r e a t e d  o r  e x i s t -  
i n g . f l o o r  a r e a  c o n v e r t e d  t o  a  more  
p a r k i n g  i n t e n s i v e  u s e  b e t w e e n  S e p t e m b e r  
20 ,  1976 and  O c t o b e r  4 ,  1982 ,  t h e  
number o f  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  t h e  s u b -  
j e c t  p r o p e r t y  i s  r e d u c e d  b y  t h e  amount  
o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ' s  a s s e s s m e n t  
u n d e r  L I D  # I 1 9  d i v i d e d  b y  $2 ,300.  

2 )  I f  new f l o o r  a r e a  i s  c r e a t e d  o r  e x i s t -  
i n g  f l o o r  a r e a  i s  c o n v e r t e d  t o  a  more  
p a r k i n g  i n t e n s i v e  u s e  a f t e r  O c t o b e r  4, 
1982,  t h e  number  o f  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  r e d u c e d  b y  t h e  
amount  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ' s  a s s e s -  
sment  u n d e r  L I D  # I 1 9  d i v i d e d  b y  $6 ,000 .  

3 )  I f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  was v a c a n t  as  
o f  Sep tember  18,  1 9 7 8 ,  t h e  number o f  
p a r k i n g  s t a l l s  r e q u i r e d  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  r e d u c e d  b y  1 f o r  e a c h  3 5 0  
sq .  f t .  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a  c r e a t e d  o n  
t h e  g r o u n d  f l o o r  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p -  
e r t y .  

4 .  O p t i o n s  f o r  M e e t i n q  P a r k i n q  O b l i q a t i o n s  

The  a p p l i c a n t  may m e e t  h i s l h e r  p a r k i n g  o b l i g a -  
t i o n ,  c o m p u t e d  u s i n g  p a r a g r a p h  2  o f  t h i s  S e c t i o n  
and a f t e r  r e d u c t i o n s  u n d e r  p a r a g r a p h  3  o f  t h i s  
S e c t i o n ,  i n  e i t h e r  o r  a  c o m b i n a t i o n  o f  t h e  
f o l l o w i n g  ways : .  

a .  By p r o v i d i n g  t h e  p a r k i n g  s p a c e s  on t h e  s u b -  
j e c t  p r o p e r t y .  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  C h a p t e r  105.  

b.  P r o v i d i n g ,  o r  p a y i n g  t h e  t o t a l  c o s t  o f  p r o -  
v i d i n g ,  w i t h  t h e  c o n s e n t  o f  t h e  C i t y ,  t h e  
a d d i t i o n a l  o a r k i n a  s o a c e s  i n  an  e x i s t i n o  - .. 

m u n i c i o a l  o a r k i n a - f a c i l i t v  w i t h i n  t h e  c ~ D .  

c .  By p a y i n g  $6 ,000 f o r  e a c h  r e q u i r e d  p a r k i n g  
s t a l l  o r  f r a c t i o n  o f  a  s t a l l  i n t o  a  s p e c i a l  
f u n d  t h a t  w i l l  b e  u s e d  t o  p r o v i d e  and 
u p g r a d e  e ~ - s t ~ e e k - e p - m u n i c i p a l  o f f - s t r e e t  
p a r k i n g  w i t h i n  t h e  CBD z o n e s ,  P l a n n e d  A r e a s  
6 o r  7 z o n e s ,  o r  P a r k I P u b l i c  Use zones  
l o c a t e d  a d j a c e n t  t o . t h e C B D .  



C H A P T E R  1 0 5  - P A R  Y G  A N D  P A R K I N G  A R E A S ,  ~ E H ~ ' - E  AND P E D E S T R I A N .  
A C C  f >S, AN0 RELATED IMPROVEMENTS 

1 0 5 . 0 5  U s e r  G u i d e  
105.10 V e h i c u l a r  A c c e s s  Easement  o r  T r a c t  a i - l d - P ~ i v a 6 e - R e a d w a y -  

3 t a n d a r d s  
6 e m p u h a L i e ~ - e f - L e t - A ~ e a M a x i m u m  A l l o w a b l e  G r a d e  
E x c e p t i o n  i n  t h e  CBD 
Number o f  Spaces  - M in imum 
Number o f  Spaces - N o t  S p e c i f i e d  i n  Use Zones 
Number o f  Spaces  - F r a c t i o n s  
N u m b e p - e f - S p a e e s - - - W e d 4 f i ~ a h i e i - l  
L o c a t i o n  o f  P a r k i n g  A r e a s  - G e n e r a l  
L o c a t i o n  o f  P a r k i n g  A r e a s  - S h a r e d  F a c i l i t i e s  
L o c a t i o n  o f  P a r k i n g  A r e a s  - A d j o i n i n g  Low D e n s i t y  Zones 
L o c a t i o n  o f  P a r k i n g  A r e a s  - R e q u i r e d  S e t b a c k  Y a r d s  
P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - G e n e r a l  
P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - T u r n a r o u n d  Space  
P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - Compact  Car  Spaces  
P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - P a r k i n g  D e s i g n e d  f o r  t h e  H a n d i -  
c a p p e d  
P a r k i n a  A r e a  D e s i a n  - L a n d ~ c a ~ i n ~  - - - 

1 0 5 . 7 7  P a r k i n g  A r e a D e s i g n  - C u r b i n g  
TuT8-6 P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - B u f f e r ~ n g  
105.85 P a r k i n g ,  A r e a  O e s i q n  - D e d i c a t i o n  
105 .90  p a r k i n g  A r e a  0 e s i G n  - P l a n t  C h o i c e  
105 .95  P a r k i n g  A r e a  O e s i g n  - T r a f f i c  C o n t r o l  D e v i c e s  
105 .97  P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - B a c k i n g  O n t o  S t r e e t  P r o h i b i t e d  
105.100 P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - S u r f a c e  M a t e r i a l s  

I 105.102 P a r k i n g  A r e a  O e s i g n  - S t r e e t s  Use i n  C i r c u l a t i o n  
P a t t e r n  

1 0 5 ; 1 0 3   modification.^ 
. . a n n i n g D i r e c t o r . A u t h o r i t y t o  A d o p t  S t a n d a r d s  1: e a t s  

U b 6  - & 

105.05  U s e r . G u i d e  

T h i s  C h a p t e r  c o n t a i n s  i n f o r m a t i o n  o n  v e h i c l e  c i r c u l a -  
t i o n  a r e a s ,  p a r k i n g  a r e a s , , a n d  r e l a t e d  i m p r o v e m e n t s .  
F o r  t h e  m o s t  p a r t ,  t h i s '  C h a p t e r  w i l l  n o t  t e l l  y o u  how 
many p a r k i n g  s p a c e s  a r e  r e q u i r e d  f o r  a  p a r t i c u l a r  
u s e .  T h i s  i n f o r m a t i o n  i s  l i s t e d  f o r  m o s t  u s e s  i n  t h e  
u s e  zone  c h a r t s .  However ,  t h i s  C h a p t e r  d o e s  p r o v i d e  a  
m e c h a n i s m  f o r  d e t e r m i n i n g  t h e  s p e c i f i c  p a r k i n g  
r e q u i r e m e n t  f o r  some u s e s .  I t  a l s o  c o n t a i n s  a  mechan- 
i s m  f o r  r e q u e s t i n g  p e r m i s s i o n  t o  i n c r e a s e  o r  d e c r e a s e  
t h e  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  Code. F i n a l l y , t h i s  
C h a p t e r  c o n t a i n s  r e q u i r e m e n t s  r e g a r d i n g  t h e  l o c a t i o n  
and  m in imum d i m e n s i o n s  o f  p a r k i n g  a r e a s  and o t h e r  
v e h i c u l a r  c i r c u l a t i o n  a r e a s .  



105.10 V e h i c u l a r - A c c e s s  Easement  o r  T r a c t  and P r i v a k e - R e a d w a ~  
btandaras* ' -  

1. R o a d w a y w i d t h s  - F o r  v e h i c u l a r  a c c e s s  e a s e m e n t s  
o r  t r a c t s , a n d - p ~ i v a t e - ~ e a i w a y 5 ~  m i n i m u m  s t a n d a r d s  
T o r  w i d t h s  aye e s t a b l i s h e d  as  f o l l o w s :  

a. ( ~ e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t s :  

(1-2 l o t s :  1 0  f e e t  o f  p a v e d  s u r f a c e  i n  a  1 5  
I f o o t  easemen t  o r  t r a c t  

( 3 - 4  l o t s :  1 2  f e e t  o f  p a v e d  s u r f a c e  i n  a  20 
f f o o t  easemen t  o r  t r a c t  

(5 o r  more  l o t s :  D e t e r m i n e d  
( 

b y  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  
Works on  a  c a s e  by c a s e  
b a s i s  

b.  ( F o r  uses  o t h e r  t h a n  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t s ,  
( t h e  min imum s t a n d a r d  i s  20 f e e t  o f  p a v e d  
( s u r f a c e  w i t h  v e r t i c a l  c a s t  i n  p l a c e  c u r b s  
( a n d  g u t t e r s  w i t h i n  a  22  f o o t  easement  o r  
( t r a c t .  A s t a n d a r d  g r e a t e r  t h a n  t h e  min imum 
( w i d t h  may be r e q u i r e d  by t h e  D e p a r t m e n t  o f  
( P u b l i c  Works as d e t e r m i n e d  on a  c a s e  b y  c a s e  
( b a s i s .  





M a x i m u m - A l l o w a b l e  Grad.e 

The s l o p e  o f  v e h i c u l a r  a c c e s s  e a s e m e n t s  and t r a c t s ,  
and t h e  s l o p e  o f  e n t r a n c e  and e x i t  d r i v e w a y s ,  e x c e p t  
d r i v e w a y s  f o r  d e t a c h e d  s i n q l e  f a m i l y  r e s i d e n c e s ,  s h a l l  
n o t  e x c e e d  6% f o r  t h e  f i r s t  20 f e e t  f r o m  t h e  f a c e  o f  
t h e  a b u t t i n q  r i g h t - o f - w a y  c u r b .  T h e r e a f t e r ,  t h e  s l o p e  
s h a l l . n o t  e x c e e d  15%. The D e p a r t m e n t  o f  P u b l l c  Works  
and  F i r e  a r e  a u t h o r i z e d  t o  m o d i f y  t h e  s t a n d a r a s  f o r  
maximum a l l o w a b l e  q r a d e  on a  c a s e - b y - c a s e  b a s i s .  

105.15 E x c e p t i o n . i n  t h e  CBD 
m 

I f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  w i t h i n  t h e  C e n t r a l  B u s i n e s s  
D i s t r i c t  Zone, t h e  r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  w i t h i n  
C h a p t e r  5 0  o f  t h i s  Code s u p e r s e d e  any c o n f l i c t i n g  p r o -  
v i s i o n s  o f  t h i s  C h a p t e r .  The  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
C h a p t e r  t h a t  d o  n o t  c o n f l i c t  w i t h  C h a p t e r  5 0  o f  t h i s  
Code, a p p l y  t o  p r o p e r t i e s  i n  t h e  CBD. 

1 0 5 . 2 0  Number o f  Spaces - M in imum 

The  number  o f  p a r k i n g  s p a c e s  r e q u i r e d  f o r  a  u s e  i s  t h e  
m in imum r e q u i r e d .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  a t  
l e a s t  t h a t  number  o f  s p a c e s ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o -  
v i s i o n s  o f  t h i s  C h a p t e r .  

105 .25  Number o f  Spaces - N o t  S p e c i f i e d  i n  Use Zones 

If t h i s  Code does  n o t  s p e c i f y  a  p a r k i n g  s p a c e  r e q u i r e -  
m e n t  f o r  a  p a r t i c u l a r  u s e  i n  a  p a r t i c u l a r  zone ,  t h e  
P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  e s t a b l i s h  a  p a r k i n g  
r e q u i r e m e n t  o n  a c a s e - b y - c a s e  b a s i s .  The  P l a n n i n g  
O f f i c i a l  s h a l l  b a s e  t h i s  d e t e r m i n a t i o n  o n  t n e  a c t u a l  
p a r k i n g  demand o n  e x i s t i n g  u s e s  s i m i l a r  t o  t h e  
p r o p o s e d  u s e .  



105.40 t o c a t i o n  o f  P a r k i n g . A r e a s  - G e n e r a l  

4,-The a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  t h e  r e q u i r e d  number o f  
p a r k i n g  s p a c e s  e i t h e r - -  

a, On t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ;  o r  

b.  On a  l o t  a d j o i n i n g  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i f  
t h a t  l o t  i s  i n  a  z o n e  t h a t  p e r m i t s  t h e  u s e  
c o n d u c t e d  on t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

I f  t h e  p a r k i n g  f o r  a  u s e  i s  l o c a t e d  o n  a  l o t ,  o t h e r  
t h a n  t h e  l o t  upon  w h i c h  t h e  u s e  i s  l o c a t e d ,  t h e  owner  
o f  t h e  l o t  c o n t a i n i n g  t h e  p a r k i n g  m u s t  s i g n  a  s t a t e -  
m e n t  i n  a  f o r m  a c c e p t a b l e  t o  t h e  C i t y  A t t o r n e y ,  s t a t -  
i n g  t h a t  t h e  l o t  i s  d e v o t e d  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  t o  
r e q u i r e d  p a r k i n g  f o r  t h e  u s e  on a n o t h e r  l o t .  The 
a p p l i c a n t  m u s t  f i l e  t h i s  s t a t e m e n t  w i t h  t h e  K i n g  
C o u n t y  B u r e a u  o f  E l e c t i o n s  a n d  R e c o r d s  t o  r u n  w i t h  t h e  
p r o p e r t y .  

1 0 5 . 4 5  L o c a t i o n . o f  P a r k i n g ' A r e a s  - S h a r e d  F a c i l i t i e s  

Two o r  m o r e  u s e s  may s h a r e  a p a r k i n g  a r e a  i f  t h e  
number o f  p a r k i n g  s p a c e s  p r o v i d e d  i s  e q u a l  t o  t h e  . . -  
g r e a t e s t  number o f  r e q u i r e d  s p a c e s  f o r  u s e s  o p e r a t i n g  
a t  t h e  same t i m e .  



0-3031 

1 0 5 . 5 0  L o c a t i o n f f , P a r k i n g  A r e a s  - ~ d j o i n i r f '  Low D e n s l t y  Zones  
\ < 

The a p p l i c a n t  s h a l l  l o c a t e  a  p a r k i n g  a r e a  f o r  a  u s e  
o t h e r  t h a n  a  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t  as f a r  as  p o s s i b l e  
f r o m  any  a d j o i n i n g  l o w  d e n s i t y  z o n e ,  o r  e x i s t i n g  l o w  
d e n s i t y  p e r m i t t e d  use .  

F o r  r e g u l a t i o n s  on  p a r k i n g  a r e a s  i n  r e q u i r e d  s e t b a c k  
y a r d s ,  s e e  C h a p t e r  1 1 5  o f  t h i s  Code. 

1 0 5 . 6 0  P a r k i n g . A r e a . O e s i g n . 4 e n e r a l  

The m in imum d i m e n s i o n s  f o r  p a r k i n g  s p a c e s  and  p a r k i n g  
a r e a s  a r e  d i s p l a y e d  i n  p l a t e s  i n  C h a p t e r  1 8 0  o f  t h i s  
Code. T h e s e  p l a t e s  a p p l y  t o  p a r k i n g  f o r  a l l  u s e s  
e x c e p t  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t s .  

A l l  p a r k i n g  s t a l l s  l o c a t e d  a t  t h e  e n d  o f  a  dead  end  
p a r k i n g  a i s l e  m u s t  b e  p r o v i d e d  w i t h  a d e q u a t e  b a c k i n g  
and  t u r n a r o u n d  s p a c e .  The r e q u i r e d  d e p t h  o f  t h e  
t u r n a r o u n d  s p a c e  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  as  f o l l o w s  ( s e e  
a l s o  P l a t e  2 0 ) :  

W i d t h - o f . D r i v i n g . A i s l e  0 e p t h . o f . T u r n a r o u n d ~ S p a c e  
L4' o r  l e s s  b '  
2 5 '  5 '  
2 6 '  4 '  
2 7 '  3 '  
2 8 '  2 '  
2 9 '  1 '  
3 0 '  0 '  

T h e  a p p l i c a n t  may d e v e l o p  and  d e s i g n a t e  up t o  50% o f  
t h e  number  o f  p a r k i n g  s p a c e s  f o r  c o m p a c t  c a r s .  

The a p p l i c a n t  s h a l l  d e s i g n  t h e  p a r k i n g  a r e a  u s i n g  
s t a n d a r d s  s e t  f o r t h  i n  C h a p t e r  75  o f  t h e  U n i f o r m  
B u i l d i n g  Code r e g a r d i n g  p a r k i n g  f o r  h a n d i c a p p e d  
p e r s o n s .  

1. G e n e r a l  - E x c e p t  as s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  2 o f  
n i c t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a r r a n g e  t h e  



s p 2 C . s  s o  t h a t  t h e r e  a r e  n o  mo( t h a n  8 c o n t i g u -  
ous  s p a c e s  i n  each  r o w  o f  s p a c e s .  An i s l a n d  o r  
p e n i n s u l a  o f  t h e  same d i m e n s i o n s  as  t h e  a d j a c e n t  
p a r k i n g  s t a l l s  mus t  s e p a r a t e  a d j a c e n t  g r o u p s  o f  
s p a c e s  f r o m  one  a n o t h e r  a n d  e a c h  r o w  o f  s p a c e s  
f r o m  any a d j a c e n t  d r i v e w a y  w h i c h - r u n s  
p e r p e n d i c u l a r  t o  t h e  r o w .  T h i s  i s l a n d  o r  
p e n i n s u l a  m u s t  b e  s u r r o u n d e d  b y  a  6 "  h i g h  
v e r t i c a l  c u r b  and m u s t  b e  l a n d s c a p e d  w i t h  a t  
l e a s t  one  d e c i d u o u s  t r e e ,  2 "  i n  d i a m e t e r  a s  
m e a s u r e d  u s i n g  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  A m e r i c a n  
A s s o c i a t i o n  o f  N u r s e r y m e n  o r  a  c o n i f e r o u s  t r e e  5 '  
i n  h e i g h t .  

2 .  E x c e p t i o n  - The r e q u i r e m e n t s  o f  p a r a g r a p h  1  o f  
t h i s  s e c t i o n  do  n o t  a p p l y  t o  a n y  p a r k i n g  a r e a  
t h a t - -  

a. I s  w i t h i n  t h e  C B D  zone ;  o r  

b. I s  w i t h i n  o r  u n d e r  a  b u i l d i n g ;  o r  

c .  C o n t a i n s ' l e s s  t h a n  1 4  p a r k i n g  s p a c e s .  

4 - - A l l  p a r k i n g  a r e a s  and d r i v e w a y s ,  f o r  u s e s  o t h e r  
t h a n  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t s  m u s t  b e  s u r r o u n d e d  b y  a  
6 "  h i g h  v e r t i c a l  c o n c r e t e  c u r b .  



P a r k i n g  -Area.Design.;-Bufferine 

1. G e n e r a l  - E x c e p t  as  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  2 o f  
m c t i o n ,  t h e  a p p l - i c a n t  s h a l l  b u f f e r  a l l  
p a r k i n g  a r e a s  and  d r i v e w a y s  f r o m  t h e  r i g h t - o f - w a y  
a n d  f r o m  a d j a c e n t  p r o p e r t y  w i t h  a  5 - f o o t  w i d e  
s t r i p  a l o n g  t h e  p e r i m e t e r  o f  t h e  p a r k i n g  a r e a s  
and  d r i v e w a y s  p l a n t e d  as f o l l o w s :  

a. One r o w  o f  t r e e s ,  2 "  i n  d i a m e t e r  as  m e a s u r e d  
u s i n g  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  A m e r i c a n  A s s o c i a -  
t i o n  o f  N u r s e r y m e n ,  p l a n t e d  3 0  f e e t  on  
c e n t e r  a l o n g  t h e  e n t i r e  l e n g t h  o f  t h e  
s t r i p .  No m o r e  t h a n  2 5 %  o f  t h e  r e q u i r e d  
t r e e s  may b e  d e c i d u o u s .  

b. G r o u n d  c o v e r  p l a n t e d  t o  a t t a i n  a  c o v e r a g e  o f  
a t  l e a s t  60% o f  t h e  s t r i p  a r e a  w i t h i n  2 
y e a r s .  

2 .  E x c e p t i o n  - T h e r e q u i r e m e n t s  o f  p a r a g r a p h  1  o f  
t h i s  s e c t i o n  do  n o t  a p p l y  t o  a n y  p a r k i n g  a r e a  
t h a t - -  

a. I s  w i t h i n  t h e  CBD zone ;  o r  

b .  I s  w i t h i n  o r  u n d e r  a  b u i l d i n g ;  o r  

c .  S e r v e s  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t s  e x c l u s i v e l y .  

d. I s  a  s h a r e d  p a r k i n g  a r e a  s e r v i n g  t w o  o r  m o r e  
a d j a c e n t  u s e s .  

3. 0 v e r l a p p i n g . R e q u i r e m e n t s  - I f  b u f f e r i n g  i s  
r e q u i r e d  u n d e r  C h a p t e r  9 5  o f  t h i s  Code and b y  
t h i s  S e c t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  u t i l i z e  t h e  
more  s t r i n g e n t  b u f f e r i n g  r e q u i r e m e n t .  

4. S i g n i f i c a n t  N a t u r a l  V e g e t a t i o n  

a. G e n e r a l  - The a p p l i c a n t  may u s e  s i g n i f i c a n t  
n a t u r a r  v e g e t a t i o n  t o  m e e t  a l l  o r  p a r t  o f  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  p a r a g r a p h  1  o f  t h i s  
S e c t i o n .  

b .  P r o t e c t i o n T e c h n i q u e s  - The a p p l i c a n t  s h a l l  
u s e  t h e  p r o t e c t i o n  t e c h n i q u e s  d e s c r i b e d  i n  
C h a p t e r  95 o f  t h i s  Code t o  e n s u r e  t h e  p r o -  
t e c t i o n  o f  s i g n i f i c a n t  n a t u r a l  v e g e t a t i o n .  



C .  C j u p p l e m e n ;  - The  C i t y  r n a y C 2 q u i r e  t h e  a p p l i -  
c a n t  t o  p  a n t  t r e e s  and  s h r u b s  a c c o r d i n g  t o  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  p a r a g r a p h  1  o f  t h i s  
S e c t i o n  t o  s u p p l e m e n t  t h e  r e t a i n e d  s i g n i f i -  
c a n t  n a t u r a l  v e g e t a t i o n  i n  o r d e r  t o  p r o v i d e  
a  b u f f e r  a t  l e a s t  a s  e f f i c i e n t  as t h e  
r e q u i r e d  s t a n d a r d .  

T h e  C i t y  may r e q u i r e  t h e  a p p l i c a n t  t o  d e d i c a t e  d e v e l -  
opment  r i g h t s ,  a i r  s p a c e ,  o r  an o p e n  s p a c e  easemen t  t o  
t h e  C i ty  i n  o r d e r  t o  e n s u r e  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  s i g -  
n i f i c a n t  n a t u r a l  v e g e t a t i o n  o r  p l a n t e d  m a t e r i a l s .  

The p r o v i s i o n s  o f  C h a p t e r  95  o f  t h i s  Code r e g a r d i n g  
p l a n t  c h o i c e  a p p l y  t o  t h e  l a n d s c a p i n g  and  b u f f e r i n g  
r e q u i r e d  i n  t h i s  C h a p t e r .  

If t h e  p a r k i n g  a r e a  s e r v e s  a  u s e  o t h e r  t h a n  a  d e t a c h e d  
d w e l l i n g  u n i t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c l e a r l y  d e l i n e a t e  
p a r k i n g  spaces ,  t r a f f i c  d i r e c t i o n ,  and e n t r a n c e  and  
e x i t w a y s .  The C i t y  may r e q u i r e  o t h e r  t r a f f i c  c o n t r o l  
d e v i c e s  n e c e s s a r y  t o  e n s u r e  t h e  s a f e  and e f f i c i e n t  
f l o w  o f  t r a f f i c .  

105 .97  P a r k i n g - A r e a - D e s i g n . - . B a c k i n g . o n t o  S t r e e t p r o h i b i t e d  

P a r k i n g  a r e a s  f o r  u s e s  o t h e r  t h a n  d e t a c h e d  d w e l l i n g  
u n i t s  m u s t  b e  d e s i g n e d  s o  t h a t  t r a f f i c  n e e d  n o t  b a c k  
o n t o  a n y  s t r e e t .  



105 .100  P a r k i n g  A r e a  D e s i q n  - S u r f a c e  M a t e r i a l s  0-3031 

4, -General  - The a p p l i c a n t  s h a l l  s u r f a c e  t h e  p a r k i n g  
a r e a r i v e w a y  w i t h  a  m a t e r i a l  c o m p a r a b l e  o r  
s u p e r i o r  t o  t h e  r i g h t - o f - w a y  p r o v i d i n g  d i r e c t  v e h i c l e  

m a c c e s s  t o  t h e  p a r k i n g  a r e a .  

21  ~ e d i f i e a t i e ~ l - - s f - a ~ - i m p e c v i e u s - s u r f a c i ~ g  
m a t e r i a 4 - i s - ~ e q u i r e d - b y - P a ~ a g ~ a p h - 4 - e f - a h i s - S e e -  
t i e n ? - t h e - u s e - e f - a - w v i e u s - s b l r f a e i ~ g - m a t e v i a l  
m a j - b e - v e q u e s t e d - e C - t R e - P 4 a ~ ~ i ~ g - O f f i e i a 4 . - - T h e  
P4a~~i~g-Official-may-appveve-1Re-use-ef-a 
p e r v i e u s - s u r f a e i ~ g - m a t e v i a l - i f - -  

a. T h e - s u v f a e i ~ g - m a l e r i a 3 - w i l l - ~ e t - e n t a F - i Q t a  
t k e - d r a i ~ a g e - s j s t e m ~ - e ~ - e ~ t e - p u b l i 6 - e v - e t h e ~  
p v i v a t e - p v e p e r t y ; - a n d  

b, T h e - m a t e r i a l - w i 4 3 - p r e v i d e - a - p a r k i ~ g - s w f a 6 e  
w h i c h - i s - u s a b l e - e n - a - j e a ~ - v e u ~ d - b a s h  

105.102 P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  - S t r e e t s  Used i n  C i r c u l a t i o n  
P a t t e r n  

I f  a  p a r k i n g  l o t  i s  d e s i g n e d  s o  t h a t  a  s t r e e t  i s  u s e d  
as p a r t  o f  t h e  c i r c u l a t i o n  p a t t e r n ,  t h e  p a r k i n g  l o t  
m u s t  be  d e s i g n e d  s o  t h a t  t r a f f i c  t u r n i n g  i n t o  o r  o u t  
o f  t h e  p a r k i n g  a r e a  need  n o t  c r o s s  a n y  m o v i n g  l a n e s  o f  
t r a f f i c  i n  t h e  s t r e e t .  See P l a t e  8 a .  

105.103 M o d i f i c a t i o n s  

1 .  G e n e r a l  - The  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  - 
e s t a b l i s h  u n d e r  w h a t  c i r c u m s t a n c e s  t h e  
r e q u i r e m e n t  o f  t h i s  C h a p t e r  may b e  m o d i f i e d .  

2. A u t h o r i t y  t o  G r a n t  and D u r a t i o n  - 
a. If t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  - 

r o p e r t y  r e q u i r e s  a p p r o v a l  t h r o u g h  P r o c e s s e s  
I I A ,  110,  o r  Ill, d e s c r i b e d  i n  C h a p t e r s  

1 4 5 ,  150,  152 and 155 o f  t h i s  Code r e s p e c -  
t i v e l y ,  a  r e q u e s t  f o r  a  m o d i f i c a t i o n  w i l l  be  
c o n s i d e r e d  as p a r t  o f  t h a t  p r o c e s s  u n d e r  t h e  

~ O V ~ S ~ O ~ S  o t  t n i s  b e c t i o n .  I h e  C i t y  m u s t  
i n d  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  m e e t s  t h e  c r i t e r i a  

l i s t e d  b e l o w  i n  S e c t i o n  105 .103  . 3  . I f  
r a n t e d  u n d e r  P r o c e s s  I ,  I I A ,  118 o r  1 1 1 ,  
ne  m o d i f i c a t i o n  i s  b i n d i n g  on  t h e  C i t y  f o r  

a l l  d e v e l o p m e n t  p e r m i t s  i s s u e d  f o r  t h a t  
d e v e l o p m e n t  u n d e r  t h e  B u i l d i n g  Code w i t h i n  5  
y e a r s  o f  t h e  g r a n t i n g  o f  t h e  m o d i f i c a t i o n .  

282C 
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a r a q r a p h  2.a.  above  doc{ n o t  a p w ,  t h e  
b. ( Iazninq O f f i c i a l  may g r a n t  a  m o d i f i c ? t l o n  

i n  w r i t i n g  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  

I 3 .  M o d i f i c a t i o n s  - The P l a n n i n q  O f f i c i a l  may r e q u i r e  
4 

o r  q r a n t  a  m o d i f m i o n  t o  r e q u i r e d  improvement 
? n  t h i s  C h a p t e r  i f  t h e  a p p l i c a n t  d e m o n s t y a t e s  on  
s u b m i t t e d  p l a n s  a n d / o r  i n  w r i t i n q  t h a t  t h e  

1 0 w l n q  c r i t e r i a  h a v e  b e e n  m e t  f o r  
m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  a p p l i c a b l e  s e c t i o n s :  

a. F o r  a  m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n  105.10 f o r  - 
v e h i c u l a r  a c c e s s  e a s e m e n t s  o r  t r a c t s  a n d  f o r  
S e c t i o n s  105.60 and  1 6 5 . 9 /  f o r  p a r k i n  
d e s i q n ,  t h e  r e q u i r e m e n t s  may be  m o d i f  

lJ, The  m o d i f i c a t i o n s  w i l l  n o t  a f f e c t  t h e  
~ i l i t y  t o  p r o v i d e  a n y  p r o p e r t y  w i t ? i -  
p o l i c e ,  f i r e ,  e m e r q e n c y  m e d i c a l ,  o r  
o t h e r  e s s e n t i a l  s e r v i c e s ;  and 

2 .  One o f  t h e  f o l l o w i n q  r e q u i r e m e n t s  i s  - 
m e t :  - 

T h e - m o d i f i c a t i o n  i s  n e c e s s a r  
b e c a u s e  o f  a  p r e - e x i s t l n g  ph:sical 
c o n d i  t i o n i  

a The m o d i f i c a t i o n  w i l l  p r o d u c e  a  

I S i t e  d e s i q n  s u p e r i o r  t o  t h a t  w x i c h  
w o u l d  r e s u l t  f r o m  a d h e r e n c e  t o  t h e  
a d o p t e d  s t a n d a r d -  

b .  F o r  a  m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n s  105 .20  a n d  - 
4 5 3  a  d e c r e a s e  i n  t h e  r e q u i r e d  number o f  

s p a c e s  may be  q r a n t e d  i m e  number  o f  
I s p a c e s  p r o p o s e d  i s  d o c u m e n t e d  b y  an  a d e q u a t e  

and  t h o r o u q h  p a r k i n q  s t u d y  t o  be  sufficient 
t o  f u l  l y  s e r v e  t h e  u s e .  

c :  F o r  a m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n  105.40.  t h e  - 
r e q u i r e m e n t s  f o r  p a r k i n q  a r e a  l o c a t i o n  ma 

I 
I 2 The  p r o p o s e d  par-area w i l l  h a v e  n o  

a d v e r s e  i m p a c t s  o n  a d j a c e n t  p r o p e r t l e s ;  

I t  i s  r e a s o n a b l e  t o  e x p e c t  t h a t  t h e  
f r o p o s e d  p a r k i n q  a r e a  w i l l  be  u s e d  b y  

he  S u b j e c t  u s e ;  and 

A s a f e  p e d e s t r i a n  a n d / o r  s h u t t l e  
c o n n e c t i o n  e x i s t s ,  o r  w i l l  be c r e a t e d  

I 
b e t w e e n  t h e  S u b J e c t  u s e  and t h e  
p r o p o s e d  p a r k i n q  a r e a .  

d.  F o r  a  m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n  105.75,  t h e  - 
l a n d s c a p e  r e q u i r e m e n t s  may be  m o d i f i e d  i f :  
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11 T h e  m o d i f i c a t i o n  w i l l  p r o d u c e  a  
l a n d s c a p i n g  d e s i g n  i n  t h e  p a r k i n g  a r e a  
c o m p a r a b l e  o r  s u p e r i o r  t o  t h a t  w h i c h  
w o u l d  r e s u l t  f r o m a d h e r e n c e  t o  t h e  
a d o p t e d  s t a n d a r d  

T h e  m o d i f i c a t i o n  w i l l  r e s u l t  i n  
i n c r e a s e d  r e t e n t i o n  o f  s i g n i f i c a n t  
n a t u r a l  v e g e t a t i o n .  

e .  F o r  a  m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n  1 0 5  .77, t h e  - 
c u r b i n q  r e q u i r e m e n t  f o r  p a r k i n g  a r e a s  a n d  
d r i v e w a y s  may  b e  m o d i f i e d  i f :  

T h e  m o d i f i c a t i o n  w o u l d  r e s u l t  i n  
s u p e r i o r  l a n d s c a p i n g  a n d / o r  i n c r e a s e d  
r e t e n t i o n  o f  s i g n i f i c a n t  n a t u r a l  
v e g e t a t i o n ;  

11 T h e  m o d i f i c a t i o n  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  
i n c r e a s e d  h a z a r d s  f o r  p e d e s t r i a n s  o r  
v e h i c l e s ;  a n d  

3 )  T h e  m o d i f i c a t i o n  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  - 
i n c r e a s e d  e r o s i o n  o f  u n p a v e d  a r e a s  o n t o  
t h e  p a r k i n g  a r e a ,  d r i v e w a y ,  o r  r i g h t -  
o f - w a y s  . 

f .  F o r  a  m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n  1 0 5 . 8 0 ,  t h e  - 
b u f f e r i n q  r e q u i r e m e n t s  f o r  p a r k i n g  a r e a s  a n d  
d r i v e w a y s  m a y  b e  m o d i f i e d  i f :  

1 )  T h e  e x i s t i n g  t o p o g r a p h y  o f  o r  a d j a c e n t  - - 
t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  d e c r e a s e s  o r  
e l i m i n a t e s  t h e  n e e d  f o r  v i s u a l  
s c r e e n i n g ;  o r  

T h e m o d i f i c a t i o n  w i l l  b e  o f  m o r e  
b e n e f i t  t o  t h e a d j o i n i n g  p r o p e r t y  b y  
c a u s i n g  l e s s  i m p a i r m e n t  o f  v i e w  o r  
s u n l i g h t ;  o r  

a T h e  m o d i f i c a t i o n  w i l l  p r o v i d e  a  v i s u a l  
s c r e e n  t h a t  i s  c o m p a r a b l e  o r  s u p e r i o r  
t o  t h e  b u f f e r  r e q u i r e d  b y  S e c t i o n  
1 0 5  .80 o f  t h i s  C h a p t e r .  

F o r  a  m o d i f i c a t i o n  t o  S e c t i o n  1 0 5  . l o o ,  t h e  
s u r f a c e  m a t e r i a l  r e q u i r e m e n t  f o r  p a r k i n g  
a r e a s  a n d  d r i v e w a y s  may b e  m o d i f i e d  i f :  

1 )  T h e  s u r f a c i n g  m a t e r i a l  w i l  l n o t  e n t e r  - 
I n t o  t h e  d r a i n a g e  s y s t e m ,  o r  o n t o  
p u b l i c  o r  o t h e r  p r i v a t e  p r o p e r t y ;  a n d  

578lC/303~(4945A/80A)/TS:rk/3-26-87 



The m a t e r i a l  w i l l  p r 4  d e  a  p a r k i n g  
s u r f a c e w h i c h -  i s -  u s a b l e .  o n n  a a y e a r - r o u n d  
b a s i s ;  

2 ;   hec city-shall.enforce-dny. s t a n d a r d s . e s t a b 1 i s h e d  - 
u n d e r - p a r a g r a p h . a . . o f  t h i s . s e c t i o n  as i f  t h e  ~ 

4 0 5 ~ 4 0 4  
105 ;105  A p p e a l s  

4 0 5 r q Q 0  may be  a p p e a l e d  u s i n s  t h e  a ~ ~ e a l  o r o v i s i o n s  o f  
P r o c e s s  I o f  t h i i  Code, ~ e c t y o n s  145155  t h r o u g h  
145 .100 .  

4 Q 5 r 4 0 5  . 
105 ;  1.06 Bonds 

The  C i t y  may r e q u i r e  o r  p e r m i t  a  b o n d  u n d e r  C h a p t e r  
175  o f  t h i s  Code t o  e n s u r e  c o m p l i a n c e  w i t h  a n y  o f  t h e  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  C h a p t e r .  



a p p ~ ~ c a n t  s h a l l  i n s t a l l  a l l  
C 7 .  % ? t  S i o n s  and T r a f f i c  C o n t t  I D e v i c e s  - The 

s t r e e t  s l g n s  a n d  
t r a f f i c  c o n t r o l  d e v i c e s  i n  t h e  l o c a t i o n  and  
manner  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  
Works .  

8 .  T r e e s  - A l l ' t r e e s  p l a n t e d  i n  t h e  r i g h t - o f w a y  m u s t  
b e p r o v e d  as. t o  s p e c i e s ' b y  t h e  C i t y ,  and m u s t  
b e  t w o  i n c h e s  i n  d i a m e t e r  a t  t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g  
as  m e a s u r e d  u s i n g  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  A m e r i c a n  
A s s o c i a t i o n  o f  N u r s e r y m e n  w i t h  a  c a n o p y  t h a t  
s t a r t s  a t  l e a s t  e i g h t  f e e t  a b o v e  f i n i s h e d  g r a d e .  

9 .  U t i l i t y  L i n e s a n d  A p p u r t e n a n c e s  - 
a. The l o c a t i o n  o f  s a n i t a r y  s e w e r  l i n e s  and  - 

w a t e r  m a i n s  s h a l l  b e  as  a p p r o v e d  o r  r e q u i r e d  
b y  t h e  P u b l i c  Works D i r e c t o r .  A l l  o t h e r  
U u t i l i t y  l i n e s ,  w a t e r  m e t e r s  and o t h e r  
u t i l i t y  a p p u r t e n a n c e s  m u s t  b e  J e a a t e d  
u n d e r a r o u n d e d  w i t h i n  t h e  u t i l i t y  s t r i p ,  
u n l e s s  an a l t e r n a t e  l o c a t i o n  i s  a p p r o v e d  o r  
r e q u i r e d  b y  t h e  P u b l i c  Works D i r e c t o r .  
U t i l i t y  a p p u r t e n a n c e s  m u s t  b e  n o  h i q h e r  t h a n  
f i n i s h e d  q r a d e  u n l e s s  t h i s  i s  d e t e r m i n e d  b y  

P u b l i c  Works D i r e c t o r  t o  be  i n f e a s i b l e .  

b.  A l l  u t i l i t y  l i n e s  b e t w e e n - t h e - ~ i g h t - e f - w a y  - 
a ~ d - t h e - i m p ~ e v e m e ~ h  o n  t h e  s u b j e c t p r o p e r t y  

' m u s t  be  u n d e r g r o u n d e d .  I C - C h e - P u b 4 i s - W e ~ k s -  
B e e a ~ h m e n t - d e t e ~ m i n e s - t h a t - i t - i s - f e a s 4 b ~ e ~ . ~  - 
a ~ i l  e x i s t i n q  o v e r h e a d  u t i l i t y  l i n e s  
in t h e  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  a d j a c e n t  t o  t h e  
s u b j e c t  s i t e  m u s t  be  u n d e r g r o u n d e d  u n l e s s  
t h e  P u b l i c . W o r k s  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s t h a t  
t h i s  i s . i n f e a s i b l e .  The a p p l i c a n t  s h a l l  
s u b m i t  a s t a t e m e n t  f r o m  a l l  u t i l  
m n i e s  w i t h  e x i s t i n q  o v e r h e a d  
i n d i c a t i n q - i f  u n d e r q r o u n d i n q . i s  f e a s i b l e .  
I f  u n d e r q r o u n d i n q  i s  d e t e r m i n e d  n o t  t o  b e  
f e a s i b l e .  t h e  a o o l i c a n t  m u s t  s i q n  a  
c o n c o m i t a n t  a g r e e m e n t  f o r  f u t u r e  
u n d e r g r o u n d i n g .  Y t i 4 i t y - a p p u ~ t e n a n ~ e s - m u s t  
b e - 8 0 - h i g h e p - t h a n - t h e - f i ~ i s h - g ~ a d e - w R e R e v e p -  
F e a s i b J e r  

1 0 .  I f  t h e  s u b j e c t  d e v e l o p m e n t  i s  f o r  a  n o n -  
r e s i d e n t i a l  u s e  o r  c o n t a i n s  m o r e  t h a n  t w o  ( 2 ' )  
d w e l l i n g  u n i t s ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  d o  p r e l i m i -  
n a r y  e n g i n e e r i n g  and p r o v i d e  c o n s t r u c t i o n  d e s i g n  
f o r  t h e  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  b y  t h i s  C h a p t e r .  
I f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  c o n t a i n s  o n e  o r  t w o  
d w e l l i n g  u n i t s ,  t h e  C i t y  w i l l  p r o v i d e  c o n -  
s t r u c t i o n  p l a n s  f o r  t h e  i m p r o v e m e n t s  r e q u i r e d  b y  
t h i s  C h a p t e r .  

5742C/(3605A/80A)TS:dc:br 



1 1 .  Other Necessary Improvements - The applicant 
shall install any other improvements that are 
necessary for the installation or proper opera- 
tions or maintenance of the improvements required 
by this Code'. 

The Public Services Director is directed to develop 
and keep current full engineering standards and speci- 
fications for all improvements in the right-of-way. 
The applicant shall comply with these standards and 
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s p e c i f i c ?  i o n s  f o r  a l l  t h e  r i g h t - o f -  
way. Th C ? s t a n d a r d s  ons  a r e  a v a i l a b l e  
f o r  p u b l i c  i n s p e c t i o n  and  c o p y i n g  i n  t h e  P u b l i c  S e r -  
v i c e s  D e p a r t m e n t  d u r i n g  r e g u l a r  b u s i n e s s  h o u r s .  

110 .70  M o d i f i c a t i o n s ;  D e f e r m e n t s  and  Waivers..  

1. G e n e r a l  - ~ 6 e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  e s t a b -  
7 1 s h d e r  w h a t  c i r c u m s t a n c e s  t h e  r e a u i r e m e n t  o f  
t h i s  C h a p t e r  may b e  m o d i f i e d ,  d e f e r r e d  o r  w a i v e d .  

2 .  A u t h o r i t y ,  t o ,  G r a n t .  a n d .  D u r a t i o n ,  

a. If t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  r e q u i r e s  a p p r o v a l  t h r o u g h  P r o c e s s e s  
I, I I A ,  110 o r  111,  d e s c r i b e d  i n  C h a p t e r s  
145,  150 ,  152 and  155 o f  t h i s  Code r e s p e c -  
t i v e l y ,  a  r e q u e s t  f o r  a  m o d i f i c a t i o n ,  d e f e r -  
men t  o r  w a i v e r  w i l l  b e  c o n s i d e r e d  as p a r t  o f  
t h i s  p r o c e s s  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
S e c t i o n .  I f  g r a n t e d  u n d e r  P r o c e s s  I, I I A ,  
110 o r  111,  t h e  m o d i f i c a t i o n ,  d e f e r m e n t ,  o r  
w a i v e r  i s  b i n d i n g  on  t h e  C i t y  f o r  a l l  d e v e l -  
opment  p e r m i t s  i s s u e d  f o r  t h a t  d e v e l o p m e n t  
u n d e r  t h e  B u i l d i n g  Code w i t h i n  5  y e a r s  o f  
t h e  g r a n t i n g  o f  t h e  m o d i f i c a t i o n ,  d e f e r m e n t  
o r  w a i v e r .  

b .  I f  p a r a g r a p h  2.a. a b o v e  does  n o t  a p p l y ,  t h e  
P u b l i c  Works D e p a r t m e n t  may, a f t e r  c o n s i -  
d e r i n g  a  w r i t t e n  r e c o m m e n d a t i o n  f r o m  t h e  
P l a n n i n g  O f f i c i a l ,  g r a n t  a  m o d i f i c a t i o n ,  
d e f e r m e n t  o r  w a i v e r  i n  w r i t i n g  u n d e r  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s e c t i o n .  

3 .  M o d i f i c a t i o n s ;  The P u b 4 i a - W e r k s - Q e g a ~ L m e f l t - C i t y  
may r e q u i r e  o r  g r a n t  a  m o d i f i c a t i o n  t o  t h e  rime 
o r  e x t e n t  of  a n y  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t  f o r  any  o f  
t h e  f o l l o w i n g  r e a s o n s :  

a. I f  t h e  i m p r o v e m e n t  as  r e q u i r e d  w o u l d  n o t  
m a t c h  t h e  e x i s t i n g  i m p r o v e m e n t s .  

b. I f  u n u s u a l  t o p o g r a p h i c  o r  p h y s i c a l  c o n d i -  
t i o n s  p r e c l u d e  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  
i m p r o v e m e n t s  a s  r e q u i r e d .  

c .  I f  o t h e r  u n u s u a l  c i r c u m s t a n c e s  p r e c l u d e  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  i m p r o v e m e n t s  a s  r e q u i r e d .  

4 .  D , e f e r m e n t .  T h e - P t r b ~ i € - W e r k s - D e ~ a r & m e ~ &  C i t y . m a y  
r e q u i r e  o r  p e r m i t  t h a t  t h e  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t s  
be  i n s t a l l e d  a t  a  l a t e r  t i m e :  



a. ( I f  t h e  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t  i s  p a r t  o f  a  
( l a r g e r  p r o j e c t  t h a t  has  been s c h e d u l e d  f o r  
( i m p l e m e n t a t i o n  i n  t h e  C i t y ' s  C a p i t a l  
( I m p r o v e m e n t  P rog ram;  o r  

b. ( If t h e  s u b j e c t  p r o p o s a l  i s  f o r  a  s i n g l e  
( d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t  and t h e  i n s t a l l a t i o n  
( o f  t h e  i m p r o v e m e n t  w o u l d  n o t  c o m p l e t e  t h e  
( l e s s e r  o f  a  f u l l  b l o c k  f a c e  ' o r  3 0 0  f e e t  of 
( f r o n t a g e ;  o r  

c. ( If i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t  
( w o u l d  r e q u i r e  s u b s t a n t i a l  o f f - s i t e  r o a d w a y  
I m o d i f i c a t i o n s ;  o r  

d. I I f  t h e  P u b l i c  Works  D e p a r t m e n t  d e t e r m i n e s  
I t h a t  i n s t a l  l a t i o n  o f  t h e  r e q u i r e d  
( i m p r o v e m e n t  w o u l d  r e s u l t  i n  a  s a f e t y  h a z a r d .  

De fe rmen t  R e q u i r e m e n t s  - I f  t h e  C i t y  a p p r o v e s  a  
( d e f e r m e n t :  

a .  The a p p l i c a n t  and t h e  C i t y  m u s t  s i g n  a  
c o n c o m i t a n t  a g r e e m e n t  t o  r u n  w i t h  t h e  
p r o p e r t y ,  i n  a  f o r m  a c c e p t a b l e  t o  t h e  C i t y  
A t t o r n e y .  s p e c i f y i n g  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  
i n s t a l l  o r  r e i m b u r s e  t h e  C i t y  f o r  c o n s t r u c -  
t i o n  o f  t h e  d e f e r r e d  i m p r o v e m e n t s  a s  
d i r e c t e d  b y  t h e  C i t y .  The a p p l i c a n t  m u s t  
f i l e  t h i s  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  K i n g  C o u n t y  
B u r e a u  o f  E l e c t i o n s  and R e c o r d s .  

b. ( The a p p l i c a n t  m u s t  g r a d e  t h e  s u b j e c t  p o r t i o n  
( o f  t h e  r i g h t - o f - w a y  as t h o u g h  t h e  
( i m p r o v e m e n t  w e r e  t o  be  i m m e d i a t e l y  i n s t a l l e d  
I and s t a b i l i z e  t h e  g r a d e d  a r e a  i n  a manner 
( a p p r o v e d  b y  t h e  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t .  
( T h e  a p p l i c a n t  may be exempted  f r o m  t h i s  
( r e q u i r e m e n t  i f  t h e  P u b l i c  Works D e p a r t m e n t  
I d e t e r m i n e s  t h a t  u n u s u a l  . c i r c u m s t a n c e s  
I p r e c l u d e  t h e  g r a d i n g .  

W a i v e r  - The C i t y  may w a i v e  and n o t  r e q u i r e  o r  
a l l o w  i n s t a l l a t i o n s  o f  a  r e q u i r e d  i m p r o v e m e n t  i f  
t h e  C i t y  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  c u r r e n t  l e v e l  and 
e x t e n t  o f  t h e  i m p r o v e m e n t  i n  t h e  r i g h t - o f - w a y  
a d j a c e n t  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w i l l  n o t  be 
changed i n  t h e  f u t u r e .  

Mu1 t i p l e  A d j a c e n t  R i q h t - o f - W a y s  - When t h e  sub -  
j e c t  p r o p e r t y  i s  a d j a c e n t  t o  t w o  o r  more  r i g h t -  
o f -ways ;  m o d i f i c a t i o n s .  d e f e r m e n t s  o r  w a i v e r s  
must  be c o n s i d e r e d  s e p a r a t e 1  y f o r  each r i g h t - o f -  
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U s e r  G u i d e  
A c c e s s o r y  Uses,  F a c i l i t i e s  and  A c t i v i t i e s  
A i r  ~ u a l i t y  R e g u l a t i o n s  
A n i m a l s  i n  R e s i d e n t i a l  Zones  
D e v e l o p m e n t  A c t i v i t i e s  and  H e a v y  E q u i p m e n t  

O p e r a t i o n  - L i m i t a t i o n s  On 
D i s t a n c e  B e t w e e n  S t r u c t u r e s ,  R e g a r d i n g  Maximum 

H o r i z o n t a l  F a c a d e  R e g u l a t i o n  ( A d j a c e n c y  t o  
I n s t i t u t i o n a l  Use )  

E r o s i o n  and S e d i m e n t a t i o n  R e g u l a t i o n  
F e n c e s  
G a r b a g e  R e c e p t a c l e s  and D u m p s t e r s ,  P l a c e m e n t  and 

S c r e e n i n g  
G l a r e  R e g u l a t i o n  
H e a t  R e g u l a t i o n  
H e i g h t  R e g u l a t i o n s ,  E x c e p t i o n s  To 
Home O c c u p a t i o n s  and O t h e r  A c c e s s o r y  Components  
o f  R e s i d e n t i a l  Uses 
Junk  and J u n k  Y a r d s  P r o h i b i t e d  
L a n d  S u r f a c e  M o d i f i c a t i o n  
L e g a l  B u i l d i n g  S i t e  
L i g h t i n g  R e g u l a t i o n s  
M a x i m u m - L e t - G e v e ~ a g e ~ ~ A T t e ~ ~ a t i v e s - T e  
N o i s e  R e g u l a t i o n s  
Odor  
O u t d o o r  Use, A c t i v i t y  and S t o r a g e  
R a d i a t i o n  
R e q u i r e d  Y a r d s  
R o o f t o p  A p p u r t e n a n c e s ,  R e q u i r e d  S c r e e n i n g  
R o u n d i n g  o f  F r a c t i o n s  o f  D w e l l i n g  U n i t s  
S a n i t a r y  Sewer C o n n e c t i o n  R e q u i r e d  
S i g h t  D i s t a n c e  a t  I n t e r s e c t i o n  
S w i m m i ~ q - P e e 4 s ~ - F e ~ ~ e s - R e q u i ~ e d  
~ e m ~ o r a r ~ - ~ r a i  l e r s .  F o r . h s t r u c t i o n .  a n d . R e a 1  
E s t a t e S a l e s . O f f i c e s  
T r e e s .  C e r t a i n  S o e c i ' e s  P r o h i b i t e d  
~ e h i c i e s  - S i z e  i n  R e s i d e n t i a l  Zones L i m i t e d  
Wate r  Q u a l i t y  R e g u l a t i o n s  

T h i s  C h a p t e r  c o n t a i n s  a  v a r i e t y  o f  r e g u l a t i o n s  and 
s t a n d a r d s  t h a t  a p p l y  t o  t h e  d e v e l o p m e n t  and u s e  o f  
l a n d .  The r e g u l a t i o n s  i n  t h i s  C h a p t e r  do  n o t  a l l  
p e r t a i n  t o  t h e  same g e n e r a l  s u b j e c t  m a t t e r .  The 
r e g u l a t i o n s  a r e  a r r a n g e d  a l p h a b e t i c a l l y  so t h a t  c a r e  
f u l  r e v i e w  o f  t h e  t a b l e  o f  c o n t e n t s  i s  i m p o r t a n t  t o  
f i n d i n g  a l l  p e r t i n e n t  r e g u l a t i o n s .  

5 , 4 2 , / ( 3 3 5 4 A / 8 O A ) , / T W  
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5 .  Bonds -The C i t y  may r e q u i r e  t h e  f o l l o w i n g  b o n d s ,  p e r  
C h a p t e r  175:  

a .  A pe r fo rmanc 'e  b o n d  t o  g u a r a n t e e  t h a t  t h e  l a n d  
s u r f a c e  m o d i f i c a t i o n  w i l l  c o n f o r m  t o  C i t y  s t a n -  
d a r d s ;  a n d / o r  

b )  A m a i n t e n a n c e  b o n d  a f t e r  t h e  l a n d  s u r f a c e  m o d i f i -  
c a t i o n  i s  c o m p l e t e d .  

115.80 L e g a l  B u i l d i n g  S i t e  

1 .  G e n e r a l  - I t  i s  a  v i o l a t i o n  o f  t h i s  Code t o  . e r e c t  
a n y  s t r u c t u r e  on  o r  t o  u s e  o r  o c c u p y  a n y  l o t  o r  
p a r c e l  u n l e s s  t h a t  l o t  o r  p a r c e l  i s  a  l e g a l  
b u i l d i n g  s i t e .  A l o t  o r  p a r c e l  i s  a  l e g a l  b u i l d -  
i n g  s i t e  if i t  m e e t s  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g  
c r i t e r i a :  

a .  I t  was c r e a t e d  o r  s e g r e g a t e d  p u r s u a n t  t o  a l l  
a p p l i c a b l e  l a w s ,  o r d i n a n c e s  and r e g u l a t i o n .  

b .  E x c e p t  as  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  2 o f  t h i s  
S e c t i o n ,  i t  m e e t s  t h e  a l l o w a b l e  min imum l o t  
s i z e  e s t a b l i s h e d  b y  t h i s  Code.  

c .  I t  i s  e i t h e r  a d j a c e n t  t o  o r  has  a  r e c o r d e d  
a c c e s s  easemen t  t o  a  s t r e e t  p r o v i d i n g  a c c e s s  
t o  t h e  l o t  o r  p a r c e l ,  t h a t  m e e t s  t h e  m in imum 
r e q u i r e m e n t s  e s t a b l i s h e d  u n d e r  t h i s  Code .  

2 .  E x c e p t i o n ,  D e t a c h e d  D w e l l i n g  U n i t s  - An a p p l i c a n t  
may b u i l d  o n e  d e t a c h e d  d w e l l i n g  u n i t  o n  a  l o t  o r  
p a r c e l  r e g a r d l e s s  o f  t h e  s i z e  o f  t h e  l o t  o r  
p a r c e l  i f - -  

a .  The a p p l i c a n t  a p p l i e s  f o r  n e c e s s a r y  p e r m i t s  
t o  c o n s t r u c t  t h e  u n i t  w i t h i n  5  y e a r s  o f  t h e  
d a t e  t h e  l o t  o r  p a r c e l  i s  annexed  i n t o  t h e  
C i t y  and t h e  l o t  o r  p a r c e l  was a  l a w f u l l y  
c r e a t e d  l o t  u n d e r  K i n g  C o u n t y  S u b d i v i s i o n  
and Z o n i n g  l a w s ;  o r  

b .  T h e r e  i s  o r  has  been  a  r e s i d e n c e  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  T h e  a p p l i c a n t  may r e m o d e l  
o r  r e b u i l d  t h a t  o n e  r e s i d e n c e  p r o v i d e d  t h a t  
a l l  o t h e r  z o n i n g  c o d e  r e q u i r e m e n t s  a r e  me t ;  
o r  

c .  The l o t  l i n e s  d e f i n i n g  t h e  l o t  o r  p a r c e l  
w e r e  r e c o r d e d  i n  t h e  K i n g  C o u n t y  A s s e s s o r s  
O f f i c e  p r i o r  t o  May 147 ,  1972,  and  t h e  l o t  
o r  p a r c e l  has  n o t  s i m u T t a n e o u s l y  b e e n  owned 
b y  t h e  owner  o f  a  c o n t i g u o u s  l o t  o r  p a r c e l  
w h i c h  f r o n t s  on t h e  same r i g h t - o f - w a y  
s u b s e q u e n t  t o  May 17,  1 9 7 2 .  



I o n i z i n g  r a d i a t i o n  i s  d e f i n e d  and r e g u l a t e d  b y  t h e  
S t a t e  o f  W a s h i n g t o n  p u r s u a n t  t o  R C W  70.98.  Any com- 
p l a i n t ,  i n q u i r y ,  o r  v i o l a t i o n  r e g a r d i n g  i o n i z i n g  

I 
r a d i a t i o n  w i t h i n  t h e  C i t y  o f  K i r k a n d  w i l l  be  r e f e r r e d  
t o  t h e  D e p a r t m e n t  o f  S o c i a l  and H e a l t h  S e r v i c e s .  

115 .115  R e q u i r e d . Y a r d s  

1. G e n e r a l  - T h i s  S e c t i o n  e s t a b l i s h e s  w h a t  s t r u c -  
t u r e s ,  i m p r o v e m e n t s ,  and a c t i v i t i e s  may be i n  o r  
t a k e  p l a c e  i n  r e q u i r e d  y a r d s  as  e s t a b l i s h e d  f o r  
e a c h  u s e  i n  e a c h  z o n e  i n  C h a p t e r s  15 t h r o u g h  65 
o f  t h i s  Code. 

2 .  E x c e p t i o n s - a n d ~ t i m i t a t i o n s ~ i n . S o m e Z o n e s  - 
C. 

C h a o t e r s  15 t h r o u q h  65 c o n t a i n  s p e c i f i c  r e q u l a -  
t i o n s  r e g a r d i n g  w 6 a t  may b e  i n  o r  t a k e  p l a i e  i n  
r e q u i r e d  y a r d s .  Where a p p l i c a b l e ,  t h o s e  s p e c i f i c  
r e g u l a t i o n s  s u p e r s e d e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
s e c t i o n .  

3 .  S t r a c t u r e s . a n d - I m p r o v e m e n t s  - No i m p r o v e m e n t  o r  
s t r u c t u r e  mar  b e  i n  a  r e q u i r e d  y a r d  e x c e p t  as  - 
f o l l o w s :  

a. A d r i v e w a y  a n d / o r  p a r k i n g  a r e a  s u b j e c t  t o  
t h e  s t a n d a r d s  o f  s e c t i o n s  1 1 5 . 1 1 5 . 5 . a  and 
115.115.5 .b .  

b .  Any i m p r o v e m e n t  o r  s t r u c t u r e ,  o t h e r  t h a n  a  
d r i v e w a y  a n d / o r  p a r k i n g  a r e a ,  t h a t  i s  n o t  
more  t h a n  4 i n c h e s  a b o v e  f i n i s h e d  g r a d e  may 
be  a n y w h e r e  i n  a  r e q u i r e d  s e t b a c k  y a r d .  

c .  An i m p r o v e m e n t  o r  s t r u c t u r e ,  t h a t  i s  n o t  
m o r e  t h a n  1 8  i n c h e s  a b o v e  f i n i s h e d  g r a d e  may 
e x t e n d  n o t  more  t h a n  5  f e e t  i n t o  a  r e q u i r e d  
y a r d .  

d. Ch imneys ,  b a y s ,  g r e e n h o u s e  w indows ,  and 
s i m i l a r  e l e m e n t s  o f  a  s t r u c t u r e  t h a t  cus to rn -  
a r i l y  e x t e n d  b e y o n d  t h e  e x t e r i o r  w a l l s  o f  a  
s t r u c t u r e  may e x t e n d  up t o  1 8  i n c h e s  i n t o  
a n y  r e q u i r e d  y a r d .  The t o t a l  h o r i z o n t a l  
d i m e n s i o n  o f  t h e  e l e m e n t s  t h a t  e x t e n d  i n t o  a  
r e q u i r e d  y a r d ,  e x c l u d i n g  e a v e s ,  may n o t  
e x c e e d  25% o f  t h e  l e n g t h  o f  t h e  f a c a d e  o f  
t h e  s t r u c t u r e .  See P l a t e  10.  

e. F e n c e s  may be  l o c a t e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s  
s u b j e c t  t o  t h e  f e n c e  r e g u l a t i o n s  c o n t a i n e d  
w i t h i n  t h i s  C h a p t e r .  



f .  R o c k e r i e s  and r e t a i n i n g  w a l l s  may be  l o c a t e d  
i n  r e q u i r e d  y a r d s  i f - -  

1 )  The r o c k e r y  o r  r e t a i n i n - g  w a l l  i s  n o t  
b e i n g  u s e d  as  a  d i r e c t  s t r u c t u r a l  
s u p p o r t  f o r  a  m a j o r  i m p r o v e m e n t ;  and 

2 ) .  The r o c k e r y  o r  r e t a i n i n g  w a l l  i s  
r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  s u p p o r t  
t o  a  c u t  o r  s l o p e .  

g .  I R - W B - I - a ~ d - G B Q - B i - f i m p r o v e m e n t s  a s s o c i a t e d  
w i t h  s h o r e l i n e  p u b l i 7  u s e  and a c c e s s  a r e a s  - 
may b e  l o c a t e d  i n  a n y  r e q u i r e d  y a r d .  I R - W D  
I T - W D - I I - a ~ d - G B D - Q T -  T L h e  l a n d w a r d  end  o f  a  
p i e r  may b e  l o c a t e d  i% t h e  H i g h  W a t e r  L i n e  
Yard .  

h.  See p a r a g r a p h  5 o f  t h i s  S e c t i o n  f o r  r e g u l a -  
t i o n s  o n  p a r k i n g  a r e a s .  

i. Those  s t r u c t u r e s  and  i m p r o v e m e n t s  p e r m i t t e d  
i n  r e q u i r e d  y a r d s  b y  S e c t i o n  115.105 o f  t h i s  
c h a p t e r .  

j. S i g n s  may be  l o c a t e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s  
s u b j e c t  t o  S e c t i o n  1 1 5 . 1 3 5  o f  t h i s  Code: 

4 .  Outdoor-Uses;.Activities and S t o r a g e  - A r e a s  
d e v o t e d  t o  o u t d o o r  u s e ,  s t o r a g e  o r  s t r u c t u r e d  
a c t i v i t i e s ,  i n c l u d i n g  s t r u c t u i e d  r e c r e a t i o n  
a c t i v i t i e s ,  may n o t  b e  l o c a t e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s  
e x c e p t  t h a t , - i ~ - G B D - D , - a ~ d - i ~ - W 0 - ? ~  s h o r e l i n e  
p u b l i c  u s e  and a c c e s s  a r e a s  may be  l o c a t e d  i n  a n y  
r e q u i r e d  y a r d .  

5 .  D r i v e w a y s  a n d . P a r k i n g  A r e a s  - V e h i c l e s  may n o t  b e  
p a r k e d  i n  r e q u i r e d  y a r d s  e x c e p t  a s  f o l l o w s :  

a. D e t a c h e d  D w e l l i n g . U n i t s  - V e h i c l e s  may be  
p a r k e d  i n  t h e  r e a u i r e d  f r o n t .  r e a r  and n o r t h  
p r o p e r t y  1  i n e  y a r d s  i f  p a r k e d  on a  d r i v e w a y  
a n d / o r  p a r k i n g  a r e a .  A  d r i v e w a y  a n d / o r  
p a r k i n g  a r e a  s h a l l  n o t  e x c e e d  20 f e e t  i n  
w i d t h  i n  a n y  r e q u i r e d  f r o n t  a n d / o r  r e a r  
y a r d ,  and s h a l l  n o t  be c l o s e r  t h a n  5  f e e t  t o  
any  s i d e  p r o p e r t y  l i n e  ( s e e  P l a t e  1 4 ) .  



c .  T y p e  " C "  I n t e r s e c t i o n  - A t y p e  " C "  
i n t e r s e c t i o n  i s  o n e  i n  w h i c h  2 - s t r e e t s  
c o n v e r a e  i n  a n v  c o n f i a u r a t i o n  a n d  b o t h  
s t r e e t ;  A r e  c o n t r o l l e i  b y  s t o p  s i g n s .  T h e  
o b j e c t  a t  t h e s e  i n t e r s e c t i o n s  i s  t o  a l l o w  
t r a f f i c  s t o p p e d  a t  t h e  s t o p  s i g n  t o  s e e  
t r a f f i c  s t o p p e d  a t  t h e  s t o p  s i g n s  i n  e v e r y  
a p p r o a c h i n g  t r a f f i c  l a n e .  The a r e a s  t h a t  
m u s t  b e  c l e a r  o f  s i g h t  o b s t r u c t i o n s  a r e  i n  
t h e  s h a p e  o f  t r i a n g l e s ,  o n e  a t  e a c h  c o r n e r  
o f  t h e  i n t e r s e c t i o n .  Two s i d e s  o f  e a c h  
t r i a n g l e  a r e  10  f e e t  l o n g  e a c h  as  m e a s u r e d  
a l o n g  t h e  e d g e  o f  t h e  p a v e m e n t .  C o n n e c t i n g  
t h e  e n d s  o f  t h e s e  t w o  s i d e s  d e f i n e s  t h e  a r e a  
t h a t  m u s t  b e  c l e a r  o f  s i g h t  o b s t r u c t i o n s .  
See t h e  d i a g r a m  b e l o w .  

TYPE "C" INTERSECTION 

d. T y p e  " D "  I n t e r s e c t i o n  - A t y p e  " D "  
i n t e r s e c t i o n  i s  o n e  i n  w h i c h  a l l  s t r e e t s  a r e  
c o n t r o l l e d  b y  a t r a f f i c  l i g h t .  The  o b j e c t  
a t  t h e s e  i n t e r s e c t i o n s  i s  t o  a l l o w  t r a f f i c  
t h a t  c o u l d  t u r n  o n  a r e d  l i g h t  t o  s e e  
a p p r o a c h i n g  t r a f f i c  a n d  t o  a l l o w  t r a f f i c  
w i t h  a g r e e n  l i g h t  t o  s e e  t r a f f i c  t h a t  c o u l d  
t u r n  o n  a  r e d  l i g h t .  The a r e a s  t h a t  m u s t  b e  
k e p t  c l e a r  o f  s i g h t  o b s t r u c t i o n s  a r e  i n  t h e  
s h a p e  o f  a  t r i a n g l e ,  o n e  a t  e a c h  c o r n e r  o f  
t h e  i n t e r s e c t i o n .  T h e  d i m e n s i o n s  o f  t h e s e  
a r e a s  d e p e n d s  o n  t h e  s p e e d  o f  t h e  t w o  
s t r e e t s .  B e l o w  i s  a d i a g r a m  and ,  t a b l e  t h a t  
w i l l  e s t a b l i s h  t h e  l e n g t h  o f  t w o  s i d e s  o f  
t h e s e  t r i a n g l e s .  C o n n e c t i n g  t h e  e n d  p o i n t s  
o f  t h e s e  t w o  s i d e s  w i l l  e s t a b l i s h  t h e  a r e a  



t h a t  m u s t  be k e p t  c l e a r  o f  s i g h t  
o b s t r u c t i o n s  a t  e a c h  c o r n e r  o f  th-e 
i n t e r s e c t i o n .  N o t e  t h a t  t h e  t w o  z i d e s ' o f  
t h e  triangl'e s h o w n  o n  t h e  d i a g r a m  b e l o w  a r e  
m e a s u r e d  a l o n g  t h e  p a v e m e n t  edge. 

. 
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INTERSECTINQ STREETS 
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U n p o s t e d  o r  
2 0  - 2 5  WPH 

3 0  HPH 

3 5  UPH 

4 0  llPH 

U n P o s t e d  or 
2 0  - 2 5  MPH 

3 0  MPH 

3 s  w n  

1IPH 

1 3 '  

1 4 '  

1 4 '  

1 4 '  

1 3 '  

1 4 '  

1 4 '  

1 4 '  

1 7 5 '  

ZOO' 

2 5 0 '  

2 7 5 '  

1 7 5 '  

2 0 0 '  

2 5 0 '  

2 7 5 '  
> 



eA T y p e u € "  I n t e r s e c t i o n s  -( . t y p e  " E "  i n t e r -  , 
s e c t i o n  i s  an i n t e r s e c t i o n  i n  w h i c h  a  d r i v e -  c- 

way o r  a c c e s s  d r i v e w a y  s e r v i n g  any  u s e  o t h e r  
t h a n  r e s i d e n t i a l  u s e  e n t e r s  a  s t r e e t .  The 
o b j e c t  a t  t h e s e  i n t e r s e c t i o n s  i s  t o  a l l o w  
t r a f f i c  c o m i n q  o u t  o f  t h e  d r i v e w a y  o r  a s s e s s  
d ~ i v e w a y - v e h i c u l  a r .  a c c e s s .  e a s e m e n i . o r  t r a c t  
t o  s e e  a ~ p r o a c h i n a  t r a f f i c .  T h e s e  i n t e r -  
s e c t i o n s ' a r e  r e g u i a t e d  as  Type  A i n t e r -  
s e c t i o n s  as i f  t h e  d r i v e w a y  o r  a s ~ e s s - d p i v e -  
w a y - v e h i c u l a r ~ a c c e s s  e a s e m e n t  o r -  t r a c t -  i s  
t h e  m i n o r  s t r e e t  c o n t r o l l e d  w i t h  a  s t o p  s i g n  - 
and  t h e  s t r e e t  i s  t h e  t h r o u g h  s t r e e t .  

f .  T y p e - " F U ~ I n t e r s e c t i o n  - A t y p e  " F "  i n t e r -  
s e c t i o n  i s  an i n t e r s e c t i o n  i n  w h i c h  a  d r i v e -  
way o r  a s s e s s - d p i v e w a y - v e h i c u l a r  a c c e s s  
e a s e m e n t . o r . t r a c t . s e r v i n g  e x c l u s i v e l y  
r e s i d e n t i a l  u s e s  e n t e r s  a  s t r e e t .  The 
o b j e c t  a t  t h e s e  i n t e r s e c t i o n s  i s  t o  a l l o w  
t r a f f i c  c o m i n g  o u t  o f  t h e  d r i v e w a y  o r  a s s e s s  
t l ~ i v e w a j - v e h i c u l a r  a c c e s s  easemen t  o r . t r a c t  
t o  s e e  a p p r o a c h i n g  t r a f f i c .  The  a r e a s  t h a t  
m u s t  be  c l e a r  o f  s i g h t  o b s t r u c t i o n s  a r e  t h e  
a r e a s  e n c l o s e d  w i t h i n  t r i a n g l e s ,  o n e  a t  e a c h  
c o r n e r  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n .  Two s i d e s  o f  
each  t r i a n g l e  a r e a  a r e  1 0  f e e t  l o n g  e a c h  as  
m e a s u r e d  a l o n g  t h e  pavemen t  edge.  
C o n n e c t i n g  t h e  ends  o f  t h e s e  t w o  s i d e s  
d e f i n e s  t h e  a r e a  t h a t  m u s t  b e  c l e a r  o f  s i g h t  
o b s t r u c t i o n .  See t h e  d i a g r a m  b e l o w .  u 1 1 8 1 C 1 ( 6 1 2 6 A / l 0 8 A ) / T S :  r k  336  



g. One-way S t r e e t s  and S t r e e t s  w i t h  M e d i a n  
B a r r i e r s  - The p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  
a r e  w r i t ' t e n  t o  a p p l y  t o  s t r e e t s  w i t h  t w o - w a v  . .  - " 
t r a f f i c  a n d  w i t h o u t  a  m e d i a n  b a r r i e r .  The 
P u b l i c a  S e ~ v i e e s  Works  D i r e c t o r  may m o d i f y  
t h e  r e q u i r e m e n t  o f s  S e c t i o n  t o  f u l f i l l  
t h e  p u r p o s e  of  t h e s e  r e g u l a t i o n s  f o r  i n t e r -  
s e c t i o n s  i n c l u d i n g  a  one -way  s t r e e t  o r  a  
s t r e e t  w i t h  a  m e d i a n  b a r r i e r .  

h .  I n t e r s e c t i o n s N o t  S p e c i f i c a l l y  R e g u l a t e d  - 
T h e  P u b l i c  S e ~ v i c e s - W o r k s D i r e c t o r  s h a l l  
e s t a b l i s h  t h e  a r e a  t h a t s t  be  c l e a r  o f  
s i g h t  o b s t r u c t i o n s  o n  a c a s e - b y - c a s e  b a s i s  
f o r  i n t e r s e c t i o n s  c o n t a i n i n g  more  t h a n  2  
s t r e e t s  and f o r  o t h e r  i n t e r s e c t i o n s  t h a t  a r e  
n o t  s p e c i f i c a l l y  r e g u l a t e d  i n  P a r a g r a p h  2 .a .  
t h r o u g h  2 . f .  o f  t h i s  S e c t i o n .  

3 .  P e r m i s s i b l e . I n t r u s i o n i n t h e  A r e a  t o  be K e p t  
C l e a r - o f - S i q h t . O b s t r u c t i o n  

a. G e n e r a l  - E x c e p t  as  s t a t e d  i n  p a r a g r a p h  3 . b .  
S e c t i o n  o r . u n l e s s  s p e c i f i c a l l  

a p p r o v e d b y . t h e P u b 1 i c  Works D i r e c t o r  :o 
s t r u c t u r e ,  i m p r o v e m e n t ,  v e g e t a t i o n  o r ' o t h e r  
t h i n g  may b e  w i t h i n  t h e  a r e a  t o  b e  k e p t  
c l e a r  o f  s i g h t  o b s t r u c t i o n s  b e t w e e n  3  f e e t  
and  8 f e e t  a b o v e  t h e  e l e v a t i o n s  o f  t h e  
pavemen t  e d g e  o f  e a c h  i n t e r -  
s e c t i n g  s t r e e t ,  d r i v e w a v .  o r  a s s e s s - d ~ i v e w a v  
v e h i c u i a r  a c c e s s  e a s e m e n t -  o r  t r a c t .  w h e r e  

" 

t h a t  s t r e e t .  d r i v e w a v  o r  a s s e s s - d ~ t v e w a v  
~ - - -  

v e h i c u l a r -  a c c e s s -  easemen t  o r  t r a c t - m e e t ;  t h e  
p o i n t s  o f  t h e  t r i a n g l e  t h a t  f o r m  t h i s  a r e a  
f u r t h e s t  away f r o m  t h e  i n t e r s e c t i o n .  

b .  E x c e  t i o n s  - The f o l l o w i n g  a r e  p e r m i t t e d  t o  
&the a r e a  t h a t  m u s t  b e  c l e a r  o f  
s i g h t  o b s t r u c t i o n s :  

( 1 )  Any s t r u c t u r e  e r e c t e d  b e f o r e  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  Code.  

( 2 )  N a t u r a l  t o p o g r a p h y  o f  t h e  g r o u n d .  
However ,  t h e  P u b l i c  S e ~ v i a e s - W o r k s  
D i r e c t o r  may r e q u i r e  l a n d  s u r f a c e  
m o d i f i c a t i o n  t o  f u l f i l l  t h e  i n t e n t  o f  
t h i s  S e c t i o n  a s  p a r t  o f  a n y  d e v e l o p m e n t  
a c t i v i t y  on  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

( 3 )  Any number  o f  t r e e  t r u n k s  and s i g n  o r  
u t i l i t y  p o l e s  i f  t h e  P u b l i c  Works 
S e ~ v i s e s  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s t h a t  
a d e q u a t e  v i s u a l  a c c e s s  i s  a v a i l a b l e  
b e t w e e n  t h e s e  t r e e  t r u n k s  o r  p o l e s .  



T e m p o r a r y  T r a i l e r s  F o r  C o n s t r u c t i o n  and R e a l  E s t a t e  c 

115.145 T r e e s ; C e r t a i n S p e c i e s  P r o h i b i t e d  

The f o l l o w i n g  t y p e s  o f  t r e e s  mav n o t  b e  o l a n t e d  c l o s e r  
t h a n  t h e  l i s t e d - m i n i m u m  d i s t a n c e  t o  s t r e e t s  
o r  s e w e r s :  

T r e e s  . . 

1. A i l a t h u s  A l t i s i n i a  ( T r e e  o f  H e a v e n )  
2. C a t a l p a  
3.  C o t t o n w o o d  
4. J u g l a m u s  N i g r a  ( B l a c k  W a l n u t )  
5 .  P l a t a n u s  ( P l a n e ,  Sycamore )  
6 .  P o p u l u s  ( P o p 1  a r s )  
7 .  S a l i x  ( W i l l o w s )  
8. T i l i a  A m e r i c a n a  ( B a s s w o o d )  
9 .  U lmus ( E l m )  

Min imum P l a n t i n g  
U i  s t a n c e  

Any p e r s o n  v i o l a t i n g  t h i s  p r o v i s i o n  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  
damage c a u s e d  b y  t h e  t r e e  o r  t r e e s .  

115 .150  V e h i c l e s  - . S i z e  i n - R e s i d e n t i a l Z o n e s L i m i t e d  

1. G e n e r a l  - E x c e p t  as s p e c i f i e d  b e l o w ,  i t  i s  a  
v i o l a t i o n  o f  t h i s  Code t o  p a r k  o r  s t o r e  a n y  
v e h i c l e  o n  a n y  l o t  i n  a  r e s i d e n t i a l  zone  i f  t h a t  
v e h i c l e  i s  b o t h  m o r e  t h a n  9 f e e t  i n  h e i g h t  and  2 2  
f e e t  i n  l e n g t h .  

2 .  E x c e p t i o n s  

a. A v e h i c l e  o f  a n y  s i z e  may be  p a r k e d  on a n y  
l o t  i n  t h e  C i t y  f o r  n o t  m o r e  t h a n  48 h o u r s  
f o r  t h e  e x c l u s i v e  p u r p o s e  o f  l o a d i n g  o r  
u n l o a d i n g  t h e  v e h i c l e .  

b .  The C i t y  may, u s i n g  P r o c e s s  I I A ,  d e s c r i b e d  
i n  C h a p t e r  150 o f  t h i s  Code, a p p r o v e  a  
r e q u e s t  t o  p a r k  o r  s t o r e  a  v e h i c l e  o f  a n y  
s i z e  o n  a  l o t  i n  a  r e s i d e n t i a l  z o n e  i f - -  

( 1 )  T h e  p a r k i n g  o r  s t o r a g e  o f  t h e  v e h i c l e  
w i l l  n o t  b e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  
c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ;  and 



1 2 7 . 3 5  R e m o v a l  6- . a  T e m p o r a r y  U s e  

T h e  C i t y  s h a l l  d e s i g n a t e ,  a s  p a r t  o f  t h e  T e m p o r a r y  U s e  
P e r m i t ,  a  p e r i o d  f o l l o w i n g  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h e  
p e r m i t  w i t h i n  w h i c h  t h e  t e m p o r a r y  u s e  m u s t  b e  t e r m i -  
n a t e d  a n d  a l l  p h y s i c a l  e v i d e n c e  o f  t h e  u s e  m u s t  b e  
r e m o v e d  b y  t h e  a p p l i c a n t .  I f  t h e  t e m p o r a r y  u s e  a n d  
a l l  p h y s i c a l  e v i d e n c e  o f  t h e  u s e  a r e  n o t  r e m o v e d  
w i t h i n  t h e  t i m e  s p e c i f i e d ,  t h e  C i t y  w i l l  r e m o v e  i t  
u n d e r  t h e  a u t h o r i t y  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  1 2 7 . 1 5 . 2  o f  
t h i s  C h a p t e r .  .. 

1 2 7 . 4 0  E x c e p t i o n s  t o  P e r m i t  R e q u i r e m e n t  

T h e  f o l l o w i n g  t e m p o r a r y  u s e s ,  w h e n  l o c a t e d  i n -  commer -  
c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  z o n e s ,  a r e  e x e m p t  f r o m  t h e  p e r m i t  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  C h a p t e r .  

a .  N o t  t o  e x c e e d  3 0  d a y s  

1 )  C h r i s t m a s  t r e e  l o t s .  

2 )  F i r e w o r k s  s t a n d s .  

b .  N o t  t o  e x c e e d  5 d a y s  

1 )  Amusement  r i d e s .  

2 )  C a r n i v a l s  a n d  C i r c u s e s  

3 )  P a r k i n g  l o t  s a l e s  w h i c h  a r e  a n c i l l a r y  t o  t h e  
i n d o o r  s a l e  o f  t h e  same g o o d s  a n d  s e r v i c e s .  



I n  a d d i t i o n  t o  t h e  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l s  r e q u i r e d  i n  
C h a p t e r  155 o f  t h i s  Code, t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  
c o m p l e t e d  a p p l i c a t i o n  o n  t h e  f o r m  p r o v i d e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  a l o n g  w i t h  a l l -  t h e  i n f o r m a t i o n  
l i s t e d  on  t h a t  f o r m .  

T h e r e  a r e  t w o  t y p e s  o f  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e s  as  
f o l l o w s :  

1. N o n - P r o j e c t . . R e l a t e d  - A q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  
w i l l  be  t r e a t e d o n - p r o j e c t  r e l a t e d  when--  

a. The p r o p o s e d  r e z o n e  i s  i n i t i a t e d  b v  t h e  C i t v  
a n d  t h e '  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  n o t  owned b y  t h e  
C i t y ;  o r  

b.  The p r o p o s e d  r e z o n e  i s  f r o m  o n e  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n t i a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n  t o  
a n o t h e r  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n t i a l  z o n e  c l a s -  
s i f i c a t i o n  o t h e r  t h a n  RS-5000;  o r  

c .  The p r o p o s e d  r e z o n e  i s  t o  p l a c e  o r  remove  an 
o v e r l a y  z o n i n g  d e s i g n a t i o n  on  t h e  Z o n i n g  Map 
u n d e r  C h a p t e r  70  t h r o u g h  8 0  o f  t h i s  Code. 

2.  P r o j e c t - R e l a t e d  - A q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  w i l l  b e  
t r e a t e d  as p r o j e c t  r e l a t e d  when i t  d o e s  n o t  m e e t  
t h e  p r o v i s i o n s  o f  P a r a g r a p h  1  o f  t h i s  S e c t i o n .  
A l l  p r o j e c t  r e l a t e d  r e c l a s s i f i c a t i o n s  r e q u i r e  a  
s p e c i f i c  d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

S e c t i o n s  45 t h r o u g h  50 o f  t h i s  C h a p t e r  a p p l y  t o  n o n -  
p r o j e c t  r e l a t e d  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e s .  S e c t i o n s  55 
t h r o u g h  85  o f  t h i s  C h a p t e r  a p p l y  t o  p r o j e c t  r e l a t e d  
q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e s .  

The C i t y  may a p p r o v e  an a p p l i c a t i o n  f o r  a  n o n - p r o j e c t  
r e z o n e  o n l y  i f  i t  f i n d s  t h a t - -  

1 .  The p r o p o s e d  r e z o n e  i s  s p e s i f i e a + 4 y - ~ o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  and 

2 .  The p r o p o s e d  r e z o n e  b e a r s  a  s u b s t a n t i a l  r e l a t i o n  
t o  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  w e l f a r e ;  and 



3. The p r o p o s e d  r e z o n e  i s  i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  of  
t h e  r e s i d e n t s  o f  K i r k l a n d ;  a n d  

4.  The p r o p o s e d  r e z o n e  i s  n e c e s s a r y  because e i t h e r - -  

a .  C o t i d i t i o n s  i n  t h e  i m m e d i a t e  v i c i n i t y  have so 
mar.kedly changed t h a t  a  r e z o n e  i f  r e q u i r e d  
i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t ;  o r  

b. The r e z o n e  w i l l  c o r r e c t  a  zone c l a s s i f i c a -  
t i o n  o r  zone b o u n d a r y  t h a t  was i n a p p r o p r i a t e  

0-2771 ( when e s t a b l i s h e d ;  o r  

c .  The r e z o n e  i s  t o  p l a c e  o r  remove an o v e r l a y  
z o n i n g  d e s i g n a t i o n  on t h e  Z o n i n g  Map and t h e  
p r o p o s a l  mee ts  t h e  a p p l i c a b l e  d e s i g n a t i o n  
c r i t e r i a  o f  C h a p t e r  70  t h r o u g h  8 0  o f  t h i s  
Code. 

130.50 Q u a s i - J u d i c i a l  N o n - P r o j e c t  Rezones - Map Change 

I f  t h e  C i t y  a p p r o v e s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  n o n - p r o j e c t  
r e l a t e d  r e z o n e  i t  w i l l  g i v e  e f f e c t  t o  t h i s  d e c i s i o n  by  
a o o p t i n g  a n  o r d i n a n c e  t h a t  makes t h e  a p p r o p r i a t e  
change  t o  t h e  zone boundary  o r  zone c l a s s i f i c a t i o n  o n  
t h e  Z o n i n g  Map. 

130.55 Q u a s i - J u d i c i a l  P r o j e c t  Rezones - G e n e r a l  

I The p u r p o s e  o f  a  p r o j e c t  r e l a t e d  r e z o n e  i s  t o  e n a b l e  
t h e  C i t y  t o  e v a l u a t e  t h e  a p p l  i c a n t ' s  s p e c i f i c  d e v e l o p -  
m e n t  p r o p o s a l  f o r  t h e  s u b j e c t .  p r o p e r t y  as  p a r t  o f  t h e  
d e c i s i o n  on  t h e  rezone .  I f  t h e  C i t y  d e c i d e s  t o  g r a n t  
t h e  a p p l i c a t i o n .  i t  w i l l  a d o p t  a  R e s o l u t i o n  o f  I n t e n t  
t o  Rezone w h i c h  p e r m i t s  t h e  a p p l i c a n t  t o  d e v e l o p  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  as  shown o n  t h e  s i t e  p l a n t h a t  w i l l  
be  a p p r o v e d  a s  p a r t  o f  t h a t  R e s o l u t i o n .  A f t e r  t h e  
a p p r o v e d  d e v e l o p m e n t  i s  c o m p l e t e d ,  t h e  C i t y  w i l l  make 
t h e  a p p r o p r i a t e  change t o  t h e  Z o n i n g  Map o f  t h e  C i t y .  

130.60 Q u a s i - J u d i c i a l  P r o j e c t  Rezones - C r i t e r i a  

The C i t y  may a p p r o v e  an a p p l i c a t i o n  f o r  a p r o j e c t ,  
r e l a t e d  r e z o n e  o n l y  i f  i t  f i n d s  t h a t - -  

1. The c r i t e r i a  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  4 5  o f  t h i s  
C h a p t e r  a r e  met ;  and  



c.3) The s t a f f  r e p o r t  o n  t j .  a p p e a l  

( 4 )  The e l e c t r o n i c  s o u n d  r e c o r d i n g  o f  t h e  
h e a r i n g  on  t h e  a p p e a l .  

( 5 )  The  d e c i s i o n  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  o n  
t h e  a p p e a l .  

e. Any  o t h e r  i n f o r m a t i o n  r e l e v a n t  t o  t h e  m a t t e r .  

2 .  A v a i l a b i l ' i t  - The  o f f i c i a l  f i l e  i s  a  p u b l i c  
i s  a v a i l a b l e  f o r  i n s p e c t i o n  and 

c o p y i n g  i n  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  d u r i n g  r e g u l a r  
b u s i n e s s  h o u r s .  

1 4 5 . 3 0  N o t i c e  

1 .  C o n t e n t  - The  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  
n o t i c e  o f  e a c h  a p p l i c a t i o n  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w -  
i n g  i n f o r m a t i o n :  

a.  The name o f .  t h e  a p p l i c a n t  and,  i f  a p p l i -  
c a b l e ,  t h e  p r o j e c t  name. 

b. The s t r e e t  a d d r e s s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  
o r  i f  t h i s  i s  n o t  a v a i l a b l e ,  a  l o c a t i o n a l  
d e s c r i p t i o n  i n  n o n - l e g a l  l a n g u a g e  a l o n g  w i t h  
a v i c i n i t y  map t h a t  i d e n t i f i e s  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

c .  The  c i t a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Code 
d e s c r i b i n g  t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n .  

d .  A  b r i e f  v e r b a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  r e q u e s t e d  
d e c i s i o n .  

e. A s t a t e m e n t  o f  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  t h e  
o f f i c i a l  f i l e .  

f .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  r i g h t  o f  a n y  p e r s o n  t o  
s u b m i t  w r i t t e n  comments  t o  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  r e g a r d i n g  t h e  m a t t e r : - a n d - t h e  
d e a d + i ~ e - f e ~ - s u b ~ i t t i ~ g - t h e s e - 6 e m m e n h s ~  a t  - 
l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  
d a t e  t h e  n o t i c e  i s  p o s t m a r k e d  f o r  d i s t r i -  
b u t i o n  as  e s t a b l i s h e d  i n  S e c t i o n  40  o t  t h i s  
C h a p t e r .  

g .  A  s t a t e m e n t  t h a t  o n l y  t h e  p e r s o n  who s u b m i t -  
t e d  w r i t t e n  comments  t o  t h e  P l a n n i n g  
D i r e c t o r  may a p p e a l  t h e  D i r e c t o r ' s  d e c i s i o n .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  - The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s -  
t r i b u t e  t h i s  n o t i c e  a t  l e a s t  f o u r t e e n  1 1 4 )  , ~ ~, 
c a l e n d a r  d a y s  b e f o r e  t h e  dead1  i n e  e s t a b l i s h e d  i n  
p a r a g r a p h  l .f., o f  t h e  s e c t i o n  as f o l l o w s :  



0-3031 

a.  - c o p y  o f  t h e  n o t i c e  w i l (  be p u b l i s h e d  i n  
t h e  o f f i c i a l  n e w s p a p e r  o f  t h e  C i t y .  The  
p u b l i s h e d  n o t i c e  does  n o t  r e q u i r e  a  v i c i n i t y  
map. 

b. A t  l e a s t  t h r e e  c o p i e s  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d -  
i n g  a  y i c i n i t y  map, w i l l  b e  c o n s p i c u o u s l y  
p o s t e d .  on  o r  n e a r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  O f  
t h e s e ,  a t  l e a s t  o n e  w i l l  b e  p o s t e d  o n  e v e r y  
p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  p r o v i d i n g  p r i m a r y  v e h i c -  

u ' l a r  a c c e s s  t o  a n y  p r o p e r t y  t h a t  a b u t s  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

c .  A c o p y  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d i n g  a  v i c i n i t y  
map, w i l l  be  p o s t e d  on e a c h  o f  t h e  o f f i c i a l  
n o t i f i c a t i o n  b o a r d s  o f  t h e  C i t y .  

B u r d e n  o f  P r o o f  

The a p p l i c a n t  h a s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  c o n v i n c i n g  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  t h a t ,  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
C h a p t e r ,  t h e  a p p l i c a n t  i s  e n t i t l e d  t o  t h e  r e q u e s t e d  
d e c i s i o n .  

W r i t t e n - C o m m e n t s  

1. G e n e r a l  - The  P l ' a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  c o n s i d e r  
m i t t e n  comments and  i n f o r m a t i o n  r e g a r d i n g  
t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n  t h a t  a r e  d e l i v e r e d  t o  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  b e f o r e  t h e  d e a d l i n e  e s t a b -  
l i s h e d  u n d e r  p a r a g r a p h  2 o f  t h i s  s e c t i o n .  

2 .  D e a d l i n e  - The  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  e s t a b l i s h  
F n e  d e a d l i n e  f o r  s u b m i t t i n g  comments w h i c h  w i l l  
be  a t  l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  
d a t e  t h e  n o t i c e  i s  p u b l i s h e d  i n  t h e  o f f i c i a l  
n e w s p a p e r  o f  t h e  C i t y .  

145 .45  P l a n n i n q - D i r e c t o r ' s  D e c i s i o n  

1 .  G e n e r a l  - W i t h i n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  d a y s  a f t e r  t h e  
m e  f o r  s u b m i t t i n g  comments and  a f t e r  c o n -  
s i d e r i n g  a l l  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  and comments 
s u b m i t t e d  o n  t h e  m a t t e r ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  d e c i s i o n  e i t h e r - -  

a. G r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

b .  M o d i f y i n g  and g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

c .  D e n y i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  

3 7 2 
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A, 

2. @ : o n a l C r i t e r i a  - The p l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  ., . I  

u s e  t h e  c r i t e r i a  l ' i s t e d  i n  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
Code d e s c r i b i n g  t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n  i n  d e c i d -  
i n g  upon t h e  a p p l i c a t i o n .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  may a p p r o v e  t h e  a p p l i c a t i o n  

I o n l y  i f :  

a. I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t - o f t h e  
, g o a l s  and p o l i c i e s  a n d . o f , t h e  a p p l i c a b r e  
, . n e i g h b o r h o o d ~ p l a n ~ p r o v i s i o n s - o f . t h e  
t o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  

p ~ e v i s i e n - e C - c o n s i s t e n t . w i t h .  a i  l . a p p l  i c a b l e  
Z o n i n g . E o d e . r e g u l a t i o n s ; - i n c l u d i n g ~ t h o s e  
a d o p t e d - b y . r e f e r e n c e . f r o m . t h e  C o m p r e h e n s i v e  
P l a n ;  and 

c .  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  and w e l f a r e .  

3 .  c o n d i t i o n s - a n d - ~ e s t r i c t i o n s  - The P l a n n i n g  
D i r e c t o r  s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  w r i t t e n  d e c i s i o n  
a n y  c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  h e l s h e  
d e t e r m i n e s  a r e  n e c e s s a r y  t o  e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  
a n y  u n d e s i r a b l e  e f f e c t s  o f  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a -  
t i o n .  Any c o n d i t i o n s  and  r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  
i m p o s e d  become p a r t  o f  t h e  d e c i s i o n .  

4 .  C o n t e n t s  . -  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  i n c l u d e  i n  
t h e  w r i f t e n  d e c i s i o n - -  

a. A s t a t e m e n t  g r a n t i n g ,  m o d i f y i n g  and g r a n t -  
i n g ,  o r  d e n y i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  

b. Any  c o n d i t i o n s  and  r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  
imposed .  

c .  A s t a t e m e n t  o f  f a c t s  p r e s e n t e d  t o  h i m / h e r  
t h a t  s u p p o r t  t h e  d e c i s i o n ,  i n c l u d i n g  a n y  
c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  i m p o s -  
ed;  and 

'd.  A s t a t e m e n t  o f  t h e  D i r e c t o r ' s  c o n c l u s i o n s  
b a s e d  on t h o s e  f a c t s ;  

e .  A s t a t e m e n t  of t h e  c r i t e r i a  u s e d  b y  t h e  
D i r e c t o r  i n  m a k i n g  t h e  d e c i s i o n ;  and 

f .  A summary o f  t h e  r i g h t s ,  as e s t a b l i s h e d  i n  
t h i s  C h a p t e r ,  o f  t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r s  t o  
a p p e a l  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  D i r e c t o r .  

5 .  1 s s u a n c e . o f W r i t t e n . D e c i s i o n  - W i t h i n  t w o  ( 2 )  
w o r k i n g  d a y s  a t t e r  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r ' s  w r i t -  
t e n  d e c i s i o n  i s  i s s u e d  t h e  D i r e c t o r  s h a l l  d i s t r i -  

.. t . .. . I - b u t e  t h e  d e c i s i o n  as f o l l o w s :  
4, (., 22,  t.- 

f r F 4 2 C - / ( 4 6 2 2 A / 8 1 ~ ) / T S : r k  
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a. ( c o p y  w i l l  be m a i l e d  t o  t (  a p p l i c a n t .  

b .  A  c o p y  w i l l  b e  m a i l e d  t o  any  p e r s o n  who 
s u b m i t t e d  w r i t t e n  comments  t o  t h e  D i r e c t o r .  

E f f e c t  o f  t h e  D e c i s i o n  

T h e  a p p l i c a n t  may n o t  engage  i n  a n y  a c t i v i t y  b a s e d  o n  
t h e  d e c i s i o n  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  u n t i l  t h e  t i m e  
t o  a p p e a l  h a s  e x p i r e d .  I f  t h e  d e c i s i o n  i s  a p p e a l e d ,  
t h e  a p p l i c a n t  may n o t  e n g a g e  i n  an.y a c t i v i t y  b a s e d  on  
t h e  d e c i s i o n  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  u n t i l  t h e  C i t y  
i s s u e s  a  f i n a l  d e c i s i o n  o n  t h e  m a t t e r .  I f  t h e  d e c i -  
s i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  i s  n o t  a p p e a l e d ,  t h a t  
d e c i s i o n  i s  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

1 4 5 . 5 5  R e q u e s t  f o r  R e c o n s i d e r a t i o n  

1 .  G e n e r a l  - A n y  p e r s o n  who h a s  a  r i g h t  t o  a p p e a l  a  
d e c i s i o n  u n d e r  S e c t i o n  6 0 . 1  o f  t h i s  C h a p t e r  may 
r e q u e s t  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  t o  r e c o n s i d e r  a n y  
a s p e c t  o f  h i s / h e r  d e c i s i o n  b y  d e l i v e r i n g  a  w r i t -  
t e n  r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  P l a n n i n a  
~ e p a r t m e n t  w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n g  d a y s -  f o l l o w i n g  
t h e  p o s t m a r k e d  d a t e  o f  - d i s t r i b u t i o n  o f  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r ' s  w r i t t e n  d e c i s i o n .  The p e r s o n  
r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l  s p e c i ' f y  i n  
t h e  r e q u e s t  w h a t  a s p e c t  o f  t h e  d e c i s i o n  h e / s h e  
w i s h e s  t o  h a v e  r e c o n s i d e r e d  and t h e  r e a s o n  f o r  
t h e  r e q u e s t .  

2 .  N o t i c e  o f  R e q u e s t  - 
a. - The p e r s o n  r e q u e s t i n g  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l ,  

w i t h i n  t h e  same t i m e  l i m i t s  e s t a b l i s h e d  i n  
a r a g r a p h  1 .  . o f . t h i s - S e c t i o n ,  m a i l  o r  p e r -  !anal l y  d e l i v e r  a  c o p y  o t  f h e  r e q u e s t  f o r  

r e c o n s i d e r a t i o n  and a  n o t i c e  o f  t h e  d e a d l i n e  
f o r .  r e s p o n d i n g  t o  t h e  r e q u e s t  f o r  r e c o n -  
s i d e r a t i o n  a s .  e s t a b l i s h e d  i n  p a r a q r a p h  2 . 3  
-1s S e c t i o n  t o  t h o s e  p e r s o n s  d e s c r i b e d  
i n  S e c t i o n  6 0 . 1  o f  t h i s  C h a p t e r .  P r o o f  o f  
s u c h  m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  b e  made 
b y  a f f i d a v i t .  T h e  a f f i d a v i t  o f  m a i l i n g  
a n d / o r  d e l i v e r y  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  t h e  
r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  d e l i v e r e d  t o  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  
s u b s e c t i o n .  



I n y p e r s o n  f i l i n g  , r e < .  o n s e  p u r s u a n t  t c  
' , i s  s e c t i o n  - - 3 a  --- ma71 - o r - .  p e r s o n a l  1~ 

de1  i v e r .  . a .  - c o p y .  . o f  , t h e .  r e s p o n s e .  t o . .  t h o s e  
p e r s o n s . d e r c r i - b e d  - , in .  S e c t i o n '  6 0 .  1 o f .  t h i s  
C h a p t e r : .  . . P r o o f .  . . o f . .  d . e l - i . v e r y  -y . b y .  - m a i  l o r  
p e r s o n a l . .  d e , l i v e r y . .  s .ha . l .1  . ,be  - - b y .  a f f i d a v i t  
a t t a c h e d .  t o .  -th.e c o p y  - o f .  t h e .  - re. rp.onse .to- 
r e q u e s t .  . + o r .  r e c o n s i d e r a t . i o n .  . f i l e d  - w.i th. - t h e  
P l a n n i n  De a r t m e n t .  -pu rsuan- t .  .t-o - p a r a g r r T  
d i o n ;  

3 .  Dec.i.si.o.n- - t o . R e c o n s i d e r  - W i t h i n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  
d a y s  a f t e r  r e c e i v i n g  a  r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a -  
t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  s h a l l  n o t i f y  t h e  
p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  w h e t h e r  o r  
n o t  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i l l  r e c o n s i d e r  t h e  
d e c i s i o n .  The P l a n n i n g  D i r e c t o r  may r e c o n s i d e r  
t h e  d e c i s i o n  o n l y  i f  h e / s h e  c o n c l u d e s  t h a t  t h e r e  
i s  s u b s t a n t i a l  m e r i t  i n  t h e  r e q u e s t .  

4. E f f e c t  - I f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  g r a n t s  a  r e -  
- t o  r e c o n s i d e r  a n y  a s p e c t  o f  t h e  d e c i s i o n ,  
t h e  C i t y  may n o t  p r o c e s s  a n y  a p p e a l s  o f  t h e  
d e c i s i o n  u n t i l  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  i s s u e s  
h i s / h e r  w r i t t e n  d e c i s i o n  on  t h e  r e c o n s i d e r e d  
a s p e c t .  



5. ( Process - If the Planning Director reconsiders 
( the decision, the provisions of Section 3 0  
( through .SO of this Chapter will be followed. 
f except that: 

I a. T h e  Planning Director may limit t h e  recon- 
I sideration by: 

I 1) Limiting the persons who may partici- 
( pate. in the reconsideration to t h e  
I persons who have a right to appeal the 
r' decision; 

( 2) Limiting the aspect of the decision 
( t h a t  will be reconsidered; and 

0-2952 I 3 )  Limiting the nature of the reconsidera- 
( tion by only receiving written comments 
r' and by not holding a hearing. 

f Any limitations will be included in the 
( notice given under Section 30 of this 
( Chapter; and 

( b. If the Planning Director limits the persons 
( who may participate in the reconsideration 
I under paragraph 4.a.l of this Section, t h e  
r' Planning Official shall send notice under 
r' Section 3 0  of this Chapter only t o  t h o s e  
( persons. In a l l  other cases, the Planning 
I Official shall send this notice to the 
I persons described i n  paragraph 4.a.l) of 
( this Section in addition to the .persons 
I described in Section 30.Z.a and .b of this 
( Chapter. 

6 0  Appeals 

1. Who Mav Appeal - T h e  decision of the Planning 
Director may be appealed by-- 

a. The applicant, or 

b. Any person w h o  submitted written comments t o  
the Director. 

2. T i m e  to AppealJHow to Appeal - T h e  appeal, in the 
form of a letter of appeal. must be delivered t o  

(the Planning Department within ten ( 1 0 )  working 
0-2952 (days following the day the Director's decision 

(was distributed. It must contain-- 
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a .  c l e a r  r e f e r e n c e  t o  t h e ( - i a t t e r  b e i n g  a p -  
<?.led; a n d  

b .  A  s t a t e m e n t  o f  t h e  s p e c i f i c  f a c t u a l  f i n d i n g s  
o r  c o n c l u s i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  
d i s p u t e d  b y  t h e  p e r s o n  f i l i n g  t h e  a p p e a l .  

3 .  N o t i c e  o f . A p p e a 1  .- 

A n y  p e r s o n  f i l i n g  a n  a p p e a l  s h a l l ,  p r i o r  t o  
d e l i v e r y  o f  t h e  l e t t e r  o f  a p p e a l  t o  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  m a i l  o r  p e r s o n a l l y  
d e l i v e r  a  c o p y  o f  s u c h  a p p e a l  l e t t e r  a n d  a  - 
n o t i c e  o f .  t h e d e a d l i n e  f o r  r e s  o n d i n q  t o  t h e  ~ . b .  o r  
t h i s  S e c t i o n  t o  t h o s e  p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  
paragraph. P r o o f  o f  
s e r v i c e  b y  m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  
b e ,  b y  a f f i d a v i t ,  a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  o f  
t h e  a p p e a l  l e t t e r  d e l i v e r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t  p u r s u a n t  t o  t h i s  s u b s e c t i o n .  

A n y  P e r s o n  f i l i n q  a  r e s p o n s e  p u r s u a n t  t o  
t h i s  s e c t l o n  s h a l l  m a i l  o r  p e r s o n a l  1  
d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  r e s p o n s e  t o  t h o s 5  

b e d  i n  p a r a q r a p h  I o t  t h i s  
O f  d e l  l v e r y  b y  ma1 1  o r  

s h a l l  b e  b y  a f f i d a v i t  
t o  t h e  c o p y  o t  t h e  r e s p o n s e  t o  t h e  

l e t t e r  o f  a p p e a l  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n l n  
B e p a r t m e n t  p u r s u a n t  t o  p a r a g r a p h  2 .  o t  t h l ?  
3 e c t i o n .  

4 .  F e e s  - T h e  p e r s o n  f i l i n g  t h e  a p p e a l  s h a l l  i n c l u d e  
t h e  l e t t e r  o f  a p p e a l  t h e  f e e  a s  e s t a b l i s h e d  

b y  o r d i n a n c e .  

5 .  J u r i s d i c t i o n  - A p p e a l s  f r o m  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  
P l a n n i n g  D i r e c t o r  w i l l  b e  h e a r d  b y  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r .  

1 4 5 . 6 5  N o t i c e o f  t h e  A p p e a l  H e a r i n g  

1 .  C o n t e n t  - T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  - 
n o t i c e  o f  t h e  a p p e a l  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w i n g :  



i 
a. ( The f i l e  number a n d  a  b r ~ e f  v e r b a l  d e s c r i p -  

t i o n  o f  t h e  m a t t e r  b e i n g  a p p e a l e d .  

b. A s t a t e m e n t  o f  t h e  s c o p e  o f  t h e  a p p e a l  
i n c l u d i n g  a  summary o f  t h e .  s p e c i f i c  f a c t u a l  
f i n d i n g s  and  c o n c l u s i o n s  d i s p u t e d  i n  t h e  
l e t t e r  'o f  a p p e a l .  

c .  The t i m e  and  p l a c e  o f  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  o n  
t h e .  a p p e a l  b e f o r e  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

d. A s t a t e m e n t  o f  who may p a r t i c i p a t e  i n  t h e  
a p p e a l .  

e .  A s t a t e m e n t  o f  how t o  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  
a p p e a l .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  - A t  l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  
d a y s  b e f o r e  t h e  h e a r i n g  o n  t h e  a p p e a l ,  t h e  P l a n -  
n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  send  a  c o p y  o f  t h i s  n o t i c e  t o  
e a c h  p e r s o n  e n t i t l e d  t o  a p p e a l  t h e  d e c i s i o n  u n d e r  
S e c t i o n  6 0  o f  t h i s  C h a p t e r .  
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a. i f f i r m  t h e  d e c i s i o n  b e i n g  !+pealed;  o r  

1 b .  R e v e r s e  t h e  d e c i s i o n  b e i n g  a p p e a l e d ;  o r  

c .  M o d i f y  t h e  d e c i s i o n  b e i n g  a p p e a l e d  

2 .  I s s u a n c e  o f  . W r i t t e n  D e c i s i o n  - W i t h i n  f o u r t e e n  
7 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  p u b l i c  h e a r i n g ,  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  d e c i s i o n  
o n  t h e  a p p e a l .  W i t h i n  t w o  ( 2 )  w o r k i n g  d a y s  a f t e r  
i t  i s  i s s u e d ,  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  d i s t r i -  
b u t e  t h e  d e c i s i o n  as f o l l o w s :  

a. A c o p y  w i l l  be  m a i l e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  

b .  A c o p y  w i l l  be  m a i l e d  t o  t h e  p e r s o n  who 
f i l e d '  t h e  a p p e a l .  

c .  A c o p y  w i l l  be m a i l e d  t o  a l l  o t h e r  p e r s o n s  
who p a r t i c i p a t e d  i n  t h e  a p p e a l .  

3 .  E f f e c t  - The d e c i s i o n  b y  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  i s  
t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

145 .110  J u d i c i a l  R e v i e w  

The  a c t i o n  o f  t h e  C i t y  i n  g r a n t i n g  o r  d e n y i n g  an 
a p p l i c a t i o n  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  may b e  r e v i e w e d  f o r  
i l l e g a l ,  c o r r u p t  o r  a r b i t r a r y  o r  c a p r i c i o u s  a c t i o n  i n  
t h e  K i n g  C o u n t y  S u p e r i o r  C o u r t .  The p e t i t i o n  f o r  
r e v i e w  m u s t  be  f i l e d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  c a l e n d a r  d a y s  
o f  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

145.115 L a p s e  o f . A p p r o v a 1  

The a p p l i c a n t  m u s t  b e g i n  o r  s u b m i t  t o  t h e  C i t y  a  
c o m p l e t e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t  a c t i v i t y ,  u s e  o f  l a n d r  o r  o t h e r  
a c t i o n s  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  w i t h i n  o n e  
( 1 1  v e a r  a f t e r  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  on  t h e  m a t t e r .  

-- - A p p r o v a  I .  



a. A p p l i c a t i o n  

The a p p l i c a n t  may a p p l r  f o r  a  one  t i m e  
e x t e n s i o n  o f  up  t o  one 1 )  y e a r  b y  s u b m i t -  
t i n g  a' l e t t e r  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  
a l o n g  w i t h  a n y  o t h e r  ' s u p p l e m e n t a l  d o c u m e n t a -  
t i o n ,  w h i c h  d e m o n s t r a t e s  t h a t  h e / s h e  i s  
m a k i n g  s u b s t a n t i a l  p r o g r e s s  r e 1  a t i v e  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  l i s t e d  o n  t h e  N o t i c e  o f  A p p r o v a l  
and  t h a t  c i r c u m s t a n c e s  b e y o n d  h i s / h e r  c o n -  
t r o l  p r e v e n t  t i m e l y  c o m p l i a n c e .  



k 
150.30 N o t i c e  - ,t 

1 .  C o n t e n t s  - The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  
n o t i c e  o f  e a c h  a p p l i c a t i o n  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w -  
i n g  i n f o r m a t i o n :  

a. The name o f  t h e  a p p l i c a n t  and,  i f  a p p l i -  
c a b l e ,  t h e ' p r o j e c t  name. 

b .  ' T h e s t r e e t  a d d r e s s  o f ' t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  
o r  i f  t h i s  i s  n o t  a v a i l a b l e ,  a  l o c a t i o n a l  
d e s c r i p t i o n  i n  n o n - l e g a l  l a n g u a g e  a l o n g  w i t h  
a  v i c i n i t y  map t h a t  i d e n t i f i e s  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

c .  The c i t a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Code 
d e s c r i b i n g  t h e  a p p l i e d  f o r  d e c i s i o n .  

d. A b r i e f  v e r b a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  r e q u e s t e d  
d e c i s i o n .  

e. The t i m e  and p l a c e  o f  t h e  p u b l i c  h e a r i n g .  

f .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  t h e  
o f f i c i a l  f i l e .  

g. ' A  s t a t e m e n t  o f  t h e  r i g h t  o f  a n y  p e r s o n  t o  
s u b m i t  w r i t t e n  comments t o  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r  and t o  a p p e a r  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  
o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  t o  g i v e  comments 
o r a l l y ,  

h .  A s t a t e m e n ' t  t h a t  o n l y  p e r s o n s  who s u b m i t  
w r i t t e n  o r  o r a l  comments t o  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r  may a p p e a l  t h e  H e a r i n g  ~ x a m i n e r ' s  
d e c i s i o n .  

2. D i s t r i b u t i o n  

a. The  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s t r i b u t e  t h i s  
n o t i c e  a t  l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  
b e f o r e  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  a s  f o l l o w s :  

a z  A c o p y  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d i n g  a  
v i c i n i t y  map, w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  
o w n e r s  o f  a l l  p r o p e r t y  w i t h i n  3 0 0  f e e t  
o f  any  b o u n d a r y  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

b~ 11 A c o p y  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d i n g  a  
v i c i n i t y  map, w i l l  be  s e n t  t o  t h e  
r e s i d e n t s  o f  e a c h  p i e c e  o f  p r o p e r t y  
a d j a c e n t  t o  o r  d i r e c t l y  a c r o s s  t h e  
s t r e e t  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

E. A c o p y  o f  t h e  n o t i c e  w i l l  be  p u b l i s h e d  
i n  t h e  o f f i c i a l  n e w s p a p e r  o f  t h e  C i t y .  
The  p u b l i s h e d  n o t i c e  does n o t  r e q u i r e  a  
v i c i n i t y  map. 
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<- c- 
d. A k - 4 e a 5 t - t h ~ e e - ~ e p i e s - e f - t h e - ~ e t i f e ~ - i f l f 4 ~ d -  

i ~ g - a - v i f i f l i t y - m a p , - w i 4 4 - b e - ~ e ~ 5 p i ~ t l e t l 5 4 y  
p e s t e d - e ~ - e ~ - ~ e a ~ - t h e - s t l b j e ~ t - p ~ e p e ~ t y : - - 0 #  

I t h e s e , - a t - 4 e a s t - e ~ e - w i 4 4 - b e - p e s k e d - e n - e a e b  
~ i g b t - e f ; w a y - p ~ e v i d i R g - p ~ i m a ~ y - v e h i f t l 4 a ~ '  
a c a e s s - h e - a ~ y - p ~ e p e ~ k y - t h a t - a b u t s - t h e - s u b -  
j e e t - p ~ e p e ~ t y ~  

e, ' A c o p y  o f  t h e  n o t i c e , ,  i n c l u d i n g  a  
v i c i n i t y  map, w i l l  b e  p o s t e d  o n  e a c h  o f  
t h e  o f f i c i a l  n o t i f i c a t i o n  b o a r d s  o f  t h e  
C i t y .  

b ;  P u b l i c  N o t i c e  S i q n  - T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  - 
r o v i d e f o r  a n d  e r e c t  p u b l i c  n o t i c e  s i q n s  a t  
e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  b e f o r e  t h e  

p u b l i c  h e a r i n q  a s  t o 1  l o w s :  

1 )  T h e  s i q n s  s h a l l  b e . d e s i q n e d  a n d  -.  
c o n s t r u c t e d  t o  C i t y  S t a n o a r d s .  A c o p y  
o f  t h e  n o t i c e  d e s c r i b e d  i n  p a r a g r a p h  2 
o f  t h i s  S e c t i o n  a n d  a  v i c i n i t y  map 
s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  e a c h  s lqn.  

2 )  T h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  - 
t 0 m m u n l t . y  D e v e l o p m e n t  i s  a u t h o r i z e d  t o  
d e v e l o p  t h e  s t a n d a r d s  f o r  t h e  p u b l i c  
n o t i c e . s i q n s  n e c e s s a r y  f o r  

I i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h i s  S e c t i o n .  

l O n e ( 1 ) s i q n s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  o r  
n e a r  t h e  S u b j e c t  p r o p e r t y  t a c l n q  e a c h  

u b l i c  r i g h t - o f - w a y  a d j a c e n t  t o  t h e  
k b j e c t  p r o p e r t y  a n d  p r i v a t e  e a s e m e n t  
o r  t r a c t  r o a d  p r o v l d i n g  p r i m a r  
v e h i c u l a r  a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c f  

r o p e r t y  a n d  t o  a n y . p r o p e r t y  t h a t  a b u t s  
h e  s u b i e c t  p r o p e r t y .  T h e  D e p a r t m e n t  

0 f . P l a n n i n q - a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
s h a l l  a p p r o v e  t h e  l o c a t i o n  o f  e a c h  s i q n .  

9 T h e  a p p l i c a n t  s h a l l p o s t a  b o n d  
p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  1 7 5  o f  t h i s  C o d e  t o  
e n s u r e  p r o p e r m a i n t e n a n c e  a n d  r e m o v a l  
o f  t h e  s i q n s .  T h e  b o n d s h a l l  b e  p o s t e d  
p r i o r  t o e r e c t i o n  o f  t h e  s i q n .  

h e  s i g n s  s h a l l  b e  r e m o v e d  w i t h i n  s e v e n  -- 
1 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  f i n a l  

p u b l i c  h e a r i n g .  

1 5 0 . 3 5  S t a f f  R e p o r t  

1 .  C o n t e n t s  - T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  I 
s t a f f  r e p o r t  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  I 

a. A l l  p e r t i n e n t  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l s .  
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b .  A l l  c o m m e n t s  r e g a r d i n g  t h e  m a t t e r  r e c e i v e d  
b y  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  d i s t r i -  
b u t i o n  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

c .  An a n a l y s i s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  i n  r e l a t i o n  
t o  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  C o d e  
a n d  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

d .  A  s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  f o u n d  b y  t h e  P l a n -  
n i n g  O f f i c i a l  a n d  t h e  c o n c l u s i o n s  d r a w n  f r o m  
t h o s e  f a c t s .  

e .  A r e c o m m e n d a t i o n  o n  t h e  m a t t e r .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  - - A t  l e a s e t  s e v e n  ( 7 )  c a l e n d a r . d a y s  
b e f o r e  t h e  h e a r i n g ,  t h e - P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  
d i s t r i b u t e  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  f o l l o w s :  

a. A  c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

b .  A  c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

1 5 0 . 4 0  P u b l i c  H e a r i n g  

1 .  G e n e r a l  - T h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  h o l d  a  
- h e a r i n g  o n  e a c h  a p p l i c a t i o n .  

2 .  H e a r i n g  D e c l a r k d  Open - T h e  h ' e a r i n g s  o f  t h e  
R e a r i n g  t x a m i n e r  a r e  o p e n  t o  t h e  p u b l i c .  

1 5 0 . 4 5  E l e c t r o n i c  S o u n d  R e c o r d i n g  -- 
T h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  make  a  c o m p l e t e  e l e c t r o n i c  
s o u n d  r e c o r d i n g  o f  e a c h  p u b l i c  h e a r i n g .  



Burden(  f .  P r o o f  

The a p p l i c a n t  has  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  c o n v i n c i n g  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  t h a t ,  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
C h a p t e r ,  t h e  a p p l i c a n t  i s  e n t i t l e d  t o  t h e  r e q u e s t e d  
d e c i s i o n .  

Any p e r s o n  may p a r t i c i p a t e  i n  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  i n  
e i t h e r  o r  b o t h  o f  t h e  f o l l o w i n g  ways :  

1 .  By s u b m i t t i n g  w r i t t e n  comments t o  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r ,  e i t h e r  b y  d e l i v e r i n g  t h e s e  comments t o  
t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  t h e  h e a r i n g  o r  
b y  g i v i n g  t h e s e  d i r e c t l y  t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
a t  t h e  h e a r i n g .  

2 .  By a p p e a r i n g  i n  p e r s o n ,  o r  t h r o u g h  a  r e p r e s e n t a -  
t i v e ,  a t  t h e  h e a r i n g  and  m a k i n g  o r a l  comments 
d i r e c t l y  t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  The H e a r i n g  
E x a m i n e r  may r e a s o n a b l y  l i m i t  t h e  e x t e n t  o f  o r a l  
comments t o  f a c i l i t a t e  t h e  o r d e r l y  and t i m e l y  
c o n d u c t  o f  t h e  h e a r i n g .  

The H e a r i n g  E x a m i n e r  may c o n t i n u e  t h e  h e a r i n g  i f ,  f o r  
a n y  r e a s o n ,  h e / s h e  i s  u n a b l e  t o  h e a r  a l l  o f  t h e  p u b l i c  
comments on  t h e  m a t t e r  o r  i f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
d e t e r m i n e s  t h a t  h e / s h e  n e e d s  more  i n f o r m a t i o n  o n  t h e  
m a t t e r .  I f ,  d u r i n g  t h e  h e a r i n g ,  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
a n n o u n c e s  t h e  t i m e  and p l a c e  o f  t h e  n e x t  h e a r i n g  o n  
t h e  m a t t e r ,  no  f u r t h e r  n o t i c e  o f  t h a t  h e a r i n g  need  b e  
g i v e n .  

1. G e n e r a l  - A f t e r  c o n s i d e r i n g  a l l  o f  t h e  i n f o r m a -  
t i o n  and comments s u b m i t t e d  on  t h e  m a t t e r ,  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  d e c i s i o n  
e i t h e r - -  

a. G r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

b.  M o d i f y i n g  and g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

c .  D e n y i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  

If t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  i s s u e s  t h e  d e c i s i o n  m o r e  
t h a n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  d a y s  a f t e r  t h e  p u b l i c  
h e a r i n g ,  h e / s h e  s h a l l  s t a t e  i n  w r i t i n g  o r  o n  t h e  
r e c o r d ,  t h e  r e a s o n  f o r  t h e  d e l a y  and t h e  a p p r o x i -  
m a t e  d a t e  o f  i s s u i n g  t l i e  d e c i s i o n .  I n  no  e v e n t  
may t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  t a k e  more  t h a n  t w e n t y  
( 2 0 )  w o r k i n g  d a y s  a f t e r  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  t o  
i s s u e  h i s /  h e r  d e c i s i o n  u n l e s s  a g r e e d  t o  b y  t h e  
a p p l i c a n t .  
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2 .  O e c '  i o n a l  C r i t e r i a  - ng E x a m i n e r  s h a l l  

=<..he c r i t e r i a  l i s t e d  i n  t h  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
i 

T h e  Head 
Code d e s c r i b i n g  t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n  i n  d e c i d -  
i n g  upon  t h e  a p p l  i c a t i o n .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  may a p p r o v e  t h e  a p p l i c a t i o n  o n l y  
i f :  

a. I t  i s  ' c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t  o f  t h e  
, g o a l s  and p o l i c i e s  and . o f -  . w a r n a b l e  

n e i g h b o r h o o d . - .  .pl.a.n. . .  . p r o v i s i o n s .  -o-f-. - - t h e  
' C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  

p r e v i s 4 e ~ - e f - c o n s i s t e n t ~ w i t h ~ a l l ~ a p p l i c a b l e  
Z o n i n g . .  Code..  .r.e.g.u.l.at.i.o-n-s.; . . i n c + u d i n g  - . t h o s e  
a d o p - t e d  - b y  ~ r e f e r e n c e .  f r o m  t h e  C o m p r e h e n s i v e  
P l a n ;  and 

c .  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  and w e l f a r e .  

3 .  Conditions..an.d.Restrictions - The H e a r i n g  Exam- 
i n e r  s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  w r i t t e n  d e c i s i o n  a n v  - 
c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  h e / s h e  d e t e r -  
m i n e s  a r e  n e c e s s a r y  t o  e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  a n y  
u n d e s i r a b l e  e f f e c t s  o f  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n . .  
Any c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  i m p o s e d  
become p a r t  o f  t h e  d e c i s i o n .  

4 .  C o n t e n t s  - The H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  i n c l u d e  t h e  
f o l l o w i n g  i n  h i s / h e r  w r i t t e n  d e c i s i o n - -  

a. A s t a t e m e n t  g r a n t i n g ,  m o d i f y i n g  and g r a n t -  
i n g ,  o r  d e n y i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  

b .  Any  c o n d i t i o n  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  
imposed .  

c .  A s t a t e m e n t  o f  f a c t s  p r e s e n t e d  t o  h i m l h e r  
t h a t  s u p p o r t  t h e  d e c i s i o n ,  i n c l u d i n g  a n y  
c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  i m p o s e d .  

d. A s t a t e m e n t  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  c o n -  
c l u s i o n s  b a s e d  o n  t h o s e  f a c t s .  

e.  A s t a t e m e n t  o f  t h e  c r i t e r i a  u s e d  b y  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  i n  m a k i n g  t h e  d e c i s i o n .  

f .  A summary o f  t h e  r i g h t s ,  a s  e s t a b l i s h e d  i n  
t h i s  C h a p t e r ,  o f  t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r s  t o  
a p p e a l  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

5 .  I s s u a n c e -  . o f  - W r i t t e n -  D e c i s i o n  - W i t h i n  t w o  ( 2 )  
w o r k i n g  d a y s  a f t e r  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  w r i t t e n  
d e c i s i o n  i s  i s s u e d ,  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  
d i s t r i b u t e  t h e  d e c i s i o n  as  f o l l o w s :  

a.  A c o p y  w i l l  be  m a i l e d  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

b. A c o p y  w i l l  b e  m a i l e d  t o  any p e r s o n  who 
s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  comments t o  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r .  
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The a p p l i c a n t  may n o t  engage  i n  a n y  a c t i v i t y  b a s e d  on 
t h e  d e c i s i o n  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  u n t i l  t h e  t i m e  
t o  a p p e a l  h a s  e x p i r e d .  I f  t h e  d e c i s i o n  i s  a p p e a l e d  o r  
i f  a  r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  i s  g r a n t e d ,  t h e  
a p p l i c a n t  may n o t  . engage  i n  a n y  a c t i v i t y  b a s e d  o n  t h e  
d e c i s i o n  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  u n t i l  t h e  C i t y  
i s s u e s  a  f ' i n a l  d e c i s i o n  o n  t h e  m a t t e r .  I f  t h e  d e c i -  
s i o n  o f  the. H e a r i n g  E x a m i n e r  i s  n o t  a p p e a l e d  o r  r e c o n -  
s i d e r e d ;  t h a t  d e c i s i o n  i s  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  
C i t y .  

150.75 R e q u e s t  f o r  R e c o n s i d e r a t i o n  

1. G e n e r a l  - Any p e r s o n  who h a s  a  r i g h t  t o  a p p e a l  a  
d e c i s i o n  u n d e r  S e c t i o n  8 0 . 1  o f  t h i s  C h a p t e r  may 
r e q u e s t  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  t o  r e c o n s i d e r  any  
a s p e c t s  o f  h i s / h e r  d e c i s i o n  b y  d e l i v e r i n g  a  
w r i t t e n  r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  P l a n -  
n i n g  D e p a r t m e n t  w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n g  d a y s  o f  
t h e  p o s t m a r k e d  d a t e  o f  d i s t r i b u t i o n  i s s t r a n e e - o f  
t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  w r i t t e n  d e c i s i o n .  The 
p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l  
s p e c i f y  i n  t h e  r e q u e s t  w h a t  a s p e c t  o f  t h e  
d e c i s i o n  h e / s h e  w i s h e s  t o  h a v e  r e c o n s i d e r e d  and  
t h e  r e a s o n  f o r  t h e  r e q u e s t .  

N o t i c e  o f  R e q u e s t  - 
a. - The p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  

s h a l l ,  w i t h i n  t h e  same t i m e  l i m i t s  e s t a b -  
a g r a p h  1 .  o f  t h i s  S e c t i o n ;  m a i l  

d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  r e q u e s t  
f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  and  a  n o t i c e  o f  t h e  
d e a d l i n e  f o r  r e s p o n d i n q  t o  t h e  r e q u e s t  f o r  1 

b o t  th_l s  S e c t i o n  t o  t h o s e  p e r s o n s  
d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  8 0 . 1  o f  t h i s  C h a p t e r .  
P r o o f  o f  s u c h  m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  
s h a l l  be  made b y  a f f i d a v i t .  The a f f i d a v i t  
o f  m a i l i n q  a n d / o r  d e l i v e r y  s h a l l  be  a t t a c h e d  
t o  t h e  r e q u e s t  f o r  r e c o n s - i d e r a t i o n  d e l i v e r e d  
t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h i s  s u b s e c t i o n .  

b .  Any  p e r s o n  r e c e i v i n q  a  c o p v  o f  t h e  r e q u e s t  - 
f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  p u r s u a n t  t o  p a r a g r a p h  
a  o f  t h i s  S e c t i o n ,  may f i l e  a  w r l t t e n  
r e s p o n s e  t o  t h e  r e q u e s t .  Such r e s p o n s e  
s h a l l  be  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  

a r t m e n t  w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n g  d a y s  
e r e q u e s t  l e t t e r  was f i l e d  w i t h  t h e  

n a n n i n q  D e p a r t m e n t .  
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3. Deci.s-i-o.n - t o  - R e c o n s i d e r  - W i t h i n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  
d a v s  a f t e r  r e c e i v i n g  a  r e o u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a -  
t i o n ,  t h e  H e a r i n g  - ~ x a m i n e r  s h a l l  n o t i f y  t h e  
p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  a n d . . a n y  
p e r s o n .  f. i-1.i-ng.. a .  w r i t t e n .  . r e s p o n s e  . t o .  . t h e - .  r e q u e s f  
w h e t h e r  o r  n o t  t h e  H e a r i  ng t x a m i n e r  w i  I I 
r e c o n s i d e r  t h e  d e c i s i o n .  The H e a r i n g  . E x a m i n e r  
may r e c o n s i d e r  t h e  d e c i  s f  o n  o n l y  i f  h e / s h e  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e r e  i s  s u b s t a n t i a l  m e r i t  i n  t h e  
r e q u e s t .  

4 .  E f f e c t  - I f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  g r a n t s  a  r e q u e s t  
t o  r e c o n s i d e r  a n y  a s p e c t  o f  t h e  d e c i s i o n ,  t h e  
C i t y  may n o t  p r o c e s s  a n y  a p p e a l s  o f  t h e  d e c i s i o n  
u n t i l  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  i s s u e s  h i s / h e r  w r i t t e n  
d e c i s i o n  o n  t h e  r e c o n s i d e r e d  a s p e c t .  



s - I f  t h e  H e a r i n g  ~ x a m i ' c .  r e c o n s i d e r s  t h e  '' 
M - l i n ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n s  30 t h r o u g h  
6 5  o f  t h i s  C h a p t e r  w i l l  be f o l l o w e d  e x c e p t  t h a t - -  

a. The H e a r i n g  E x a m i n e r  may l i m i t  t h e  r e c o n -  
s i d e r a t i o n  b y - -  

1 )  ~ i h i t i n ~  t h e  p e r s o n s  who may p a r t i c i -  
p a t e  i n  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  
p e r s o n s  who h a v e  a  r i g h t  t o  a p p e a l  t h e  
d e c i s i o n ;  

2 )  L i m i t i n g  t h e  a s p e c t s  o f  t h e  d e c i s i o n  
t h a t  w i l l  be  r e c o n s i d e r e d ;  and 

3 )  L i m i t i n g  t h e  n a t u r e  o f  t h e  r e c o n s i d e r a -  
t i o n  b y  o n l y  r e c e i v i n g  w r i t t e n  comments 
and  b y  n o t  h o l d i n g  a  new p u b l i c  h e a r i n g .  

Any l i m i t a t i o n s  w i l l  be  i n c l u d e d  i n  t h e  n o t i c e  
g i v e n  u n d e r  S e c t i o n  3 0  o f  t h i s  C h a p t e r ;  and 

b .  I f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  l i m i t s  t h e  p e r s o n s  
who may p a r t i c i p a t e  i n  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  
u n d e r  p a r a g r a p h  4 . a . l .  o f  t h i s  S e c t i o n ,  t h e  
P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  s e n d  n o t i c e  u n d e r  
S e c t i o n  3 0  o f  t h i s  C h a p t e r  o n l y  t o  t h o s e  
p e r s o n s .  I n  a l l  o t h e r  c a s e s ,  t h e  P l a n n i n g  
O f f i c i a l  s h a l l  s e n d  t h i s  n o t i c e  t o  t h e  
p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  p a r a g r a p h  4 . a .  1 )  o f  
t h i s  S e c t i o n  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  p e r s o n s  
d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  3 0 . 2 . a  and b o f  t h i s  
C h a p t e r .  

1 5 0 . 8 0  A p p e a l s  

1. W h o M a y  A p p e a l  - T h e  d e c i s i o n  o f  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r  m a y b e a p p e a l e d  b y - -  

a. The a p p l i c a n t ;  and 

b .  Any  p e r s o n  who s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  
comments t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

2.  T ime  t o  A p p e a l / H o w t o  A p p e a l  - T h e  a p p e a l ,  i n  t h e  
F o r m  o f  a  l e t t e r  o f  a o o e a r  m u s t  be  d e l i v e r e d  t o  
t h e  p l a n n i n g  EIepar tme" t  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  
d a y s  f o l l o w i n g  t h e  d a y  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  
w r i t t e n  d e c i s i b n  was p o s t m a r k e d  f o r  d i s t r i b u t i o n .  
d i s L v i b u L e d 7  I t  m u s t  c o n t a i n - -  

a. A c l e a r  r e f e r e n c e  t o  t h e  m a t t e r  b e i n g  
a p p e a l e d ;  and 

b .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  s p e c i f i c  f a c t u a l  f i n d i n g s  
and  c o n c l u s i o n s  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
d i s p u t e d  b y  t h e  p e r s o n  f i l i n g  t h e  a p p e a l .  



a.  A n y  p e r s o n  f i l i n g  a n  a p p e a l  s h a l l ,  p r i o r  t o  - 
d e l i v e r y  o f  t h e  l e t t e r  o f  a p p e a l  t o  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  m a i l  o r  p e r s o n a l l v  - 
d e l i v e r  c o p y  o f  s u c h  a p p e a l  l e t t e r  a n d  a  
n o t i c e  . o f  t h e  d e a d l i n e  f o r  r e s p o n d i -  
t h e  a p p e a l  a s  e s t a b l i s h e d  i n  p a r a q r a p h  3 . b .  
o f  t h i s  S e c t i o n  t o  t h o s e  p e r s o n s  d e s c r i b e d  
~ ~ - s ~ b s e s ~ i e ~ - 1 § 0 ~ 8 0 ~ 2 - a b e v e  p a r a q r a p h  2 .  o f  
t h i s  S e c t i o n .  P r o o f  o f  s e r v i c e  b y  m a i l  o r  
P e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  be ,  b y  a f f i d a v i t .  
a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  o f  t h e  a p p e a l  l e t t e ;  
d e l i v e r e d  t o  t h e .  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  
p u r s u a n t  t o  t h i s  s u b s e c t i o n .  

4 .  F e e  - T h e  p e r s o n  f i l i n g  t h e  a p p e a l  s h a l l  i n c l u d e  
h  t h e  l e t t e r  o f  a p p e a l  t h e  f e e  e s t a b l i s h e d  b y  
o r d i n a n c e .  

5 .  R e q u e s t  t o  R e c o n s i d e r .  N o t  R e q u i r e d  - T h e  d e c i s i o n  
o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  m a y  b e  a ~ ~ e a l e d  w h e t h e r  
o r  n o t  t h e r e  was a  r e q u e s t - f o r  t h e '  H e a r i n g  Exam-  
i n e r  t o  r e c o n s i d e r  t h e  d e c i s i o n .  

6 .  J u r i s d i c t i o n _  - A p p e a l s  f r o m  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  
n e a r i n g  E x a m i n e r  w i l l  b e  h e a r d  b y  C i t y  C o u n c i l .  

N o t i c e , o f  t h e - A p p e a l  H e a r i n g  

1 .  C o n t e n t s  - T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  
n o t i c e  o f  t h e  a p p e a l  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w i n g :  

a'. T h e  f i l e  n u m b e r  a n d  a  b r i ' e f  v e r b a l  d e s c r i p -  
t i o n  o f  t h e  m a t t e r  b e i n g  a p p e a l e d . .  
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I 
A s t a t e m e n t  o f  t h e  '7 . e  o f  t h e  a p p e a l  
i n c l u d i n g  a  s u m m a r y  o f  ,e s p e c i f i c  f a c t u a l  
f i n d i n g s  a n d  c o n c l u s i o n s  d i s p u t e d  i n  t h e  
l e t t e r  o f  a p p e a l .  

c .  T h e  t i m e  a n d  p l a c e  o f  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  o n  
t h e  a p p e a l  b e f o r e  C i t y  C o u n c i l .  

d .  , A .  s t a t e m e n t  o f  who m a y  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  
. . a p p e a l .  

e .  A s t a t m e n t  o f  h o w  t o  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  
a p p e a l .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  - A t  l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  - c a l e n d a r  
d a v s  b e f o r e  t h e  h e a r i n q  o n  t h e  a ~ ~ e a l .  t h e  P l a n -  
n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  s e n d  a c o p y  o'f' t h i s  n o t i c e  t o  
e a c h  p e r s o n  e n t i t l e d  t o  a p p e a l  t h e  d e c i s i o n  u n d e r  
S e c t i o n  8 0 . 1  o f  t h i s  C h a p t e r .  



Only those persons entitled to appeal the decision 
under Section 80.1 of this Chapter m a y  participate in 
t h e  appeal. These persons may participate in either 
o r  both o f  the following ways: 

1. By submitting written comments t o  t h e  City 
Council either by delivering these comments to 
t h e  Planning Department prior t o  t h e  hearing o r  
by giving these directly to the Council at the 
hearing. 

2. By appearing in person, or through a representa- 
tive, at the hearing and making oral .comments 
directly t o  t h e  City Council. T h e  Council may 
reasonably limit the extent of t h e  oral comments 
t o  facilitate the orderly and timely conduct of 
the hearing. 

T h e  scope of the appeal is limited to the specific 
factual findings and conclusions disputed in t h e  
letter of appeal and City Council may only consider 
comments on these factual findings and conclusions. 
T h e  appeal will be considered only on the record 
developed in the hearing before the Hearing Examiner. 

150.100 S t a f f . R e p o r t . o n . t h e . A p p e a 1  

1. Contents - T h e  Planning Official shall prepare a 
staff report on the appeal containing t h e  
following: 

a. T h e  staff report prepared for the public 
hearing before the Hearing Exmainer. 

b. T h e  written decision o f  the Hearing Examiner. 

c. All written comments submitted to the Hear- 
ing Examiner. 

d. A summary of t h e  comments and discussion at 
the hearing of the Hearing Examiner and a 
statement of the availability of the elect- 
ronic sound recording of the hearing. 

e. T h e  letter of appeal. 

f. All written comments received by the Plan- 
ning Department from persons entitled to 
participate in the appeal and within the 
scope of the appeal. 

g. An analysis of the specific factual findings 
and conclusions disputed in the letter of 
appea 1.  



2.  DI& b u t i o n  - The ~ l a n n i f i (  O f f i c i a l  s h a l l  
i s  r i b u t e  c o p i e s  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t  as  f o l l o w s :  

. '! a. P r i o r  t o  t h e  h e a r i n g ,  a  c o p y  w i l l  be  s e n t  t o  

5 '  each  member o f  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

b .  A t  l e a s t  s e v e n  ( 7 )  c a l e n d a r  d a y s  b e f o r e  t h e  
h e a r i n g ,  a  c o p y  w i l l  be s e n t  t o :  

.1) t h e  a p p l i c a n t ;  

2 )  t h e  p e r s o n  who f i l e d  t h e  a p p e a l ;  and 

3 )  A c o p y  w i l l  be  s e n t  t o  any  p e r s o n  who 
r e c e i v e d  a  c o p y  o f  t h e  D i r e c t o ~ i s -  
H e a r i n q   examiner'^ d e c i s i o n .  

150.105 P u b l i c . H e a r i n q  

- C i t y  C o u n c i l  s h a l l  n o l d  a  
a p p e a l .  

2 .  H e a r i n g . D e c . l a r e d . - 0 p . e . n  - The h e a r i n g s  o f  t h e  C i t y  
t o u n c i l  a r e  open  t o  t h e  p u b l i c .  

150.110 E l e c t r o n i c .  S o u n d - R e c o r d i n g s  

C i t y  C o u n c i l  s h a l l  make a  c o m p l e t e  e l e c t r o n i c  s o u n d  
r e c o r d i n g  o f  each  h e a r i n g .  

150.115 ~ a r d e n .  o f .  P r o o f  

The  p e r s o n  f i l i n g  t h e  a p p e a l  h a s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  
c o n v i n c i n g  t h e  C i t y  C o u n c i l  t h a t  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
made an i n c o r r e c t  d e c i s i o n  b e c a u s e  o f  e r r o n e o u s  . f i n d -  
i n g s  o f  f a c t  o r  c o n c l u s i o n s .  

150 .120  C o n t i n u a t i o n . o f . t h e H e a r i n q  

C i t y  C o u n c i l  may c o n t i n u e  t h e  h e a r i n g  i f ,  f o r  a n y  
r e a s o n ,  t h e y  a r e  u n a b l e  t o  h e a r  a l l  o f  t h e  p u b l i c  
comments o n  t h e  a p p e a l  o r  i f  C i t y  C o u n c i l  d e t e r m i m e s  
t h a t  t h e y  n e e d  more  i n f o r m a t i o n  w i t h i n  t h e  s c o p e  o f  
t h e  a p p e a l .  I f ,  d u r i n g  t h e  h e a r i n g ,  t h e  t i m e  a n d ,  
p l a c e  o f  t h e  n e x t  p u b l i c  h e a r i n g  on  t h e  m a t t e r  i s  
announced ,  no  f u r t h e r  n o t i c e  o f  t h a t  h e a r i n g  n e e d  b e  
g i v e n .  

150.125 D e c i s i o n . o n . t h e . A p p e a 1  

A f t e r  c o n s i d e r i n g  a l l  comments w i t h i n  t h e  s c o p e  o f  t h e  
a p p e a l  s u b m i t t e d  b y  p e r s o n s  e n t i t l e d  t o  p a r t i c i p a t e  i n  
t h e  a p p e a l ,  C i t y  C o u n c i l  s h a l l ,  b y  m o t i o n  a p p r o v e d  b y  
a  m a j o r i t y  o f  i t s  t o t a l  m e m b e r s h i p ,  t a k e  one o f  t h e  
f o l l o w i n g  a c t i o n s :  

( 6 6 3 6 C / ( d 6 2 3 ~ / ~ 1 ~ ) / r i  
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5.  ~ f f e c (  - ,  The d e c i s i o n  o f   it( C o u n c i l  i s  t h e  
f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

150.130 J u d i c i a l  R e v i e w  

The a c t i o n  o f  t h e  C i t y  i n  g r a n t i n g  o r  d e n y i n g  an 
a p p l i c a t i o n  u n d e r ,  t h i s  C h a p t e r  may b e  r e v i e w e d  f o r  
i l l e g a l ,  c o r r u p t  o r  a r b i t r a r y  o r  c a p r i c i o u s  a c t i o n  i n  
t h e  K i n g  C o u n t y  S u p e r i o r  C o u r t .  The  p e t i t i o n  f o r  
r e v i e w  m u s t  be f i l e d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  c a l e n d a r  d a y s  
o f  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

The a p p l i c a n t  m u s t  b e g i n  o r  s u b m i t  t o  t h e -  C i t y  a  
c o m p l e t e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t  a c t i v i t y ,  u s e  o f  l a n d  o r  o t h e r  
a c t i o n s  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  w i t h i n  o n e  
( 1 )  y e a r  a f t e r  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o n  t h e  mat te r ,  
o r  t h i s - t h e d e c i s i o n  becomes v o i d .  The a p p l i c a x t  
m u s t  s u b m n t i a l  l v  c o m p l e t e .  c o n s t r u c t i o n  f o r  t h e  
a e v e  l opment  a c t i v i t y ,  u s e  o f  l a n d ,  o r  o t h e r  
a c t i o n s  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s ,  C h a p t e r  and c o m p l e t e  
f h e  a p p l i c a b l e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  o n  t h e  N o t i c e  o f  
A p p r o v a l  w i t h i n  t i v e  t 5 )  y e a r s  a t t e r  t h e  t i n a l '  
d e c i s i o n  o n  t h e  m a t t e r . ,  o r  t h e  d e c i s i o n  becomes ~ 
o t h e r  a c t i o n s  w i t h  p h a s e d  c o n s t r u c t i o n ,  l a p s e  07 
a p p r o v a l  m a y  be  e x t e n d e d  when a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  
-€.f 
I n n v n w a  1 

2 .  T i m e  E x t e n s i o n  

a. A p p l i c a t i o n  

The  a p p l i c a n t  may a p p l y  f o r  a  one  t i m e  
e x t e n s i o n  o f  up t o  o n e  ( 1 )  y e a r  b y  s u b m i t -  
t i n g  a  l e t t e r  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  
a l o n g  w i t h  a n y  o t h e r  s u p p l e m e n t a l  d o c u m e n t a -  
t i o n ,  w h i c h  d e m o n s t r a t e s  t h a t  h e / s h e  i s  
m a k i n g  s u b s t a n t i a l  p r o g r e s s  r e l a t i v e  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  1  i s t e d  on  t h e  N o t i c e  o f  A p p r o v a l  
and  t h a t  c i r c u m s t a n c e s  b e y o n d  h i s / h e r  c o n -  
t r o l  p r e v e n t  t i m e l y  c o m p l i a n c e .  

b .  Fee  - 
The a p p l i c a n t  s h a l l  i n c l u d e  w i t h  t h e  l e t t e r  
o f  r e q u e s t  t h e  f e e  as  e s t a b l i s h e d  b y  
o r d i n a n c e .  



An a p p l i c a t i o n  f o r  a  t i m e  e x t e n s i o n  w i l l  b e  
r e v i e w e d  b y  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l .  

3 .  A p p e a l s  

a. Who Can A p p e a l  - Any p e r s o n  who i s  a g g r i e v e d  
b y  a  t i m e  e x t e n s i o n  o r  d e n i a l  o f  a  t i m e  
e x t e n s i o n  may a p p e a l  t h a t  d e t e r m i n a t i o n .  



152.25 Official F i l e  

1. Contents - The Planning Official shall compile an 
official file on the application containing the 
.following: 

a. All application materials submitted by the 
applicant. 

b. T h e  staff report. 

c. All written c o m m e n t s  received on the matter. 

d. T h e  electronic recording of the public 
hearing on 'the matter. 

e. The recommendation of the Hearing Examiner. 

f. T h e  electronic sound recording and minutes 
of the City Council proceedings on the 
matter. 

g. The decision of C i t y  Council. 

h .  If the matter is within the designated 
jurisdiction of the Houghton Community 
Council, the electronic sound recording and 
minutes of its proceedings on the matter, 
along with action o f  that Council. 

j. Any other information relevant to the matter. 

2. Availabilit - T h e  official file is a public 
d t  is available for inspection and 
copying in the Planning Department during regular 
business hours. 

152.30 Notice 

1. Contents - T h e  Planning Official shall prepare a 
notice of each application containing t h e  follow- 
ing information: 

a. The name o f  the applicant and, if appli- 
cable, the project name. 

b. T h e  street address o f  the subject property, 
or if this is not available, a locational 
description in non-legal language along with 
a vicinity map that identifies the subject 
property. 



0-3031 

c . .  (- c. The citation of the provision of this Code 
describing the applied for decision. 

d. A brief verbal description of the requested 
decision. 

e. The time and place of the public hearing. 

f. . A statement of the availability of the 
official file. 

g. A statement of the right of any person to 
submit written comments to the Hearing 
Examiner and to appear at the public hearing 
of the Hearing Examiner to give comments 
orally. 

h. A statement that only persons who submit 
written or oral comments to the Hearing 
Examiner may challenge the recommendation of 
the Hearing Examiner. 

2. Distribution 

a. The Planning Official shall distribute this - 
notice at least fourteen (14) calendar days 
before the public hearing as follows: 

a r  12 A copy of the notice, including a 
vicinity map, will be sent to the 
owners of all property within 300 
feet of any boundary of the 
subject property. 

b r  A copy of the notice, including a 
vicinity map, will be sent to the 
residents of each piece of 
property adjacent t o  or directly 
across the street from the subject 
property. 

e l  A copy of the notice will be 
published in the official 
newspaper of the City. The 
published notice does not require 
a vicinity map. 
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e ~  A c o p y  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d i n g  a  I 
v i c i n i t y  map,  w i l l  b e  p o s t e d  o n  
e a c h  o f  t h e  o f f i c l a l  n o t i f i c a t i o n  

1 

I b o a r d s  o f  t h e  C i t y .  I t 
b .  P u b l i c  N o t i c e  S i q n  - T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  - 

p r o v i d e  f o r  a n d  e r e c t  p u b l i c  n o t i c e  s i g n s  a t  
l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  b e t o r e  t h e  
p u b l i c  h e a r i n g  a s  f o l l o w s :  

2 T h e  s i q n s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  a n d  
c o n s t r u c t e d  t o  C i t y  s t a n d a r d s .  A c o p  
o f  t h e  n o t i c e  d e s c r i b e d  i n  p a r a g r a p h  
o t  t h i s  S e c t i o n  a n d  a  v i c i n i t y  map 
s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  e a c h  s i g n .  

3 T h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n q  a n d  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  i s  a u t h o r i z e d  t o  
d e v e l o p  t h e  s t a n d a r d s  f o r  t h e  p u b l i c  
n o t i c e  s i g n s  n e c e s s a r y  t o r  

I i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h i s  S e c t i o n .  

32 One ( 1 )  s i g n  s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  o r  
n e a r  t h e  s u b i e c t  p r o p e r t y  f a c i n q  e a c h  
p u b l i c  r i q h t - o f - w a y  a d j a c e n t  t o  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  p r i v a t e  e a s e m e n t  
o r  t r a c t  r o a d  p r o v i d i n q  p r i m a r  
v e h i c u l a r  a c c e s s  t o  t h e  s u b j e c f  

I o f  P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
s h a l l  a p p r o v e  t h e  l o c a t i o n  o f  e a c h  s i q n .  

4 )  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p o s t  a  b o n d  - 
p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  1 / 5  o f  t h i s  C o d e  t o  
e n s u r e  p r o p e r  m a i n t e n a n c e  a n d  r e m o v a l  
o f  t h e  s i q n s .  T h e  b o n d  s h a l l  b e  p o s t e d  
p r i o r  t o  e r e c t i o n  o f  t h e  s i g n .  

l 

T h e  s i q n s  s h a l l  b e  r e m o v e d  w i t h i n  s e v e n  
I n) c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  f i n a l  

p u b l i c  h e a r i n q .  

3 9 6  A 
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152.35 S t a f f  Re ---Kt, 
1 .  C o n t e n t s  - The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  

s t a t f  r e p o r t  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  

a. A l l  p e r t i n e n t  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l s .  

b .  A l l  comments r e g a r d i n g  t h e  m a t t e r  r e c e i v e d  
b y  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  d i s t r i -  
b u t i o n  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

C .  ' An a n a l y s i s  o f  t h e  a p p l ' i c a t i o n  i n  r e l a t i o n  
t o  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  Code 
and t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

d. A s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  f o u n d  b y  t h e  P l a n -  
n i n g  O f f i c i a l  and  t h e  c o n c l u s i o n s  d r a w n  f r o m  
t h o s e  f a c t s .  

e .  A r e c o m m e n d a t i o n  on  t h e  m a t t e r  

2 .  D i s t r i b u t i o n  - A t  l e a s t  s e v e n  ( 7 )  c a l e n d a r  d a y s  
b e f o r e  t h e  h e a r i n g ,  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  
d i s t r i b u t e  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  f o l l o w s :  

a. A c o p y  w i l l  be s e n t  t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  

b.  A c o p y  w i l l  be s e n t  t o  t h e  a p p l i c a n t  

1 5 2 . 4 0  H o u q h t o n  C o m m u n i t ~ . C o u n c i l - H e a r i n q  

1. G e n e r a l  - I f  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  w i t h i n  t h e  d i s -  
a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  
C o u n c i l ,  t h a t  Communi ty  C o u n c i l  may h o l d  a  p u b l i c  
h e a r i n g  p r i o r  t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  h e a r i n , g  o n  
t h e  m a t t e r .  

. . . .. . . . 

2 .  N o t i c e  -  he P l a n n i n g  o f f i c i a l  s h a l l  g i v e  p u b l i c  
___C n o t i c e  o f  t h e  h e a r i n g  a s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  
152.30 o f  t h i s  Code. 

3 .  D i s t r i b u t i o n .  t o  H o u q h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  - I f  - 
t h e  H o u g h t o n  Commun i t y  C o u n c i l  n o l d s  a  h e a r i n g  o n  

a: A c o p y  w i l l  be s e n t  t o  e a c h  member o f  t_he - 
T o m m u n ~ ~ ~ o u n c i  I .  

b .  A c o p y  w i l l  be s e n t  t o  t h e  a p p l i c a n t .  

397 
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31 & n e n d a t i o n  - Upon  c o n s i d e r ( -  o n  o f  t h e  i n f o r -  
4 .  - m a t i o n  p r e s e n t e d ,  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  

may,  by a  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  e n t i r e  m e m b e r s h i p  
o f  t h e  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  make  a  r e c o m m e n d a t i o n  
o n  t h e  m a t t e r .  T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  
p r e s e n t  t h e  C o m m u n i t y  C o u n c i l ' s  ' r e c o m m e n d a t i o n  t o  
t h e  H e a r i n g .  E x a m i n e r  b e f o r e  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
m a k e s  h i s / h e r  r e c o m m e n d a t i o n  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

4. E l e c t r o n i c - S o u n d . R e c o r d i n g  - T h e  C o m m u n i t y  C o u n -  
5 A c i l  s h a l l  make  a  c o m p l e t e  e l e c t r o n i c  s o u n d  r e -  

c o r d i n g  o f  e a c h  p u b l i c  h e a r i n g .  
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1 5 2 . 7 0  ~ e c o m m ( ( ' a t i o n  - b y  t h e  H e a r i n g .  ~ x a < '  - e r  

1. G e n e r a l  - A f t e r  c o n s i d e r i n g  a l l  o f  t h e  i n f o r m a -  
t i o n  a n d  c o m m e n t s  s u b m i t t e d  o n  t h e  m a t t e r ,  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  r e c o m -  
m e n d a t i o n  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l  t o ' e i t h e r - -  

a. G r a n t  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

b .  . . ~ o ' d i f ~  a n d  g r a n t  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

I c .  D e n y  t h e  a p p l i c a t i o n .  

I f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  w i l l  i s s u e  t h e  r e c o m -  
m e n d a t i o n  m o r e  t h a n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  w o r k i n g  d a y s  
a f t e r  t h e  p u b l i c  h e a r i n g ,  h e l s h e  s h a l l  s t a t e  i n  
w r i t i n g  o r  o n  t h e  r e c o r d ,  t h e  r e a s o n  f o r  t h e  
d e l a y  a n d  t h e  a p p r o x i m a t e  d a t e  o f  i s s u i n g  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n .  I n  n o  e v e n t  may t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r  t a k e  m o r e  t h a n  t w e n t y  ( 2 0 )  w o r k i n g  d a y s  
a f t e r  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  t o  i s s u e  h i s / h e r  r e c o m -  
m e n d a t i o n  u n l e s s  a g r e e d  t o  b y  t h e  a p p l i c a n t .  

2 .  Dec isonal . ,C-r i . t .e . r . i .a  - T h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  
u s e  t h e  c r i t e r i a l i s t e d  i n  t h e  ~ r o v i s i o n  o f  t h i s  
C o d e  d e s c r i b i n g  t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n  i n  m a k i n g  
a  r e c o m m e n d a t i o n  t o  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  a p p l i c a -  
t i o n .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  may 
r e c o m m e n d  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  b e  g r a n t e d  o n l y  i f :  

a.  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t . . o f  - t h e  
g o a l s  a n d  p o l i c i e s  a.n.d.. o f . . t h e -  - a p p l i c a b l e  
n e i g h b o r h o o d - . . . p l , a m  . .  - p r o v i s i o n s . -  . o f  - .  . t h e  
? o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  

c .  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  a n d  w e l f a r e .  

3 .  E o n d i t i o n s . . a n . d .  - - R e s t r i c t i o n s  - T h e  H e a r i n g  Exam- 
i n e r  s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  w r i t t e n  r e c o m m e n d a t i o n  
a n y  c o n d i t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  t h a t  h e / s h e  
d e t e r m i n e s  a r e  n e c e s s a r y  t o  e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  
a n y  u n d e s i r a b l e  e f f e c t s .  o f  g r a n t i n g  t h e  
a p p l i c a t i o n .  

4 .  C o n t e n t s  - T h e  H e a r n g  E x a m i n e r  s h a l l  i n c l u d e  t h e  
f o l l o w i n g  i n  h i s / h e r  w r i t t e n  r e c o m m e n d a t i o n  t o  
C i t y  C o u n c i l - -  

a .  A  s t a t e m e n t  o f  f a c t s  p r e s e n t e d  t o  t h e  H e a r -  
i n g  E x a m i n e r  t h a t  s u p p o r t  h i s / h e r  r e c o m -  
m e n d a t i o n ,  i n c l u d i n g  a n y  c o n d i t i o n s  a n d  
r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  r e c o m m e n d e d ;  a n d  



b.  . s t , a t e m e n t  o f  t h e  ~ e a r i d  E x a m i n e r ' s  c o n -  
~ l u s i o n s  b a s e d  o n  t h o s e  f a c t s .  

c .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  c r i t e r i a  u s e d  b y  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  i n  m a k i n g  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n .  

f .  A summary o f  t h e  r i g h t s ,  as  e s t a b l i s h e d  i n  
t h i s  C h a p t e r ,  o f  t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r s  t o  
c h a l l  enge t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r .  

152.75 D i s t r i b u t i o n  o f  H e a r i n q  E x a m i n e r ' s  Recommenda t ion  

The  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s t r i b u t e  c o p i e s .  o f  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n  o f - t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  as f o l l o w s :  

1 .  W i t h i n  t w o  ( 2 )  w o r k i n g  d a y s  a f t e r  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r ' s  w r i t t e n  r e c o m m e n d a t i o n  i s  i s s u e d ,  a  
c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  a p p l i c a n t ,  and  t o  a n y  
p e r s o n  who s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  comments t o  
t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

2 .  P r i o r  t o  t h e  m e e t i n g  where  C i t y  C o u n c i l  c o n s i d e r s  
t h e  a p p l i c a t i o n ,  a  c o p y  w i l l  be  s e n t  t o  e a c h  
member o f  C i t y  C o u n c i l .  The  P l a n n i n g  O f f i c i a l  
s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  m a t e r i a l  w i t h  t h e  
c o p y  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  s e n t  t o  e a c h  C i t y  
C o u n c i l  member:  

a. A d r a f t  r e s o l u t i o n  o r  o r d i n a n c e  t h a t  e m b o d i e s  
' t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  r e c o m m e n d a t i o n .  

b. Any c h a l l e n g e  t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  
r e c o m m e n d a t i o n  f i l e d  u n d e r  S e c t i o n  85 o f  
t h i s  C h a p t e r  and  r e c e i v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t  b e f o r e  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  
r e c o m m e n d a t i o n  i s  s e n t  t o  t h e  members o f  
C i t y  C o u n c i l .  

I 152 .80  R e q u e s t  f o r  R e c o n s i d e r a t i o n  

1. G e n e r a l  - Any p e r s o n  who h a s  a  r i g h t  t o  c h a l l e n g e  
a  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  u n d e r  
S e c t i o n  85 o f  t h i s  C h a p t e r  may r e q u e s t  t h e  H e a r -  
i n g  E x a m i n e r  t o  r e c o n s i d e r  a n y  a s p e c t s  o f  h i s / h e r  
r e c o m m e n d a t i o n  b y  d e l i v e r i n g  a  w r i t t e n  r e q u e s t  
f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  
w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n s  ' d a y s  f o l l o w i n c l  t h e  d a v  e f  . - .  
when t h e  ~ e a C i n ~  ~ x a m i  n e r  s  w r i t t e n  recommen- 
aation was , p o s t m a r k e d  f o r  d i s t r i b u t i o n .  T h e  
p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l  
s p e c i f y  i n  t h e  r e q u e s t  w h a t  a s p e c t  o f  t h e  r e c o m -  
m e n d a t i o n  h e / s h e  w i s h e s  t o  h a v e  r e c o n s i d e r e d  and 
t h e  r e a s o n  f o r  t h e  r e q u e s t .  



1 
0-3031 

2 .  Notl( o f  R e q u e s t  - (- 
a.  ~ h e  p e r s o n  r e q u e s t i n g  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l ,  - 

w i t h i n  t h e  same t i m e  l i m i t  e s t a b l i s h e d  i n  
p a r a q r a p h  1 .  o f  t h i s  S e c t i o n  a b o v e ,  ma1 I o r  
p e r s o n a l l y  d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  r e q u e s t  f o r  
r e c o n s i d e r a t i o n  a n d  a  n o t i c e  o f  t h e  d e a d l i n e  
f o r  r e s ~ o n d i n q  t o .  t h e  r e q u e s t  t o r .  r e c o n s i -  
d e r a t i o n  a s  e s t a b l i s h e d  i n  p a r a g r a p h  2 . b .  o f  
t h i s  S e c t i o n .  t o  t h o s e  p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  
s c t i o n  85 .1  o f  t h i s  C h a p t e r .  P r o o f  o f  s u c h  
m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  b e  m a d e  b y  
a f f i d a v i t .  T h e  a f f i d a v i t  o f  m a i  1  i n g  a n d / o r  
p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  t h e  
r e q u e s t  f o r  r e c o n s i . d e r a t i o n ,  d e l i v e r e d  t o  
t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t .  

b .  A n y  p e r s o n  r e c e i v i n q  a  c o p y  o f  t h e  r e q u e s t  - 
f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  p u r s u a n t  t o  a r a q r a  h 'z?k 
r e s p o n s e  t o  t h e  . r e q u e s t .  S u c h  r e s p o n s e  
s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t  w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n q  d a y s  
a f t e r  t h e  r e q u e s t  l e t t e r  was  f i l e d  w i t h  t h e  
P'l a n n i n q  D e p a r t m e n t .  

r e s p o n s e  p u r s u a n t  t o  
p e r s o n a l  l~ 

t o  t h o s e  
1 o f  t h i s  

I 
ma1 1  o r  

a f f i d a v i t  
a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  o f  t h e  r e s p o n s e  t o  t h e  
r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  f i l e d  w i t h  t h e  
P l a n n i n q  D e p a r t m e n t '  p u r s u a n t  t o  p a r a g r a p h  1 .  
o f  t h i s . S e c t i o n .  

3 .  D e c i s i o n  t o  R e c o n s i d e r  - W i t h i n  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  
d a y s  a f t e r  r e c e i v i n g  a  r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a -  
t i o n ,  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  s h a l l  n o t i f y  t h e  
p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  a n d  - a n y  
p e r s o n  f i 1 i . n . q  a  w r i t t e n .  r e s p o n s e  t o  t h e  r e q u e s t  
w h e t h e r  o r  n o t  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  w i l l  r e c o n -  
s i d e r  t h e  r e c o m m e n d a t i o n .  T h e  H e a r i n g  E x a m i e r  
may  r e c o n s i d e r  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o n l y  i f  h e / s h e  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e r e  i s  ' s u b s t a n t i a l  m e r i t  i n  t h e  
r e q u e s t .  

4 .  E f f e c t  - I f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  g r a n t s  a  r e q u e s t  
t o c o n s i d e r  a n y  a s p e c t  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n ,  
t h e  m a t t e r  w i l l  n o t  b e  t a k e n  t o  C i t y  C o u n c i l  
u n t i l  t h e  m a t t e r  h a s  b e e n  r e c o n s i d e r e d  a s  e s t a b -  
l i s h e d  i n  p a r a g r a p h  4 - 5  o f  t h i s  S e c t i o n .  - 

5 .  P r o c e s s  - If t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  r e c o n s i d e r s  t h e  
d e c i z i o n ,  t h e  p r o v i s i o n  o f  S e c t i o n s  30, 3 5  a n d  4 5  
t h r o u g h  7 0 - 7 5  - o f  t h i s  C h a p t e r  w i l l  b e  f o l l o w e d  
e x c e p t  t h a t . - -  

4 0  1  

5 6 3 6 C / 3 0 3 ~ ( 6 2 3 1 ~ / 8 1 A ) / r k / 4 - 0 1 - 8 7  



a. (rhe Hearing ~ x a m i n e r  ma[ limit the recon- 
slderation by-- 

2 ) .  Limiting t h e  aspects of the decision 
that will be reconsidered; and. 

3) Limiting t h e  nature of the reconsidera- 
tion by o n l y  receiving written comments 
and by not holding a n e w  public hearing. 

Any limitations will be included in the notice 
given under S e c t i o n . 3 0  o f  t h i s  Chapter; and 1 

1) Limiting t h e  persons w h o  may partici- 
pate in the reconsideration to the 
persons w h o  have a ri'ght to challenge 
the recommendation of the Hearing 
Examiner; and 



- 
b .  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  1( i t s  t h e  p e r s o n s  

who may p a r t i c i p a t e  i n  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  
u n d e r  p a r a g r a p h  4 ~ 1 , a . l )  o f  t h i s  S e c t i o n ,  t h e  
P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  s e n d  n o t i c e  u n d e r  
S e c t i o n  30 o f  t h i s  C h a p t e r  o n l y  t o  t h o s e  
p e r s o n s .  I n  a l l  o t h e r  c a s e s ,  t h e  P l a n n i n g  
O f f i c i a l .  s h a l l  s e n d  t h i s  n o t i c e  t o  t h e  
p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  p a r a g r a p h  4 ~ 5 - a . 1 )  o f  
t h i s  S e c t i o n  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  p e r s o n s  
d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  30 .2  o f  t h i s  C h a p t e r .  

152.85 C h a l l e n q e  t o  t h e  H e a r i n q  E x a m i n e r ' s  Recommenda t ion  1 
1. W h o - M a y  C h a l . l e n q e  - The  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  

n e a r i n g  C o m m i s s i o n  may be  c h a l l e n g e d  b y - -  . 

a. The a p p l i c a n t ;  and  I 
b .  Any p e r s o n  who s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  

comments t o  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

2 .  C o n t e n t s  o f  a  C h a l l e n q e  - The c h a l l e n g e  m u s t  b e  
i n  w r i t i n g  and c o n t a i n  a  s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t u a l  
f i n d i n g s  a n d  c o n c l u s i o n s  made b y  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r  t h a t  a r e  c o n t e s t e d .  The c h a l l e n g e  w i l l  
b e  c o n s i d e r e d  o n l y  o n  t h e  r e c o r d  d e v e l o p e d  i n  t h e  
h e a r i n g  b e f o r e  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

3 .  H o w  and  When t o  F i l e  a  C h a l l e n g e  

a. The c h a l l e n g e  may b e  f i l e d  b y  d e l i v e r i n g  i t  
t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  f e e  e s t a b l i s h e d  b y  o r d i n a n c e ,  w i t h i n  t e n  
( 1 0 )  w o r k i n g  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  d a y  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  r e c o m m e n d a t i o n  was p o s t -  
m a r k e d  f o r  d i s t r i b u t i o n . d i s t ~ i b u & e d .  

b.  The p e r s o n  f i l i n g  t h e  c h a l l e n g e  s h a l l ,  p r i o r  
t o  d e l i v e r y  u n d e r  s u b s e ~ f i e n - 8 5 ~ 3 ~ a ,  
p a r a g r a p h  3-.a o f .  t h i s  S e c t i o n ,  m a i l  o r  
p e r s o n a l l y  d e l i v e r  a  c o p y  of  t h e  c h a l l e n g e  
a n d -  a . n o t i c e  o f  t h e  d e a d l i n e  f o r  r e s p o n d i n  

t h e  c h a l l e n g e  a s  e s t a b l i s h e d  i n  p a r a q r a p  
3 .c  o f . t h i s  S e c t i o n  t o  t h o s e  p e r s o n s  
d e s c r i b e d  i n  subsee l i en ' -85 .4  p a + r a p h  1 .  o f  
t h i s  Section-eF-this-Chapter. r o o  o t  
z l i v e r y  b y  m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  
b e  b y  a f f i d a v i t  a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  o f  t h e  
c h a l l e n g e  l e t t e r  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t  p u r s u a n t  t o  ~ u b s e e l i e n - 8 5 ~ 3 ~ a -  c 

a b e v e  p a r a q r a p h  3 . a  o f  t h i s  S e c t i o n .  

c .  Any p e r s o n  r e c e i v i n g  a  c o p y  o f  t h e  c h a l l e n g e  
l e t t e r  p u r s u a n t  t o  s u b p a ~ a g ~ a p h - 8 f i . ~ . b - a b e v e -  
E r a q r a p h  3.b o f  t h i s  S e c t i o n ,  may f i l e  a  
w r i t t e n  r e s p o n s e  t o  t h e  c h a l l e n g e .  Such 
respon ' se  s h a l l  be s u b m i t t e d  
t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  n e t - 3 e s s - h k a ~  
w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n g  d a y s '  a f t e r  t h e  d a y  
t h e  c h a l l e n g e  l e t t e r  was f i l e d  w i t h  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t . d i s & ~ i b u & e d ,  



d. .<ny p e r s o n  f i  1  i n g  a  r e 4  n s e  p u r s u a n t  t o  
t h i s  s e c t i o n  s h a l l  m a i l  o r  p e r s o n a l l y  
d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  r e s p o n s e  t o  t h o s e  
p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  s u b s e s t i e ~ - 8 6 ~ i -  

a r a  r a  h  1  o f  t h i s  G k a g t e ~ ~ S e c t i o n .  P r o o f  
b y  m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  

s h a l l  be  b y  a f f i d a v i t  a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  
o f  t h e  r e s p o n s e  t o  t h e  c h a l l e n g e  l e t t e r  
f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p u r s u a n t  
t o  s u b s e c t i o n  85 .3 .a  a b o v e .  

4 .  R e q u e s t  t o  R e c o n s i d e r  N o t  Re- - The r e c o m -  
m e n d a t i o n  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  may be c h a l -  
l e n g e d  w h e t h e r  o r  n o t  t h e r e  was a  r e q u e s t  f o r  t h e  
H e a r i n s  E x a m i n e r  t o  r e c o n s i d e r  - h i s / h e r  
r e c o m m e n d a t i o n  

152 .90  C i t y  C o u n c i l  A c t i o n  

1 .  G e n e r a l  - The C i t y  C o u n c i l  s h a l l  c o n s i d e r  t h e  
- t i o n  a t  a  s c h e d u l e d  m e e t i n g  w i t h i n  n i n e t y  
( 9 0 )  c a l e n d a r  d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  - i s s u a n c e  o f  t h e  
H e a r i n g  ~ x a m i n e r ' s  r e c o m m e n d a t i o n s  on t h e  p r o -  
p o s a l .  T h i s  t i m e  p e r i o d  may be  e x t e n d e d  upon  
w r i t t e n  c o n c u r r e n c e  o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  and 
t h e  a p p l i c a n t .  

2 .  C i t y . . C o u n c i l  D e c i s . i o n  - A f t e r  c o n s i d e r a t i o n  o f  
t h e  e n t i r e  m a t t e r  on  t h e  r e c o r d  b e f o r e  t h e  H e a r -  
i n g  E x a m i n e r ,  t h e  C i t y  C o u n c i l  s h a l l ,  b y  m o t i o n ,  
a p p r o v e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  t o t a l  m e m b e r s h i p ,  
t a k e  .one o f  t h e  f o l l o w i n g  a c t i o n s :  

a.  A d o p t  an o r d i n a n c e  o r  r e s o l u t i o n  t o  e i t h e r - -  

1 )  G r a n t  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

2 )  M o d i f y  and g r a n t  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

3 )  Deny t h e  a p p l i c a t i o n .  

b .  I f  t h e  C i t y  C o u n c i l  c o n c l u d e s  t h a t  s i g n i f i -  
c a n t  i s s u e s  h a v e  b e e n  r a i s e d  i n  a  c h a l l e n g e  
o r  i f  t h e y  a r e  u n s a t i s f i e d  w i t h  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r ' s  r e c o m m e n d a t i o n  f o r  any  o t h e r  
r e a s o n ,  t h e y  may b y  m o t i o n  e i t h e r  d i r e c t  t h e  
H e a r i n g  E x a m i n e r  t o  h o l d  a  r e h e a r i n g  o n  t h e  
m a t t e r  o r  d e c i d e  t o  h o l d  a  C i t y  C o u n c i l  
h e a r i n g  on  t h e  m a t t e r .  The m o t i o n  may l i m i t  
t h e  s c o p e  o f  t h e  i s s u e s  t o  be  c o n s i d e r e d  a t  
t h i s  r e h e a r i n g  o r  C i t y  C o u n c i l  h e a r i n g .  



o n a l  C r i t e r i a  - The c i t y (  o u n c i l  s h a l l  use. 
l i s t e d  i n  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Code 

d e s c r i b i n g  t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n  i n  d e c i d i n g  
upon t h e  a p p l i c a t i o n .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  C i t y  
C o u n c i l  may a p p r o v e  t h e  a p p l i c a t i o n  o n l y  i f :  

a. I t  i s  . c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t  . o f  - . t h e  
g o a l s  and  p o l i c i e s  a.rtd., o f  t h e .  a p p l i c a b l e  
n e i  h b o r h o o d . . -  1-art . . - p r o v i s i o n s -  - . . o f  t h e  -- -$--- 
b e n s i v e  P an; 

b. I t  i s  n e t - i n e e n s i s t e n t - w i t h - a n y - s p e e i f i e -  
p ~ e v i s i e n s - e f  c o n s i s t e n t ~ w i t h ~ a l ~ ~ a p p l i c a b l e  
Zon i ng . . Code. . ,r.e.g.u.l.at.i.orts. , - ' ? n c  t u d r n g  . . t h o s e  
ad.0p.te.d. - b y .  r e f e r e n c e .  f r o m  . t h e  C o m p r e h e n s i v e  
P l a n ;  and 

c .  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e . p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  and  w e l f a r e .  

4. C a n d i t . i o n . . a n d . . R e s t r i c t i o n  - The C i t y  C o u n c i l  
s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  o r d i n a n c e  o r  r e s o l u t i o n  
g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  a n y  c o n d i t i o n s  and 
r e s t r i c t i o n s  t h e y  d e t e r m i n e  a r e  n e c e s s a r y  t o  
e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  a n y  u n d e s i r a b l e  e f f e c t s  o f  
g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  Any c o n d i t i o n s  and 
r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  i m p o s e d  become p a r t  o f  t h e  
d e c i s i o n .  

5 .  F i n d i n g s .  of..F.ac.t..and . C o n c l u s i o n  - The C i t y  Coun- 
c i  I s h a l  l i n c l u d e  i n  -their o r d i n a n c e  o r  
r e s o l u t i o n :  

a. A s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  p r e s e n t e d  t o  C i t y  
C o u n c i l  t h a t  s u p p o r t  t h e  d e c i s i o n ,  i n c 1 , u d i n g  
a n y  c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  t h e y  
impose ;  and 

b .  The  C i t y  C o u n c i l ' s  c o n c l u s i o n s  b a s e d  o n  
t h o s e  f a c t s .  

6 .  E f f e c t  - S u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n  o f  S e c t i o n s  9 5  
T T l - 6 0  o f  t h i s  C h a p t e r ,  t h e  o r d i n a n c e  o r  r e s o l u -  
t i o n  o f  C i t y  C o u n c i l  i s  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  
C i t y .  

I f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  h o l d s  a  r e h e a r i n g  on  t h e  
m a t t e r ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n s  3 0 , .  .35; and  . 4 5  
t h r o u  h . 7 5 - 7 0  o f  t h i s  C h a p t e r  w i l l  b e  f o l w  

- 
&t t h e  C i t y  C o u n c i l  may 1 i m i t  t h e  m a t t e r s  t o  
b e  c o n s i d e r e d  a t  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  r e h e a r i n g .  
Any  l i m i t a t i o n  w i l l  be  s t a t e d  i n  t h e  n o t i c e  o f  t h e  
h e a r i n g  u n d e r  S e c t i o n  3 0  o f  t h i s  C h a p t e r .  

If C i t y  C o u n c i l  h o l d s  a  h e a r i n g  on  t h e  m a t t e r ,  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n s  3 0 ; . 3 5  - a n d . 4 5 t h r o u g h - 7 0 - 7 5  o f  
t h i s  C h a p t e r  w i l l  be f o l l o w e d  e x c e p t - -  
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a. ~it,(-council may limit the I( .ters to be con- 
sidered at the City Council hearing. If this 
occurs, this limitation will be stated in the 
notice of the hearing under Section 30 of this 
Chapter; and 

b. Under Section 70 of this Chapter, City Council 
shall issue a decision rather than a recom- 
mendation. This decision is the final decision 
of the City subject to Sections-?§-and 100 of 
this Chapter. 

152.100 d u r i s d i c t i o n ~ o f ~ t h e ~ H o ~ g h t o n - E o m m u n i t y ~ C o u n c i l  

1. General - If the City Council approves an appli- 
cation within the disapproval jurisdiction of the 
Houghton Community Council,' that approval is not 
effective until-- 

a. A majority of the entire membership of the 
Houghton Community Council vote by resolu- 
tion to approve it; or 

b. The Houghton Community Council fails to 
disapprove it within sixty (60) calendar 
days after City Council adopts the ordinance 
or resolution granting the application. The 
vote to disapprove the application must be 
approved by a majority of the entire member- 
ship of the Community Council. 

152.105 N o t i c e . o f - F i n a 1 . D e c i z i o n  

1. General - Following the final decision by City m, or if applicable, the Houghton Community 
Council, the Planning Official shall prepare a 
notice of the City's final .decision on the 
application. 

2. Distribution - Within two (2) working days after 
the City Council's decision is made, the Planning 
Official shall distribute a copy of the notice of 
the decision as follows: 

a. A copy will be sent to the applicant 

b. A copy will be sent t o -  any person who sub- 
mitted written or oral comments to the 
Hearing Examiner. 



1 5 2 . 1 1 0  J u d i c i a l  I[* 

T h e  a c t i o n  o f  t h e  C i t y  i n  g r a n t i n g  o r  d e n y i n g  a n  
a p p l i c a t i o n  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  may  b e  r e v i e w e d  f o r  
i l l e g a l ,  c o r r u p t  o r  a r b i t r a r y  o r  c a p r i c i o u s  a c t i o n  i n  
t h e  K i n g  C o u n t y  S u p e r i o r  C o u r t .  T h e  p e t i t i o n  f o r  
r e v i e w  m u s t  b e  f i t l e d  w i t h i n  t h i r t y  , ( 3 0 )  c a l e n d a r  d a y s  
o f  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

1 5 2 . 1 1 5  L a p s e . o f  A p p r o v a l  

T h e  a p p l i c a n t  m u s t  b e g i n  o r  s u b m i t  t o  t h e  C i t y  a  
c o m p l e t e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t  a c t i v i t y ,  u s e  o f  l a n d  o r  o t h e r  
a c t i o n s  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  w i t h i n  o n e  
( 1 )  v e a r  a f t e r  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o n  t h e  m a t t e r .  
o r  t h e  d e c i s i o n  b e c o m e s  v o i d .  T h e  a p p l i c a n t  m u s t  
s u b s t a n t i a l 1  y c o m p l e t e  c o n s t r u c t i o n  f o r  t n e  
d e v e l o p m e n t  a c t ~ v ~ t y ,  u s e  or  l a n d ,  o r  o t h e r  
a c t i o n s  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  a n d  c o m p l e t e  
? h e  a p p l i c a b l e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  o n  t h e  N o t i c e  o f  
' A p p r o v a l  w i t h i n  f i v e  5 y e a r s  a f t e r  t h e  t i n a l '  
d e c i s i o n  o n  t h e  m a t t e r ,  o r  t h e  d e c i s i o n  b e c o m e s  
v o i d .  F o r  d e v e l o p m e n t  a c t i v i t y ,  u s e  o r  l a n d ,  o r  
o t h e r  a c t i o n s  w i t h  p h a s e d  c o n s t r u c t i o n ,  l a p s e  or 
a p p r o v a l  may b e  e x t e n d e d  w h e n  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  
C h a p t e r  a n d  made  a  c o n d i t i o n  o f  t h e  N o t i c e  07 
X n n r n v a  l 

2 .  T i m e  E x t e n s i o n  

a. A p p l i c a t i o n  

T h e  a p p l i c a n t  may  a p p l y  f o r  a  o n e  t i m e  
e x t e n s i o n  o f  u p  t o  o n e  ( 1 )  y e a r  b y  s u b m i t -  
t i n g  a  l e t t e r  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  
a l o n g  w i t h  a n y  o t h e r  s u p p l e m e n t a l  d o c u m e n t a -  
t i o n  w h i c h  d e m o n s t r a t e s  t h a t  h e / s h e  i s  
m a k i n g  s u b s t a n t i a l  p r o g r e s s  r e l a t i v e  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  l i s t e d  o n  t h e  N o t i c e  o f  A p p r o v a l  
a n d  c i r c u m s t a n c e s  b e y o n d  h i  s f h e r  c o n t r o l  
p r e v e n t  t i m e l y  c o m p l i a n c e .  

F e e  b .  - 
T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  i n c l u d e  w i t h  t h e  l e t t e r  
o f  r e q u e s t  t h e  f e e  a s  e s t a b l i s h e d  b y  
o r d i n a n c e .  

I c .  R e v i e w  P r o c e s s  

An a p p l i c a t i o n  f o r  a  t i m e  e x t e n s i o n  w i l l  b e  
r e v i e w e d  b y  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l .  



a. Who. Can. Appea.1 - Any p e r s o n  who i s  a g g r i e v e d  
b y  a  t i m e  e x t e n s i o n  o r  d e n i a l  o f  a  t i m e  
e x t e n s i o n  may a p p e a l  t h a t  d e t e r m i n a t i o n  

b. H o w .  .Tu . .Appea l  - The  a p p l i c a n t  m u s t  f i l e  a  
l e t t e r  o f  a p p e a l  i n d i c a t i n g  how t h e  d e t e r -  

' m i n a t i o n  a f f e c t s  h i s / h e r  p r o p e r t y  and  p r e -  
. s e n t  any  r e l e v a n t  a r g u m e n t s  o r  i n f o r m a t i o n  
on  t h e  c o r r e c t n e s s  o f  t h e  d e t e r m i n a t i o n .  
The  a p p l i c a n t  s h a l l  i n c l u d e  t h e  a p p e a l s  f e e  
as  e s t a b l i s h e d  b y  O r d i n a n c e .  



< 'K 
i. If t h e  m a t t e r  i s  w i t h i n  t h e  d i s a p p r o v a l  

j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  
C o u n c i l ,  t h e  e l e c t r o n i c  sound  r e c o r d i n g  and 
m i n u t e s  o f  i t s  p r o c e e d i n g s  on  t h e  m a t t e r ,  
a l o n g  w i t h  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h a t  
C o u n c i  1. 

j .  Any. o t h e r  i ' n f o r m a t i o n  r e l e v a n t  t o  t h e  m a t t e r .  

2 .  ~ v a i l a b i l i t  - The o f f i c i a l  f i l e  i s  a p u b l i c  
-is a v a i l a b l e  f o r  i n s p e c t i o n  and 
c o p y i n g  i n  t h e  P l a n n i n g  ~ e p a r t m e n t  d u r i n g  r e g u l a r  
b u s i n e s s  h o u r s .  

155.30 N o t i c e  - 
1 .  C o n t e n t s  - The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  

n o t i c e  o f  e a c h  a o ~ l i c a t i o n  c o n t a i n i n o  t h e  f o l l o w -  . . 
i n g  i n f o r m a t i o n :  

a.   he name o f  t h e  a p p l i c a n t  and,  i f  a p p l  i c -  
a b l e ,  t h e  p r o j e c t  name. 

b .  The s t r e e t  a d d r e s s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  
o r  i f  t h i s  i s  n o t  a v a i l a b l e ,  a  l o c a t i o n a l  
d e s c r i p t i o n  i n  n o n - l e g a l  l a n g u a g e  a l o n g  w i t h  
a  v i c i n i t y  map t h a t  i d e n t i f i e s  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

c .  The c i t a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n  o f  t h i s  Code 
d e s c r i b i n g  t h e  a p p l i e d  f o r  d e c i s i o n .  

d .  A b r i e f  v e r b a l  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  r e q u e s t e d  
d e c i s i o n .  

e. . The  t i m e  and p l a c e  o f  t h e  p u b l i c  h e a r i n g .  

A s t a t e m e n t  o f  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  
o f f i c i a l  f i l e .  

t h e  

g.  A s t a t e m e n t  o f  t h e  r i g h t  o f  a n y  p e r s o n  t o  
s u b m i t  w r i t t e n  comments t o  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  and t o  a p p e a r  a t  t h e  p u b l i c  
h e a r i n g  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t o  g i v e  
comments o r a l l y .  

h .  A s t a t e m e n t  t h a t  o n l y  p e r s o n s  who s u b m i t  
w r i t t e n  o r  o r a l  comments t o  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  may c h a l l e n g e  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  

a: The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s t r i b u t e  t h i s  - 
n o t i c e  a t  l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  
b e f o r e  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  ' a s  f o l l o w s :  



a. 3 A c o p y  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d i n g  a  
v i c i n i t y  map, w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  
o w n e r s  o f  a l l  p r o p e r t y  w i t h i n  300 f e e t  
o f  a n y  b o u n d a r y  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  

b i  A c o p y  o f  t h e  n o t i c . e ,  i n c l u d i n g  a  
v i c i n i t y  map, w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  
r e s i d e n t s  o f  e a c h  p i e c e  o f  p r o p e r t y  
a d j a c e n t  t o  o r  d i r e c t l y  a c r o s s  t h e  
s t r e e t  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

E r  A c o p y  o f  t h e  n a t i c e  w i l l  b e  p u b l i s h e d  
i n  t h e  o f f i c i a l  n e w s p a p e r  o f  t h e - C i t y .  
T h e  p u b l i s h e d  n o t i c e  d o e s  n o t  r e q u i r e  a  
v i c i n i t y  map. 

e z  A c o p y  o f  t h e  n o t i c e ,  i n c l u d i n g  a  
v i c i n i t y  map, w i l l  b e  p o s t e d  o n  e a c h  o f  
t h e  o f f i c i a l  n o t i f i c a t i o n  b o a r d s  o f  t h e  

. C i t y .  

b .  P u b 1 i c . N o t i c e  S i q n  - T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  - 
r o v i d e  f o r  a n d  e r e c t  p u b l i c  n o t i c e  s i g n s  a t  
e a s t . f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  d a y s  b e f o r e  t h e  

p u b 1  l c  h e a r i n g  a s  t o 1  l o w s :  

T h e s i q n s  s h a l l  b e  d e s i q n e d  a n d  
c o n s t r u c t e d  t o  C l t y  s t a n a a r d s .  A c o p y  
o f . t h e n o t i c e . d e s c r i b e d  i n  p a r a q r a p h  2 
O f  t h i s  S e c t i o n  a n d  a  v i c i n i t y  map 
s h a l l b e  a t t a c h e d  t o  e a c h  s i q n .  

T h e  D e p a r t m e n t . o f  P l a n n i n g  a n d  
L o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  1 s  a u t h o r i z e d  t o  
d e v e l o p  t h e  s t a n d a r d s  f o r  t h e  p u b l i c  
n o t i c e  s i q n s  n e c e s s a r y  f o r  
i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h i s  S e c t i o n .  



155.35 S t a f f  R e p o r t  

1 .  C o n t e n t s  - The  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  
s t a f f  r e p o r t  c o n t a i n i n g  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  

a .  A1 1 p e r t i n e n t  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l s ,  

b .  A l l  comments r e g a r d i n g  t h e  m a t t e r  r e c e i v e d  
b y  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  d i s -  
t r i b u t i o n  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

c .  An a n a l y s i s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  i n  r e l a t i o n  
t o  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  Code 
a n d  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

d .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  f o u n d  b y  t h e  
P l a n n i n g  O f f i c i a l  and t h e  c o n c l u s i o n s  d rawn  
f r o m  t h o s e  f a c t s .  

e .  A r e c o m m e n d a t i o n  on t h e  m a t t e r .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  i n  G e n e r a l  - A t  l e a s t  s e v e n  ( 7 )  
c a l e n d a r  days  b e f o r e  t h e  h e a r i n g ,  t h e  P l a n n i n g  
O f f i c i a l  s h a l l  d i s t r i b u t e  t h e  s t a f f  r e p o r t  as 
f o l l o w s :  

a .  A c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  e a c h  member o f  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

b .  A c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  t h e  a p p l i c a n t .  



1. G e n e r a l  - If t h e  a p p l i c a t i o n  i s  w i t h i n  t h e  
d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c a t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  Com- 
m u n i t y  C o u n c i l ,  t h a t  Commun i t y  C o u n c i l  may h o l d  a  
p u b l i c  h e a r i n g  p r i o r  t o ,  o r  c o n c u r r e n t l y  w i t h ,  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h e a r i n g  on  t h e  m a t t e r .  

2 .  N o t i c e  - The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  g i v e  p u b l i c  
n o t i c e  o f  t h e  C o m m u n i t y .  Co.unc.i.1. . h e a r i n g  a s  s e t  
f o r t h  i n  S e c t i o n  155.30 o f  t h i s  Code. 

3 :  D i s t r i b u t i o n . t o  .Hou.ghtoCn. .Comyu'n-i.ty . C o u n c i l .  - - . . I f  - 
' t h 5 f i t o u m i  t y  own-o.u.n.c.1. .%oI .ds  . a . h e a r i n g o n  
t h e .  m a t t e r ; .  t h e T L ! Z ~ O f . f . i - c . i . a l .  shal-1.; p r i o r .  t o  
t h e ~ ~ E o m m u n i t y . ~ E o u n c i t ~ ~ h e a r i n g ; ~ - d i s t r i b u t e ~ ~ t h e  
s t a f f ~ r e p o r t ~ a s ~ f o l l o w s :  

4.  37  Recommenda t ion  - Upon c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  - 
i n t o r m a t i o n  p r e s e n t e d ,  t h e  H o u g h t o n  Commun i t y  
C o u - n c i l  may, - b y  a  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  e n t i r e  
m e m b e r s h i p  of  t h e  Commun i t y  C o u n c i l ,  make a  
r e c o m m e n d a t i o n  on  t h e  m a t t e r .  The P l a n n i n g  
O f f i c i a l  s h a l l  p r e s e n t  t h e  Communi ty  C o u n c i l ' s  
r e c o m m e n d a t i o n  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  b e f o r e  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  makes i t s  r e c o m m e n d a t i o n  
t o  C i t y  C o u n c i l .  

5 .  4 2  E l e c t r o n i c . - . S . o u r r d  . .  R e c o r d i n  - P - The Commun i t y  
C o u n c i  I s h a l l  make a  colnp e t e  e l e c t r o n i c   sound^ 
r e c o r d i n g  of  each  p u b l i c  h e a r i n g .  

1 .  G e n e r a l  - The P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  s h a l l  h o l d  a  
p u b l i c  h e a r i n g  o n  e a c h  a p p l i c a t i o n .  



2 .  f i . i n g , . D e c l a r e d O p e n  - TI( h e a r i n g s  o f  t h e  
a ~ n i n g  C o m m i s s i o n  a r e  o p e n  t b  t h e  p u b l i c .  

3 .  E f f e c t  - T h e  h e a r i n g  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
m e  h e a r i n g  f o r  C i t y  C o u n c i l .  C i t y  C o u n c i l  

I n e e d  n o t  h o l d  a n o t h e r  h e a r i n g  o n - t h e  a p p l i c a t i o n .  

1 5 5 . 5 0  E i e c t r o n i c . S o u n d . R e c o r d i n g  

T h e  P l a n n i n g .  C o m m s s i o n  s h a l l  m a k e  a c o m p l e t e  e l e c -  
t r o n i c  s o u n d  r e c o r d i n g  o f  e a c h  h e a r i n g .  



n i n g  C o m m i s s i o n .  A l l  C I e r  v o t e s  may be  
ap '6 r o v e d  b y  a  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  members 
p r e s e n t  a t  t h e  h e a r i n g .  

3. D e c i s i o n a l c r i t e r i a  - The P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
s h a l l  u s e  t h e  c r 1 t e r i . a  l i s t e d  i n  t h e  p r o v i s i o n  o f  
t h i s  Code d e s c r i b i n g  t h e  r e q u e s t e d  d e c i s i o n  i n  
m a k i n g  a  r e c o m m e n d a t i o n  t o  C i t y  C o u n c i l  o n  t h e  
a p p l i c a t i o n .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  Commiss ion  may 
recommend t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  b e  g r a n t e d  o n l y  i f :  

a. I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t  o f  t h e  
g o a l s  and p o l i c i e s  and  o f  t h e  a p p l i c a b l e  
n e i g h b o r h o o d  p l a n  p r o v i s i o n s  o  f t h e  
t o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  

p r e v i s i e ~ s - e f  c o n s i s t e n t w i t h . a l 1 '  
a p p l  i c a b l e -  . Z o n . i n g  -Code --... r e  u l a t i o n s  
i n c l u d i n g .  t h o s e  a d o p t e d  b'y 
t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  and 
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c .  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  and w e l f a r e .  

4. C o n d i t i o n s  a n d  . R e s t r i c t i o n s  - The P l a n n i n g  
t o m m ~ s s i o n  s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  m o t i o n  c o n t a i n i n q  
i t s  r e c o m m e n d a t i o n  t o  C i t y  C o u n c i  1  any  c o n d i t i o n s  
and r e s t r i c t i o n s  t h a t  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
d e t e r m i n e s  a r e  n e c e s s a r y  t o  e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  
any  u n d e s i r a b l e  e f f e c t s  o f  g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a -  
t i o n .  

5 .  F i n d i n g s  o f  . F a c t  a n d - . C o n c l u s i o n s  - The P l a n n j n g  
L o m m i s s l o n  s n a n  1nc ~ u o e  i n  Lne m o t i o n  c o n t a i n i n g  
t h e i r  r e c o m m e n d a t i o n s  t o  C i t y  C o u n c i l - -  

a. A s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  p r e s e n t e d  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t h a t  s u p p o r t  t h e  Com- 
m i s s i o n ' s  r e c o m m e n d a t i o n s ,  i n c l u d i n g  a n y  
c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  i t  h a s  r e c o m -  
mended; and 

b.  A s t a t e m e n t  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
c o n c l u s i o n s  b a s e d  o n  t h o s e  f a c t s .  

6 .  I f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  C a n n o t  A g r e e  on a  
R e c o m m e n d a t l o n  - i f  t h e  P l a n n l n g  L o m m l s s l o n  i s  
u n a b l e  t o  p a s s  a  m o t i o n  c o n t a i n i n a  a  r e c o m -  
m e n d a t i o n  t o  C i t y  C o u n c i l ,  t h e  p l a n n i n g  o f f i c i a l  
s h a l l  n o t i f y  C i t y  C o u n c i  1  t h a t  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  i s  u n a b l e  t o  make a  r e c o m m e n d a t i o n  on  
t h e  m a t t e r .  C i t y  C o u n c i l  s h a l l  t h e n  t a k e  j u r -  
i s d i c t i o n  o v e r  t h e  m a t t e r  and h o l d  a  p u b l i c  
h e a r i n g  on  i t .  I f  t h i s  o c c u r s ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
S e c t i o n s  3 0  and 35 o f  t h i s  C h a p t e r  and S e c t i o n s  
45 t h r o u g h  115 o f  t h i s  C h a p t e r  w i l l  b e  f o l l o w e d  
i n  t h i s  h e a r i n g  p r o c e s s ,  e x c e p t  t h a t - -  

a .  C i t y  C o u n c i l  w i l l  a c t  as  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion ;  and 
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b .  C C i t y  C o u n c i l  s h a l l  make Ci i s s u e  a  d e c i s i o n  
r a t h e r  t h a n  a  r e c o m m e n d a t i o n  u n d e r  S e c t i o n s  
70  and 7 5  o f  t h i s  C h a p t e r .  T h i s  d e c i s i o n  i s  
t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y  s u b j e c t  t o  a  
r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n ,  S e c t i o n  8 0  o f  
t h i s  C h a p t e r  and, s u b j e c t  t o  t h e  j u r -  
i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  Commui ty  C o u n c i l ,  
S e c t i o n  100  o f  t h i s  C h a p t e r .  

7. P l a n n i n q : ~ € o m m i s s i o n ~ ~ R e  o r t  W i t h i n  f i v e  ( 5 )  
w o r k i n g  d a y s  f o l l o w ~ n g  - T - e - f h e  - d a y  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  a d o p t s  i t s  r e c o m m e n d a t i o n ,  t h e  P l a n -  
n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  w r i t t e n  r e p o r t  
c o n t a i n i n g  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  recommenda- 
t i o n  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l .  I f  a p p l i c a b l e ,  t h e  
P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  r e p o r t  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  H o u g h t o n  Commun i t y  
C o u n c i l .  The r e p o r t  s h a l l  be  s i g n e d  b y  t h e  
C h a i r m a n  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o r  h i s / h e r  
d e s i g n a t e  b e f o r e  d i s t r i b u t i o n .  

155 .75  D i s t r i b u t i o n .  . o f .  .P l .anni .ng ~.Co.mmi.s.si-on'.s.. R e p o r t -  .Recom- 
m e n d a t i o n  

T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s t r i b u t e  c o p i e s  o f  t h e  
r e p o r t  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  as  f o l l o w s :  

1. W i t h i n  t w o  ( 2 )  w o r k i n g  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  d a t e  
t h e  P l a n n i n g  'Commiss ion  i s s u e s  i t s  w r i t t e n  
r e c o m m e n d a t i o n ,  a  c o p y  w i l l  be  s e n t  t o  t h e  
a p p l i c a n t ,  and t o  a n y  p e r s o n  who s u b m i t t e d  
w r i t t e n  o r  o r a l  comments t o  t h e  P l a n n i n g  Com- 
m i s s i o n .  

2 .  P r i o r  t o  t h e  m e e t i n g  w h e r e  C i t y  C o u n c i l  c o n s i d e r s  
t h e  a p p l i c a t i o n ,  a  c o p y  w i l l  be  s e n t  t o  e a c h  
member o f  C i t y  C o u n c i l .  T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  
s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  m a t e r i a l  w i t h  t h e  

' c o p y  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e p o r t  s e n t  t o  
e a c h  C i t y  C o u n c i l  member: 

a. A d r a f t  r e s o l u t i o n  o r  o r d i n a n c e  t h a t  em- 
b o d i e s  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  recommenda- 
t i o n .  

b.  Any c h a l l e n g e  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
r e c o m m e n d a t i o n  f i l e d  u n d e r  S e c t i o n  85 o f  
t h i s  C h a p t e r  and  r e c e i v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t  b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
r e p o r t  i s  s e n t  t o  t he ,  members o f  C i t y  
C o u n c i  1 .  



155 .80  R e q u e s t  
i 

1. G e n e r a l  - Any p e r s o n  who h a s  a  r i g h t  t o  f i l e  a  
m g e  t o  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  u n d e r  S e c t i o n  85  o f  t h i s  C h a p t e r  may 
r e q u e s t  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t o  r e c o n s i d e r  a n y  
a s p e c t s  o f  . i t s  r e c o m m e n d a t i o n  b y  d e l i v e r i n g  a  

, w r i t t e n  r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  t o  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n g  d a y s  
f o l l o w i n g  t h e  ~ o s t m a r k e d  d a t e  o f  d i s t r i b u t i o n  o f  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d a t i o n .  The  
p e r s o n  r e q u e s t i n g  t h e  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l  
s p e c i f y  i n  t h e  r e q u e s t  w h a t  a s p e c t  o f  t h e  r e c o m -  
m e n d a t i o n  h e / s h e  w i s h e s  t o  h a v e  r e c o n s i d e r e d  and  
t h e  r e a s o n  f o r  t h e  r e q u e s t .  

o t  R e q u e s t  - 
e  p e r s o n  r e q u e s t i n g  r e c o n s i d e r a t i o n  s h a l l ,  

w i t h i n  t h e  same t i m e  l i m i t .  e s t a b l i s h e d  i n  
a r a  r a  h  1 .  o f  t h i s  S e c t i o n ,  m a i l  o r  p e r -  

W d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  r e q u e s t  f o r  
r e c o n s i d e r a t i o n  and  a  ' n o t i c e  o f  t h e '  dead1 i n e  
f o r  r e s p o n d i . n q  t o  t h e  r e q u e s t  f o r .  r e c o n s i -  
d e r a t i o n ,  a s  e s t a b l i s h e d  i n  p a r a g r a p h  2.b o< 
m s  S e c t i o n  t o  t h o s e  p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  
S e c t i o n  85 .1  o f  t h i s  C h a ~ t e r .  P r o o f  o f  s u c h  
m a i l  o r  p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  be  made b y  
a f f i d a v i t .  The a f f i d a v i t  o f  m a i l i n g  a n d / o r  
p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  t h e  
r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  d e l i v e r e d  t o  
t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t .  



3.  i . 0 ~  t o  R e c o n s i d e r  - w i th ( .  t e n  ( 1 0 )  w o r k i n g  
W T f t e r  r e c e i v i n g  a  r e q u e s t  f o r  r e c o n -  
s i d e r a t i o n ,  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  n o t i f y  
t h e  p e r s o n  f i l i n g  t h e  r e q u e s t  a n d  . a n  p e r s o n  +; f.i.1.i-ny .a . w r  i t t  e n .  .re-sp.on-s-e . t o  . t h e .  r e q u e s  07- 
d e c i s i o n  o f  t h e  C h a i r o e r s o n  o f  t h e  P l a n n i n q  
Commiss ion  w-he the r  o r  n o t  t h e  P l a n n i n g  ~ o m m i s s i o i  
w i l l  r e c o n s i d e r  i t s  r e c o m m e n d a t i o n .  

4 .  E f f e c t  - I f  t h e  C h a i r p e r s o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  g r a n t s  a  r e q u e s t  t o  r e c o n s i d e r  a n y  
a s p e c t  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n ,  t h e  m a t t e r  w i l l  n o t  
be  t a k e n  t o  C i t y  C o u n c i l  u n t i l  t h e  m a t t e r  h a s  
b e e n  r e c o n s i d e r e d  as  e s t a b l i s h e d  i n  p a r a g r a p h  5 
o f  t h i s  S e c t i o n .  

5 .  P r a c e s s  - I f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e -  
c o n s i d e r s  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
S e c t i o n s  30, 3 5 ,  4 5  t h r o u g h . 7 5 - 3 0 - a ~ d - 8 0  o f  t h i s  
C h a p t e r  w i l l  b e  f o l l o w e d  e x c e p t  t h a t - -  

a. The  C h a i r p e r s o n  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
may l i m i t  t h e  a s p e c t s  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i n  
t h a t  w i  11 be r e c o n s i d e r e d .  Any 1 i m i t a t i o n  
o n  t h e  a s p e c t s  t o  be  r e c o n s i d e r e d  w i l l  b e  
i n c l u d e d  i n  t h e  n o t i c e  u n d e r  S e c t i o n  3 0  o f  
t h i s  C h a p t e r ;  and 



a d d i t i o n  t o  t h e  d i s t ( - a u t i o n  o f  n o t i c e  
b '  c::der S e c t i o n  30 o f  t h i s  C h a p t e r ,  t h e  

P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  send  n o t i c e  o f  t h e  
r e c o n s i d e r a t i o n  t o  e a c h  p e r s o n  e n t i t l e d  t o  
f i l e  a  c h a l l e n g e  t o  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ' s  r e c o m m e n d a t i o n  u n d e r  S e c t i o n  85 
o f  t h i s . C h a p t e r .  

155.85 C h a l l e n g e  t o  t h e  P l a n n i n q  ~ o m m i s s i o n ~ s  Recommenda t ion  

1. W h o  May C h a l l e n q e  - The  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion  may b e  c h a l l e n g e d  b y - -  

a. The a p p l i c a n t ;  and  

b.  Any p e r s o n  who s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  
comments t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

2.  C o n t e n t s  o f  a C h a l l e n q e  - The c h a l l e n g e  m u s t  b e  
i n  w r i t i n g  and c o n t a i n  a  s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t u a l  
f i n d i n g s  and  c o n c l u s i o n s  made b y  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  t h a t  a r e  c o n t e s t e d .  The c h a l l e n g e  
w i l l  b e  c o n s i d e r e d  o n l y  o n  t h e  r e c o r d  d e v e l o p e d  
i n  t h e  h e a r i n g  b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

3 .  How and When t o  F i l e  a  C h a l l e n g e  - 
a. The c h a l l e n g e  may b e  f i l e d  b y  d e l i v e r i n g  i t  

t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  t o g e t h e r  w i t h  
t h e  f e e  e s t a b l i s h e d  b y  o r d i n a n c e ,  w i t h i n  t e n  
( 1 0 )  w o r k i n g  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  d a y  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  r e c o m m e n d a t i o n  was 
d i s h ~ i b u h e d ~ p o s t m a r k e d  f o r  d i s t r i b u t i o n .  

b.  The p e r s o n  f i l i n g  t h e  c h a l l e n g e  s h a l l ,  p r i o r  
t o  d e l i v e r y  u n d e r  s u b s e s S i e ~ - 8 5 . J z a -  

a r a q r a p h  3.a o f  t h i s  Sec t i on ,  m a i l  o r  
{ e r s o n a l l y  d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  c h a l l e n a e  
and a  n o t i c e  o f  t h e  d e a d l i n e  f o r  respond i ; i  
7 o  t h e  c h a l l e n q e ,  as  e s t a b l i s h e d  it 
p a r a g r a p h  3 .1 .  o f  t h i s  S e c t i o n ,  t o  t h o s e  
p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  s u b s e e t i e n - 8 5 ~ 4 -  
~ r a g r a p h  3 . c .  o f  t h i s  S e c t i o n . e P - t h i s  
G h a p t e ~ ~  P r o o f  o f  d e l i v e r v  b v  m a i l  o r  - - 
p e r s o n a l  d e l i v e r y  s h a l l  be b y  a f f i d a v i t  
a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  o f  t h e  c h a l l e n g e  l e t t e r  
f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p u r s u a n t  
t o  a r a q r a p h  3 . a .  O f  t h i s  S e c t i o n . s u b s e s t i e ~  
86, ,a-abeve. 

c .  Any p e r s o n  r e c e i v i n s  a  c o o v  o f  t h e  c h a l l e n o ~  - . - . . - . . J - 
l e t t e r  p u r s u a n t  t o  d a r a q r d { h  3 . b .  o f  t h i s  
S e c t i o n  5 u C p a ~ a g P a g k - 8 5 ~ 3 ~ B - a b v e ~  may f i l e  
a  w r i t t e n  r e s p o n s e  t o  t h e  c h a l l e n a e .  Such 

< -  - -  - .  
r e s p o n s e  s h a l l  be  s u b m i t t e d  
t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  n e t - l e s s - t h a n  
w i t h i n  f i v e  ( 5 )  w o r k i n g  d a y s  a f t e r  t h e  
n a l l e n g e  l e t t e r - i s - d i s t ~ i b u t e d ~  was f i l e d  
w i t h  t h e  P l a n n i n q  D e p a r t m e n t  



< - 
Any p e r s o n  f i l i n g  a  r e s p o n s e  p u r s u a n t  t o  
t h i s  s e c t i o n  s h a l l  m a i l  o r  p e r s o n a l l y  
d e l i v e r  a  c o p y  o f  t h e  r e s p o n s e  t o  t h o s e  
p e r s o n s  d e s c r i b e d  i n  s u b 5 S e c t i o n  8 S . l  o f  
t h i s  C h a p t e r .  P r o o f  o f  d e l i v e r y  b y  m a i l  o r  
p e r s o n p l  d e l i v e r y  s h a l l  be  b y  a f f i d a v i t  
a t t a c h e d  t o  t h e  c o p y  o f  t n e  r e s p o n s e  t o  t h e  
c h a l l e n g e  l e t t e r  f i l e d  w i t h  t h e  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t  p u r s u a n t  t o  5 u b E . e ~ b i e ~  p a r a g r a p h  
8 5 L 3 . a  above .  

4 .  R e q u e s t  t o  R e c o n s i d e r  N o t  Re u i r e d  - The 
-€-.  recommeFiaat ion  o f  t h e  m n g  omrn lss lon  may be  

c h a l l e n g e d  w h e t h e r  o r  n o t  t h e r e  was a  r e q u e s t  f o r  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  t o  r e c o n -  s i d e r  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n .  

1 5 5 . 9 0  C i t y  C o u n c i l  -- A c t i o n  

1. G e n e r a l  - The C i t y  C o u n c i l  s h a l l  c o n s i d e r  t h e  
a p p T i X t i o n  a t  a  s c h e d u l e d  m e e t i n g  w i t h i n  n i n e t y  
( 9 0 )  c a l e n d a r  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  d a t e  on  w h i c h  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  makes i t s  f i n a l  
r e c o m m e n d a t i o n s  on  t h e  p r o p o s a l .  T h i s  t i m e  
p e r i o d  may b e  e x t e n d e d  u p o n  w r i t t e n  c o n c u r r e n c e  
o f  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  and t h e  a p p l i c a n t .  

2 .  C i t y  C o u n c i l  D e c ' i s i o n  - A f t e r  c o n s i d e r a t i o n  o f  
t h e  e n t i r e  m a t t e r  on  t h e  r e c o r d  b e f o r e  t h e  
P l a n n i n g  Commiss ion ,  t h e  C i t y  C o u n c i l  s h a l l ,  b y  
m o t i o n  a p p r o v e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  i t s  t o t a l  
m e m b e r s h i p ,  t a k e  o n e  o f  t h e  f o l l o w i n g  a c t i o n s :  

a. A d o p t  an  o r d i n a n c e  o r  r e s o l u t i o n  t o e i t h e r - -  

( 1 )  G r a n t  t h e  a p p l i c a t i o n ;  
.. . .  

( 2 )  M o d i f y  and g r a n t  t h e  a p p l i c a t i o n ;  o r  

( 3 )  Deny t h e  a p p l i c a t i o n  

6 .  I f  t h e  C i t y  C o u n c i l  c o n c l u d e s  t h a t  
s i g n i f i c a n t  i s s u e s  h a v e  been  r a i s e d  i n  a  
c h a l l e n g e  o r  i f  t h e y  a r e  u n s a t i s f i e d  w i t h  
t h e p l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  r e c o m m e n d a t i o n  f o r  
any  o t h e r  r e a s o n ,  t h e y  may b y  m o t i o n  e i t h e r  
d i r e c t  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t o  h o l d  a  
r e h e a r i n g  o n  t h e  m a t t e r  o r  d e c i d e  t o  h o l d  a  
C i t y  C o u n c i l  h e a r i n g  on  t h e  m a t t e r .  The 
m o t i o n  may l i m i t  t h e  s c o p e  o f  t h e  i s s u e s  t o  
be  c o n s i d e r e d  a t  t h i s  r e h e a r i n g  o r  C i t y  
C o u n c i l  h e a r i n g .  



3 .  D e c i s i o n a l  C r i t e r i a  

The C i t y  C o u n c i l  s h a l l  u s e  t h e  c r i t e r i a  l i s t e d  i n  
t h e  P r o v i s i o n s  o f  t h i s  Code d e s c r i b i n g  t h e  
r e q u e s t e d  d e c i s i o n  i n  d e c i d i n g  upon  t h e  a p p l i c a -  
t i o n ,  I n  a d d i t i o n ,  t h e  C i t y  C o u n c i l  may a p p r o v e  
t h e  a p p l i c a t i o n  o n l y  if: 

a. I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n t  o f  t h e  
g o a l s  and p o l i c i e s  and o f  t h e  a p p l i c a b l e  
n e i g h b o r h o o d  p l a n  p r o v i s i o n s  o f  t h e  
t o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  

b.  I t  i s  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  a n y  s p e c i f i c  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n ;  and 

c.  I t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y  and w e l f a r e .  

4. C o n d i t i o n  and R e s t r i c t i o n  - The  C i t y  C o u n c i l  
s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e  o r d i n a n c e  o r  r e s o l u t i o n  
g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  a n y  c o n d i t i o n s  ' a n d  
r e s t r i c t i o n s  t h e y  d e t e r m i n e  a r e  n e c e s s a r y  t o  
e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  a n y  u n d e s i r a b l e  e f f e c t s  o f  
g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  Any  c o n d i t i o n s  and  
r e s t r i c t i o n s  t h a t  a r e  i m p o s e d  become p a r t  o f  t h e  
d e c i s i o n .  

5 .  F i n d i n g s  o f  F a c t  and C o n c l u s i o n  - The C i t y  
C o u n c i l  s h a l l  i n c l u d e  i n  t h e i r  m o t i o n - -  

a.  A s t a t e m e n t  o f  t h e  f a c t s  p r e s e n t e d  t o  C i t y  
C o u n c i l  t h a t  s u p p o r t  t h e  d e c i s i o n ,  i n c l u d i n g  
a n y  c o n d i t i o n s  and r e s t r i c t i o n s  t h a t  t h e y  
impose ;  and 

b .  The  C i t y  C o u n c i l ' s  c o n c l u s i o n s  b a s e d  o n  
t h o s e  f a c t s .  

6 .  E f f e c t  - S u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n  o f  S e c t i o n  100  
o f  t h i s  C h a p t e r ,  t h e  o r d i n a n c e  o r  r e s o l u t i o n  O f  
C i t y  C o u n c i l  i s  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

155.95 P r o c e d u r e s  f o r  R e h e a r i n g  and C i t y  C o u n c i l  H e a r i n g  

I f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  h o l d s  a  r e h e a r i n g  o n  t h e  
m a t t e r ,  t h e  p r o v i s o n  o f  S e c t i o n s  3 0  and-35, e f - t h i s  
G h a g t e ~ - a n d  S e e t i e n s - 4 5  th rough-75  f o g - o f  t h i s  C h a p t e r  
w i l l  be  f o l l o w e d  e x c e p t  t h a t  - m e  C i t y  C o u n c i l  may 
l i m i t  t h e  m a t t e r s  t o  be  c o n s i d e r e d  a t  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  r e h e a r i n g .  Any  l i m i t a t i o n  w i l l  be s t a t e d  
i n  t h e  n o t i c e  o f  t h e  h e a r i n g  u n d e r  S e c t i o n  3 0  o f  t h i s  
C h a p t e r .  I f  C i t y  C o u n c i l  h o l d s  a  h e a r i n g  on  t h e  
m a t t e r ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n s  3 0  and-35, e f - t h i s  
G h a g t e f - a n d  S e e t i e n s - 4 5  t h r o u g h  - 70 3 0 t - o f  t h i s  C h a p t e r  
w i l l  be  f o l l o w e d  e x c e p t - -  



a. Council may limit the k.dtters to be con- 
at the City Council hearing. If this 

occurs, this limitation will be stated in the 
notice of the hearing under Section 30 of this 
Chapter; and 

b. Under Sections 70 and-80-of this Chapter, City 
Council shall issue a decision rather than a 
recofimendation. This decision is the final 
decision of the City subject to Sections-35-afld 
100 of this Chapter. 

1. General - If the City Council approves' an ap- 
plication within the disapproval jurisdiction of 
the Houghton Community Council, that approval is 
not effective until-- 

a. A majority of the entire membership of the 
Houghton Communi,ty Council vote by resolu- 
tion to approve it; or 

b. The Houghton Community Council fails to 
disapprove it within sixty (60) calendar 
days after City Council adopts the ordinance 
or resolution granting the application. The 
vote to disapprove the application must be 
approved by a majority of the entire member- 
ship of the Community Council. 

- 

1. General - Following the final decision by City 
tounci 7 ,  or if applicable, the Houghton Community 
Council, the Planning Official shall prepare a 
notice of the City's final decision on the 
application. 

2. Distribution - Within two (2) working days after 
the City Council's decision is made, the Planning 
Official shall distribute a copy of this notice 
as follows: 

a. A copy will be sent to the applicant; I 
b. A copy will be sent to any person who 

submitted written or oral comments to the 
Planning Commission. 



(- 
0-3031 

155.110 J u d i c i a l  c- 
The a c t i o n  o f  t h e  C i t y  i n  g r a n t i n g  o r  d e n y i n g  an 
a p p l i c a t i o n  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  may b e  r e v i e w e d  f o r  
i l l e g a l ,  c o r r u p t  o r  a r b i t r a r y  o r  c a p r i c i o u s  a c t i o n  i n  
t h e  K i n g  C o u n t y  S u p e r i o r  C o u r t .  The p e t i t i o n  f o r  
r e v i e w  m u s t  be  f i . l e d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  c a l e n d a r  d a y s  
o f  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

1 .  The a p p l i c a n t  m u s t  b e g i n  o r  s ' u b m i t  t o  t h e  C i t y  a  
c o m p l e t e  B u i l d i n g  P e r m i t  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t  a c t i v i t y ,  u s e  o f  l a n d  o r  o t h e r  
a c t i o n s  a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  C h a p t e r  w i t h i n  o n e  
( 1 )  y e a r  a f t e r  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  on  t h e  m a t t e r  

2.  T i m e  E x t e n s i o n  

The  a p p l i c a n t  may a p p l y  f o r  a  o n e  t i m e  
e x t e n s i o n  o f  up t o  o n e  ( 1 )  y e a r  b y  s u b -  
m i t t i n g  a  l e t t e r  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  
a l o n g  w i t h  a n y  o t h e r  s u p p l e m e n t a l  d o c u m e n t a -  
t i o n  w h i c h  d e m o n s t r a t e s  t h a t  h e l s h e  i s  
m a k i n g  s u b s t a n t i a l  p r o g r e s s  r e l a t i v e  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  l i s t e d  o n  t h e  N o t i c e  o f  A p p r o v a l  
and  c i r c u m s t a n c e s  b e y o n d  h i s / h e r  c o n t r o l  
p r e v e n t  t i m e l y  c o m p l i a n c e .  

b. Fee  - 
The a p p l i c a n t  s h a l l  i n c l u d e  w i t h  t h e  l e t t e r  
o f  r e q u e s t  t h e  f e e  a s  e s t a b l i s h e d  b y  o r d i -  
nance .  

R.eview P r o c e s s  

An a p p l i c a t i o n  f o r  a  t i m e  e x t e n s i o n  w i l l  be  
r e v i e w e d  b y  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l .  

3 .  A p p e a l s  

a. Who Can Appeal - Any p e r s o n  who i s  a g g r i e v e d  
6v a  t i m e  e x t e n s i o n  o r  d e n i a l  o f  a  t i m e  
e x t e n s i o n  may a p p e a l  t h a t  d e t e r m i n a t i o n .  



f P o l i c i e s  P l a n  a n d  e a c h  l e g i s l a t i v e  r e z o n e  p r o -  
f p o s a l  i n i t i a t e d  b y  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion .  The 
f Ci ty  C o u n c i l  may r e q u e s t  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  
f o r  a n y  o t h e r  d e p a r t m e n t  o f  t h e  C i t y ,  t o  p r o v i d e  
f a n y  i n f o r m a t i o ' n .  o r  m a t e r i a l  o n  t h e  ' p r o p o s a l  c o n -  
f s i s t e n t  w i t h '  S e c t i o n  6 0  o f  t h i s  C h a p t e r .  
r 

. 2 .  0 e c i s i o . n  - F o l l o w i n g  i t s  r e v i e w ,  t h e  C i t y  C o u n c i l  
f may d e c i d e  t h a t :  

0-2804 f 
f a. The p r o p o s a l  d o e s  n o t  h a v e  m e r i t  and  s h a l l  
f n o t  be  g i v e n  f u r t h e r  c o n s i d e r a t i o n ;  o r  
f 
f b. The p r o p o s a l  h a s  m e r i t  a n d  s h a l l  be 
f c o n s i d e r e d  b y  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  a t  a  
f .  p u b l i c  h e a r i n g .  
f 
f c .  The p r o p o s a l  s h a l l  b e  t a b l e d .  

160 .35  O f f i c i a l  F i l e  

1. C o n t e n t s  - The P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  c o m p i l e  an  
o f f i c i a l  f i l e  c o n t a i n i n g  a l l  i n f o r m a t i o n  and 
m a t e r i a l s  r e l e v a n t  t o  t h e  p r o p o s a l  a n d  t o  t h e  
C i t y ' s  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  p r o p o s a l .  

2 .  A v a i l a b i l i t y  - The o f f i c i a l  f i l e  i s  a  p u b l i c  
r e c o r d .  I t  i s  a v a i l a b l e  f o r  i n s p e c t i o n  and c o p y -  
i n g  i n  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  d u r i n g  r e g u l a r  
b u s i n e s s  h o u r s .  

160 .40  N o t i c e  

1. C o n t e n t s  - The p l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a  
I 0-2804 ( n o t i c e  o f  h e a r i n g  f o r  e a c h  p r o p o s a l  f o r  w h i c h  a  

p u b l i c  h e a r i n g  w i l l  b e  h e l d .  T h i s  n o t i c e  s h a l l  
c o n t a i n  t h e  f o l l o w i n g  i n f o r m a t i o n :  

a. The c i t a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n  t h a t  w o u l d  b e  
changed b y  t h e  p r o p o s a l  a l o n g  w i t h  a  b r i e f  
d e s c r i p t i o n  o f  t h a t  p r o v i s i o n .  

b. A s t a t e m e n t  o f  how t h e  p r o p o s a l  w o u l d  c h a n g e  
t h e  a f f e c t e d  p r o v i s i o n .  

c .  A s t a t e m e n t  o f  w h a t  a r e a s ,  zones  o r  l o c a -  
t i o n s  w i l l  b e  d i r e c t l y  a f f e c t e d  o r  c h a n g e d  
b y  t h e  p r o p o s a l .  

d. The t i m e  and p l a c e  o f  t h e  p u b l i c  h e a r i n g .  

e .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  t h e  o f f i -  
c i a l  f i l e .  
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f .  A s t a t e m e n t  o f  t h e  r i g h t  o f  a n y  p e r s o n  t o  
s u b m i t  w r i t t e n  c o m m e n t s  t o  t h e  P l a n n i n g  Com- 
m i s s i o n  a n d  t o  a p p e a r  a t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  
b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s o n  t o  g i v e  com- 
m e n t s  o y a l l y .  

a. T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s t r i b u t e  t h i s  - 
n o t i c e  a t  l e a s t  1 4  d a y s  b e f o r e  t h e  p u b l i c  
h e a r i n g  a s  f o l l o w s :  

a 7  A c o p y  o f  t h e  n o t i c e  w i l l  b e  p u b l i s h e d  
i n  t h e  o f f i c i a l  n e w s p a p e r  o f  t h e  C i t y .  

b y  2 A  c o p y  o f  t h e  n o t i c e  w i l l  b e  p o s t e d  o n  
e a c h  o f  t h e  o f f i c i a l  n o t i f i c a t i o n  
b o a r d s  o f  t h e  C i t y .  

b .  P u b l i c  N o t i c e  S i q n s  - I f  t h e  p r o p o s a l  i s  t o  - 
r e c l a s s i f y  l a n d  o n  t h e  z o n i n q  map,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  f o r  a n d  e r e c t  p u b l i c  
n o t i c e  s i g n s  a t  l e a s t  f o u r t e e n  ( 1 4 )  c a l e n d a r  
d a y s  b e f o r e  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  a s  f o l l o w s :  

T h e  s i g n s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  a n d  
c o n s t r u c t e d  t o  C i t y  s t a n d a r d s .  A c o p  
o f  t h e  n o t i c e  d e s c r i b e d  i n  p a r a g r a p h  
o t  this S e c t i o n  a n d  a  v i c i n i t y  map 
s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  e a c h  s i g n .  



(1 T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p  6 b t  a  b o n d  
p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  1 7 5  o f  t h l s  C o d e  t o  
e n s u r e  p r o p e r  m a i n t e n a n c e  a n d  r e m o v a l  
o f  t h e  s i g n s .  T h e  b o n d  s h a l l  b e  p o s t e d  
p r i o r  t o  e r e c t i o n  o f  t h e  s i q n .  

The' s i q n s  s h a l l  b e r e m o v e d  w i t h i n  s e v e n  
n ) c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  f i n a l  
p u b l i c  h e a r i n g :  

1 6 0 . 4 5  s t a f f  R e p o r t  

1. G e n e r a l  - T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  p r e p a r e  a 
s t a f f e p o r t  c o n t a i n i n g - -  

a .  A n  a n a l y s i s  o f  t h e  p r o p o s a l  a n d  a  r e c o m m e n -  
d a t i o n  o n  t h e  p r o p o s a l ;  a n d  

b .  A n y  o t h e r  i n f o r m a t i o n  t h e  O f f i c i a l  d e t e r -  
m i . n e s  i s  n e c e s s a r y  f o r  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  
p r o p o s a l .  

2 .  D i s t r i b u t i o n  - T h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  s h a l l  d i s -  
t r i b u t e  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  f o l l o w s :  

a. A  c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  e a c h  member  o f  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  p r i o r  t o  t h e  h e a r i n g .  

b .  A c o p y  w i l l  b e  s e n t  p r o m p t l y  t o  a n y  p e r s o n  
r e q u e s t i n g  i t .  

c .  I f  a p p l i c a b l e ,  a  c o p y  w i l l  b e  s e n t  t o  e a c h  
m e m b e r  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  
p r i o r  t o  t h e i r  p r o c e e d i n g s  o n  t h e  p r o p o s a l .  

1 6 0 . 5 0  C o m m u n i t y  C o u n c i l  P r o c e e d i n g  

1 .  G e n e r a l  -'If t h e  p r o p o s a l  i s  w i t h i n  t h e  d i s a p -  . 
p r o v a l j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  
C o u n c i l ,  t h a t  C o m m u n i t y  C o u n c i l  may c o n s i d e r  t h e  
p r o p o s a l  a t  a  m e e t i n g  o r  h o l d  a  p u b l i c  h e a r i n g  o n  
i t .  T h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  a n d  t h e  P l a n -  
n i n g  C o m m i s s i o n  may  h o l d  j o i n t  m e e t i n g s  o r  p u b l i c  
h e a r i n g s  o n  t h e  p r o p o s a l .  



as i t  r e l a t e s  t o  p o l e  s i g n s  e x t e n d i n g  o v e r  
r i g h t s - o f - w a y .  

( m. Any o t h e r  n o n - c o n f o r m a n c e  i f  t h e  P l a n n i n g  
( D i r e c t o r  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t  

0 - 2 8 4 8  ( i n  a b a t i n g  t h e  n o n - c o n f o r m a n c e  o u t w e i g h s  t h e  
( d e t r i m e n t  o r  l o s s  t o  t h e  owner  o r  o c c u p a n t  
( o f  t h e  p r o p e r t y ,  and e i t h e r :  

1) I m m e d i a t e  a b a t e m e n t  i s  n e c e s s a r y  t o  
f u l f i l l  a  s p e c i f i c  a d o p t e d  p o l i c y  o f  
t h e  Ci ty;  o r  

2 ' )  The non -con fo rmance  i s  c a u s i n g  d i s t i n c t  
and i d e n t i f i a b l e  ha rm t o  a d j a c e n t  p r o p -  
e r t y ,  t h e  n e i g h b o r h o o d  i n  w h i c h  i t  
e x i s t s ,  o r  t h e  C i t y  as  a  w h o l e .  

2 .  Abatement  - The C i t y  may i m m e d i a t e l y  a b a t e  
any  Non-con fo rmance  1  i s t e d  i n  S e c t i o n  
162 .25 .1  u s i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n s  
170.25 t h r o u g h  170.40 o f  t h i s  Code, o r  a n y  
o t h e r  aba temen t  p r o c e s s  l a w f u l l y  a v a i l a b l e  
t o ' t h e  C i t y .  

162 .30  S p e c i a l  P r o v i s i o n  f o r  Damaqed I m p r o v e m e n t s  

1. I f  a  n o n - c o n f o r m i n g  i m p r o v e m e n t  i s  damaged b y  
sudden,  a c c i d e n t a l  c a u s e  and t h e  damage does n o t  

I' ( exceed  50% o f  t h e  a s s e s s e d  o r  a p p r a i s e d  v a l u e  o f  
( t h a t  improvement ,  w h i c h e v e r  i s  g r e a t e r ,  t h e  

a p p l i c a n t  may r e c o n s t r u c t  t h a t  i m p r o v e m e n t .  The 
r e c o n s t r u c t e d  i m p r o v e m e n t  may n o t  be  more  
n o n - c o n f o r m i n g  t h a n  i t  was i m m e d i a t e l y  p r i o r  t o  

( t h e  damage. A B u i l d i n g  P e r m i t  t o  r e b u i l d  t h e  
I ( n o n - c o n f o r m i n g  i m p r o v e m e n t  mus t  be  a p p l i e d  f o r  

I ( w i t h i n  6 months  o r  t h e  n o n c o n f o r m a n c e  s h a l l  be  
( c o n s i d e r e d  t o  be  t e r m i n a t e d  and  s h a l l  n o t  b e  

I ( resumed.  
0 -2848  

2.  ( I f  t h e  damage e x c e e d s  50% o f  t h e  a s s e s s e d  o r  
( a p p r a i s e d  v a l u e  o f  t h e  i m p r o v e m e n t ,  w h i c h e v e r  i s  

g r e a t e r ,  t h e  improvemen t ,  t h e  u s e  c o n d u c t e d  i n  o r  
on  t h e  improvemen t ,  and o t h e r  s i t e  i m p r o v e m e n t s  
t h a t  s u p p o r t  t h e  damaged i m p r o v e m e n t  m u s t  c o n f o r m  
t o  t h i s  Code. 

( 3 .  The p r o v i s i o n s  o f  p a r a g r a p h s  1 and 2  o f  t h i s  
( s e c t i o n  a r e  s u p e r c e d e d  b y  any  s p e c i f i c  p r o v i s i o n  
( o f  S e c t i o n  162.35. 

I 162.35 C e r t a i n  Non-Conformances S p e c i f i c a l l y  R e q u l a t e d  

1. G e n e r a l  - P a r a g r a p h s  2  t h r o u g h  8 o f  t h i s  S e c t i o n  
s p e c i f y  when and u n d e r  w h a t  c i r c u m s t a n c e s  c e r t a i n  
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n o n - c o n f o r m a n c e s  must  be  c o r r e c t e d .  I f  a  n o n -  
c o n f o r m a n c e  m u s t  be c o r r e c t e d  u n d e r  t h i s  s e c t i o n ,  
t h e  a p p l i c a n t  mus t  s u b m i t  a l l  i n f o r m a t i o n  
n e c e s s a r y  f o r  t h e  C i t y  t o  r e v i e w  t h e  c o r r e c t i o n  
a s  p a r t  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  a n y  d e v e l o p m e n t  
p e r m i t .  I n  a d , d i t i o n ,  t h e  C i t y  w i l l  n o t  i s s u e  a 
c e r t i f i c a t e  o f  z o n i n g  c o m p l i a n c e  o r  p e r m i t  o c c u -  
p a n c y  u n t i l  t h e  c o r r e c t i o n  i s  made. 

I f  S e c t i o n  2 5  o f  t h i s  C h a p t e r  a p p l i e s  t o  a  

0-2848 ( s p e c i f i c  n o n - c o n f o r m a n c e ,  t h e n  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
( t h i s  S e c t i o n  d o  n o t  a p p l y  t o  t h a t  same 

n o n - c o n f o r m a n c e .  

( 2 .  N o n - C o n f o r m i n q  Use 
I 

1 a. F o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e t e r m i n i n g  a  n o n -  
( c o n f o r m i n g  use ,  t h e  word  " u s e "  r e f e r s  t o  t h e  
( s p e c i f i c  a c t i v i t y  b e i n g  c o n d u c t e d  and  n o t  
( t h e  d e f i n i t i o n  o f  u s e  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  
( 5 . 1 0 . 9 5 5 .  A n o n - c o n f o r m i n g  u s e  may be  c o n -  
( t i n u e d  b y  s u c c e s s i v e  owners  o r  t e n a n t s .  
f 
i b .  Any n o n - c o n f o r m i n g  u s e  e x c e p t  f o r  a d e t a c h e d  
( d w e l l i n g  u n i t  mus t  be  b r o u g h t  i n t o  c o n -  
( f o rmance  o r  d i s c o n t i n u e d  i f - -  

1) The a p p l i c a n t  i s  m a k i n g  a  s t r u c t u r a l  
a l t e r a t i o n  o r  i n c r e a s i n g  t h e  g r o s s  
f l o o r  a r e a  o f  any  s t r u c t u r e  t h a t  h o u s e s  
o r  s u p p o r t s  t h e  n o n - c o n f o r m i n g  use;  o r  

2 )  The n o n - c o n f o r m i n g  u s e  h a s  c e a s e d  f o r  
90 o r  more  c o n s e c u t i v e  days .  

3 )  The n o n - c o n f o r m i n g  u s e  i s  r e p l a c e d  b y  
a n o t h e r  use;  t h e  C i t y  may a l l o w  a  
c h a n g e  f r o m  o n e  n o n - c o n f o r m i n g  u s e  t o  
a n o t h e r  s u c h  u s e  i f ,  t h r o u g h  P r o c e s s  
I I A ,  t h e  C i t y  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  p r o -  
p o s e d  new u s e  w i l l  n o t  b e  m o r e  non -  
c o n f o r m i n g  and w i l l  h a v e  a  l e s s  a d v e r s e  
a f f e c t  o n  t h e  n e i g h b o r h o o d  t h a n  does  
t h e  e x i s t i n g  use .  

( 3 .  E x p a n s i o n  o r  M o d i f i c a t i o n  o f  an E x i s t i n g  Use o r  
( S t r u c t u r e  o r  t h e  A d d i t i o n  o f  New S t r u c t u r e s  

i If t h e  e x p a n s i o n  o r  m o d i f i c a t i o n  o f  an e x i s t i n g  
( 
( 

u s e  o r  s t r u c t u r e  o r  t h e  a d d i t i o n  o f  a  new 

( 
s t r u c t u r e ( s )  r e q u i r e s  r e v i e w  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  

( 
b y  any  o n e  o f  t h e  p r o c e s s e s  d e s c r i b e d  i n  c h a p t e r s  

( 
1 4 5  t h r o u g h  1 5 5  o f  t h i s  Code, t h e  p r o p o s a l  s h a l l  
b e  r e v i e w e d  p u r s u a n t  t o  such  p r o c e s s ;  u n l e s s :  
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a .  T h e  g r o s s  f l o o r  a r e a  o f  t h e  u s e  i s  e x p a n d e d  
b y  l e s s  t h a n  10%; a n d  

b .  T h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  
c h a n g e  o *  a l t e r a t i o n  w i l l  n o t  h a v e  
s i g n i f i c a n t l y  m o r e  o r  d i f f e r e n t  i m p a c t  o n  
t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  t h a n  d o e s  t h e  p r e s e n t  
d e v e l o p m e n t .  

N o n - C o n f o r m i n g  P a r k i n g  

a. I f  t h e r e  a r e  f e w e r  p a r k i n g  s p a c e s  f o r  t h e  - 
u s e s  c o n d u c t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ' t h a n  
a r e  r e q u i r e d  u n d e r  t h i s  Code,  t h e s e  
a d d i t i o n a l  r e q u i r e d  n u m b e r  o f  s p a c e s  m u s t  b e  
p r o v i d e d  i f  t h e  a p p l i c a n t  i s  g o i n g  t o  c h a n g e  
t h e  u s e  c o n d u c t e d  on  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a n d  t h e  new u s e  r e q u i r e s  m o r e  p a r k i n g  s p a c e s  
t h a n  t h e  f o r m e r  u s e .  

5 .  N o n - C o n f o r m i n g  S i g n s  

a .  A l l  n o n - c o n f o r m i n g  s i g n s  a r e  d e f i n e d  a s  
e i t h e r  m a j o r  n o n - c o n f o r m i n g  s i g n s  o r  
m i n o r  n o n - c o n f o r m i n g  s i g n s .  

1 )  M a j o r  n o n - c o n f o r m i n g  s i g n s  i n c l u d e  
t h e  f o l l o w i n g :  

a )  A n y  p o l e  s i g n  a s s o c i a t e d  w i t h  
a  p o l e  w h i c h  i s  n o t  e n t i t l e d  
t o  s i g n  c a t e g o r y  F .  

b )  A n y  p o l e  s i g n  o r  m o n u m e n t  
s i g n  w h i c h  e x c e e d s  2 0  f e e t  i n  
h e i g h t  a b o v e  a v e r a g e  g r o u n d  
e l e v a t i o n .  

c )  A n y  s i g n  a t t a c h e d  t o  t h e  
b u i l d i n g  a n d  w h i c h  e x t e n d s  
a b o v e  t h e  b u i l d i n g  r o o f l i n e .  

d )  A n y  p r o j e c t i n g  s i g n  e x c e p t  
t h o s e  a l l o w e d  b y  S e c t i o n  
1 0 0 . 1 1 5 .  



e )  A n y  s i g n  l i s t e d  a s  a  p r o -  
h i b i t e d  d e v i c e  b y  S e c t i o n  
100.85.  

b f )  A n y  s i g n  w h i c h  h a s  e x p o s e d  
s t r u c t u r a l  s u p p o r t i n g  e l e -  
m e n t s  s u c h  a s  a n g l e  i r o n s ,  
g u y  w i r e s  a n d  b r a c e s .  



CHAPTER 1 8 0  - PLATES 0-3031 

P l a t e  1 One-Way T r a f f i c  - S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  8 .5 '  x  1 8 . 5 '  
P l a t e  2 Two-Way T r a f f i c  - S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  8 . 5 '  x  1 8 . 5 '  
P l a t e  3 One-Way T r a f f l c  - Compact  S t a l l  

i 
P l a t e  4 Two-way T r a f f i c  - Compact S t a l l  8 '  x  1 6 '  1 6 ' j  
P l a t e  5  One-Way T r a f f i c  - S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  ( 8 . 5 '  x  1 8 . 5 ' )  

(Dead-End S t a l l )  
P l a t e  6 Two-Way T r a f f i c  - S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  ( 8 . 5 '  x  1 8 . 5 ' 1  

(Dead-End S t a l l )  
P l a t e  7 One-Way T r a f f l c  - compac t  S t h i i  (8.8' x  1 6 . 0 ' )  

(Oead-End S t a l l )  
P l a t e  8  Two-Way T r a f f i c  - compac t  s t a l l  (8.8' x 1 6 . 8 ' )  

(Dead-End S t a l l )  
0 -2729 (P la te  8A P a r k i n g  A r e a  D e s i g n  U s i n g  S t r e e t  F o r  C i r c u l a t i o n  

P l a t e  9 S i g n a g e  P e r m i t t e d  - L i n e a r  F r o n t a g e  2 5 ' - 1 5 0 0 '  

P l a t e  1 0  I n t r u s i o n s  i n t o  R e q u i r e d  S e t b a c k  Ya rds  

180.05 U s e r  G u i d e  

To g r a p h i c a l l y  d i s p l a y  o r  e x p l a i n  a  r e g u l a t i o n ,  v a r i o u s  
p r o v i s i o n s  i n  t h i . s  Code r e f e r  t h e  u s e r  t o  p a r t i c u l a r  
p l a t e s .  T h i s  C h a p t e r  c o n t a i n s  t h o s e  p l a t e s  a r r a n g e d  
n u m e r i c a l l y .  

FEBRUARY, 1983 (Ordinance 27291 



P a r k i n g  
A n g l e  

PLATE 1  

One-Way T r a f f i c  - S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  ( 8 . 5 '  x 1 8 . 5 ' )  

S i n g l e  L o a d e d  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d  A i s l e  

1 8 . 5 3 2  
m a  4  
ma 5  
m 5 a  7 
m a g  
m 4  4 
m 4  3 
m4 5  
m 4 8  
2 0 . U 4 9 1 5  
20.55 4 
m 5 2 , §  
2 1 . 5 5  4 
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PLATE 2 

Two-Way T r a f f i c  - S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  ( 8 . 5 '  x 1 8 . 5 ' )  

S i n g l e  L o a d e d  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d  A i s l e  

P a r k i n g  
A n g l e .  A  B C 0 E F 



P a r k i n g  
A n g l e  

PLATE 3 

One-Way T r a f f i c  - C o m p a c t  S t a l l  ( 8 '  x 1 6 ' )  

S i n g l e  L o a d e d  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d  A i s l e  



(- 
0-3031 

PLATE 4 

Two-Way T r a f f i c  - C o m p a c t  

S i n g l e  L o a d e d  A i s l e  

P a r t i n g  
A n g l e  A B C 
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9305A 

kc-+ 458 

S t a l l  ( 8 '  x 1 6 ' )  

D o u b l e  L o a d e d  A i s l e  

D E F 
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PLATE 5  

One-Way T r a f f i c  - Regu-l-ar- S t a n d a r d  S i z e  S t a l l  ( 8 . 5 '  x 1 8 . 5 ' )  

Dead-End S t a l l  

S i n g l e  L o a d e d - S k a 4 4 s  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d - S h a 4 4 s  A i s l e  

P a r k i n g  A  B C D E F 
A n g l e  



PLATE 6 

TWO-WAY TRAFFIC - R-EGUCdR STANDARD S I Z E  STALL ( 8 . 5 '  x 1 8 . 5 ' )  

DEAD-END STALL 

S i n g l e  L o a d e d - S h a 4 4 s  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d - S h a 4 4 s  A i s l e  

P a r k i n g  
A n g l e  A B C D E F 



1' PLATE 7 

ONE-WAY TRAFFIC - COMPACT STALL ( 8 ' - . a 1  - x 1 6 ' - . a 1 )  - 

D e a d - E n d  S t a l l  

S i n g l e  L o a d e d - S h a 4 4 s  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d - S L a 4 4 s  A i s l e  .- 

P a r k i n g  
A n g l e  A 



P a r k i n g  
A n g l e  

PLATE 8  

TWO-WAY T R A F F I C  - COMPACT STALL (8'-.-3' - x 16'-.+') - 

DEAD-END STALL 

S i n g l e  L o a d e d  - S . b U s  A i s l e  D o u b l e  L o a d e d  SGa-Us A i s l e  



SUMMARY OF ORDINANCE NO. 3031 

AN OKDINANCE OF THE CITY OF KIKKLAND KELATING TO ZONING,  
PLANNING AND LAND USE AND AMENDING OKDINANCE 2740 AS 
AMENDED, THE KIKKLAND ZONING OKDINANCE (F ILE  NO. 
IV-87-16). 

S e c t i o n  1 makes c e r t a i n  changes t o  p r o v i s i o n s  o f  t h e  
K i r k l a n d  Zon ing Ordinance, Ord inance 2740 as amended., 
r e l a t i n g  t o  p rocedura l  m a t t e r s  and i n c o r p o r a t i n g  e x i s t i n g  
i n t e r p r e t a t i o n s  by t h e  D i r e c t o r ,  i n c l u d i n g :  

A. Kev ises  d e f i n i t i o n s  such as " d w e l l i n g  u n i t , "  
" h o r i z o n t a l  dimension." " l o t  ," and " p r o p e r t y  l i n e ; "  

B. Expands t h e  area f o r  m u n i c i p a l  p a r k i n g  
f a c i l i t i e s  which may be used t o  s a t i s f y  p a r k i n g  
o b l  i g a t i o n s ;  

C .  A l lows temporary  t r a i l e r s  a t  c o n s t r u c t i o n  
s i t e s ;  

D. Inc reases  some d r i v i n g  l a n e  w i d t h s  i n  
p a r k i n g  l o t s ;  

E. E s t a b l i s h e s  a  5 y e a r  l i m i t  t o  comple te  
p e r m i t  approva l  c o n d i t i o n s ;  

F. Requi res  a p p l i c a n t  t o  p r o v i d e  p u b l i c  n o t i c e  
s i g n s  r e g a r d i n g  Process 11, I 1 1  o r  I V  a p p l i c a t i o n s .  

S e c t i o n  2  p r o v i d e s  f o r  t h e  v a l i d i t y  o f  o t h e r  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  o rd inance  shou ld  any one p a r t  be 
i n v a l i d .  

S e c t i o n  3 p r o v i d e s  t h a t  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  
o rd inance  i s  a f f e c t e d  by  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  
t h e  Houghton Community Counc i l .  

S e c t i o n  4 a u t h o r i z e s  pub1 i c a t i o n  o f  t h e  Ord inance by 
summary, wh ich summary i s  approved by t h e  City Counc i l  
pu rsuan t  t o  S e c t i o n  1.08.17 K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code and 
e s t a b l i s h e s  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  as f i v e  days a f t e r  
p u b l i c a t i o n  o f  summary, except  as p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  3. 

The f u l l  t e x t  o f  t h i s  Ord inance w i l l  be m a i l e d  
w i t h o u t  charge t o  any person upon reques t  made t o  t h e  
City C l e r k  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d .  The Ord inance was 
passed by t h e  K i r k l a n d  City Counc i l  a t  i t s  r e g u l a r  mee t ing  
on t h e  3rd day of nuqust 1987. 

I c e r t i f y  t h a t  t h e  f o r e g o i n g  i s  a  summary o f  
Ordinance 3031 approved by t h e  K i r k l a n d  C i t y  
Counc i l  f o r  summary p u b l i c a t i o n .  


