
ORDINANCE 2985 ax2 
A N  O R D I N A N C E  O F  T H E  CITY O F  K I R K L A N D  RELATING T O  LXND U S E  
DEVELOPMENT, S U B D I V I S I O N  OF LAND, THE "ADDIT IONAL AUTHORITY" I N  
THE HEARING EXAMINER TO HEAR AND DECIDE CERTAIN LAND USE AND - - .  . 

.. .. - .  S U B D I V I S I O N  APPLICATIONS AND AMENDING SECTION 3 .34 .060  OF THE 
KIRKLAND M U N I C I P A L  CODE. 

Be i t  o r d a i n e d  by" t h e  C i t y  Counci l . , .  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k -  2 

l a n d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  S e c t i o n  3 . 3 4 . 0 6 0  o f  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  C o d e  
r e l a t i n g  t o  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  h e a r i n g  e x a m i n e r  s y s t e m ,  i s  
h e r e b y  amended  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  3 . 3 4 . 0 6 0  E x p a n s i o n  o f  h e a r i n g  e x a m i n e r ' s  
a u t h o r i t y .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  t o  t h e  c o n t r a r y  i n  
T i t l e  2 2  - S u b d i v i s i o n s  ( O r d i n a n c e  2 7 6 6  s u b d i v i s i o n  o f  
l a n d )  a n d  T i t l e  2 3  - Z o n i n g  ( O r d i n a n c e  2 7 4 0 ,  t h e  K i r k -  l a n d  
z o n i n g  o r d i n a n c e )  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r ,  i m m e d i a t e l y  u p o n  
t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  s h a l l  b e  v e s t e d  w i t h  
t h e  p o w e r  t o  h e a r  a n d  d e c i d e  u p o n  a l l  q u a s i -  j u d i c i a l  
r e z o n e  a p p l i c a t i o n s  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  1 3 0 . 3 0 ,  e t  s e q . ,  o f  
t h e  z o n i n g  o r d i n a n c e  t o g e t h e r  w i t h  a l l  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  
a n d  p r e l i m i n a r y  s u b d i v i s i o n  a p p l i c a t i o n s  e x c e p t  f o r  t h o s e  
l i s t e d  b e l o w :  

a )  A p p l i c a t i o n s  f o r  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t s  w h i c h  p r o p o s e  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g :  

1 .  M o r e  t h a n  f o r t y - n i n e  r e s i d e n t i a l  d w e l l i n g  
u n i t s ;  

2 .  C o m m e r c i a l  s t r u c t u r e s  w i t h  g r o s s  f l o o r  a r e a  
o v e r  4 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o r  o v e r  3 5  f e e t  o f  h e i g h t  
a b o v e  a v e r a g e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n ;  

3 .  A n y  t y p e  o f  s p e c i a l  n e e d s  h o u s i n g :  p u r s u a n t  
t o  S e c t i o n  1 2 5 . 3 0  o f  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  c o d e .  

b )  A p p l i c a t i o n s  f o r  P r o c e s s  I 1 1  M a s t e r  P l a n  p e r m i t  
i n  t h e  f o l l o w i n g  z o n e s :  P l a n n e d  A r e a s  1, 10B, 12,  15A. 1 5 8  
a n d  1 6 .  

c )  A p p l i c a t i o n s  f o r  P r o c e s s  I 1 1  d e v e l o p m e n t  p e r m i t s  
i n  t h e  f o l l o w i n g  z o n e s :  FC 1 1 ,  P l a n n e d  A r e a s  2 a n d  9 .  

d )  A p p l i c a t i o n s  f o r  n o n - p r o j e c t  q u a s i - j u d i c i a l  
r e z o n e s  t o  e s t a b l i s h  t h e  f o l l o w i n g  o v e r l a y  z o n e s :  a d u l t  
e n t e r t a i n m e n t ,  h i s t o r i c  l a n d m a r k  a n d  e s u e s t r i a n .  



e )  A p p l i c a t i o n s  f o r  a n y  n o n - p r o j e c t  q u a s i j u d i c i a l  
r e z o n e  w h i c h  a c c o m p a n i e s  a  P r o c e s s  I V  p e r m i t  ( C o m p r e h e n -  
s i v e  P l a n  o r  Z o n i n g  T e x t  A m e n d m e n t ) .  

f )  A n y  a p p l i c a t i o n  f o r  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  o r  
o t h e r  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  w i t h i n  t h e  CBO z o n e  s h a l l  b e  
h e a r d  b y  t h e  p l a n n i n g  c o m m i s s i o n  i f  t h e  a p p l i c a t i o n  
p r o p o s e s  a n y  s t r u c t u r e  w h i c h  e x c e e d s  3 5  f e e t  a b o v e  
a v e r a g e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n .  

g )  A n y  a p p l i c a t i o n  f o r  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  o r  
o t h e r  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  w i t h i n  t h e P  o r  CBO z o n e s  s h a l l  
b e  h e a r d  b y  t h e  p l a n n i n g  c o m m i s s i o n  i f  t h e  a p p l i c a t i o n  
p r o p o s e s  a n y  m o o r a g e  f a c i l i t y .  

A p p l i c a t i o n s  f o r  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e s  ( S e c .  1 3 0 5 5  
e t  s e q . ,  O r d i n a n c e  2 7 4 0 )  a n d  p r e l i m i n a r y  p l a n n e d  u n i t  
d e v e l o p m e n t  a p p l i c a t i o n s  s h a l l ,  i n  c o m i n g  b e f o r e  t h e  
h e a r i n g  e x a m i n e r ,  b e  p r o c e s s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  P r o -  
c e s s  1 1 - 0  a s  e s t a b l i s h e d  i n  C h a p t e r  152 o f  t h e  z o n i n g  
o r d i n a n c e .  S a i d  P r o c e s s  11-B  p r o v i d e s  t h a t  t h e  d e c i s i o n  
o f  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  b e  a  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  
h e a r i n g  e x a m i n e r  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

A l l  o t h e r  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  a p p l i c a t i o n s  t o g e t h e r  
w i t h  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  o f  s u b d i v i s i o n s  s h a l l  b e  
p r o c e s s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  P r o c e s s  11-A ,  a s  e s t a b -  
l i s h e d  i n  C h a p t e r  1 5 0  o f  t h e  z o n i n g  o r d i n a n c e .  S a i d  
p r o c e s s  p r o v i d e s  t h a t  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  h e a r i n g  exam-  
i n e r  s h a l l  b e  f i n a l  s u b j e c t  o n l y  t o  a p p e a l  t o  t h e  C i t y  
C o u n c i l  w i t h i n  t h e  t i m e  t h e r e i n  p r e s c r i b e d .  

T h e  a d d i t i o n a l  a u t h o r i t y  and  j u r i s d i c t i o n  h e r e i n  
g r a n t e d  t o  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  
j u r i s d i c t i o n  o r  a u t h o r i t y  t o  c o n s i d e r ,  r e c o m m e n d  o r  
a p p r o v e  an  a p p l i c a t i o n  o r  p e t i t i o n  t o  amend t h e  L a n d  Use 
P o l i c i e s  P l a n  ( C o m p r e h e n s i v e  P l a n ) ,  o r  t h e  t e x t  i n c l u d -  
i n g  d e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s  a n d  r e g u l a t i o n s  o f  t h e  z o n i n g  
c o d e  o r  s u b d i v i s i o n  o r d i n a n c e .  A n y  a p p l i c a t i o n  w h i c h  i s  
c o u p l e d  w i t h  o r  i n v o l v e s  a  p e n d i n g  a p p l i c a t i o n  o r  p e t i -  
t i o n  f o r  s u c h  l e g i s l a t i v e  c h a n g e ,  o r  amendment ,  t o  t h e  
c o m p r e h e n s i v e  p l a n ,  z o n i n g  c o d e  o r  s u b d i v i s i o n  o r d i -  
n a n c e ,  s h a l l  n o t  b e  h e a r d  b y  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r ,  b u t  
s h a l l  b e  p r o c e s s e d  a n d  d e c i d e d  u p o n  b y  t h e  p l a n n i n g  
c o m m i s s i o n  a n d  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  u s i n g  t h e  p r o c e d u r e s  
e s t a b l i s h e d  t h e r e f o r  i n  t h e  z o n i n g  o r d i n a n c e  a n d  s u b -  
d i v i s i o n  o r d i n a n c e  a s  a p p r o p r i a t e .  T h e  a d d i t i o n a l  
a u t h o r i t y  a n d  j u r i s d i c t i o n  h e r e i n  g r a n t e d  t o  t h e  h e a r i n g  
e x a m i n e r  s h a l l  e x p i r e  D e c e m b e r  3 1 ,  1 9 8 6 7 ,  p r o v i d e d  t h a t  
t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  r e t a i n  j u r i s d i c t i o n  t o  h e a r  
a n d  d e c i d e  a l l  a p p l i c a t i o n s  t h e n  p e n d i n g  b e f o r e  t h e  
h e a r i n g  e x a m i n e r  o n  w h i c h  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  h a s  
commenced o r  h e l d  t h e  r e q u i r e d  h e a r i n g  p r i o r  t o  D e c e m b e r  
3 1 ,  1 9 8 6 7 .  - 



S e c t i o n  2 .  N o t h i n g  i n  t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  be  deemed t o  
a f f e c t  o r  l i m i t  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  
Communi ty  C o u n c i l ,  and s u c h  j u r i s d i c t i o n  s h a l l  c o n t i n u e  

-- p u r s u a n t  t o  t h e  O r d i n a n c e  2001 as  t o  a n y  a p p l i c a t i o n  h e a r d  . -  

and  d e c i d e d  b y  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  p u r s u a n t  t o  t h i s  o r d i -  . -  1 .  . : ..:. .- .- .. . 
nance ,  t o  t h e  same e x t e n t  as  s u c h  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  
w o u l d  a p p l y ,  had t h e  a p p l i c a t i o n  been p r o c e s s e d  b e f o r e  t h e  
p l a n n i n g  c o m m i s s i o n  and t h e  C i t y  C o u n c i l .  

S e c t i o n  3 .  T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  be  i n  f o r c e  and  e f f e c t  
f i v e  d a y s  f r o m  and a d t e r  i t s  p a s s a g e  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  
C o u n c i l  and  p u b l i c a t i o n ,  as  r e q u i r e d  b y  l a w .  ..... 

... 

' "  Passed  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  i n  
r e g u l a r ,  open  m e e t i n g  t h i s  20th. d a y  o f  October , 1986 . 

S i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  20th d a y  o f  
October , 1986 .  

ATTEST: 

APPROVED A S  TO FORM: 

,, -i 
- C i t y  A t t o r n e y  




