
O R D I N A N C E  No. 2933 w b  gas- 
A 

A N  ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND RELATING TO LAND USE 
DEVELOPMENT, SUBDIVISION OF LAND, THE "ADDITIONAL AUTHOR- 
I T Y "  I N  THE HEARING EXAMINER TO H E A R  AND DECIDE CERTAIN 
LAND USE AND SUBDIVISION APPLICATIONS A N D  AMENDING SECTION 
3 .34 .060  OF THE KIRKLAND MUNICIPAL CODE. 

Be i t  o r d a i n e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. S e c t i o n  3 .34 .060  o f  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  
Code r e l a t i n g  t o  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  h e a r i n g  e x a m i n e r  
s y s t e m ,  i s  h e r e b y  amended t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  3 .34 .060  E x p a n s i o n  o f  h e a r i n g  
e x a m i n e r ' s  a u t h o r i t y .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  t o  
t h e  c o n t r a r y  i n  T i t l e  22 - S u b d i v i s i o n s  ( O r d i n a n c e  
2766 s u b d i v i s i o n  o f  l a n d )  a n d  T i t l e  23 - Z o n i n g  
( O r d i n a n c e  2740,  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  o r d i n a n c e )  t h e  
h e a r i n g  e x a m i n e r ,  i m m e d i a t e l y  u p o n  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  s h a l l  b e  v e s t e d  w i t h  t h e  power  t o  
h e a r  and  d e c i d e  upon a l l  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  a p p l i -  
c a t i o n s  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  130 .30 ,  e t  seq . ,  o f  t h e  
z o n i n g  o r d i n a n c e  t o g e t h e r  w i t h  a l l  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  
and  p r e l i m i n a r y  s u b d i v i s i o n  a p p l i c a t i o n s  e x c e p t  f o r  
t h o s e  l i s t e d  b e l o w :  

a )  A p p l i c a t i o n s  f o r  P r e l i m i n a r y  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t s  w h i c h  p r o p o s e  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g :  

1. More  t h a n  f o r t y - n i n e  r e s i d e n t i a l  
d w e l l i n g  u n i t s ;  

2 .  C o m m e r c i a l  s t r u c t u r e s  w i t h  g r o s s  f l o o r  
a r e a  o v e r  40 ,000 s q u a r e  f e e t  o r  o v e r  3 5  f e e t  o f  
h e i g h t  above  a v e r a g e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n ;  

3.  Any t y p e  o f  s p e c i a l  n e e d s  h o u s i n g :  p u r -  
s u a n t  t o  S e c t i o n  125 .30  o f  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  
c o d e .  

b )  A p p l i c a t i o n s  f o r  P r o c e s s  1 1 1  M a s t e r  P l a n  
p e r m i t  i n  t h e  f o l l o w i n g  z o n e s :  P l a n n e d  A r e a s  1, 1 0 6 ,  
12 ,  15A, 1 5 8  a n d  1 6 .  

C )  A p p l i c a t i o n s  f o r  P r o c e s s  1 1 1  d e v e l o p m e n t  
p e r m i t s  i n  t h e  f o l l o w i n g  z o n e s :  FC 11,  P l a n n e d  A r e a s  
2, [ a ]  a n d  9 .  



d )  A p p l i c a t i o n s  f o r  n o n - p r o j e c t  q u a s i - j u d i c i a l  
r e z o n e s  t o  e s t a b l i s h  t h e  f o l l o w i n g  o v e r 1  ay  z o n e s :  
a d u l t  e n t e r t a i n m e n t ,  h i s t o r i c  l a n d m a r k  and  e q u e s -  
t r i a n .  

e )  A p p l i c a t i o n s  f o r  any  n o n - p r o j e c t  q u a s i - j u d i -  
c i a 1  r e z o n e  w h i c h  a c c o m p a n i e s  a  P r o c e s s  I V  p e r m i t  
( C o m p r e h e n s i v e  P l a n  o r  Z o n i n g  T e x t  Amendment ) .  

f )  Any a p p l i c a t i o n  f o r  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  o r  
o t h e r  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  w i t h i n  t h e  CBD z o n e  s h a l l  b e  
h e a r d  b y  t h e  p l a n n i n g  c o m m i s s i o n  i f  t h e  a p p l i c a t i o n  
p r o p o s e s  any  s t r u c t u r e  w h i c h  e x c e e d s  35  f e e t  above  
a v e r a g e  b u i l d i n g  e l e v a t i o n .  

g )  Any a p p l i c a t i o n  f o r  q u a s i - j u d i c i a l  r e z o n e  o r  
o t h e r  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  w i t h i n  t h e  P  o r  CBD z o n e s  
s h a l l  b e  h e a r d  by  t h e  p l a n n i n g  c o m m i s s i o n  i f  t h e  
a p p l i c a t i o n  p r o p o s e s  a n y  m o o r a g e  f a c i l i t y .  

A p p l i c a t i o n s  f o r  q u a s i - j u d i c i a l  ~ p ~ c t f e e t 3 r e z o n e s  
( S e c .  13055  e t  seq . ,  O r d i n a n c e  2 7 4 0 )  and  p r e l i m i n a r y  
p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t  a p p l  i c a t i o n s  s h a l l ,  i n  
c o m i n g  b e f o r e  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r ,  b e  p r o c e s s e d  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  P r o c e s s  11-B a s  e s t a b l i s h e d  i n  
C h a p t e r  1 5 2  o f  t h e  z o n i n g  o r d i n a n c e .  S a i d  P r o c e s s  
11-B p r o v i d e s  t h a t  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  h e a r i n g  
e x a m i n e r  s h a l l  b e  a  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  h e a r i n g  
e x a m i n e r  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

A1 1  o t h e r  d e v e l o v m e n t  p e r m i t  a v v l  i c a t i o n s  
t o g e t h e r  w i t h  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  o f  s u b d i v i s i o n s  
s h a l l  b e  p r o c e s s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  P r o c e s s  11-A,  
a s  e s t a b l i s h e d  i n  C h a p t e r  1 5 0  o f  t h e  z o n i n g  
o r d i n a n c e .  S a i d  p r o c e s s  p r o v i d e s  t h a t  t h e  d e c i s i o n  
o f  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  b e  f i n a l  s u b j e c t  o n l y  
t o  a p p e a l  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l  w i t h i n  t h e  t i m e  t h e r e i n  
p r e s c r i b e d .  

The a d d i t i o n a l  a u t h o r i t y  a n d  j u r i s d i c t i o n  h e r e i n  
g r a n t e d  t o  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  
j u r i s d i c t i o n  o r  a u t h o r i t y  t o  c o n s i d e r ,  recommend o r  
a p p r o v e  an  a p p l i c a t i o n  o r  p e t i t i o n  t o  amend t h e  L a n d  
Use P o l i c i e s  P l a n  ( C o m p r e h e n s i v e  P l a n ) ,  o r  t h e  t e x t  
i n c l u d i n g  d e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s  a n d  r e g u l a t i o n s  o f  
t h e  z o n i n g  c o d e  o r  s u b d i v i s i o n  o r d i n a n c e .  Any 
a p p l i c a t i o n  w h i c h  i s  c o u p l e d  w i t h  o r  i n v o l v e s  a  
p e n d i n g  a p p l  i c a t i o n  o r  p e t i t i o n  f o r  s u c h  l e g i s l a t i v e  
c h a n g e ,  o r  amendment,  t o  t h e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n ,  
z o n i n g  c o d e  o r  s u b d i v i s i o n  o r d i n a n c e ,  



s h a l l  n o t  b e  h e a r d  b y  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r ,  b u t  s h a l l  
b e  p r o c e s s e d  a n d  d e c i d e d  upon  b y  t h e  p l a n n i n g  
c o m m i s s i o n  and  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  u s i n g  t h e  p r o c e d u r e s  
e s t a b l i s h e d  t h e r e f o r  i n  t h e  z o n i n g  o r d i n a n c e  a n d  
s u b d i v i s i o n  o r d i n a n c e  a s  a p p r o p r i a t e .  The a d d i t i o n a l  
a u t h o r i t y  a n d  j u r i s d i c t i o n  h e r e i n  g r a n t e d  t o  t h e  
h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  e x p i r e  December  31 .  1986 ,  
p r o v i d e d  t h a t  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  s h a l l  r e t a i n  
j u r i s d i c t i o n  t o  h e a r  and  d e c i d e  a l l  a p p l i c a t i o n s  t h e n  
p e n d i n g  b e f o r e  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  on w h i c h  t h e  
h e a r i n g  e x a m i n e r  h a s  commenced o r  h e l d  t h e  r e q u i r e d  
h e a r i n g  p r i o r  t o  December 3 1 ,  1 9 8 6 .  

S e c t i o n  2 .  No 
t o  a - f fec t  o r  l i m i t  
H o u g h t o n  Communi ty  

t h i n g  i n  t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  b e  deemed 
t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  
C o u n c i l ,  a n d  s u c h  j u r i s d i c t i o n  s h a l l  

c o n i i n u e  p u r s u a n t - t o  t h e  O r d i n a n c e  2 0 0 1  a s  t o  any  a p p l i -  
c a t i o n  h e a r d  and  d e c i d e d  by  t h e  h e a r i n g  e x a m i n e r  p u r s u a n t  
t o  t h i s  o r d i n a n c e ,  t o  t h e  same e x t e n t  a s  s u c h  d i s a p p r o v a l  
j u r i s d i c t i o n  w o u l d  a p p l y ,  h a d  t h e  a p p l  i c a t i o n  been  p r o -  
c e s s e d  b e f o r e  t h e  p l a n n i n g  c o m m i s s i o n  a n d  t h e  C i t y  
C o u n c i  1  . 

S e c t i o n  3 .  T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  b e  i n  f o r c e  a n d  e f f e c t  f i v e  
d a y s  t r o m  a n d  a f t e r  i t s  p a s s a g e  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a n d  
p u b l i c a t i o n ,  a s  r e q u i r e d  by  l a w .  

P a s s e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  i n  
r e g u l a r ,  open  m e e t i n g  t h i s  20th day  o f  January , 1 9 8 6 .  

S i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  20th day  o f  ~ ~ ~ ~ ~ r v '  
1986 .  

ATTEST: 

b i ' r e c t o f  o f  N d m i n i  s t r a t i o n  & F i n a n c e  
( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  




