
ORDINANCE N O .  -- 2877 

A N  O R D I N A N C E  OF THE CITY OF KIRKLAND RELATING TO Z O N I N G ,  
PLANNING AND LAND U S E  AND A M E N D I N G  ORDINANCE 2 7 4 0  A S  AMENDED, 
THE KIRKLAND Z O N I N G  ORDINANCE. 

Whereas,  t h e  C i t y  C o u n c i l  h a s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a  r e c o m m e n d a t i o n  t o  amend c e r t a i n  s e c t i o n s  
o f  t h e  t e x t  o f  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  o r d i n a n c e ,  O r d i n a n c e  2 7 4 0  as  
amended, a l l  as  s e t  f o r t h  i n  t h a t  c e r t a i n  r e p o r t  and recommen-  
d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  d a t e d  May 29,  1 9 8 5  and  
b e a r i n g  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and  Commun i t y  D e v e l o p -  
men t  F i l e  No. I V - 8 4 - 1 0 7 ;  and 

Whereas,  p r i o r  t o  m a k i n g  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion ,  f o l l o w i n g  n o t i c e  t h e r e o f  as  r e q u i r e d  b y  R C W  
35A.63.070,  on  May 1 6 ,  1985,  h e l d  a  p u b l i c  h e a r i n g  o n  t h e  
amendment p r o p o s a l s  and  c o n s i d e r e d  t h e  comments r e c e i v e d  a t  
s a i d  h e a r i n g ;  and 

Whereas,  p u r s u a n t  t o  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c i e s  A c t  
t h e r e  h a s  a c c o m p a n i e d  t h e  l e g i s l a t i v e  p r o p o s a l  and recommenda-  
t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  c o n s i d e r a t i o n  p r o c e s s ,  a  f i n a l  d e c l a r a -  
t i o n  o f  n o n - s i g n i f i c a n c e  ( i n c l u d i n g  s u p p o r t i n g  e n v i r o n m e n t a l  
d o c u m e n t s )  i s s u e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  p u r s u a n t  t o  WAC 
1 9 7 - 1 1 - 3 4 0  and WAC 1 9 7 - 1 1 - 3 9 0 ;  and 

Whereas,  i n  r e g u l a r  p u b l i c  m e e t i n g  t h e  C i t y  C o u n c i l  
c o n s i d e r e d  t h e  r e p o r t  and r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion ,  now, t h e r e f o r e ,  

Be i t  o r d a i n e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. Z o n i n g  t e x t  amended: The f o l l o w i n g  s p e c i f i e d  
s u b s e c t i o n s  o f  S e c t i o n  5 . 1 0  o f  O r d i n a n c e  2 7 4 0  as  amended, t h e  
K i r k l a n d  z o n i n g  o r d i n a n c e ,  b e  and t h e y  h e r e b y  a r e  amended t o  
r e a d  as  f o l l o w s :  



5.10.22.  A d u l t  E n t e r t a i n m e n t  A c t i v i t y  o r  Use - A l l  o f  t h e  
f o l  l o w i n g :  

1. A d u l t  t h e a t r e  means a  b u i l d i n g  o r  e n c l o s u r e  o r  a n y  
p o r t i o n  t h e r e o f  u s e d  f o r  p r e s e n t i n g  m a t e r i a l  
d i s t i n g u i s h e d  o r  c h a r a c t e r i z e d  b y  an e m p h a s i s  on  

p 
m a t t e r  d e p i c t i n g ,  d e s c r i b i n g  o r  r e l a t i n g  t o  
" s p e c i f i e d  s e x u a l  a c t i v i t i e s "  o r  " s p e c i f i e d  
a n a t o m i c a l  a r e a s "  ( a s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n s  5.10.883'5 
and 5.10.882:4) f o r  o b s e r v a t i o n  b y  p a t r o n s  t h e r e i n  
and  w h i c h  e x c l u d e s  m i n o r s  b y  v i r t u e  o f  age.  

2 .  A d u l t  b o o k s t o r e  means an e s t a b l i s h m e n t  w h i c h  i n  
w h o l e  o r  i n  p o r t i o n  t h e r e o f  h a s  a  s u b s t a n t i a l  o r  
s i g n i f i c a n t  p o r t i o n  o f  i t s  s t o c k  and t r a d e  b o o k s ,  
m a g a z i n e s  o r  o t h e r  p e r i o d i c a l s ,  w h i c h  a r e  
d i s t i n g u i s h e d  o r  c h a r a c t e r i z e d  b y  an  e m p h a s i s  o n  
m a t t e r  d e p i c t i n g ,  d e s c r i b i n g  o r  r e l a t i n g  t o  
" s p e c i f i e d  s e x u a l  a c t i v i t i e s "  o r  " s p e c i f i e d  
a n a t o m i c a l  a r e a s "  ( a s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n s  5 . 1 0 . 8 8 3 5  
and 5 . 1 0 . 8 8 2 4 )  and w h i c h  e x c l u d e s  m i n o r s  b y  v i r t u e -  
o f  age.  

3 .  A d u l t  c a b a r e t  means a  c a b a r e t ,  n i g h t c l u b  o r  o t h e r  
e s t a b l i s h m e n t  w h i c h  f e a t u r e s  g o - g o  d a n c e r s ,  e x o t i c  
d a n c e r s ,  s t r i p p e r s ,  m a l e  o r  f e m a l e  i m p e r s o n a t o r s ,  
s i m i l a r  e n t e r t a i n e r s  o r  a t t e n d a n t s ,  who a r e  s o  
c l o t h e d  o r  d r e s s e d  as  t o  e m p h a s i z e  " s p e c i f i e d  ' 
a n a t o m i c a l  a r e a s "  ( d e f i n e d  i n  S e c t i o n s  5 . 1 0 . 8 8 2 4 )  
a n d / o r  whose  p e r f o r m a n c e  o r  o t h e r  a c t i v i t i e s  
i n c l u d e  o r  m i m i c  " s p e c i f i e d  s e x u a l  a c t i v i t i e s "  
( d e f i n e d  i n  S e c t i o n  5 .10 .8842 )  and w h i c h  
e s t a b l i s h m e n t  e x c l u d e s  m i n o r ' s  b y  v i r t u e  o f  age .  

5 .10 .491 .  Low I n c o m e  H o u s e h o l d  - A  h o u s e h o l d  whose  t o t a l  
g r o s s  i n c o m e  i s  l e s s  t h a n  o r  e q u a l  t o  80% o f  t h e  
m e d i a n  h o u s e h o l d  i n c o m e  i n  t h e  S e a t t l e  M e t r o p o l i t a n  
S t a t i s t i c a l  A r e a .  F o r  l o w  i n c o m e  s e n i o r  c i t i z e n  
h o u s e h o l d s ,  t o t a l  a s s e t s  s h a l l  n o t  e x c e e d  t h e  
maximum e s t a b l i s h e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

5 .10 .492 .  - Low I n c o m e  U n i t  - A  u n i t  w h i c h  c o n t a i n s  a  l o w  
i n c o m e  h o u s e h o l d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  r e n t  f o r  t h i s  
t y p e  o f  u n i t  s h a l l  n o t  e x c e e d  30% 
-r 

o f  t h e  g r o s s  
i n c o m e  o f  t h e  e l i q i b l e  l o w  i n c o m e  h o u s e h o l d .  

5 .10 .832 .  S e n i o r  C i t i z e n  H o u s e h o l d  - A  h o u s e h o l d  w h i c h  
c o n s i s t s  o f  p e o p l e ,  a l l  o f  whom a r e  aqe 6 2  o r  o l d e r .  

5 .10 .883.  - S p e c i a l  Needs H o u s i n g  - H o u s i n g  w h i c h  i s  
s p e c i f i c a l l y  d e s i g n e d  and  m a i n t a i n e d  t o  m e e t  t h e  
n e e d s  o f  s e n i o r  c i t i z e n  h o u s e h o l d s ,  m e n t a l l y ,  
p h y s i c a l l y  o r  e m o t i o n a l l y  i m p a i r e d  p e r s o n s  o r  l o w  
i n c o m e  h o u s e h o l d s .  



5 . 1 0 . 8 8 3 4 .  - S p e c i f i e d  a n a t o m i c a l  a r e a s  - B o t h  o f  t h e  f o l -  
l o w i n q :  

1. L e s s  t h a n  c o m p l e t e l y  a n d  o p a q u e l y  c o v e r e d :  

a. Human g e n i t a l s ,  p u b i c  r e g i o n ;  

b .  b u t t o c k ;  

c .  b r e a s t  b e l o w  a  p o i n t  i m m e d i a t e l y  a b o v e  
t h e  t o p  o f  t h e  a r e o l a ;  

2 .  Human m a l e  g e n i t a l s  i n  a  d i s c e r n i b l y  t u r g i d  
s t a t e ,  e v e n  i f  c o m p l e t e l y  a n d  o p a q u e l y  c o v e r e d .  

5 . 1 0 . 8 8 4 5 .  - S p e c i f i e d  s e x u a l  a c t i v i t i e s  - A l l  o f  t h e  f o l l o w i n q  
1. Human g e n i t a l s  i n  a  s t a t e  o f  s e x u a l  s t i m u l a -  

t i o n  06 a r o u s a l ;  

2 .  A c t s  o f  human m a s t u r b a t i o n ,  s e x u a l  i n t e r -  
c o u r s e  o r  s o d o m y ;  

3 .  F o n d l i n g  o r  o t h e r  e r o t i c  t o u c h i n g  o f  human 
g e n i t a l s ,  p u b i c  r e g i o n ,  b u t t o c k  o r  b r e a s t .  

5 . 1 0 . 8 8 5 6 .  - S t o r m  D r a i n a q e  - T h e  m o v e m e n t  o f  w a t e r ,  d u e  t o  
p r e c i p i t a t i o n ,  e i t h e r  s u r f i c i a l l y  o r  s u b -  
s u r f i c i a l l y .  

S e c t i o n  2 .  C h a p t e r  1 2 2  o f  O r d i n a n c e  2 7 4 0  a s  amended ,  
i s  h e r e b y - r e p e a l e d .  

S e c t i o n  3 .  Z o n i n g  t e x t  a m e n d e d :  C h a p t e r  1 2 5  o f  
O r d i n a n c e  2 7 4 0  a s  amended ,  t h e  K i r k l a n d  z o n i n g  o r d i n a n c e ,  b e  
a n d  t h e y  h e r e b y  a r e  amended  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  



CHAPTER 1 2 5  - PLANNED RESIDENT-IAk UNIT DEVELOPMENT 

U s e r  G u i d e  
P r o c e s s  f o r  D e c i d i n g  on  a  PRUD A p p l i c a t i o n  
D e c i s i o n  on  t h e  PRUD - A p p l i c a t i o n  
D e c i s i o n  on  t h e  PRUD - What P r o v i s i o n s  May b e  M o d i f i e d  
D e c i s i o n  o n  t h e  PRUD - Z e n e s - A e ~ ~ e ~ ~ i a t e - f e p - a - P R U D  . . 
Uses i n  a  PUD 
D e c i s i o n  on  t h e  P R U D  - Uses- in-a-PRb'D D e n s i t y  
D e c i s i o n  o n  t h e  PRUD - D e n s i t y  C r i t e r i a  f o r  A p p r o v i n q  a  
p l ln .  . --. 
D e c i s i o n  on  t h e  PRUD - G e m g u t a t i e n - e f - D e n s i t y  S i t e  
P l a n  R e q u i r e d  
D e c i s i o n  on  t h e  P R U D  - Max imum-he%-Gevevage E f f e c t  of 
an A p p r o v e d  PUD 
D e e i s i e ~ - e n - t k e - P R U D - - - G ~ i t e ~ i a - f e P - A ~ e v 4 n g - a - P R U D  
F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - A p p l i c a t i o n  
D e e i s i e n - e n - t b e - P R U D - - - S i t e - P + a ~ - R e q u + p e  F i n a l  S i t e  
P l a n  R e v i e w  - G e n e r a l  
€ # F e e $ - e C - a n - A p g v e v e d - P R U D  M i n o r  M o d i f i c a t i o n 2  
F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - A p p 4 i e a k i e n  Major 
M o d i f i c a t i o n s  
F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - Genepa& E f f e c t  
F i ~ a 4 - S i t e - P ? a ~ - R e v i e n - - - W i ~ e ~ - M e d i f i e a k i e ~ s  & 
D e s i q n a t i o n s  
F i n a 4 - S i t e - P 4 a n - R e v i e w - - - W a J : e p - W e d i f i e a t s  L a p s e  o f  
t h e  A p p r o v e d  PUD 
~ i n a ~ - s i t e - P ~ a ~ - R e v i e w - - - 6 f f e e $  

U s e r  G u i d e  

T h i s  C h a p t e r  e s t a b l i s h e s  a  m e c h a n i s m  f o r  a  p e r s o n  t o  
p r o p o s e  a  g p i m a p i 4 y - ~ e s i d e f l t i a 4  d e v e l o p m e n t  t h a t  i s  
i n n o v a t i v e  o r  o t h e r w i s e  b e n e f i c i a l ,  b u t  w h i c h  d o e s  n o t  
s t r i c t l y  c o m p l y  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  Code. 

T h i s  mechan ism,  w h i c h  i s  c a l l e d  a  P l a n n e d  R e s i d e n t i a &  
U n i t  D e v e l o p m e n t  o r  P R U D ,  i s  i n t e n d e d  t o  a l l o w  g ~ i -  
m a ~ i 4 y - ~ e s i d e n t i a 4  d e v e l o p m e n t s  w h i c h  b e n e f i t  t h e  C i t y  
m o r e  t h a n  w o u l d  a  d e v e l o p m e n t  w h i c h  c o m p l i e s  w i t h  t h e  
s p e c i f i c  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  Code. 

I f  y o u  a r e  i n t e r e s t e d  i n  p r o p o s i n g  a  P l a n n e d  R e s i d e n -  
t i a &  U n i t  D e v e l o p m e n t  o r  i f  y o u  w i s h  t o  p a r t i c i p a t e  i n  
t h e  C i t y ' s  d e c i s i o n  on  a  p r o p o s e d  P R U D ,  y o u  s h o u l d  
r e a d  t h i s  C h a p t e r .  



125 .10  P r o c e s s  f o r  D e c i d i n q  on  a  P R U D  A p p l i c a t i o n  

An a p p l i c a t i o n  f o r  a  P R U D  has  t w o  s t a g e s .  The f i r s t  
s t a g e  i s  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  15  t h r o u g h  45 5 5  o f  t h i s  
C h a p t e r  and r e s u l t s  i n  t h e  C i t y ' s  d e c i s i o n  w h e t h e r  o r  
n o t  t o  g r a n t  t h e  PRUD. The d e c i s i o n  on  t h i s  s t a g e  
w i l l  be made u s i n g  P r o c e s s  1 1 1  d e s c r i b e d  i n  C h a p t e r  
1 5 5  o f  t h i s  Code. D u r i n g  t h e  s e c o n d  s t a g e  d e s c r i b e d  
i n  S e c t i o n  55 6 5  t h r o u g h  S e c t i o n  75 85  o f  t h i s  
C h a p t e r ,  t h e  C i t y  w i l l  r e v i e w  t h e  f i n a l  s i t e  p l a n  o f  
t h e  p r o j e c t  t o  e n s u r e  t h a t  i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
PRUD as  a p p r o v e d .  The d e c i s i o n  o n  t h i s  s t a g e  w i l l  be  
made u s i n g  P r o c e s s  I, d e s c r i b e d  i n  C h a p t e r  1 4 5  o f  t h i s  
Code, u n l e s s  t h e  P 4 a ~ ~ i ~ g - 0 i ~ e e % e ~ - d e % e v r n i ~ e s - i ~ - w ~ i % -  
i ~ e - t k a f - i t - w e u 4 d - b e - w i % b i ~ - % k e - ~ u b ~ i e - i ~ % e ~ e s % - % e  
k a ; e - t k e - f i ~ a 4 - ~ ~ ~ 0 - ~ e v i e w e d - b ~ - 6 i % ~ - ~ e ~ ~ e + + ~  
C i t y  C o u n c i l  d e t e r m i n e s ,  w i t h  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  
P r e l i m i n a r y  P . U . D . ,  t h a t  e i t h e r :  - 

1) T h e r e  i s  s u b s t a n t i a l  p u b l i c  i n t e r e s t  i n  t h e  P U D ;  o r  - 

2 1  S u b s t a n t i a l  changes  i n  t h e  p r o p o s e d  P r e l i m i n a r y  P U D  - 
a r e  r e q u i r e d ;  o r  

31 A d d i t i o n a l  t e c h n i c a l  i n f o r m a t i o n  i s  r e q u i r e d  p r i o r  - 
t o  a p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P U D .  - 

4 ~ - w k i e k - e a s e ~  I f  t h e  C i t y  C o u n c i l  d e t e r m i n e s  t h a t  one  
o f  t h e  above  c o n d i t i o n s  e x i s t s ,  t h e n ,  t h e  f i n a l  PRUD 
w i l l  be  r e v i e w e d  and d e c i d e d  upon  u s i n q  P r o c e s s  111,  
d e s c r i b e d  i n  C h a o t e r  155  o f  t h a g i s  Code. - 
The a p p l i c a n t  may r e q u e s t  t o  ha= t h e  P r e l i m i n a r y  a n d  
F i n a l  P . U . D .  a p p l i c a t i o n s  r e v i e w e d  c o n c u r r e n t l y :  - 
However ,  t h e  r e q u e s t  does  n o t  e n s u r e  t h a t  o n e  o r  b o t h  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n s  w i l l  be  a p p r o v e d .  - 

125.15 D e c i s i o n  on  t h e  P R U D  - A p p l i c a t i o n  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l s  r e q u i r e d  i n  
C h a p t e r  155  o f  t h i s  Code, t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  
c o m p l e t e d  a p p l i c a t i o n  o n  t h e  f o r m  p r o v i d e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  a l o n g  w i t h  a l l  t h e  i n f o r m a t i o n  
l i s t e d  on  t h a t  f o r m .  

125 .20  D e c i s i o n  on  t h e  P R U D  - What P r o v i s i o n s  May b e  M o d i f i e d  

The  C i t y  may m o d i f y  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  Code 
f o r  a  PRUD e x c e p t - -  

1. The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
t h i s  C h a p t e r ;  and  



2 .  The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
Code t h a t  s ~ e c i f i c a l l v  s t a t e s  t h a t  i t s  r e q u i r e -  
m e n t s  a r e  n'ot s u b j e c t  t o  m o d i f i c a t i o n s  u n d e r  a  
PRUD; and 

I 

3 .  The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  o f  t h e '  p r o c e d u r a l  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  Code; and  I 

I 

4 .  The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  p r o v i s i o n  t h a t  s p e -  
c i f i c a l l y  a p p l i e s  t o  d e v e l o p m e n t  on  a  w e t l a n d ,  
f l o o d  p l a i n ,  o r  r e g u l a t e d  slope.; and  

5 .  The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  p  - r o v i s i o n  p e r t a i n i n g  
t o  t h e  i n s t a l l a t i o n  and m a i n t e n a n c e  o f  s t o r m  
w a t e r  r e t e n t i o n / d e t e n t i o n  f a c i l i t i e s ,  and  

6 .  The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  p  -- r o v i s i o n  p e r t a i n i n g  
a n y  r e q u i r e m e n t  p e r t a i n i n q  t o  t h e  i n s t a l l a t i o n  of 
p u b l i c  i m p r o v e m e n t s ;  and  

7 .  The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  p  -- r o v i s i o n  p e r t a i n i n g ,  
a n y  p r o v i s i o n  r e g u l a t i n g  s i q n s ;  and - 

8. The C i t y  may n o t  m o d i f y  a n y  p  - r o v i s i o n  p e r t a i n i n g  
a n y  p r o v i s i o n  r e g u l a t i n q  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  one  - 
d e t a c h e d  d w e l l i n q  uni t ,  

1 2 5 . 3 8 2 5  - D e c i s i o n  on  t h e  PRUD - Uses i n  a  P R U D  

1 a. The C i t y  may a p p r o v e  any  u s e  t h a t  i s  l i s t e d  - 
a s  p o t e n t i a l l y  a l l o w e d  i n  t h e  z o n e  i n  w h i c h  
t h e  PRUD i s  p r o p o s e d .  

2 b .  The C i t y  may a p p r o v e  a n y  u s e  t h a t  t h e  Com- 
p r e h e n s i v e  P l a n  s p e c i f  i c a l  l y  s t a t e s  i s  
a p p r o p r i a t e  i n  t h e  a r e a  t h a t  i n c l u d e s  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  



125.3030 D e c i s i o n  on  t h e  P R U D  - D e n s i t y  

The maximum r e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  t h a t  t h e  C i t y  may 
a p p r o v e  i n  a  P R U D  a r e  as  f o l l o w s :  

1. E x c e p t  as a l l o w e d  u n d e r  p a r a g r a p h s  2 and  3 o f  -- 
t h i s  s e c t i o n ,  t h e  maximum p e r m i t t e d  r e s i d e n t i a l  
d e n s i t y  i s  t h e  g r e a t e r  o f  t h a t  recommended b y  t h e  
Land  Use P o l i c i e s  P l a n  o r  110% o f  t h a t  p e r m i t t e d  
i n  t h e  zone i n  w h i c h  t h e  P U D  i s  l o c a t e d .  

2 .  I f  t h e  P.U.D. i s  d e s i g n e d ,  -- d e v e l o p e d  anfi 
m a i n t a i n e d  as " S p e c i a l  Needs H o u s i n g , "  a d d i t i o n a l  
d e n s i t y  may be  p e r m i t t e d  on  t h e  f o l l o w i n q  b a s i s :  

p r o v i d e d  t h a t  t r a f f i c  



i m p a c t s ,  i m p a c t s  t o  p u b l i c  s e r v i c e s  and  
u t i l i t i e s ,  and i m p a c t s  t o  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s  a r e  c o m p a r a b l e  t o  t h e  i m p a c t s  o f  
t h e  p r o j e c t  i f  i t  w e r e  n o t  p r o v i d i n q  s p e c i a l  
n e e d s  h o u s i n q  and  i f  i t  w e r e  d e v e l o p e d  a t  
t h e  maximum d e n s i t y  p e r m i t t e d  i n  t h e  z o n e  i n  
w h i c h  t h e  p r o j e c t  i s  l o c a t e d .  

O e n s i  t y  
% o f  "Low I n c o m e  Uni ts :  - - - M u l t i p l i e r  

3 .  I f  a  p r o j e c t  is-app~eved-kt~dev-this-see tie^ -- 
c o n s i s t s o f  s p e c i a l  n e e d s  h o u s i n g ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  p r e p a r e  a  documen t ,  t o  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  
C i t y  A t t o r n e y ,  s t a t i n g  t h a t  t h e  P R U D  w i l l  become 
v o i d  and  u s e  and  o c c u p a n c y  m u s t  c e a s e  i f  t h e  
d e v e l o p m e n t  i s  u s e d  f o r  a n y  p u r p o s e  o t h e r  t h a n  
t h a t  f o r  w h i c h  i t  was s p e c i f i c a l l y  a p p r o v e d .  
T h i s  documen t ,  w h i c h  w i l l  r u n  w i t h  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y ,  m u s t  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  K i n g  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  E l e c t i o n s . a n d  R e c o r d s .  



2 ~ 4 .  -- If the PRUD is proposed in  an RS 35 ,  RS 1 2 . 5 ,  RS 
8 . 5  or RS 7 . 2  zone, the City will subtract 
the-4essep-ef-- 
a r - - - 2 8 % - e f - t k e - a ~ e a - ~ e ~ 1 a i ~ i ~ g - a f t e P - a ~ y - ~ u b t ~ a e -  
 tie^-n~dep-pa~ag~apb-i-ef-this-Seetie~t-ep 

bz---Tthe area actually used for vehicluar circu- 
lation and surface parking areas that serve 
more than one dwelling unit, before 
determining the maximum number of dwelling 
units potentially permitted under this 
section. 

1 2 5 . 5 0 3 5  -- Decision on the PRUD - Criteria for Approvinq a PRUD 

The City may approve a PRUD only if it finds that all 
of the following requirements are met: 

1. The proposed PRUD meets the requirements of this 
Chapter. 

2. Any adverse impacts or undesirable effects of the 
proposed PRUD are clearly outweighed by specific- 
ally identified benefits to the residents of the 
City. 

4.3. - The applicant is providing one or more of the 
following benefits to the City as part of the 
proposed PRUD: 



a. T h e  applicant is providing public f a c i l i t i e s  
t h a t  could not be required b y  t h e  C i t y  f o r  
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  property w i t h o u t  
a  P R U D .  

b. T h e  proposed P R U D  w i l l  preserve. e n h a n c e  or 
I 

r e h a b i l i t a t e  natural fe'atures o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  such as s i g n i f i c a n t  w o o d l a n d s ,  
w i l d l i f e  h a b i t a t s  or s t r e a m s  t h a t  t h e  C i t y  
could not r e q u i r e  t h e  applicant t o  preserve, 
e n h a n c e  or r e h a b i l i t a t e  t h r o u g h  d e v e l o p m e n t  
o f  t h e  s u b j e c t  property w i t h o u t  a  P R U D .  

c.dr T h e  design o f  t h e  P R U D  incorporates a c t i v e  - 
o r  p a s s i v e  s o l a r  e n e r g y  s y s t e m s  e r - b e d 8  
ptlmps. 

d.er T h e  design o f  t h e  proposed P R U D  is s u p e r i o r  - 
i n  o n e  o r  more o f  t h e  f o l l o w i n g  w a y s  t o  t h e  
design t h a t  would r e s u l t  f r o m  d e v e l o p m e n t  of 
t h e  s u b j e c t  property w i t h o u t  a  P R U D :  

1 )  Increased provision o f  open s p a c e  o r  
recreational facilities. 

2 )  Superior circulation p a t t e r n s  o r  loca- 
t i o n  or screening o f  parking facilities. 

3 )  S u p e r i o r  landscaping, buffering, o r  
screening in o r  around t h e  proposed 
P R U D .  

4) S u p e r i o r  architectural design, place- 
ment, r e l a t i o n s h i p  o r  o r i e n t a t i o n  o f  
structure. 

5) M i n i m u m  use o f  i m p e r v i o u s  s u r f a c i n g  
materials. 

4. Any P U D  w h i c h  is proposed as special n e e d s  - 
housinq shall be r e v i e w e d  f o r  its proximity t o  - 
existinq o r  planned s e r v i c e s  (1.e.. s h o p p i n g  
centers, medical churches, parks, entertainment, 
senior centers, public t r a n s i t ,  etc.). 



1 2 5 . 5 5 4 0  - D e c i s i o n  o n  t h e  PRUD - S i t e  P l a n  R e q u i r e d  

As  p a r t  o f  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  PRUD, t h e  C i t y  s h a l l  
i n c o r p o r a t e  a  s i t e  p l a n  s u b m i t t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  o f  
t h e  PRUD s h o w i n g  a t  a  m i n i m u m - -  

1. T h e  t o p o g r a p h y  a t  f i v e  f o o t  i n t e r v a l s  o f  t h e  PRUD 
a f t e r  g r a d i n g .  

2 .  T h e  s t r u c t u r e s  i n  t h e  PRUD 

3.  A l l  r e l e v a n t  d i m e n s i o n s  o f  t h e  PRUD, i n c l u d i n g  
t h e  o u t s i d e  d i m e n s i o n s  a n d  r e q u i r e d  y a r d s .  

4 .  T h e  p e d e s t r i a n  a n d  v e h i c u l a r  c i r c u l a t i o n  a n d  
p a r k i n g  a r e a s  i n  t h e  PRUD. 

5 .  T h e  a r e a s  o f  common o p e n  s p a c e ,  o r  a r e a s  t o  b e  
d e d i c a t e d  t o  t h e  C i t y .  

6 .  T h e  l a n d s c a p i n g  o f  t h e  PRUD, i n c l u d i n g  t h e  
g e n e r a l  t y p e ,  l o c a t i o n ,  a n d  g r o w t h  c h a r a c t e r i s -  
t i c s  o f  t h e  v e g e t a t i o n .  

7 .  A n y  o t h e r  r e l e v a n t  p h y s i c a l  f e a t u r e  i n  t h e  PRUD. 

1 2 5 . 6 0 4 5  E f f e c t  o f  a n  A p p r o v e d  PRUO - 
1. G e n e r a l  - E x c e p t  a s  s p e c i f i e d  i n  p a r a g r a p h  2  o f  

t h i s  S e c t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  c o m p l y  w i t h  S e c -  
t i o n s  6 6  - 5 0  t h r o u g h  8 6  7 0  o f  t h i s  C h a p t e r  b e f o r e  
c o m m e n c i n g  a n y  d e v e l ~ ~ e n t  a c t i v i t i e s  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .  

2 .  - P r e l i m i n a r y  S i t e  Work  - I f  t h e  C i t y  a p p r o v e s  t h e  
PRUD, t h e  a p p l i c a n t  may, s u b j e c t  t o  a l l  o t h e r  
a p p l i c a b l e  C o d e s  a n d  O r d i n a n c e s ,  b e q i n  a n y  s i t e  
w o r k  o n  t h e  s u b j e c t  p r o o e r t v  t h a t  i s - s o e c i f i c a l l v  
a p p r o v e d  i n  t h e - o r d i n a n c e  a p p r o v i n g  t h e '  PRUD. 

" 

1 2 5 . 6 5 5 0  -- F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - A p p l i c a t i o n  

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l s  r e q u i r e d  i n  
C h a p t e r  1 4 5  o r  1 5 5  o f  t h i s  C o d e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  
s u b m i t  t h e  f o l l o w i n g :  

1. A  c o m p l e t e d  a p p l i c a t i o n  o n  t h e  f o r m  p r o v i d e d  b y  
t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  a l o n g  w i t h  a l l  i n f o r m a -  
t i o n  l i s t e d  i n  t h a t  f o r m .  

2 .  A s i t e  p l a n  o f  t h e  PRUD a s  a p p r o v e d  b y  C i t y  
C o u n c i  1  



3 .  Any i n f o r m a t i o n  o r  m a t e r i a l  t h a t  C i t y  C o u n c i l ,  b y  
o r d i n a n c e  a p p r o v i n g  t h e  PRUD, i n d i c a t e d  i s  t o  b e  
s u b m i t t e d  as  p a r t  o f  t h e  f i n a l  s i t e  p l a n  r e v i e w .  

1 2 5 . 7 0 5 5  F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - G e n e r a l  

The C i t y  s h a l l  " u s e  t h e  f i n a l  s i t e  p l a n  r e v i e w  p r o c e s s  
f o r  t h e  f o l l o w i n g  t w o  p u r p o s e s :  

1. To c h e c k  t h e  f i n a l  s i t e  p l a n  s u b m i t t e d  u n d e r  
S e c t i o n  60 50 o f  t h i s  C h a p t e r  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  
PRUD c o n f o r m s  i n  a l l  r e s p e c t s  t o  t h a t  w h i c h  was 
a p p r o v e d  b y  C i t y  C o u n c i l .  

2 .  To make a n y  d e c i s i o n s  o r  d e t e r m i n a t i o n s  t h a t  t h e  
C i t y  C o u n c i l ,  b y  o r d i n a n c e  a p p r o v i n g  t h e  P R U D  
i n d i c a t e d  a r e  t o  b e  made d u r i n g  t h e  f i n a l  s i t e  
p l a n  r e v i e w .  Any d e c i s i o n s  o r  d e t e r m i n a t i o n s  
made d u r i n g  t h i s  p r o c e s s ,  become p a r t  o f  t h e  
a p p r o v e d  P R U D .  

125 .3660  - F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - M i n o r  M o d i f i c a t i o n s  

The C i t y  may r e q u i r e  o r  a p p r o v e  a  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  
t o  t h e  s i t e  p l a n  o f  t h e  P R U D  as  a p p r o v e d  b y  C i t y  
C o u n c i l  i f - -  

1. The c h a n g e  i s  n e c e s s a r y  b e c a u s e  o f  n a t u r a l  
f e a t u r e s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  n o t  f o r s e e n  b y  
t h e  a p p l i c a n t  o r  t h e  C i t y  p r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  
o f  t h e  PRUD; and 

2 .  The c h a n g e  w i l l  n o t  h a v e  t h e  e f f e c t  o f  r e d u c i n g  
l a n d s c a p e d  a r e a ,  b u f f e r i n g  a r e a s  o r  t h e  amount  o f  
o p e n  s p a c e  i n  t h e  PRUD; and  

3 .  The c h a n g e  w i l l  n o t  h a v e  t h e  e f f e c t  o f  i n c r e a s i n g  
t h e  r e s i d e n t i a l  d e n s i t y  o f  t h e  PRUD: and 

4 .  The c h a n g e  w i l l  n o t  h a v e  t h e  e f f e c t  o f  i n c r e a s i n g  
t h e  a r e a  d e v o t e d  t o  n o n - r e s i d e n t i a l  u s e s  i n  t h e  
P R U D ;  and  

5 .  The c h a n g e  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  a n y  s t r u c t u r e ,  o r  
v e h i c u l a r  c i r c u l a t i o n  o r  p a r k i n g  a r e a  b e i n g  moved 
m o r e  t h a n  1 0  f e e t  i n  a n y  d i r e c t i o n  and w i l l  n o t  
r e d u c e  a n y  r e q u i r e d  y a r d s ;  and 

6 .  The c h a n g e  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  a n y  i n c r e a s e  i n  t h e  
h e i g h t  o f  a n y  s t r u c t u r e ;  and 

7 .  The C i t y  d e t e r m i n e s  t h a t  t h e  c h a n g e  w i l l  n o t  
i n c r e a s e  a n y  a d v e r s e  i m p a c t s  o r  u n d e s i r a b l e  
e f f e c t s  o f  t h e  p r o j e c t  and t h a t  t h e  c h a n g e  i n  n o  
way s i g n i f i c a n t l y  a l t e r s  t h e  p r o j e c t .  



1 2 5 . 8 0 6 5  - F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - M a j o r  M o d i f i c a t i o n s  

I f  a n  a p p l i c a n t  s e e k s  a  m o d i f i c a t i o n  t o  a n  a p p r o v e d  
PRUD t h a t  d o e s  n o t  m e e t  a l l  o f  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
S e c t i o n  3 0  - 60 o f  t h i s  C h a p t e r ,  h e / s h e  may d o  s o  b y  
s u b m l t t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  m a t e r i a l  r e q u i r e d  f o r  
a p p r o v a l  o f  a  new PRUD. T h e  C i t y  w i l l  p r o c e s s  a n d  
d e c i d e  u p o n  t h i s  a p p l i c a t i o n ,  u s i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
t h i s  C h a p t e r ,  a s  i f  i t  w e r e  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  new 
PRUD. 

1 2 5 . 8 6 7 0  - F i n a l  S i t e  P l a n  R e v i e w  - E f f e c t  

I f  t h e  C i t y  a p p r o v e s  t h e  f i n a l  s i t e  p l a n ,  t h e  a p p l i -  
c a n t  may p r o c e e d  w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  PRUD s u b -  
j e c t  t o  a l l  o t h e r  a p p l i c a b l e  c o d e s  a n d  o r d i n a n c e s .  

1 2 5 . 9 0 7 5  Map D e s i q n a t i o n  

1. - G e n e r a l  - Upon  c o m p l e t i o n  o f  t h e  PRUD a s  
a p p r o v e d ,  t h e  C i t y  s h a l l  p l a c e  t h e  d e s i g n a t i o n  
"PRUD" o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o n  t h e  Z o n i n g  Map. 

2 .  -- E f f e c t  - T h i s  PRUD d e s i g n a t i o n  means  t h a t  a n y  
r e d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  m u s t  
e i t h e r - -  

a. C o m p l y  w i t h  t h e  PRUD a s  a p p r o v e d ;  o r  

b .  C o m p l y  w i t h  a l l  o f  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  
d e v e l o p m e n t  i n  t h e  z o n e  i n  w h i c h  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  w i t h o u t  a  PRUD. 

1 2 5 . 9 5 8 0  L a p s e  o f  t h e  A p p r o v e d  PRUD - 

1. I n c r e a s e d  T i m e  - C i t y  C o u n c i l  may, b y  t h e  O r d i n -  
a n c e  a o ~ r o v i n q  t h e  PRUD. e x t e n d  t h e  t i m e  l i m i t s  
o f  S e c ' t ' i o n s  1 3 5 . 1 1 5  a n d  1 4 5 . 1 1 0  o f  t h i s  Code  f o r  
t h a t  PRUD. 

2 .  E f f e c t  o n  L a n d  U s e  i f  PRUD L a p s e s  - I f  a n  
a o o r o v e d  PRUD l a o s e s  u n d e r  t h e  t i m e  l i m i t s  o f  
S e c t i o n s  1 5 5 . 1 1 5  o r  1 4 5 . 1 1 0  o f  t h i s  Code,  o r  
p a r a g r a p h  1 o f  t h i s  S e c t i o n ,  a n y  d e v e l o p m e n t  o n  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  m u s t  c o m p l y  w i t h  a l l  a p p l i c -  
a b l e  l a w s  o f  t h e  C i t y  a s  i f  t h e  PRUD h a d  n o t  b e e n  
g r a n t e d .  



S e c t i o n  4 .  I f  a n y  s e c t i o n ,  s u b s e c t i o n ,  s e n t e n c e ,  c l a u s e ,  
p h r a s e ,  p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  i n c l u d i n g  t h o s e  
p a r t s  a d o p t e d  b y  r e f e r e n c e ,  i s  f o r  a n y  r e a s o n  h e l d  t o  b e  
i n v a l i d  o r  u n c o n s i t u t i o n a l  b y  a n y  c o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c -  
t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  
r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  

S e c t i o n  5 .  To t h e  e x t e n t  t h a t  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  
o r d i n a n c e  i s  s u b j e c t  t o  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  
H o u g h t o n  Commun i t y  C o u n c i l  as  c r e a t e d  b y  O r d i n a n c e  2001 ,  s a i d  
p l a n  s h a l l  become e f f e c t i v e  w i t h i n  t h e  H o u g h t o n  c o m m u n i t y  
e i t h e r  u p o n  a p p r o v a l  o f  t h e  H o u g h t o n  Commun i t y  C o u n c i l ,  o r  u p o n  
f a i l u r e  o f  s a i d  c o m m u n i t y  c o u n c i l  t o  d i s a p p r o v e  t h i s  o r d i n a n c e  
w i t h i n  60  d a y s  o f  i t s  p a s s a g e .  

S e c t i o n  6 .  E x c e p t  as  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  4, t h i s  o r d i n a n c e  
s h a l l  b e  i n  f u l l  f o r c e  and  e f f e c t  f i v e  d a y s  f r o m  and a f t e r  i t s  
p a s s a g e  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  and  p u b l i c a t i o n  o r  p o s t i n g  as  
r e q u i r e d  b y  l a w .  

P a s s e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  i n  
r e g u l a r ,  open  m e e t i n g  t h i s  d a y  o f  June - 1 9 8 5 .  

S i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  17th d a y  
o  f June , 1 9 8 5 .  
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