
ORDINANCE NO. 2 8 6 6  

AN ORDINANCE OF THE C I T Y  OF KIRKLAND RELATING TO LAND USE AND 
AMENDING THE ZONING MAP OF THE C I T Y  OF KIRKLAND AS ADOPTED BY 
ORDINANCE NO. 2 7 4 0 .  

WHEREAS, t h e r e  h a s  h e r e t o f o r e  b e e n  f i l e d  w i t h  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a m e n d m e n t  t o  t h e  o f f i c i a l  Z o n i n g  
Map o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  a d o p t e d  b y  O r d i n a n c e  No. 2 7 4 0 ;  
a n d  

WHEREAS, t h e  a p p l i c a t i o n  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  t h e  K i r k l a n d  
H e a r i n g  E x a m i n e r  who h e l d  p u b l i c  h e a r i n g  t h e r e o n  a t  t h e i r  
r e g u l a r  m e e t i n g  o n  A p r i l  11, 1 9 8 5 ;  a n d  

WHEREAS, p u r s u a n t  t o  C i t y  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 2 8 3 0  
c o n c e r n i n g  e n v i r o n m e n t a l  p o l i c y  a n d  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  
P o l i c y  A c t ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  h a s  b e e n  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  r e v i e w e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  a n d  a  n e g a t i v e  d e t e r m i n a t i o n  r e a c h e d ;  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  c h e c k l i s t  a n d  d e t e r m i n a t i o n  
h a v e  b e e n  a v a i l a b l e  a n d  a c c o m p a n i e d  t h e  a p p l i c a t i o n  t h r o u g h o u t  
t h e  e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ;  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  H e a r i n g  E x a m i n e r ,  a f t e r  p u b l i c  
h e a r i n g s  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  d i d  a d o p t  
c e r t a i n  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s ,  a n d  d i d  
r e c o m m e n d  a p p r o v a l  o f  t h e  p r o p o s e d  r e z o n e ;  a n d  

WHEREAS, t h e r e a f t e r  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l ,  i n  r e g u l a r  
p u b l i c  m e e t i n g ,  d i d  c o n s i d e r  t h e  r e p o r t  a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  
t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r .  

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. T h e  F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s  a n d  R e c o m m e n d a t i o n s  
o f  t h e  K i r k l a n d  H e a r i n g  E x a m i n e r  a s  s i g n e d  b y  h i m  a n d  f i l e d  i n  
D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. 
1 1 0 - 8 5 - 3 1  a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a s  
t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  T h e  r e a l  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a s  s h o w n  o n  t h e  a t t a c h e d  map i s  h e r e b y  r e c l a s s i f i e d  ( r e z o n e d )  
f r o m  CBD-A t o  CBD-B. 

S e c t i o n  3 .  T h e  D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  i s  d i r e c t e d  t o  amend t h e  o f f i c i a l  
K i r k l a n d  Z o n i n g  Map t o  c o n f o r m  w i t h  t h i s  O r d i n a n c e ,  i n d i c a t i n g  
t h e r e o n  t h e  d a t e  o f  t h e  a d o p t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a n d  i t s  
i d e n t i f y i n g  n u m b e r .  C o p i e s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  f i l e d  
w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a n d  
t h e  o f f i c e  o f  D i r e c t o r  o f  A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  ( e x  
o f f i c i o  C i t y  C l e r k ) .  



0-2866  
S e c t i o n  4.  T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  i n  f o r c e  and  e f f e c t  

f i v e  d a y s  f r o m  and a f t e r  i t s  p a s s a g e  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  
C o u n c i l  and  p o s t i n g  o r  p u b l i c a t i o n ,  as  r e q u i r e d  b y  l a w ,  and  
u p o n  c o m p l i a n c e  w i t h  a l l  c o n d i t i o n s  i m p o s e d .  

PASSED b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  i n  r e g u l a r  m e e t i n g  on  
t h e  6 t h  d a y  o f  May, 1 9 8 5 .  

SIGNED I N  AUTHENTICATION t h e r e o f  on  t h e  6 t h  d a y  o f  May, 
1985 .  

ak & 
M A Y O R  

ATTEST: 

f A d m i n i s t r a t i o n  & F i n a n c e  
o  C i t y  C l e r k )  

APPROVED AS TO FORM: 

/Yq4x/3 
~ s h 4  c ~ t y  A t t o r n e y  8 

I h e r e b y  c e r t i f y  u n d e r  p e n a l t y  o f  p e r j u r y  t h a t  t h e  f o r e -  
g o i n g  o r d i n a n c e  was p o s t e d  on  t h e  6 t h  d a y  o f  May, 1 9 8 5  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  R C W  35A.12.160 and  C i t y  
o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 2600 .  





CITY OF KIRKLAND 
HEARING EXAMINER 

FINDINGS, CONCLUSIONS A N D  
RECOMMENDATION 

APPLICANT: C i t y  o f  K i r k l a n d  F i l e  No. I I B - 8 5 - 3 1  

4 APPLICATION: 

1. T h i s  i s  a  r e q u e s t  f o r  a  q u a s i - j u d i c i a l  n o n - p r o j e c t  
r e z o n e  f r o m  C B D - A  t o  CBD-B f o r  an a p p r o x i m a t e l y  6,000 
s q u a r e  f o o t  p a r c e l  p u r s u a n t  t o  Z o n i n g  Code S e c t i o n  
130.40 and  C h a p t e r  152.  

2. The a f f e c t e d  a r e a  i s  l o c a t e d  s o u t h  o f  K i r k l a n d  Avenue 
and  e a s t  o f  L a k e  S t r e e t  S o u t h ,  l y i n g  t o  t h e  s o u t h  and  
e a s t  o f  H e c t o r ' s  b u i l d i n g  and o v e r l y i n g  t h e  n o r t h e r l y  
p o r t i o n  o f  t h e  L a k e s i d e  C l e a n e r s  b u i l d i n g .  

3 .  The m a i n  i s s u e  i n  t h i s  r e p o r t  i s  t h e  c o n s i s t e n c y  o f  
t h e  p r o j e c t  w i t h  t h e  c r i t e r i a  f o r  a  n o n - p r o j e c t  r e z o n e .  

S U M M A R Y  OF RECOMMENDATIONS: ---- -- 
j D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t :  A p p r o v e .  

H e a r i n g  E x a m i n e r :  A p p r o v e .  

PUBLIC HEARING: 
" 

A f t e r  r e v i e w i n g  t h e  o f f i c i a l  f i l e  w h i c h  i n c l u d e d  t h e  D e p a r t m e n t  
o f  P l a n n i n g  and C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A d v i s o r y  R e p o r t ;  and  
a f t e r  v i s i t i n g  t h e  s i t e ,  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  c o n d u c t e d  a  
p u b l i c  h e a r i n g  on  t h e  a p p l i c a t i o n .  The h e a r i n g  on  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  r e q u e s t  was o p e n e d  a t  9 :00  a.m., A p r i l  11 ,  1985,  i n  
t h e  C o u n c i l  Chambers,  C i t y  H a l l ,  123 F i f t h  Avenue,  K i r k l a n d ,  
W a s h i n g t o n ,  and was c l o s e d  a t  9 :14  a.m. P a r t i c i p a n t s  a t  t h e  
p u b l i c  h e a r i n g  and  t h e  e x h i b i t  o f f e r e d  and  e n t e r e d  a r e  l i s t e d  
i n  t h e  a t t a c h e d  m i n u t e s .  A v e r b a t i m  r e c o r d i n g  o f  t h e  h e a r i n g  
i s  a v a i l a b l e  i n  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t .  

FINDINGS, CONCLUSIONS, A N D  RECOMMENDATION: ---- --- ----- 
H a v i n g  c o n s i d e r e d  t h e  e n t i r e  r e c o r d  i n  t h i s  m a t t e r ,  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r  now makes and e n t e r s  t h e  f o l l o w i n g :  



H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  
F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s ,  Recommendation 
C i t y  o f  K i r k l a n d ,  F i l e  No. I I B - 8 5 - 3 1  
Page 2 o f  4 

I. FINDINGS: 

The f i n d i n g s  o f  f a c t  recommended on pages 1  t o  3  o f  t h e  > .  

D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and Commun i t y  D e v e l o p m e n t  A d v i s o r y  ,~ 

R e p o r t  ( H e a r i n g  E x a m i n e r  E x h i b i t  A) a r e  f o u n d  b y  t h e  -. . . 
H e a r i n g  E x a m i n e r  t o  be  s u p p o r t e d  b y  t h e  e v i d e n c e  p r e -  
s e n t e d  d u r i n g  t h e  h e a r i n g ,  and  b y  t h i s  r e f e r e n c e  a r e  
a d o p t e d  as  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  f i n d i n g s  o f  f a c t .  C o p y  
o f  s a i d  r e p o r t  i s  a t t a c h e d  h e r e t o  as  E x h i b i t  A.  

11. CONCLUSIONS: 

The c o n c l u s i o n s  recommended b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  
and  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  as  s e t  f o r t h  on p a g e s  3  t o  5  o f  
t h e  D e p a r t m e n t ' s  r e p o r t  a c c u r a t e l y  s e t  f o r t h  t h e  c o n c l u -  
s i o n s  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  and  b y  t h i s  r e f e r e n c e ,  a r e  
a d o p t e d  as  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  c o n c l u s i o n s .  A c o p y  o f  
s a i d  r e p o r t  i s  a t t a c h e d  h e r e t o  as  E x h i b i t  A.  

1 1 1  RECOMMENDATIONS: 

Based  upon t h e  f o r e g o i n g  f i n d i n g s  o f  f a c t  and c o n c l u -  
s i o n s ,  a p p r o v a l  o f  t h i s  a p p l i c a t i , o n  i s  recommended. I 
Work may n o t  commence u n t i l  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  i s  i s s u e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l .  

MINUTES OF THE APRIL 11, 1985,  PUBLIC H E A R I N G  O N  F I L E  NO. 
T'rEx5'3-r: C i t y  o f  K i r k l a n d  N o n - P r o j e c t  Rezone R e q u e s t .  

R o n a l d  L. M c C o n n e l l  was t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  f o r  t h i s  m a t t e r .  
P a r t i c i p a t i n g  i n  t h e  hear i .ng  w e r e :  E r i c  S h i e l d s ,  r e p r e s e n t i n g  
t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and Commun i t y  D e v e l o p m e n t ;  and  G r e g  
Romano f f ,  a  c o n c e r n e d  c i t i z e n .  

The f o l l o w i n g  e x h i b i t  was o f f e r e d  and  e n t e r e d  i n t o  t h e  r e c o r d :  

A .  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and Commun i t y  D e v e l o p m e n t  A d v i s o r y  
R e p o r t .  

PARTIES OF R E C O R D :  

D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g  and C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
C i t y  H a l l ,  123 F i f t h  Avenue 
K i r k l a n d ,  WA 98033 

G r e g  R o m a n o f f  
310 - 1 0 t h  Avenue West 
K i r k l a n d ,  WA 98033 



H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  

I F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s ,  R e c o m m e n d a t i o n  
C i t y  o f  K i r k l a n d ,  F i l e  No. 1 1 0 - 8 5 - 3 1  
P a g e  3  o f  4  

- 
~ o n m M c C o n n e l 1  
H e a r i n g  E x a m i n e r  

E n t e r e d  t h i s  1 5 t h  d a y  o f  A p r i l ,  1 9 8 5 ,  p e r  a u t h o r i t y  g r a n t e d  b y  
S e c t i o n  1 5 2 . 4 0 ,  Code.  T h i s  r e c o m m e n d a t i o n  i s  f i n a l  u n l e s s  a  
r e q u e s t  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  i s  f i l e d  w i t h i n  f o u r  ( 4 )  d a y s  a s  
s p e c i f i e d  b e l o w .  

REQUEST FOR RECONSIDERATION 

U n d e r  S e c t i o n  1 5 2 . 7 0 ,  O r d i n a n c e  2 7 4 0 .  t h e  Z o n i n g  Code,  t h e  
a p p l i c a n t  a n d  o t h e r s  who s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  c o m m e n t s  t o  
t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  m a y  r e q u e s t  t h a t  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r  
r e c o n s i d e r  a n y  a s p e c t s  o f  h i s l h e r  r e c o m m e n d a t i o n .  T h e  r e q u e s t  
f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  m u s t  b e  i n  t h e  f o r m  o f  a  l e t t e r  a n d  m u s t  be  
d e l i v e r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  w i t h i n  f o u r  ( 4 )  w o r k i n g  
d a y s  o f  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  w r i t t e n  r e c o m -  
m e n d a t  i on.  .. 
CHALLENGE 

U n d e r  S e c t i o n  1 5 2 . 8 0  o f  t h e  Z o n i n g  Code,  t h e  H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  
r e c o m m e n d a t i o n  m a y  b e  c h a l l e n g e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  a n d  o t h e r s  
who s u b m i t t e d  w r i t t e n  o r  o r a l  c o m m e n t s  t o  t h e  H e a r i n g  
E x a m i n e r .  T h e c h a l l e n g e  m u s t  b e  i n  t h e  f o r m  o f  a  l e t t e r  a n d  
m u s t  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  t h e  
b e g i n n i n g  o f  t h e  m e e t i n g  a t  w h i c h  t h e  C i t y  C o u n c i l  f i r s t  c o n -  
s i d e r s  t h e  a p p l i c a t i o n  o r  t o  t h e  P l a n n i n g  O f f i c i a l  a t  t h e  
b e g i n n i n g  o f  t h a t  m e e t i n g .  

J U D I C I A L  REVIEW 

U n d e r  S e c t i o n  1 5 2 . 1 0 5  o f  ' t h e  Z o n i n g  Code ,  t h e  a c t i o n  o f  t h e  
C i t y  i n  g r a n t i n g  o r  d e n y i n g  t h i s  a p p l i c a t i o n  may  b e  r e v i e w e d  i n  
t h e  K i n g  C o u n t y  S u p e r i o r  C o u r t .  T h e  p e t i t i o n  f o r  r e v i e w  m u s t  
b e  f i l e d  w i t h i n  3 0  d a y s  o f  t h e  f i n a l  d e c i s i o n  o f  t h e  C i t y .  

J U R I S D I C T I O N  OF THE HOUGHTON COMMUNITY COUNCIL 

I f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  w i t h i n  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  
t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  a n d  i f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  
a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  t h a t  a p p r o v a l  i s  n o t  e f f e c t i v e  
u n t i l :  



H e a r i n g  E x a m i n e r ' s  
F i n d i n g s ,  C o n c l u s i o n s ,  R e c o m m e n d a t i o n  
C i t y  o f  K i r k l a n d .  F i l e  No. I I B - 8 5 - 3 1  
P a g e  4 o f  4 

1 )  A  m a j o r i t y  o f  t h e  e n t i r e  m e m b e r s h i p  o f  t h e  H o u g h t o n  
C o m m u n i t y  C o u n c i l  v o t e s  t o  a p p r o v e  i t ;  o r  . . . . .  . .. . 

2 )  T h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  f a i l s  t o  d i s a p p r o v e  . 

i t  w i t h i n  t h e  s i x t y  ( 6 0 )  c a l e n d a r  d a y s  a f t e r  t h e  ' -  

C i t y  C o u n c i l  a d o p t s  t h e  o r d i n a n c e  o r  r e s o l u t i o n  
g r a n t i n g  t h e  a p p l i c a t i o n .  

LAPSE OF APPROVAL 

U n d e r  S e c t i o n  1 5 2 . 1 1 0 . 1  o f  t h e  Z o n i n g  Code ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  
b e g i n  t h e  d e v e l o p m e n t  a c t i v i t y ,  u s e  o f  l a n d ,  o r  o t h e r  a c t i o n s  
a p p r o v e d  u n d e r  t h i s  C h a p t e r ,  w i t h i n  o n e  y e a r  a f t e r  t h e  f i n a l  
d e c i s i o n  o n  t h e  m a t t e r  o r  t h e  d e c i s i o n  b e c o m e s  v o i d .  A p p l i c a -  
t i o n  a n d  a p p e a l  p r o c e d u r e s  f o r  a  t i m e  e x t e n s i o n  a r e  d e s c r i b e d  
i n  S e c t i o n  1 5 2 . 1 1 0 . 2  a n d  1 5 2 . 1 1 0 . 3 .  




