
ORDINANCE NO. 2 8 6 4  

AN ORDINANCE OF THE C I T Y  OF KIRKLAND RELATING 
PLANNING AND LAND USE AND AMENDING THE LAND USE P O L I C I E S  PLAN 
(COMPREHENSIVE PLAN)  ORDINANCE 2 3 4 6  AS AMENDED. 

W h e r e a s ,  t h e  C i t y  C o u n c i l  h a s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a  r e c o m m e n d a t i o n  t o  a m e n d c e r t a i n  p o r t i o n s  
o f  t h e  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  ( C o m p r e h e n s i v e  P l a n )  f o r  t h e  
C i t y ,  O r d i n a n c e  2 3 4 6  a s  amended ,  a l l  a s  s e t  f o r t h  i n  t h a t  
c e r t a i n  r e p o r t  a n d  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
d a t e d  M a r c h  2 9 ,  1 9 8 5  a n d  b e a r i n g  K i r k l a n d  D e p a r t m e n t  o f  
P l a n n i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  F i l e  No. I V - 8 4 - 8 6 ;  a n d  

W h e r e a s ,  p r i o r  t o  m a k i n g  s a i d  r e c o m m e n d a t i o n  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ,  f o l l o w i n g  n o t i c e  t h e r e o f  a s  r e q u i r e d  b y  K C W  
3 5 A . 6 3 . 0 7 0 ,  h e l d  o n  M a r c h  2 1 ,  1 9 8 5 ,  a  p u b l i c  h e a r i n g  o n  t h e  
a m e n d m e n t  p r o p o s a l s  a n d  c o n s i d e r e d  t h e  c o m m e n t s  r e c e i v e d  a t  
s a i d  h e a r i n g ;  a n d  

W h e r e a s ,  p u r s u a n t  t o  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c i e s  A c t  
t h e r e  h a s  a c c o m p a n i e d  t h e  l e g i s l a t i v e  p r o p o s a l  a n d  r e c o m m e n d a -  
t i o n  t h r o u g h  t h e  e n t i r e  c o n s i d e r a t i o n  p r o c e s s ,  a  f i n a l  d e c l  a r a -  
t i o n  o f  n o n - s i g n i f i c a n c e  ( i n c l u d i n g  s u p p o r t i n g  e n v i r o n m e n t a l  
d o c u m e n t s )  i s s u e d  b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  p u r s u a n t  t o  WAC 
1 9 7 - 1 1 - 3 4 0  a n d  WAC 1 9 7 - 1 1 - 3 9 0 ;  a n d  

W h e r e a s ,  i n  r e g u l a r  p u b l i c  m e e t i n g  t h e  C i t y  C o u n c i l  
c o n s i d e r e ' d  t h e  r e p o r t  a n d  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  Com- 
m i s s i o n ,  now, t h e r e f o r e ,  

Be i t  o r d a i n e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  T e x t  a m e n d e d :  T h e  f o l l o w i n g  s p e c i f i c  p a g e s  
4 4 - 6 m o f e x t  o f  t h e  L a n d  Use  P o l i c i e s  P l a n ,  O r d i n a n c e  2 3 4 6  
as  amended ,  b e  a n d  t h e y  h e r e b y  a r e  d e l e t e d  a n d  r e p l a c e d  w i t h  
t h e  t e x t  a s  s e t  f o r t h  i n  E x h i b i t  1  a t t a c h e d  t o  t h i s  o r d i n a n c e  
a n d  b y  t h i s  r e f e r e n c e  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n .  

S e c t i o n  2 .  I f  a n y  s e c t i o n ,  s u b s e c t i o n ,  s e n t e n c e ,  c l a u s e ,  
p h r a s e ,  p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  i n c l u d i n g  t h o s e  
p a r t s  a d o p t e d  b y  r e f e r e n c e ,  i s  f o r  a n y  r e a s o n  h e l d  t o  b e  
i n v a l i d  o r  u n c o n s i t u t i o n a l  b y  a n y  c o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c -  
t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  
r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  

S e c t i o n  3 .  To t h e  e x t e n t  t h a t  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h i s  
o r d i n a n c e  i s  s u b j e c t  t o  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  
H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l  a s  c r e a t e d  b y  O r d i n a n c e  2 0 0 1 ,  s a i d  
p l a n  s h a l l  b e c o m e  e f f e c t i v e  w i t h i n  t h e  H o u g h t o n  c o m m u n i t y  
e i t h e r  u p o n  a p p r o v a l  o f  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l ,  o r  u p o n  
f a i l u r e  o f  s a i d  c o m m u n i t y  c o u n c i l  t o  d i s a p p r o v e  t h i s  o r d i n a n c e  
w i t h i n  6 0  d a y s  o f  i t s  p a s s a g e .  



S e c t i o n  4 .  E x c e p t  as  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  4 ,  t h i s  o r d i n a n c e  
s h a l l  b e  i n  f u l l  f o r c e  and e f f e c t  f i v e  d a y s  f r o m  and a f t e r  i t s  
p a s s a g e  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  and  p u b l i c a t i o n  o r  p o s t i n g  as 
r e q u i r e d  b y  l a w .  

P a s s e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  i n  
r e g u l a r ,  o p e n  m e e t i n g  t h i s  1 5 t h  d a y  o f  A p r i l ,  1985 .  

S i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  1 5 t h  d a y  o f  A p r i l ,  
1985 .  
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L I V I N G  ENVIRONMENT 
INTRODUCTION 

H o u s i n g  i s  t h e  p r i m a r y  l a n d  u s e  i n  K i r k l a n d .  T h e  m a j o r i t y  o f  
K i r k l a n d ' s  r e s i d e n t i a l  a r e a s  c o n s i s t  o f  s i n g l e - f a m i l y  u n i t s ,  
t h o u g h  i n  r e c e n t  y e a r s  t h e r e  h a s  b e e n  a  s i z a b l e  i n c r e a s e  i n  
m u l t i f a m i l y  d e v e l o p m e n t .  As c o m p a r e d  t o  n e i g h b o r i n g  a r e a s ,  
K i r k l a n d  h a s  a  w i d e  r a n g e  o f  e x i s t i n g  h o u s i n g  t y p e s ,  i n c l u d i n g  
a  r e l a t i v e l y  h i g h  p r o p o r t i o n  o f  o l d e r  h o u s i n g  u n i t s .  

P l a n n i n g  f o r  r e s i d e n t i a l  a r e a s  g e n e r a l l y  i n v o l v e s  d e n s i t y  
l i m i t a t i o n s ,  s e t b a c k s ,  b u i l d i n g  c o d e s ,  a n d  o t h e r  i s s u e s  
d i r e c t l y  r e l a t e d  t o  t h e  d w e l l i n g  u n i t s .  When p e o p l e  c h o o s e  
w h e r e  t o  l i v e ,  t h e y  c o n s i d e r  m a n y  f a c t o r s  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  
s t r u c t u r e  i t s e l f .  M o s t  p e o p l e  a r e  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  - 
c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  t h e  l o c a t i o n  o f  n e a r b y  s c h o o l s  
o r  d a y  c a r e  f a c i l i t i e s ,  t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  p u b l i c  
t r a n s p o r t a t i o n ,  t h e  d i s t a n c e  f r o m  home t o  w o r k ,  a n d  
a c c e s s i b i l i t y  t o  s t o r e s  a n d  s e r v i c e s .  T h e  l o c a t i o n  o f  
c h u r c h e s ,  p a r k s  a n d  h e a l t h  c a r e  f a c i l i t i e s  i s  a l s o  o f  c o n c e r n  
t o  m a n y  p e o p l e .  T h e r e f o r e ,  w h e n  p l a n n i n g  f o r  r e s i d e n t i a l  
a r e a s ,  t h e  c o n t e x t  o f  t h e  e n t i r e  l i v i n g  e n v i r o n m e n t  s h o u l d  b e  
t a k e n  i n t o  c o n s i d e r a t i o n .  

P e o p l e  e x p e c t  t h e i r  l i v i n g  e n v i r o n m e n t  t o  f u l f i l l  a  v a r i e t y  o f  
n e e d s .  O v e r a l l ,  t h e  C i t y  s h o u l d  h a v e  s u f f i c i e n t  d i v e r s i t y  t o  
m e e t  t h e  r e s i d e n t i a l  n e e d s  o f  p e o p l e  w i t h  a  b r o a d  r a n g e  o f ,  
i n c o m e  l e v e l s ,  f a m i l y  s i z e s ,  l i f e - s t y l e s  a n d  s p e c i a l  n e e d s .  

K i r k 1  a n d  e n c o m p a s s e s  s e v e r a l  d i s t i n c t  n e i g h b o r h o o d s  t h a t  c a n  b e  
d i f f e r e n t i a t e d  o n  t h e  b a s i s  o f  d e n s i t y ,  a g e  o f  s t r u c t u r e s ,  s i z e  
o f  home o r  a p a r t m e n t ,  a n d  a  v a r i e t y  o f  v i s i b l e  f e a t u r e s .  Some 
o f  t h e s e  r e s i d e n t i a l  a r e a s  a r e  r e l a t i v e l y  new a n d  h o m o g e n e o u s .  
I t  i s  l i k e l y  t h a t  s u c h  n e i g h b o r h o o d s  w i l l  r e m a i n  r e l a t i v e l y  
s t a b l e  a n d  m a i n t a i n  t h e i r  c h a r a c t e r  f o r  m a n y  y e a r s  t o  come.  
O l d e r  n e i g h b o r h o o d s ,  h o w e v e r ,  m a y  e x p e r i e n c e  m o r e  c h a n g e  i n  t h e  
n e a r  f u t u r e .  R e n o v a t i o n  a n d  i m p r o v e m e n t  o f  e x i s t i n g  q u a l i t y  
h o u s i n g  i s  i m p o r t a n t  i n  m a i n t a i n i n g  n e i g h b o r h o o d  c h a r a c t e r .  
T h e  C i t y ' s  n e i g h b o r h o o d s  w i t h  t h e i r  own  u n i q u e  r e s i d e n t i a l  
c h a r a c t e r  o ' f f e r  a  c h o i c e  o f  l i v i n g  e n v i r o n m e n t s .  T h i s  
d i v e r s i t y  a d d s  t o  t h e  c o m m u n i t y ' s  a b i l i t y  t o  m e e t  a  w i d e  
v a r i e t y  o f  r e s i d e n t i a l  n e e d s .  

K i r k l a n d ' s  p o p u l a t i o n  r e p r e s e n t s  a  b r o a d  r a n g e  o f  a g e  g r o u p s ,  
l i f e - s t y l e s  a n d  i n c o m e  l e v e l s .  O v e r  t h e  y e a r s  t h e  p o p u l a t i o n  
h a s  s t e a d i l y  i n c r e a s e d ,  a n d  t h i s  t r e n d  i s  l i k e l y  t o  c o n t i n u e .  
I n  a d d i t i o n ,  t h e r e  h a s  b e e n  a  g r a d u a l  s h i f t  t o w a r d  a  y o u n g e r  
p o p u l a t i o n .  T h e s e  p o p u l a t i o n  c h a r a c t e r i s t i c s  i n f l u e n c e  n o t  
o n l y  f u t u r e  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  b u t  a l s o  a s s o c i a t e d  l a n d  
u s e s .  
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The f o l l o w i n g  f a c t o r s  s h o u l d  be  t a k e n  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  when 
p l a n n i n g  f o r  r e s i d e n t i a l  a r e a s :  

A .  T h e r e  i s  a  l a r g e  demand f o r  a f f o r d a b l e  h o u s i n g .  

B. Some r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d s  a r e  e x p e r i e n c i n g  
d e t e r i o r a t i o n  o f  e x i s t i n g  h o u s i n g .  

C .  V ? s u a l ,  t r a f f i c ,  a n d  o t h e r  c o n f l i c t s  may a r i s e  when 
e c o n o m i c  a c t i v i t i e s  l o c a t e  i n  o r  n e a r  r e s i d e n t i a l  a r e a s .  

0. Many r e s i d e n t s  w i s h  t o  m a i n t a i n  K i r k l a n d ' s  s i n g l e - f a m i l y  - .  

c h a r a c t e r .  However ,  p r e s e n t  h o u s i n g  t y p e s  a n d  s i t e  
p l a n n i n g  t e c h n i q u e s  may be  i n a d e q u a t e  t o  m e e t  t h e  e m e r g i n g  
n e e d  f o r  a l t e r n a t i v e  f o r m s  o f  h o u s i n g .  

E .  Some p r e d o m i n a t e l y  s i n g l e - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  a r e a s  h a v e  
e x p e r i e n c e d  an i n c r e a s e  i n  m u l t i f a m i l y  d e v e l o p m e n t  c a u s i n g  6. 

u n c e r t a i n t i e s  a b o u t  t h e  f u t u r e  s i n g l e - f a m i l y  s t a t u s  o f  t h e  
a r e a .  

F. D u r i n g  t h e  1 9 7 0 s  and  e a r l y  1 9 8 0 s  t h e  number o f  o n e  and  t w o  
p e r s o n  and  n o n f a m i l y  h o u s e h o l d s  i n c r e a s e d ,  w h i l e  t h e  number  
o f  y o u n g  f a m i l i e s  w i t h  c h i l d r e n  d e c r e a s e d .  T h i s  h a s  c a u s e d  ' 
an  i n c r e a s e  i n  h o u s e h o l d  f o r m a t i o n  a n d  a  d e c l i n e  i n  f a m i l y  
s i z e .  

9339B/97A 
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L I V I N G  ENVIRONMENT 
GOALS AND P O L I C I E S  

NEIGHBORHOOD Q U A L I T Y  

G o a l  1 :  

DISCUSSION 

T o  m a i n t a i n  a n d  e n h a n c e  A p p r o x i m a t e l y  o n e - t h i r d  o f  
t h e  u - n i q u e  r e s i d e n t i a l  K i r k l a n d ' s  l a n d  a r e a  i s  d e v e l o p e d  
c h a r a c t e r  o f  e a c h  C i t y  f o r  r e s i d e n t i a l  u s e ,  a n d  a n o t h e r  
n e i g h b o r h o o d .  o n e - t h i r d  i s  u n d e v e l o p e d  l a n d .  

I n d u s t r i a l  a n d  c o m m e r c i a l  u s e s  
a c c o u n t  f o r  a  r e l a t i v e l y  s m a l l  p o r -  
t i o n  o f  t h e  t o t a l  l a n d  a r e a .  
A l t h o u g h  t h e r e  w i l l  c e r t a i n l y  b e  
a d d i t i o n a l  c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  
d e v e l o p m e n t  i n  t h e  f u t u r e ,  K i r k l a n d  
i s  e x p e c t e d  t o  r e m a i n  a  p r e d o m -  - 
i n a n t l y  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y .  

K i r k l a n d  i s  a  c i t y  o f  n e i g h b o r -  
h o o d s .  E a c h  n e i g h b o r h o o d  h a s  i t s  
own m i x  o f  p o p u l a t i o n ,  h o u s i n g  a n d  
v i s u a l  f e a t u r e s  w h i c h  h e l p  f o r m  i t s  
r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r .  U n t i l  
r e c e n t l y .  m o s t  o f  t h e  C i t y ' s  n e i g h -  
b o r h o o d s  w e r e  c o m p o s e d  p r e d o m i n a t e l y  
o f  s i n g l e - f a m i l y  d e t a c h e d  h o m e s .  I n  
r e c e n t  y e a r s ,  h o w e v e r ,  t h e r e  h a s  
b e e n  a  s u b s t a n t i a l  a m o u n t  o f  m u l t i -  
f a m i l y  d e v e l o p m e n t .  T h i s  d e v e l o p -  
m e n t  h a s  h a d  a  c o n s i d e r a b l e  i m p a c t  
o n  e x i s t i n g  n e i g h b o r h o o d s .  F u t u r e  
c o m m u n i t y  g r o w t h  s h o u l d  b e  e v a l u a t e d  
t o  d e t e r m i n e  i t s  a f f e c t  o n  n e i g h b o r -  
h o o d  c h a r a c t e r .  S u c h  g r o w t h  s h o u l d  
b e  c o n t r o l l e d  a n d  s h a p e d  i n  w a y s  
t h a t  p r e s e r v e  a n d  e n h a n c e  t h e  r e s i -  
d e n t i a l  c h a r a c t e r  o f  e a c h  n e i g h -  
b o r h o o d .  

P o l i c y  1 . 1 :  

T h e  a d v e r s e  i m p a c t s  o f  
v e h i c u l a r  a n d  p e d e s -  
t r i a n  t r a f f i c  a n d  
p a r k i n g  w i t h i n  r e s i d e n -  
t i a l  a r e a s  s h o u l d  b e  
m i n i m i z e d  t o  t h e  
g r e a t e s t  e x t e n t  
f e a s i b l e .  

C o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a l ,  o r  m u l t i -  
f a m i l y  d e v e l o p m e n t ,  i n  o r  n e a r  r e s i -  
d e n t i a l  a r e a s ,  m a y  g e n e r a t e  a d d i -  
t i o n a l  t r a f f i c  a n d  p a r k i n g  w i t h i n  
t h e s e  a r e a s .  R e l a t e d  a d v e r s e  
i m p a c t s  i n c l u d e  n o i s e ,  t r a f f i c  
v o l u m e  a n d  s p e e d ,  a n d  t h e  l a c k  o f  
a d e q u a t e  s a f e t y  d e v i c e s .  
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P O L I C I E S  DISCUSSION 

I n c r e a s e d  t r a f f i c  f l o w  s h o u l d  b e  I 
r o u t e d  a w a y  f r o m  r e s i d e n t i a l  s t r u c -  
t u r e s .  F u r t h e r m o r e ,  a n y  n e c e s s a r y  
p a r k i n g  a r e a s  s h o u l d  b e  d e s i g n e d  t o  
b e  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  c h a r a c t e r  o f  
t h e  s u r r o u n d i n g  r e s i d e n t i a l  a r e a .  
Homes s h o u l d  a l s o  b e  b u f f e r e d  f r o m  
e x c e s s i v e  p e d e s t r i a n  t r a f f i c .  

P o l i c y  1 . 2 :  

R e s i d e n t i a l  a r e a s  
s h o u l d  b e  p r o t e c t e d  
f r o m  e x c e s s i v e  n o i s e ,  
e x t e r i o r  l i g h t i n g ,  
g l a r e ,  v i s u a l  n u i -  
s a n c e s ,  a n d  o t h e r  c o n -  
d i t i o n s  w h i c h  d e t r a c t  
f r o m  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  
l i v i n g  e n v i r o n m e n t .  

P o l i c y  1 . 3 :  

T h e  v i s u a l  i n t e g r i t y  o f  
n e i g h b o r h o o d s  s h o u l d  b e  
m a i n t a i n e d  a n d  
e n h a n c e d .  

New a n d  e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  a n d  
n o n r e s i d e n t i a l  u s e s  m a y  c r e a t e  c o n -  
d i t i o n s  w h i c h  d e t r a c t  f r o m  t h e  
q u a l i t y  o f  l i f e  i n  s u r r o u n d i n g  r e s i -  :< 

d e n t i a l  a r e a s .  S t a n d a r d s  s h o u l d  b e  
m a i n t a i n e d  a n d  e s t a b l i s h e d  f o r  
a c c e p t a b l e  l e v e l s  o f  n o i s e ,  e x t e r i o r  
l i g h t i n g ,  g l a r e  a n d  o t h e r  p o t e n t i a l  
v i s u a l  n u i s a n c e s  i n  r e s i d e n t i a l  
a r e a s .  C a r e f u l  s i t e  d e s i g n ,  
l a n d s c a p e d  b u f f e r s  a n d  o t h e r  m e t h o d s  
m a y  b e  r e q u i r e d  t o  h e l p  o f f s e t  
c o n d i t i o n s  w h i c h  m a y  h a v e  a d v e r s e  
a f f e c t s  o n  a d j a c e n t  r e s i d e n t i a l  
a r e a s .  

I 

H i g h e r  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  a n d  
n o n r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  
a p p r o p r i a t e 1  y d e s i g n e d  a n d  1  a n d -  
s c a p e d  t o  r e t a i n  a n d  e n h a n c e  t h e  
v i s u a l  q u a l i t y  o f  n e i g h b o r h o o d s .  
C o m p a t i b l e  b u i l d i n g  s c a l e ,  c a r e f u l  
s i t e  d e s i g n  a n d  p r e s e r v a t i o n  o f  
e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  a r e  i m p o r t a n t  
f o r  m a i n t a i n i n g  n e i g h b o r h o o d  v i s u a l  
i n t e g r i t y .  I f  a d d i t i o n a l  v e g e t a t i o n  
i s  n e e d e d  t o  p r o v i d e  v i s u a l  r e l i e f  
o r  b u f f e r i n g ,  new p l a n t  m a t e r i a l ,  
p a r t i c u l a r l y  h e d g e s  a n d  t r e e s ,  
s h o u l d  n o t  u n r e a s o n a b l y  r e s t r i c t  t h e  
v i e w s  o f  a d j a c e n t  p r o p e r t y  o w n e r s .  
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P O L I C I E S  DISCUSSION 

I n  o r d e r  t o  e s t a b l i s h  a n d  m a i n t a i n  
a n  u n c l u t t e r e d  v i s u a l  q u a l i t y  i n  
n e i g h b o r h o o d s ,  t h e  u s e  o f  s i g n s  
s h o u l d  b e  s e v e r e l y  l i m i t e d .  I n  
a d d i t i o n ,  u t i l i t i e s  s h o u l d  b e  u n d e r -  
g r o u n d e d  w h e n e v e r  p o s s i b l e  t o  p r e -  
s e r v e  a n d  c r e a t e  u n c l u t t e r e d  v i e w s  
a n d  v i e w  c o r r i d o r s .  

P o l i c y  1..4: 

P u b l i c  s p a c e s  i n  r e s i -  T y p i c a l 1  y, a  s u b s t a n t i a l  a m o u n t  o f  
d e n t i a l  a r e a s  s h o u l d  b e  t h e  t o t a l  o p e n  s p a c e  i n  r e s i d e n t i a l  
w e l l  m a i n t a i n e d  a n d  a r e a s  i s  i n  t h e  p u b l i c  d o m a i n  i n  t h e  
t h e i r  a p p e a r a n c e  f o r m  o f  p a r k s ,  s c h o o l s ,  a n d  s t r e e t  
e n h a n c e d .  a n d  p e d e s t r i a n  c i r c u l a t i o n  s y s t e m s .  

T h e  a p p e a r a n c e  a n d  l e v e l  o f  m a i n -  
t e n a n c e  o f  p u b l i c  s p a c e s  c a n  h a v e  a  
s u b s t a n t i a l  i m p a c t  o n  n e i g h b o r h o o d  
q u a 1  i t y .  

T h e  C i t y  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  m a i n -  
t a i n i n g  m a n y  o f  t h e s e  p u b l i c  s p a c e s  
a n d  e n h a n c i n g  t h e i r  a p p e a r a n c e  
t h r o u g h  c a p i t a l  p r o j e c t s ,  f o r  
e x a m p l e ,  s t r e e t  l a n d s c a p i n g  a n d  p a r k  
i m p r o v e m e n t  p r o g r a m s .  T h e  a p p e a r -  
a n c e  o f  t h e s e  s p a c e s  s h o u l d  b e  s u c h  
t h a t  t h e y  e n h a n c e  t h e  s u r r o u n d i n g  
r e s i d e n t i a l  a r e a .  

Some p u b l i c  o p e n  s p a c e  i n  t h e  
c o m m u n i t y  i s  n o t  u n d e r  t h e  C i t y ' s  
s u p e r v i s i o n .  T h e  C i t y  s h o u l d  w o r k  
c o o p e r a t i v e l y  w i t h  t h e  L a k e  
W a s h i n g t o n  S c h o o l  D i s t r i c t  a n d  K i n g  
C o u n t y  t o  i n s u r e  t h a t  p u b l i c  o p e n  
s p a c e  u n d e r  t h e  S c h o o l  D i s t r i c t ' s  
a n d  K i n g  C o u n t y ' s  s u p e r v i s i o n  i s  
w e l l  m a i n t a i n e d  a n d  i s  a n  a s s e t  t o  
t h e  n e i g h b o r h o o d .  



-- 
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GOALS A N D  P O L I C I E S  

P o l i c y  1  . 5 :  

R e s i d e n t i a l  a r e a s  
s h o u l d  b e  p r o t e c t e d  
f r o m  p o t e n t i a l l y  
h a z a r d o u s  c o n d i t i o n s  
t h a t  m a y  p o s e  a  t h r e a t  
t o  p u b l i c  h e a l t h  a n d  
s a f e t y .  

HOUSING 

G o a l  2 :  

T o  p r o m o t e  h o u s i n g  
o p p o r t u n i t i e s  f o r  
p e o p l e  w i t h  a  b r o a d  
r a n g e  o f  i n c o m e  l e v e l s ,  
l i f e - s t y l e s  a n d  s p e c i a l  
n e e d s ,  i n c l u d i n g  
o p t i o n s  f o r  b o t h  o w n e r -  
o c c u p i e d  a n d  r e n t a l  
h o u s i n g .  

DISCUSSION 

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  f a c t o r s  a f f e c t i n g  
n e i g h b o r h o o d  q u a 1  i t y ,  t h e r e  m a y  b e  
o t h e r  c o n d i t i o n s  w h i c h  n e e d  a t t e n -  
t i o n  w i t h i n  a  n e i g h b o r h o o d .  P o t e n -  
t i a l l y  h a z a r d o u s  c o n d i t i o n s  m a y  
i n c l u d e  t r a f f i c  a n d  p e d e s t r i a n  
h a z a r d s ;  a c c u m u l a t i o n s  o f  r e f u s e  o r  
d e b r i s ;  h a z a r d o u s  w a s t e s ;  f i r e  
h a z a r d s ;  u n f e n c e d  c l i f f s  w h e r e  
c h i l d r e n  p l a y ;  o r  o t h e r  s i m i l a r  
p r o b l e m s .  T h e s e  c o n d i t i o n s  s h o u l d  
b e  c o r r e c t e d  b y  a l l  means  a v a i l a b l e .  

- 

K i r k l a n d  s h o u l d  s t r i v e  t o  m a i n t a i n  a  
b a l a n c e  i n  i t s  h o u s i n g  s u p p l y  i n  
o r d e r  t o  m e e t  t h e  h o u s i n g  n e e d s  o f  
p e o p l e  w i t h  a  b r o a d  r a n g e  o f  i n c o m e  
l e v e l s ,  l i f e - s t y l e s  a n d  s p e c i a l  
n e e d s .  A  b a l a n c e d  h o u s i n g  s u p p l y  
i n c l u d e s  s i n g l e  a n d  m u l t i f a m i l y  
u n i t s  o f  v a r i o u s  s i z e s ,  a g e s  r i c e  
a n d  r e n t  r a n g e s .  T h i s  m i x t u r e  o f  
h o u s i n g  t y p e s  n e e d  n o t  e x i s t  w i t h i n  
e a c h  n e i g h b o r h o o d ,  b u t  t h e  C i t y  a s  a  
w h o l e  s h o u l d  p r o v i d e  a  r a n g e  o f  
h o u s i n g  o p p o r t u n i t i e s .  

T h i s  g o a l  n o t  o n l y  a d d r e s s e s  t h e  
i s s u e  o f  h o u s i n g  t y p e s ,  b u t  a l s o  t h e  
r e s i d e n t i a l  s e t t i n g  i n  w h i c h  t h e  
u n i t s  e x i s t .  T h e  i n t e n t  i s  t o  
i n s u r e  t h a t  a n  a p p r o p r i a t e  r e s i -  
d e n t i a l  c h a r a c t e r  i s  m a i n t a i n e d  a n d  
t h a t  a  q u a l i t y  l i v i n g  e n v i r o n m e n t  i s  
a c h i e v e d .  
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P O L I C I E S  

P o l i c y  2 . 1 :  

T h e  d e v e l o p m e n t  o f  
q u a l i t y  h o u s i n g  f o r  l o w  
a n d  m o d e r a t e  i n c o m e ;  
p h y s i c a l 1  y, m e n t a l 1  y 
a n d  e m o t i o n a l 1  y d i s -  
a b l e d ;  a n d  e l d e r l y  
p e r s o n s  s h o u l d  b e  
e n c o u r a g e d .  

DISCUSSION 

K i r k l a n d ' s  h o u s i n g  s u p p l y  s h o u l d  b e  
s u f f i c i e n t l y  d i v e r s e  t o  i n s u r e  t h a t  
p e o p l e  w i t h  l o w  a n d  m o d e r a t e  
i n c o m e s ;  p h y s i c a l ,  m e n t a l  a n d  emo-  
t i o n a l  d i s a b i l i t i e s ;  a n d  t h e  e l d e r l y  
h a v e  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  f i n d  q u a l i t y  
h o u s i n g  i n  K i r k l a n d .  

M a n y  t i m e s  p e o p l e  w i t h  l i m i t e d  
i n c o m e s  h a v e  d i f f i c u l t y  o b t a i n i n g  
q u a l i t y  h o u s i n g .  T h e  e l d e r l y  a n d  
p e o p l e  w i t h  p h y s i c a l ,  m e n t a l  a n d  
e m o t i o n a l  d i s a b i l i t i e s ,  who m a y  a l s o  
b e  l i v i n g  o n  l i m i t e d  i n c o m e s ,  m a y  - 
r e q u i r e  h o u s i n g  w i t h  s p e c i a l  d e s i g n  
f e a t u r e s  o r  l i v i n g  a r r a n g e m e n t s .  B y  
e n c o u r a g i n g  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  a  
v a r i e t y  o f  h o u s i n g  t y p e s  a n d  i n n o v a -  
t i v e  s i t e  d e s i g n s ;  p r o v i d i n g  d e v e l -  
o p m e n t  i n c e n t i v e s ;  a l l o w i n g  s p e c i a l  , 
l i v i n g  a r r a n g e m e n t s ;  a n d  p a r t i c i -  
p a t i n g  i n  a v a i l a b l e  h o u s i n g  a s s i s t -  
a n c e  p r o g r a m s  t h e  C i t y  c a n  f o s t e r  
t h e  d e v e l o p m e n t  o f  q u a l i t y  h o u s i n g  
f o r  t h e s e  p o p u l a t i o n  g r o u p s .  

M 
Low a n d  m o d e r a t e  i n c o m e  h o u s i n g ,  a n d  
i n  some c a s e s  h o u s i n g  f o r  p e o p l e  
w i t h  s p e c i a l  n e e d s ,  s h o u l d  b e  
e n c o u r a g e d  t o  a l l o w  p e o p l e  a  c h o i c e  
o f  w h e r e  t o  l i v e .  I n  some 
i n s t a n c e s ,  i t  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  t o  
l o c a t e  h o u s i n g  n e a r  a  s p e c i a l  
s e r v i c e  n e e d e d  b y  t h e  r e s i d e n t s .  
O t h e r  t i m e s  i t  m a y  b e  r e a s o n a b l e  t o  
l o c a t e  h o u s i n g  c l o s e  t o  a  s h o p p i n g  
a r e a  o r  c o m m o n l y  n e e d e d  s e r v i c e s  
b e c a u s e  r e s i d e n t s  m a y  h a v e  d i f f i -  
c u l t y  w a l k i n g  o r  d r i v i n g .  T h i s  
P o l i c y  d o e s  n o t  i m p 1  y t h a t  a l l  
n e i g h b o r h o o d s  m u s t  m e e t  t h e  n e e d s  o f  
a l l  p e o p l e .  
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P O L I C I E S  

P o l  i c y  2 . 2 :  

A v a r i e t y  o f  h o u s i n g  
t y p e s ,  s i z e s ,  a n d  s i t e  
d e s i g n s  s h o u l d  b e  
e n c o u r a g e d  w h e r e  a p p r o -  
p r i a t e  t o  f o s t e r  t h e  
d e v e l o  m e n t  o f  h o u s i n g  
f o r  a  1 r o a d  r a n g e  o f  
i n c o m e  l e v e l s .  

P o l i c y  2 . 3 :  

W h e n e v e r  p o s s i b l e ,  
e x i s t i n g  h o u s i n g  s h o u l d  
b e  m a i n t a i n e d ,  r e h a b i l -  
i t a t e d  a n d  p r e s e r v e d .  

DISCUSSION 

C o n v e n t i o n a l  m u l t i f a m i l y  a n d  s i n g l e -  
f a m i l y  h o m e s  m a y  m e e t  t h e  h o u s i n g  
n e e d s  o f  m o s t  K i r k l a n d  r e s i d e n t s .  
T h e  C i t y  s h o u l d  a l s o  c o n s i d e r  o t h e r  
f o r m s  o f  h o u s i n g ,  s u c h  a s  m o d u l a r  
a n d  p r e f a b r i c a t e d  h o u s i n g ,  a c c e s s o r y  
a p a r t m e n t s ,  a n d  r e s i d e n t i a l  com- 
p l e x e s  f o r  e l d e r l y  o r  d i s a h l e d  p e r -  
s o n s  a n d  o t h e r s .  P r o c e d u r e s  s h o u l d  
b e  e s t a b l i s h e d  t o  c o n s i d e r  i n n o v a -  
t i v e  h o u s i n g  d e s i g n s  t h a t  m e e t  t h e  
n e e d s  o f  a l l  c i t i z e n s  i n c l u d i n  t h e  
s p e c i a l i z e d  n e e d s  o f  t h e  e l d e r  9 y, q 

d i s a b l e d  a n d  o t h e r  g r o u p s .  I n  s u c h  
c a s e s  p r o j e c t  d e s i g n  s h o u l d  b e  com- 
p a t i b l e  w i t h  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  
d e v e l o p m e n t .  

As  h o u s i n g  a g e s ,  a n d  m a i n t e n a n c e  
c o s t s  a n d  l a n d  v a l u e  i n c r e a s e ,  t h e  
e c o n o m i c  i n c e n t i v e  t o  r e d e v e l o p  t h e  
p r o p e r t y  m a y  a l s o  i n c r e a s e .  
R e d e v e l o p m e n t  o f t e n  t a k e s  t h e  f o r m  
o f  h i g h e r  i n t e n s i t y  u s e s  w h i c h  
r e c a p t u r e  t h e  c o s t s  o f  c o n s t r u c t i o n ,  
d e m o l i t i o n ,  o r  i n c r e a s e d  p r o p e r t y  
t a x e s .  T h i s  c a n  c r e a t e  n e i g h b o r h o o d  
i n s t a b i l i t y  b y  s e t t i n g  i n  m o t i o n  a  
c h a i n  r e a c t i o n  o f  d e f e r r e d  m a i n t e -  
n a n c e  a n d  r e d e v e l o p m e n t .  T h e r e f o r e ,  
w h e n e v e r  p o s s i h l e ,  e x i s t i n g  q u a l i t y  
h o u s i n g  s h o u l d  b e  p r e s e r v e d  o r  
r e h a b i l i t a t e d  a s  a  w a y  t o  l i m i t  
r e d e v e l o p m e n t  t h a t  w o u l d  b e  d e t r i -  
m e n t a l  t o  s u r r o u n d i n g  r e s i d e n t i a l  
c h a r a c t e r .  F u r t h e r m o r e ,  p r e s e r v i n g  
e x i s t i n g  h o u s i n g  i s  o f t e n  m o r e  
e f f i c i e n t  a n d  l e s s  e x p e n s i v e  t h a n  
b u i l d i n g  n e w  h o u s i n g .  
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GOALS A N D  POLICIES 

Pol i c y  2 . 4 :  - 
Housing s h o u l d  n o t  be 
d e n i e d  t o  any  p e r s o n  o r  
g roup  o f  p e r s o n s  s o l e l y  
f o r  r e a s o n s  o f  r a c e ,  
c o l o r ,  r e 1  i g i o n ,  
a n c e s t r y ,  n a t i o n a l  
o r i g i n ,  s e x ,  a g e  o r  
m a r i t a l  s t a t u s .  

INFILL D E V E L O P M E N T  

Goal 3: -- 
To e n c o u r a g e  t h e  
deve lopment  of v a c a n t  
and u n d e r u t i l i z e d  r e s i -  
d e n t i a l  l and  where  such 
deve lopment  w i l l  be 
c o m p a t i b l e  w i t h  e x i s t -  
i n g  r e s i d e n t i a l  
c h a r a c t e r .  

DISCUSSION 

In  some c a s e s ,  p o t e n t i a l  r e s i d e n t s  
may be d e n i e d  h o u s i n g  by d i s c r i m i n a -  
t o r y  p r a c t i c e s .  Such d i s c r i m i n a t i o n  
i s  a g a i n s t  t h e  law and K i r k l a n d  
shou ld  e n f o r c e  f a i r  h o u s i n g  p o l i -  
c i e s .  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 1144  
r e q u i r e s  t h a t  a l l  h o u s i n g  u n i t s  f o r  
s a l e ,  l e a s e ,  o r  r e n t  s h a l l  n o t  be 
w i t h h e l d  f rom o r  d e n i e d  accommoda- 
t i o n  f o r  any  p e r s o n  o r  g r o u p  of 
p e r s o n s  s o l e l y  f o r  r e a s o n s  of r a c e ,  
c o l o r ,  r e l i g i o n ,  a n c e s t r y  o r  n a t i o n -  
a l  o r i g i n .  Ord inance  Nos. 2338 and 
2350 expanded t h i s  mandate t o  i n -  
c l u d e  m a t t e r s  r e g a r d i n g  sex  and 
m a r i t a l  s t a t u s .  

Some l a n d  i n  o r  a d j a c e n t  t o  d e v e l -  
oped r e s i d e n t i a l  a r e a s  h a s  been 
s k i p p e d  o v e r  a s  deve lopment  s h i f t e d  
t o  o u t l y i n g  a r e a s .  In  some c a s e s ,  
n a t u r a l  c o n s t r a i n t s  o r  o t h e r  f a c t o r s  
may have r e n d e r e d  t h e  l a n d  u n s u i t -  
a b l e  f o r  deve lopmen t ,  b u t  i n  o t h e r  
c a s e s ,  undeve loped  o r  u n d e r u t i  l i z e d  
l a n d  may be s u i t a b l e  f o r  d e v e l o p -  
ment .  The i n t e n t  of t h i s  g o a l  i s  t o  
e n c o u r a g e  t h e  deve lopment  of v a c a n t  
and u n d e r u t i  1 i z e d  r e s i d e n t i a l  l a n d .  
R e s i d e n t i a l  deve lopment  o n  t h e s e  
p a r c e l s  s h o u l d  be c o m p a t i b l e  w i t h  
e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  deve lopmen t  and 
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g o a l s ,  p o l i c i e s  
and deve lopment  s t a n d a r d s  e s t a b -  
l i s h e d  by t h i s  p l a n .  The p u r p o s e  o f  
t h i s  g o a l ,  however ,  i s  n o t  t o  
e n c o u r a g e  deve lopment  i n  n a t u r a l  
c o n s t r a i n t  a r e a s ,  o r  p r e c l u d e  t h e  
u se  of undeve loped  l and  f o r  open 
s p a c e .  
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P o l i c y  3 .1 :  - 

E s t a b l i s h e d  s i n g l e -  
f a m i l y  r e s i d e n t i a l  
a r e a s  s h o u l d  b e  p r o -  
t e c t e d  f r o m  i n f i l l  
d e v e l o p m e n t  o f  h i g h e r  
d e n s i t y  r e s i d e n t i a l ,  
c o m m e r c i a l  a n d  
i n d u s t r i a l  u s e s .  

DISCUSSION 

M a n y  we1 1 - e s t a b l  i s h e d  s i n g l e - f a m i l y  
r e s i d e n t i a l  a r e a s  e x i s t  i n  
K i r k l a n d .  T h e  s i n g l e - f a m i l y  c h a r -  
a c t e r  o f  s u c h  a r e a s  s h o u l d  b e  p r e -  
s e r v e d  b y  s e v e r e l y  r e s t r i c t i n g  t h e  
d e v e l o p m e n t  o f  c o m m e r c i a l ,  i n d u s -  
t r i a l  a n d  h i g h e r  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  
u s e s .  

Some o f  t h e  i m p a c t s  h i g h e r  d e n s i t y  
r e s i d e n t i a l ,  c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s -  
t r i a l  u s e s  m a y  h a v e  o n  s i n g l e - f a m i l y  
a r e a s  i n c l u d e  c h a n g e  t o  e x i s t i n g  y 

v i s u a l  c h a r a c t e r ;  i n c r e a s e d  p r e s s u r e  
t o  r e d e v e l o p  l a n d  t o  m o r e  i n t e n s e  
u s e s ;  i n c r e a s e  i n  l o c a l  t r a f f i c ;  a n d  
u n c e r t a i n t y  a b o u t  t h e  f u t u r e  s i n g l e -  
f a m i l y  s t a t u s  o f  t h e  a r e a .  
m e n t  p e r f o r m a n c e  s t a n d a r d s  s ~ % ~ O ! e  . 
e s t a b l i s h e d  t o  i n s u r e  t h a t  s u c h  u s e s  
d o  n o t  g e n e r a t e  a n y  a d v e r s e  i m p a c t s  
o n  s u r r o u n d i n g  s i n g l e - f a m i l y  
d e v e l o p m e n t .  

I n  some c a s e s  i t  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  
t o  a l l o w  c e r t a i n  n o n r e s i d e n t i a l  u s e s  
i n  e s t a b l i s h e d  s i n g l e - f a m i l y  r e s i -  
d e n t i a l  a r e a s .  S u c h  u s e s  i n c l u d e  
museums,  c e m e t e r i e s ,  c h u r c h e s ,  d a y  
c a r e  h o m e s ,  s c h o o l s ,  p a r k s ,  g o l f  
c o u r s e s ,  home o c c u p a t i o n s ,  p u b l i c  
u t i l i t i e s ,  c o n v e n i e n c e  b u s i n e s s e s ,  
g o v e r n m e n t  f a c i l i t i e s ,  a n d  t h e  
k e e p i n g  o f  l i v e s t o c k .  



E x h i b i t  1 0 - 2 8 6 4  
I 

B u i l d i n g  and  s i t e  d e s i g n  s t a n d a r d s  may 
e n a b l e  a  c o m p a t i b l e  m i x  o f  d i f f e r e n t  
h o u s i n g  d e n s i t i e s  a n d  t y p e s .  A r c h i  t e c -  
t u r a l  s c a l e  and  d e t a i l  s h o u l d  b e  com- 
p a t i b l e .  P r i v a c y  s h o u l d  b e  p r o t e c t e d  
b y :  (1)  a  h e a v y  v e g e t a t i v e  b u f f e r ;  ( 2 )  
b l a n k  s i d e  f a c a d e s ;  a n d  ( 3 )  f o c u s i n g  
u p p e r  l e v e l  v i e w s  o n  t h e  open  s t r e e t .  

P o l i c y  3 .2 :  - 
O p p o r t u n i t i e s  f o r  t h e  The p r i m a r y  i n t e n t  o f  t h i s  p o l i c y  i s  
d e v e l o p m e n t  o f  h i g h e r  t o  m a i n t a i n  t h e  p r e d o m i n a n t l y  
d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  s i n g l e - f a m i l y  c h a r a c t e r  o f  t h e  C i t y  
u s e s  s h o u l d  b e  p r o v i d e d  a n d  p r o v i d e  a  r a n  e  o f  h o u s i n p  
i n  a r e a s  w h e r e  s u c h  o p p o r t u n i t i e s  i n c  u d i n g  new m u l t i -  
d e v e l o p m e n t  w i  1 1  n o t  

9 
f a m i l y  d e v e l o p m e n t  t h a t  i s  

c r e a t e  a d v e r s e  i m p a c t s  c o m p a t i b l e  w i t h  s u r r o u n d i n g  u s e s .  
o n  e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  
c h a r a c t e r .  
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DISCUSSION 

M u l t i f a m i l y  d e v e l o p m e n t  c a n  h a v e  
s u b s t a n t i a l  i m p a c t s  o n  t h e  commu- 
n i t y .  B e f o r e  e n c o u r a g i n g  m u l t i -  
f a m i l y  d e v e l o p m e n t  i n  a n  a r e a ,  a n  
a s s e s s m e n t  o f  p o s s i b l e  i m p a c t s  
s h o u l d  b e  u n d e r t a k e n .  H i g h e r  d e n -  
s i t y  m u l t i f a m i l y  u s e s  s h o u l d  b e  
s e v e r e l y  l i m i t e d  w h e r e  p o s s i b l e  
i m p a c t s  w o u l d  h a v e  a d v e r s e  a f f e c t s  
o n  e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  c h a r a c t e r .  

T h e  a r e a s  a p p r o p r i a t e  f o r  l o c a t i n g  
h i g h e r  r e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  a r e  
a d j a c e n t  t o  t h e  C i t y ' s  c o m m e r c i a l  
a n d  e m p l o y m e n t  d i s t r i c t s  a n d  a r e a s  
w h e r e  m u l t i f a m i l y  d e v e l o p m e n t  i s  
a l r e a d y  t h e  p r e d o m i n a t e  u s e .  
S p e c i f i c  a r e a s  i n  t h e  C i t y  w h e r e  
h i g h e r  d e n s i t y  m u l t i f a m i l y  d e v e l o p -  
m e n t  w o u l d  b e  a p p r o p r i a t e  a r e  
i n d i c a t e d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  p l a n s . :  

P o l i c y  3 . 3 :  

I n  a r e a s  w i t h  a  m i x  o f  T h e  p r i m a r y  i n t e n t  o f  t h i s  p o l i c y  i s  
r e s i d e n t i a l  a n d  n o n -  t o  p r e s e r v e  a n d  p r o t e c t  e x i s t i n g  
r e s i d e n t i a l  u s e s ,  m a i n -  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  i n  a r e a s  
t a i n i n g  e x i s t i n g  r e s i -  w h e r e  s i n g l e - f a m i l y ,  m u l t i f a m i l y  a n d  
d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  n o n r e s i d e n t i a l  u s e s  c o e x i s t .  U n d e r  
s h o u l d  b e  e n c o u r a g e d .  t h i s  p o l i c y  new h i g h e r  d e n s i t y  

m u l t i f a m i l y  d e v e l o p m e n t  w o u l d  b e  
p e r m i t t e d ,  b u t  o n l y  i n  d e s i g n a t e d  
l o c a t i o n s .  T h e s e  l o c a t i o n s  w o u l d  b e  
b a s e d  o n  t r a f f i c  c o n s i d e r a t i o n s ;  t h e  
a v a i l a b i l i t y  a n d  d e l i v e r y  o f  p u b l i c  
s e r v i c e s  a n d  f a c i l i t i e s ;  a n d  c o m p a t -  
i b i l i t y  w i t h  s u r r o u n d i n g  d e v e l o p -  
m e n t .  I n  a d d i t i o n ,  n o n r e s i d e n t i a l  
u s e s  i n  m i x e d  l a n d  u s e  a r e a s  m a y  
c o n t i n u e  o n  a  c a s e - b y - c a s e  b a s i s  i f  
t h e y  a r e  c o m p a t i b l e  w i t h  n e i g h b o r -  
h o o d  s c a l e  a n d  d o  n o t  c r e a t e  s i g n i f -  
i c a n t  a d v e r s e  i m p a c t s  o n  s u r r o u n d i n g  
u s e s .  

R e s i d e n t i a l  a r e a s  w i t h  m i x e d  l a n d  
u s e s  c a n  b e  m a i n t a i n e d  a s  q u a l i t y  
l i v i n g  e n v i r o n m e n t s  i f  s t a n d a r d s  a r e  
e s t a b -  l i s h e d  t o  i n s u r e  
c o m p a t i b i  1  i t y  among 
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u s e s .  D i v e r s i t y  i n  h o u s i n g  t y p e s  
a n d  s i t e  p l a n n i n g  t e c h n i q u e s  s h o u l d  
b e  p e r m i t t e d  i f  r e s i d e n t i a l  c h a r -  
a c t e r  a n d  o v e r a l l  d e n s i t y  c a n  b e  
p r e s e r v e d .  

P o l i c y  3 . 4 :  

H i g h e r  d e n s i t y  a n d  
m i x e d  u s e  r e s i d e n t i a l  
d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  
l o c a t e d  n e a r  e x i s t i n g  
C i t y  a n d  n e i g h b o r h o o d  
a c t i v i t y  c e n t e r s .  

C i t y - w i d e  h o u s i n g  p a t t e r n s  s h o u l d  
p r o v i d e  a n  o p p o r t u n i t y  f o r  s i g n i f -  
i c a n t  n u m b e r s  o f  p e o p l e  t o  w a l k ,  
b i c y c l e  o r  b u s  f r o m  t h e i r  homes  t o  
w o r k ,  s h o p p i n g  a r e a s ,  s c h o o l s  a n d  
p a r k s .  An e x c e l l e n t  w a y  o f  
i n c r e a s i n g  t h e  o p p o r t u n i t y  f o r  
n o n - a u t o m o t i v e  c o m m u t i n g  i s  t o  
l o c a t e  h i g h e r  d e n s i t y  a n d  m i x e d  u s e  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  n e a r  C i t y  
a n d  n e i g h b o r h o o d  a c t i v i t y  c e n t e r s .  

H i g h e r  d e n s i t y  a n d  m i x e d  u s e  r e s i -  ' 
d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  
a l l o w e d  t o  l o c a t e  o n l y  i n  a r e a s  
w h e r e  a s s o c i a t e d  i m p a c t s  w i l l  n o t  
a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  s u r r o u n d i n g  
r e s i d e n t i a l  a r e a .  

IMPLEMENTATION 

G o a l  4 :  

To e s t a b l i s h  a n d  a p p l y  
C i t y  p o l i c i e s  w h i c h  
p r o m o t e  t h e  m a i n t e n a n c e  
a n d  e n h a n c e m e n t  o f  
n e i g h b o r h o o d s  w i t h  a  
w i d e  r a n g e  o f  h o u s i n g  
o p p o r t u n i t i e s .  

C i t y  p o l i c i e s  m a y  d i r e c t l y  o r  
i n d i r e c t l y  a f f e c t  n e i g h b o r h o o d  
q u a l i t y  a n d  t h e  r a n g e  o f  h o u s i n g  
a v a i l a b l e  t o  p e o p l e  w i t h  a  d e s i r e  t o  
l i v e  i n  K i r k l a n d .  P o l i c i e s  s h o u l d  
b e  e s t a b l i s h e d  a n d  a p p l i e d  t h a t  
e n c o u r a g e  t h e  m a i n t e n a n c e  a n d  d e v e l -  
o p m e n t  o f  s t r o n g  n e i g h b o r h o o d s  a n d  
p r o m o t e  e n h a n c e m e n t  o f  t h e  v i s u a l ,  
a c o u s t i c ,  s a f e t y  a n d  t r a f f i c  c h a r -  
a c t e r i s t i c s  o f  n e i g h b o r h o o d s .  C i t y  
p o l i c i e s  s h o u l d  a l s o  b e  e s t a b l i s h e d  
a n d  a p p l i e d  w h i c h  e n c o u r a g e  t h e  
d e v e l o p m e n t  o f  h o u s i n g  f o r  p e o p l e  
w i t h  a  b r o a d  r a n g e  o f  i n c o m e  l e v e l s ,  
l i f e - s t y l e s  a n d  s p e c i a l  n e e d s .  
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P o l i c y :  - 
C i t y  p o l i c i e s  a n d  
r e g u l a t i o n s  a f f e c t i n g  
h o u s i n g  a v a i l a b i l i t y  
a n d  c o s t  s h o u l d  b e  
r e v i e w e d  a n d  u p d a t e d  o n  
a  p e r i o d i c  b a s i s .  

P o l i c y  4 . 2 :  

D e v e l o p m e n t  p e r f o r m a n c e  
s t a n d a r d s  s h o u l d  b e  
e s t a b l i s h e d  t o  m a i n t a i n  
a n d  e n h a n c e  t h e  u n i q u e  
r e s i d e n t i a l  q u a l i t y  o f  
e a c h  C i t y  n e i g h b o r h o o d .  

P o l i c y  4 .3 :  

L a n d  u s e  d e s i g n a t e d  f o r  
a  v a r i e t y  o f  r e s i d e n -  
t i a l  d e v e l o p m e n t  d e n -  
s i t i e s  s h o u l d  b e  
e n c o u r a g e d .  T h e  s u p p l y  
o f  s u c h  l a n d  s h o u l d  b e  
r e p o r t e d  b y  t h e  C i t y  o n  
a n  a n n u a l  b a s i s .  

DISCUSSION 

M a n y  C i t y  p o l i c i e s  a n d  r e g u l a t i o n s  
h a v e  a n  i n d i r e c t  i m p a c t  o n  t h e  
a v a i l a b i l i t y  a n d  c o s t  o f  h o u s i n g .  
T h e  C i t y  s h o u l d  p e r i o d i c a l l y  r e v i e w  
i t s  p o l i c i e s  a n d  r e g u l a t i o n s ,  a n d  
w h e r e  a p p r o p r i a t e ,  m o d i f y  t h o s e  
w h i c h  u n r e a s o n a b l y  l i m i t  h o u s i n g  
o p p o r t u n i t i e s .  

D e v e l o p m e n t  p e r f o r m a n c e  s t a n d a r d s  
s h o u l d  b e  f o r m u l a t e d  t o  g u i d e  d e v e l -  
o p m e n t  w i t h i n  C i t y  n e i g h b o r h o o d s .  
E a c h  n e i g h b o r h o o d  m a y  d i f f e r  i n  t h e  
c o m p o s i t i o n  o f  l a n d  u s e s ,  man-made  
a n d  n a t u r a l  f e a t u r e s  o r  o t h e r  c h a r -  
a c t e r i s t i c s .  D e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s  
w h i c h  r e f l e c t  e a c h  n e i g h b o r h o o d ' s  
i n d i v i d u a l  c h a r a c t e r i s t i c s  s h o u l d  b e  
d e s c r i b e d  i n  e a c h  n e i g h b o r h o o d  
p l a n .  T h e s e  s t a n d a r d s  s h o u l d  b e  
i m p l e m e n t e d ,  w h e r e  a p p r o p r i a t e ,  b y  
e s t a b l i s h i n g  n e i g h b o r h o o d  a n d  
s p e c i a l  p l a n n i n g  d i s t r i c t s .  
S t a n d a r d s  s h o u l d  t a k e  i n t o  c o n s i d e r -  
a t i o n  b u i l d i n g  h e i g h t s ,  h o u s i n g  
d e n s i t i e s ,  l a n d s c a p i n g ,  l i g h t i n g ,  
s i g n i n g ,  n o i s e  l e v e l s ,  a n d  o t h e r  
a s p e c t s  o f  d e v e l o p m e n t .  

T h e  s u p p l y  o f  l a n d  a v a i l a b l e  f o r  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  m a y  a f f e c t  
t h e  r a t e  o f  p r o d u c t i o n  f o r  a  v a r i e t y  
o f  h o u s i n g  t y p e s  a n d  d e n s i t i e s .  
G e n e r a l l y ,  t h e  g r e a t e r  t h e  s u p p l y  o f  
l a n d  a v a i l a b l e  f o r  a  s p e c i f i c  
h o u s i n g  t y p e  o r  d e n s i t y j  t h e  m o r e  
h o u s i n g  o f  t h a t  t y p e  o r  d e n s i t y  w i l l  
b e  d e v e l o p e d .  C o n v e r s e l y ,  a  l i m i t e d  
s u p p l y  o f  l a n d  m a y  g e n e r a t e  i n f l a t e d  
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l a n d  v a l u e s  w h i c h  c o u l d  r e s u l t  i n  
h i g h e r  h o u s i n g  c o s t s  o r  d e v e l o p m e n t  
o f  n o n r e s i d e n t i a l  u s e s .  T h u s ,  t h e  
s u p p l y  o f  r e s i d e n t i a l  l a n d  s h o u l d  b e  
m o n i t o r e d  t o  e n c o u r a g e  d e v e l o p m e n t  
o f  a  f u l l  r a n g e  o f  h o u s i n g  t y p e s  a n d  
d e n s i t i e s .  

P o l i c y  4.4:  

P u b l i c  a m e n i t i e s  a n d  
f a c i l i t i e s  w h i c h  s e r v e  
a s  c a t a l y s t s  f o r  b e n e -  
f i c i a l  d e v e l o p m e n t  i n  
d e c l i n i n g  r e s i d e n t i a l  
a r e a s  s h o u l d  b e  
e n c o u r a g e d .  

P o l i c y  4 . 5 :  

T h e  C i t y  s h o u l d  u t i l i z e  
p u b l i c  h o u s i n g  a s s i s -  
t a n c e  p r o g r a m s  a n d  
u n d e r t a k e  j o i n t  p u b l i c /  
p r i v a t e  p r o j e c t s  t o  
f a c i l i t a t e  d e v e l o p m e n t  
o f  h o u s i n g  f o r  p e o p l e  
w i t h  l o w  a n d  m o d e r a t e  
i n c o m e s  a n d  s p e c i a l  
n e e d s .  

I n  a n  e f f o r t  t o  e n c o u r a g e  p r o p e r t y  
o w n e r s  t o  m a i n t a i n  a n d  i m p r o v e  
e x i s t i n g  h o u s i n g  a n d  p r o m o t e  new 
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  i n  d e c l i n i n g  .* 
r e s i d e n t i a l  a r e a s ,  t h e  C i t y  s h o u l d  
e n h a n c e  o r  p r o v i d e  n e e d e d  p u b l i c  
a m e n i t i e s  a n d  f a c i l i t i e s .  T h i s  
c o u l d  i n c l u d e  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s ,  
l a n d s c a p i n g ,  p e d e s t r i a n  w a l k w a y s ,  
s m a l l  p a r k s ,  e n h a n c e d  o p e n  ' s p a c e s ,  
u n d e r g r o u n d e d  u t i l i t i e s  a n d  o t h e r  
s i m i l a r  p r o j e c t s .  

M a n y  r e s i d e n t s  a r e  f o r c e d  t o  p a y  a  
r e l a t i v e l y  h i g h  p o r t i o n  o f  t h e i r  
i n c o m e s  f o r  h o u s i n g .  T h r o u g h  
l i m i t e d  f e d e r a l  a n d  s t a t e  f i n a n c i a l  
a s s i s t a n c e  p r o g r a m s  some f u n d s  a r e  
a v a i l a b l e  t o  l o c a l  g o v e r n m e n t  t o  
a s s i s t  s u c h  r e s i d e n t s  i n  l o w e r i n g  
t h e i r  h o u s i n g  c o s t s .  K i r k l a n d  
s h o u l d  p u r s u e  a v a i l a b l e  p r o g r a m s  a n d  
s h o u l d  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  K i n g  
C o u n t y  H o u s i n g  A u t h o r i t y  a n d  o t h e r  
a p p r o p r i a t e  p u b l i c  o r  p r i v a t e  e n t i -  
t i e s  t o  h e l p  m e e t  t h e  h o u s i n g  n e e d s  
o f  r e s i d e n t s  w i t h  l o w  a n d  m o d e r a t e  
i n c o m e s  a n d  s p e c i a l  n e e d s .  I n  
a d d i t i o n  t o  f e d e r a l  a n d  s t a t e  p r o -  
g r a m s ,  K i r k l a n d  s h o u l d  s e e k  f u n d s  
a n d  c o o p e r a t i o n  f r o m  o t h e r  p u b l i c  
a n d  p r i v a t e  s o u r c e s  t o  h e l p  i m p l e -  
m e n t  t h i s  P o l i c y .  
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P o l i c y  4 . 6 :  

T h e  C i t y  s h o u l d  
e n c o u r a g e  c o o p e r a t i o n  
b e t w e e n  d e v e l o p e r s  a n d  
t h e  c o m m u n i t y  a n d  e x p e -  
d i t e r  t h e  d e v e l o p m e n t  
r e v i e w  p r o c e s s  t o  
f a c i l i t a t e  d i v e r s e  
h o u s i n g  o p p o r t u n i t i e s .  

DISCUSSION 

B y  e n c o u r a g i n g  c o o p e r a t i o n  b e t w e e n  
d e v e l o p e r s  o f  r e s i d e n t i a l  p r o j e c t s  
a n d  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r s ,  
p o t e n t i a l  p r o b l e m s  r e g a r d i n g  a  
p r o p o s e d  p r o j e c t  m a y  b e  r e s o l v e d .  
T h e  C i t y  m a y  b e  a b l e  t o  f a c i l i t a t e  
d e s i r a b l e  h o u s i n g  w h i c h  i s  c o m p a t -  
i b l e  w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  b y  
e n c o u r a g i n g  m e e t i n g s  b e t w e e n  p o t e n -  
t i a l  d e v e l o p e r s ,  n e i g h b o r s  a n d  C i t y  
r e p r e s e n t a t i v e s .  

T h e  d e v e l o p m e n t  o f  s u c h  h o u s i n g  m a y  
a l s o  b e  f a c i l i t a t e d  b y  e x p e d i t i n g  
t h e  d e v e l o p m e n t  r e v i e w  p r o c e s s .  T h e  
C i t y  s h o u l d  m a k e  u s e  o f  a  n u m b e r  o f  
t e c h n i q u e s  t o  s p e e d  t h e  r e v i e w  
p r o c e s s .  T h e s e  t e c h n i q u e s  i n c l u d e :  
p r e a p p l i c a t i o n  m e e t i n g s  b e t w e e n  
d e v e l o p e r s  a n d  C i t y  o f f i c i a l s ;  j o i n t  
d e p a r t m e n t  r e v i e w  c o m m i t t e e s ;  a n d  
e x p e d i t e d  r e v i e w  p r o c e d u r e s  f o r  
p r o j e c t s  w i t h  m i n i m a l  i m p a c t s .  

P o l i c y  4 . 7 :  

C o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t  A c t i v e  c o m m u n i t y  p a r t i c i p a t i o n  
i n  n e i g h b o r h o o d  s h o u l d  b e  e n c o u r a g e d  t o  h e l p  m a i n -  
e n h a n c e m e n t  a c t i v i t i e s  t a i n  a n d  e n h a n c e  t h e  C i t y ' s  n e i g h -  
s h o u l d  b e  e n c o u r a g e d .  b o r h o o d s .  T h e  C i t y  s h o u l d  a l s o  

e n c o u r a g e  l o c a l  i n s t i t u t i o n s  a n d  
9 3 8 7 B / 9 7 A  s e r v i c e  o r g a n i z a t i o n s  t o  p a r t i c i p a t e  

i n  n e i g h b o r h o o d  e n h a n c e m e n t .  S u c h  
p a r t i c i p a t i o n  c a n  t a k e  t h e  f o r m  o f  
v o l u n t e e r  c l e a n - u p  p r o j e c t s ,  s u p p o r t  
o f  l o c a l  i m p r o v e m e n t  d i s t r i c t s ,  
c o n s t r u c t i v e  c o n c e r n  a b o u ' t  n e i g h b o r -  
h o o d  l a n d  u s e  i s s u e s ,  a n d  o t h e r s .  
T h e  C i t y  m a y  a l s o  t a k e  a  m o r e  a c t i v e  
r o l e  b y  p r o v i d i n g  s u p p o r t  e q u i p m e n t  
o r  t e c h n i c a l  a s s i s t a n c e  f o r  v o l u n -  
t e e r  p r o j e c t s .  N o t  o n l y  w i l l  t h e s e  
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c i t i z e n - i n i t i a t e d  a c t i o n s  h e l p  
i m p r o v e  n e i  h h o r h o o d  q u a l i t y ,  h u t  9 t h e y  w i l l  a  s o  f o s t e r  s t r o n g  n e i g h -  
b o r h o o d  i d e n t i t y .  


