
ORDINANCE N O .  2789 

A N  ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND RELATING TO STREET 
IMPROVEMENTS. 

Be i t  o r d a i n e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e ' c t i o n  1. P u r s u a n t  t o  C h a p t e r  126 ,  Laws o f  1 9 8 3 ,  t h e  
C i t y ,  w i t h  a p p r o v a l  o f  t h e  C i t y  C o u n c i l ,  may c o n t r a c t  w i t h  
t h e  o w n e r s  o f  r e a l  p r o p e r t y  f o r  c o n s t r u c t i o n  o r  
i m p r o v e m e n t  o f  s t r e e t  p r o j e c t s  w h i c h :  

( i )  The o w n e r s  e l e c t  t o  i n s t a l l  as  a  r e s u l t  o f  
p o l i c i e s  o r  r e g u l a t i o n s  a d o p t e d  b y  C i t y  o r d i n a n c e ,  
t h a t  r e q u i r e  t h e  p r o j e c t s  as  a  p r e r e q u i s i t e  t o  
f u r t h e r  p r o p e r t y  d e v e l o p m e n t ,  o r  

( i i )  A r e  r e q u i r e d  a s  r e a s o n a b l e  m i t i g a t i o n  
m e a s u r e s  a s  t h e  r e s u l t  o f  SEPA r e v i e w  o f  a  p r o p o s e d  
p r o p e r t y  d e v e l o p m e n t .  

S e c t i o n  2 .  The c o n t r a c t  may p r o v i d e  f o r  t h e  p a r t i a l  
r e i m b u r s e m e n t  t o  t h e  owner  o r  t h e  o w n e r ' s  a s s i g n s  f o r  a  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 5  y e a r s  o f  a  p o r t i o n  o f  t h e  c o s t s  o f  
t h e  p r o j e c t  b y  o t h e r  p r o p e r t y  o w n e r s  who 

( 1 )  A r e  d e t e r m i n e d  t o  b e  w i t h i n  t h e  a s s e s s m e n t  
r e i m b u r s e m e n t  a r e a  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  4 o f  t h i s  
o r d i n a n c e ;  

( 2 )  A r e  d e t e r m i n e d  t o  h a v e  a  r e i m b u r s e m e n t  s h a r e  
b a s e d  upon  a  b e n e f i t  t o  t h e  p r o p e r t y  p u r s u a n t  t o  
S e c t i o n  3  o f  t h i s  a c t ;  

( 3 1  D i d  n o t  c o n t r i b u t e  t o  t h e  o r i g i n a l  c o s t  o f  
t h e  s t r e e t  p r o j e c t ;  a n d  

( 4 )  S u b s e q u e n t l y  d e v e l o p e d  o r  r e d e v e l o p e d  t o  a  
h i g h e r  u s e ,  t h e i r  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  1 5 - y e a r  p e r i o d  
and  a t  t h e  t i m e  o f  d e v e l o p m e n t  o r  r e d e v e l o p m e n t  w e r e  
n o t  r e q u i r e d  t o  i n s t a l l  s i m i l a r  s t r e e t  p r o j e c t s  
b e c a u s e  t h e y  were  a l r e a d y  p r o v i d e d  f o r  b y  t h e  c o n -  
t r a c t .  

S t r e e t  p r o j e c t s  s u b j e c t  t o  r e i m b u r s e m e n t  may i n c l u d e  
d e s i g n ,  g r a d i n g ,  p a v i n g ,  i n s t a l l a t i o n  o f  c u r b s ,  g u t t e r s ,  
s t o r m  d r a i n a g e ,  s i d e w a l k s ,  s t r e e t  l i g h t i n g ,  t r a f f i c  c o n -  
t r o l s  and  o t h e r  s i m i l a r  i m p r o v e m e n t s  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  
s t r e e t  s t a n d a r d s  o f  t h e  C i t y .  
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S e c t i o n  3 .  Any r e i m b u r s e m e n t  so  p r o v i d e d  f o r  b y  c o n -  
t r a c t  s h a l l  b e  a  p r o r a t a  s h a r e  o f  c o n s t r u c t i o n  and  r e i m -  
b u r s e m e n t  o f  c o n t r a c t  a d m i n i s t r a t i o n  c o s t s  o f  t h e  s t r e e t  
p r o j e c t .  The C i t y  s h a l l  d e t e r m i n e  t h e  r e i m b u r s e m e n t  s h a r e  
b y  u s i n g  any  m e t h o d  o f  c o s t  a p p o r t i o n m e n t  w h i c h  i s  b a s e d  
on  t h e  b e n e f i t  t o  t h e  p r o p e r t y  f r o m  s u c h  p r o j e c t .  

S e c t i o n  4 .  The p r o c e d u r e s  f o r  a s s e s s m e n t  r e i m b u r s e -  
m e n t  c o n t r a c t s  s h a l l  b e  g o v e r n e d  b y  t h e  f o l l o w i n g :  

(1 )  An a s s e s s m e n t  r e i m b u r s e m e n t  a r e a  s h a l l  b e  
f o r m u l a t e d  b y  t h e  C i t y  b a s e d  upon a  d e t e r m i n a t i o n  b y  
t h e  C i t y  o f  w h i c h  p a r c e l s  o f  r e a l  p r o p e r t y  a d j a c e n t  
t o  t h e  i m p r o v e m e n t s ,  w o u l d  r e q u i r e  s i m i l a r  s t r e e t  
i m p r o v e m e n t s  upon  d e v e l o p m e n t .  

( 2 )  The p r e l i m i n a r y  d e t e r m i n a t i o n  o f  a r e a  
b o u n d a r i e s  and  a s s e s s m e n t s ,  a l o n g  w i t h  a  d e s c r i p t i o n  
o f  t h e  p r o p e r t y  o w n e r ' s  r i g h t s  a n d  o p t i o n s  s h a l l  b e  
f o r w a r d e d  b y  r e g i s t e r e d  m a i l  t o  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s  
o f  r e c o r d ,  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  a s s e s s m e n t  a r e a .  I f  
any  p r o p e r t y  owner  r e q u e s t s  a  h e a r i n g  i n  w r i t i n g  
w i t h i n  2 0  d a y s  o f  t h e  m a i l i n g  o f  t h e  p r e l i m i n a r y  
d e t e r m i n a t i o n ,  a  h e a r i n g  s h a l l  b e  h e l d  b e f o r e  t h e  
C i t y  C o u n c i l ,  n o t i c e  o f  w h i c h  s h a l l  b e  g i v e n  t o  a l l  
a f f e c t e d  p r o p e r t y  o w n e r s .  The r u l i n g  o f  t h e  C i t y  
C o u n c i l  f o l l o w i n g  t h e  h e a r i n g  s h a l l  b e  d e t e r m i n a t i v e  
and  f i n a l  . 

( 3 )  The c o n t r a c t  m u s t  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  o f f i c e  
o f  t h e  K i n g  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  R e c o r d s  a n d  E l e c -  
t i o n s  w i t h i n  30  d a y s  o f  t h e  f i n a l  e x e c u t i o n  o f  t h e  
a g r e e m e n t .  

( 4 )  I f  t h e  c o n t r a c t  i s  so  r e c o r d e d ,  i t  s h a l l  b e  
b i n d i n g  on a l l  o w n e r s  o f  r e c o r d ,  i n c l u d i n g  s u b s e q u e n t  
o w n e r s  o f  r e c o r d  w i t h i n  t h e  a s s e s s m e n t  a r e a  who a r e  
n o t  a  p a r t y  t o  t h e  c o n t r a c t .  

S e c t i o n  5 .  The c o n t r a c t  r e f e r r e d  t o  i n  S e c t i o n  1 o f  
t h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  s p e c i f y  w h e t h e r  

( i )  The p r o p e r t y  o w n e r ' s ,  p a r t i e s  t o  t h e  
c o n t r a c t ,  s h a l l  p a y  t o  t h e  C i t y  t h e  a c t u a l  c o s t s  t o  
t h e  C i t y  o f  t h e  c o n s t r u c t i o n ,  i n c l u d i n g  p u b l i c  w o r k s  
c o n t r a c t  a d m i n i s t r a t i v e  c o s t s ,  i n  w h i c h  c a s e  t h e  C i t y  
s h a l l  w i t h i n  t h e  t i m e  s p e c i f i e d  i n  t h e  c o n t r a c t ,  c a l l  
f o r  b i d s  f o r  c o n s t r u c t i o n  a s  a  p u b l i c  w o r k  o r  p u b l i c  
i m p r o v e m e n t ;  o r  
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( i i )  The p r o p e r t y  o w n e r ' s  p a r t i e s  t o  t h e  
c o n t r a c t ,  w i l l  c o n t r a c t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o r  
i m p r o v e m e n t  p r o j e c t s  t o  b e  c o m p l e t e d  a t  t h e i r  
e x p e n s e ,  i n  w h i c h  c a s e  a l l  d e s i g n  w o r k ,  p l a n s  and  
s p e c i f i c a t i o n s  s h a l l  f i r s t  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  C i t y ,  
a n d  t h e  c o m p l e t e d  p r o j e c t  s h a l l  b e  i n s p e c t e d ,  
a p p r o v e d  a n d  a c c e p t e d  b y  t h e  C i t y  p r i o r  t o  t h e  
i n s t i t u t i o n  o f  t h e  a s s e s s m e n t  p r o c e d u r e s  a n d  t h e  
r e c o r d i n g  o f  t h e  c o n t r a c t  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  4 .  
A l l  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  i n c u r r e d  b y  t h e  C i t y  p u r s u a n t  
t o  t h i s  s u b s e c t i o n  s h a l l  b e  r e i m b u r s e d  t o  t h e  C i t y  b y  
t h e  c o n t r a c t i n g  p r o p e r t y  o w n e r s  a t  o r  p r i o r  t o  a c c e p -  
t a n c e  o f  t h e  c o n s t r u c t i o n  o r  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t .  
The C i t y  s h a l l  n o t  b e  r e s p o n s i b l e  f o r ,  o r  l i a b l e  t o  
any  p e r s o n  b y  r e a s o n  o f ,  d e f e c t  i n  d e s i g n  c o n s t r u c -  
t i o n  o r  m a i n t e n a n c e  p r i o r  t o  a c c e p t a n c e .  

S e c t i o n  6 .  I n  t h e  e v e n t  t h e  c o n t r a c t  i n c l u d e s ,  p u r -  
s u a n t  t o  S e c t i o n  2,  p r o v i s i o n  f o r  r e i m b u r s e m e n t ,  t h e  C i t y  
s h a l l  n o t  b e  r e s p o n s i b l e  t o  any  p e r s o n ,  i n c l u d i n g  t h o s e  
p e r s o n s  e n t i t l e d  t o  r e c e i v e  r e i m b u r s e m e n t  p a y m e n t s  f o r  
p a y m e n t  o f  r e i m b u r s e m e n t ,  e x c e p t  as  t o  moneys a c t u a l l y  
r e c e i v e d  by  t h e  C i t y  i n  p a y m e n t  o f  S e c t i o n  4  a s s e s s m e n t s ,  

I 
and  t h e n  o n l y  upon  a c t u a l  r e c e i p t  o f  s u c h  p a y m e n t s  b y  t h e  
C i t y .  The C i t y  s h a l l  r e t a i n  f r o m  s u c h  p a y m e n t s  a s  
r e c e i v e d  f i f t e e n  ( 1 5 % )  p e r c e n t  t h e r e o f  f o r  a d m i n i s t r a t i o n  
c o s t s  a n d  s h a l l  r e i m b u r s e  t h e  b a l a n c e .  

S e c t i o n  7 .  I f  any  s e c t i o n ,  s u b s e c t i o n ,  s e n t e n c e ,  
c l a u s e ,  p h r a s e ,  p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  o r d i n a n c e  i s  f o r  
any  r e a s o n  h e l d  t o  b e  i n v a l i d  o r  u n c o n s t i t u t i o n a l  b y  any  
c o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  n o t  
a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  
o r d i n a n c e .  

S e c t i o n  8 .  T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  b e  i n  f o r c e  and  e f f e c t  f i v e  
d a y s  f r o m  a n d  a f t e r  i t s  p a s s a g e  b y  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  a n d  
p o s t i n g  o r  p u b l i c a t i o n ,  a s  r e q u i r e d  b y  l a w .  

P a s s e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  i n  
r e g u l a r ,  open  m e e t i n g  t h i s  16th  day  o f  January , 1 9 8 4 .  

S i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  t h i s  16 th  day o f  January . ,  
1 9 8 4 .  
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ATTEST:  

APPROVED AS TO FORM: 

2 L  
C i t y  / A t t o r n e y  

C E R T I F I C A T I O N  OF POSTING 

I h e r e b v  c e r t i f v  u n d e r  o e n a l t r  o f  o e r j u r v  t h a t  t h e  f o r e g o i n g  - - 
o r d i n a n c e  w a s  p o s t e b  o n  t h e '  17th - d a y  o f  Januar , 1584 i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o i i ? - 6 - f  RCW 3 5 ~ . 1 2 . 1 6 :  a n d  C i t y  o f  
K i  r k l  a n d  O r d i n a n c e  N o .  2 6 0 0 .  
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