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I 
A N  ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND ADOPTING A COMPREHENSIVE 
PLAN AMENDMENT TO DESIGNATE LAND U S E  AND ESTABLISH LAND USE 
POLICIES FOR A N  AREA OF LAND LOCATED PRIMARILY WITHIN U N I N C O R -  
PORATED KING COUNTY SOUTH AND EAST OF EXISTING CITY L I M I T S  I N  
T H E  VICINITY O F  T O T E M  L A K E  A N D  INCLUDING P R O P E R T Y  WITHIN KIRK- 
LAND LYING DIRECTLY NORTH OF N . E .  116TH STREET A N D  DIRECTLY 
WEST OF 124TH AVENUE N . E .  ( F I L E  NO.  P A - 8 1 - 4 1 ) .  . . 

WHEREAS, a n n e x a t i o n  t p  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  o f  a  p o r t i o n  o f  
t h e  u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  l y i n g  s o u t h  o f  N.E. 1 2 4 t h  S t r e e t ,  e a s t  
o f  1 2 4 t h  Avenue N . E .  and  n o r t h  and  w e s t  o f  S l a t e r  Avenue N . E .  
has  been p r o p o s e d ;  and 

WHEREAS, t h e  deve ' lopment  o f  p r o p e r t i e s  l o c a t e d  . i n  t h e  
u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  s o u t h  o f  N . E .  1 1 6 t h  S t r e e t  b e t w e e n  1 -405  
and  1 2 4 t h  Avenue N.E. may r e q u i r e  sewer  s e r v i c e  f r o m  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  and  i f  so w i l l  be  r e q u i r e d  t o  annex t o  t h e  C i t y ;  
and 

WHEREAS, an amendment t o  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  was 
p r e p a r e d  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t  and c o n s i -  
d e r e d  b y  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a t  a  p u b l i c  h e a r i n g  
on  A u g u s t  30, 1 9 8 1  f o r  s a i d  u n i n c o r p o r a t e d  a r e a s  and  f o r  an  u 

a d j a c e n t  a r e a  w i t h i n  K i r k l a n d  l y i n g  d i r e c t l y  n o r t h  i f  N.E.  
1 1 6 t h  S t r e e t ;  and 

B WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  has  t r a n s m i t t e d  
t o  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  recommended amendments t o  t h e  L a n d  
Use P o l i c i e s  P l a n  as  shown i n  E x h i b i t s  " G " ,  " H " ,  " R "  and  " S "  o f  
i t s  A d v i s o r y  R e p o r t  ( P A - 8 1 - 4 1 ) ;  and  

WHEREAS, an E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  was p r e p a r e d  and  a  
F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i c a n c e  was i s s u e d  b y  t h e  Respon-  
s i b l e  O f f i c i a l  p u r s u a n t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S t a t e  E n v i -  
r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t  (RCW-43.21C and  WAC C h a p t e r  1 9 7 - 1 0 )  and  
K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 2319; and 

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  i n f o r m a t i o n  and  F i n a l  D e c l a r a -  
t i o n  were  a v a i l a b l e  f o r  pub1  i c  i n s p e c t i o n  and  f o r  c o n s i d e r a t i o n  
b y  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  and t h e  K i r k l a n d  C i t y  
C o u n c i l  d u r i n g  t h e  e n t i r e  r e v i e w  and  c o n s i d e r a t i o n  p r o c e s s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  as f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. The  N e i g h b o r h o o d  and  A r e a  B o u n d a r i e s  d e s i g n a t e d  
i n  F i g u r e  3 8  o n  Page 354 o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  s h a l l  be  
amended t o  e x p a n d  t h e  b o u n d a r i e s  of  t h e  To tem L a k e  A r e a  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  A t t a c h m e n t  "A "  a t t a c h e d  h e r e t o .  



S e c t i o n  2 .  The L a n d  Use d e s i g n a t e d  i n  F i g u r e  39  on  Page 
355 o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  P l a n  s h a l l  b e  amended f o r  t h e  
T o t e m  L a k e  A r e a  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A t t a c h m e n t  " B "  a t t a c h e d  
h e r e t o .  I 

S e c t i o n  3 .  A F i g u r e  39A, e n t i t l e d  " L a n d  Use:  S o u t h  T o t e m  
L a k e " ,  s h a l l  b e  added  as  Page 355A o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  
P l a n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A t t a c h m e n t  " C "  a t t a c h e d  h e r e t o .  

S e c t i o n  4. New t e x t  s h a l l  b e  added  a f t e r  t h e  s e c o n d  p a r a -  
g r a p h  on  Page 396,  a f t e r  t h e  l a s t  p a r a g r a p h  on  Page 400  and  
w i t h i n  t h e  f i r s t  p a r a g r a p h  on  Page 4 0 1  o f  t h e  L a n d  Use P o l i c i e s  
P l a n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A t t a c h m e n t  "B "  a t t a c h e d  h e r e t o .  

S e c t i o n  5. T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  become e f f e c t i v e  f i v e  ( 5 )  
d a y s  f r o m  and a f t e r  i t s  p a s s a g e ,  a p p r o v a l  and  p u b l i c a t i o n .  

P A S S E D  B Y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  
s i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  b y  t h e  M a y o r  a t  a  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  s a i d  C o u n c i l  h e l d  t h i s  1 7 t h  d a y  o f  A u g u s t ,  1 9 8 1 .  

ATTEST: 

A d m i h i s t r a t i o n  and  F i n a n c e  

FORM APPROVED BY: 

' ., 

1 6-/ ;k 
R a l p h  Thomas, C i t y  A t t o r n e y  
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i n  t h e  s i t i n g ,  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  
r e s i d e n t i a l  u n i t s .  

P r o p e r t y  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  H o s p i t a l  h a s  P r o p e r t y  s o u t h  o f  t h e  Hos 
b e e n  d e s i g n a t e d  a  s u i t a b l e  f o r  s m a l l  o f f i c e  t a l  i s  d e s i a n a t e d  f o r  med 
s t r u c t u r e ;  and  r e s i d e n t i a l  u s e s  u p  t o  a  d e n s i t y  r e s j d e n t i a l  u s e s  07 
d e n s i t y  o f  1 0  t o  1 4  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  1 0  t o  1 4  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  
a c r e .  P o t e n t i a l l y  u n s t a b l e  s l o p e s  w i l l  a c r e .  
r e q u i r e  a s l o p e  s t a b i l i t y  a n a l y s i s .  S l o p e s  
a n d  e x i s t i n g  v e g e t a t i o n  may c o n s t r a i n ,  t o  
some e x t e n t ,  f u l l  d e v e l o p m e n t  p o t e n t i a l s .  
F r e e w a y  n o i s e  w i l l  a l s o  h a v e  t o  b e  d e a l t  
w i t h  i n  t h e  s i t i n g ,  d e s i g n  and  c o n s t r u c t i o n  
o f  r e s i d e n t i a l  u n i t s .  

A s m a l l  a r e a  o f  o f f i c e  a n d  med ium d e n s i t y  
r e s i d e n t i a l  u s e s  h a s  a l s o  b e e n  d e s i q n a t e d  
s o u t h  o f  t h e  f r e e w a y  c o m m e r c i a l  a r e a  o n  

1 1 6 t h  S t r e e t .  R e s i d e n t i a l  d e n s i t i e s  
s h o u l d  b e  i n  t h e  r a n g e  o f  1 0 - 1 4  d w e l l i n g  
u n i t s  p e r  a c r e .  T h i s  a r e a  i s  c o n v e n i e n t l y  
l o c a t e d  t o  p u b l i c  t r a n s i t  a n d  t o  s h o p p i n q ,  
e m p l o y m e n t  and  m e d i c a l  f a c i l i t i e s  i n  t h e  
T o t e m  L a k e  a r e a  ( s e e  L i v i n g  E n v i r o m e n t  - 
P o l  I c y  5 c ) .  

S b u t h  a n d  e a s t  o f  t h e  e c o n o m i c  a c t i v i t i e s !  
and  med lum d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e s  i n  t h e  
T o t e m  L a k e  a r e a ,  r e s i d e n t i a l  u s e s  a t  a  

(1) A l l  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  s u b j e c t  
t o  d i s c r e t i o n a r y  r e v i e w  b y  o b t a i n -  
i n g  a p p r o v a l  o f  a  P l a n n e d  U n i t  
D e v e l o p m e n t .  

O f f  i c e s  a n d  med ium d e n s i t y  
r e s i d e n t i a l  u s e s  . a r e  d e s i g n a -  
t e d  s o u f h  o f  t h e  1 - 4 0 5 -  1 1 6 t h  
A v e n u e  N . E .  i n t e r c h a n g e ,  
b e t w e e n  S l a t e r  A v e n u e  N . E .  
a n d  1 2 4 t h  A v e n u e  N.E. 

A d j a c e n t  t o  1 - 4 0 5  a n d  1 2 4 t h  
A v e n u e  N.E. r e s i d e n t i a l  u s e s  
a t  u p  t o  7 d w e l l i n q  u n i t s  p e r  
a c r e  a r e  p e r m i t t e d  s u b j e c t  t o  
s t a n d a r d s  

I n  o r d e r  t o  m a i n t a i n  c o n s i s t e n c y  
w i t h  s u r r o u n d i n g  d e t a c h e d  s i n g l e  
f a m l l y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t ,  
t h e  h e i g h t  o f  a l l  s t r u c t u r e s  
s h o u l d  n o t  e x c e e d  25 f e e t .  

ATTACHMENT "D"  \ 
. 

PA-81-41 
Amended Text :  Juanita/ParMac Totem Lake 
Ord. 2627 



S t r u c t u r e s  and  p a r k i n g  a r e a s  
s h o u l d  b e  s e t b a c k  and  b u f f e r e d  - 
f r o m  a n y  a d j a c e n t  d e t a c h e d  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n t i a l  uses .  

I . . .  

: A l l  d e v e l o p m e n t s  s h o u l d  i n c l u d e  
' : some common open  s p a c e  t o  m e e t  

' c o m m u n i t y  n e e d s  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  ' 

r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C i t y ' s  " f e e -  
i n - l i e u  o f  open  s p a c e 1  p r o q r a m .  

PLANNED AREAS 

PLANNED AREA 1 2 :  EVERGREEN HOSPITAL 
... 

The E v e r g r e e n  H o s p i t a l  c o m p l e x  h a s  been  E v e r g r e e n  H o s p i t a l  i s  d e s i g -  
d e s i g n a t e d  as  a  P l a n n e d  A r e a  b e c a u s e  i t  i s  n a t e d  as a  P l a n n e d  A r e a  w h i c h  
a  u n i q u e  u s e ;  c o m p r i s e s  a  - l a r g e  l a n d  h o l d -  r e c o g n i z e s  t h e  u n i q u e  f e a -  
i n g ;  and  c a n  i m p a c t  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a .  t u r e s  o f  t h i s  f a c i l i t y .  

. .A t h r e e  s t o r y  H o s p i t a l  p r e s e n t l y  e x i s t s  a n d  
f u t u r e  p l a n s  may i n c l u d e  o u t - b u i l d i n g s  a n d  
t h e  a d d i t i o n  o f  t w o  o r  t h r e e  s t o r i e s  t o  t h e  
e x i s t i n g  s t r u c t u r e .  F u r t h e r  d i s c u s s i o n s  , 
w i t h  H o s p i t a l  o f f i c i a l s  s h o u l d  be  h e l d . t o  
d e t e r m i n e  t h e  e v e n t u a l  f u l l  u s e  o f  t h e  
f a c i l i t y  and  d e v e l o p  w o r k a b l e  s t a n d a r d s  f o r  . 
t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  u n i q u e  f a c i l i t y .  

PLANNED A R E A  8 :  TOTEM LAKE 

To tem L a k e  and  t h e  s u r r o u n d i n g  w e t l a n d s  
h a v e  been  i d e n t i f i e d  as  a n a t u r a l  c o n -  
s t r a i n t  a r e a .  T h e s e  l a n d s  h a v e  been n o t e d  
as  b e i n g  s u b j e c t  t o  p o s s i b l e  u n e v e n  s e t t l e -  
m e n t  and  h a v e  been  d e s i g n a t e d  b y  t h e  Fede-  
r a l  g o v e r n m e n t  a s  a  f l o o d  h a z a r d  zone .  
A d d i t i o n a l l y ,  t h e  l a k e  a n d  w e t l a n d s  a r e a  
a r e  t o  b e  m a i n t a i n e d  as  f u n c t i o n i n g  e l e -  
m e n t s  o f  t h e  n a t u r a l  d r a i n a g e  s y s t e m  ( s e e  
N a t u r a l  E l e m e n t s  P o l i c y  4 and  P u b l i c  S e r v i -  
c e s / F a c i  1 i t i e s :  D r a i n a g e  P o l  i c y  1 ) .  

T o t e m  L a k e  a n d  t h e  s u r r o u n d -  
i n g  l a n d s  a r e  ' d e s i g n a t e d  as  a  
P l a n n e d  A r e a .  P e r m i t t e d  u s e s  
may i n c l u d e  l i m i t e d  commer- 
c i a l  and  s m a l l  o f f i c e s .  A l s o  
a1 l o w e d  a r e  medium r e s i d e n -  
t i a l  u s e  o f  1 0  t o  14 d w e l l i n g  
u n i t s  p e r  a c r e .  D e v e l o p m e n t  
c r i t e r i a  a r e  l i s t e d .  

396A 
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I n  t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  T o t e m  L a k e  
A r e a ,  c o m m e r c i a l  u s e s  h a v e  been  d e s i q n a t e d  
o n  b o t h  s i d e s  o f  N.E. 1 1 6 t h  S t r e e t  e a s t  o f  
1 - 4 0 5 ,  D e v e l o p m e n t  i n  t h i s  a r e a  s h o u l d  b e  
f r e e w a y  o r i e n t e d  a n d  c o n f o r m  t o  t h e  s t a n d -  
a r d s  l i s t e d  a n d  r e f e r e n c e d  f o r  t h e  s o u t h -  
w e s t  q u a d r a n t  o f  t h e  N.E. 1 2 4 t h  S t r e e t  a n d  
1 1 6 t h  Avenue N.E. i n t e r s e c t i o n  o n  p a q e s  3 9 9  
9 
s h o u l d  b e  l i m i t e d  b y  r e q u i r i n g  s h a r e d  
a c c e s s  w h e r e v e r  p o s s i b l e .  I n  o r d e r  t o '  
p r e v e n t  t r a f f i c  i m p a c t s  t o  a d j a c e n t  r e s i -  
d e n t i a l  u s e s ,  a c c e s s  t o  f r e e w a y  c o m m e r c i a l  
u s e s  s o u t h  o f  N E  1 1 6 t h  S t r e e t  s h o u l d  n o t  b e  
p e r m i t t e d  f r o m  S l a t e r  A v e n u e  NE o r  1 2 4 t h  
A v e n u e  NE.  F o r  t h e  same r e a s o n ,  a s  d i s c u s -  
s e d  f u r t h e r  b e l o w ,  c o o r d i n a t i o n  o f  a c c e s s  
t o  f r e e w a y  c o m m e r c i a l  u s e s  w i t h  a d j a c e n t  
o f f i c e  u s e s  s h o u l d  b e  e x p l o r e d .  

S o u t h  o f  t h e  f r e e w a y  c o m m e r c i a l  u s e s  
d e s c r i b e d  above  and w e s t  o f  S l a t e r  Avenue  
N.E., o f f i c e  u s e s  h a v e  b e e n  d e s i g n a t e d .  
B e c a u s e  o f  t h e  e x t r e m e l y  n a r r o w  d i m e n s i o n  
b e t w e e n  S l a t e r  Avenue  N.E. a n d  1 - 4 0 5  a n d  
b e c a u s e  o f  t h e  l a c k  o f  t o p o q r a p h i c  o r  - 
v e q e t a t i v e  b u f f e r i n g  f r o m  t h e  f r e e w a y ,  
r e s i d e n t i a l  u s e s  a r e  n o t  a p p r o p r i a t e  a t  
t h i s  l o c a t i o n .  S m a l l  o f f  i c e s ,  h o w e v e r ,  a r e .  
s u i t e d  h e r e  due t o  t h e  p r o x i m i t y  o f  t h e  - . 
i n t e r c h a n g e  and  n e a r b y  c o m m e r c i a l  u s e s .  
T h e  o f f i c e s  s h o u l d  b e  d e s i g n e d  and  c o n -  
s t r u c t e d  s o  as t o  m i n i m i z e  i m p a c t s  t o  
a d j a c e n t  r e s i d e n t i a l  u s e s  and  t o  m i n i m i z e  

O f f i c e  u s e s  a r e  d e s i q n a t e d  
- s o u t h  o f  t h e  I - 4 0 5 / N . E .  1 1 6 t h  
S t r e e t  i n t e r c h a n q e  w e s t  o f  
S l a t e r  A v e n u e  N.E.  

. O f f i c e  and  medium d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e s  O f f i c e s  a n d  medium d e n s i t y  
( 1 0 - 1 4  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e )  h a v e  b e e n  u s e s  a r e  d e s i g n a t e d  s o u t h  o f  
d e s i q n a t e d  s o u t h  o f  t h e  f r e e w a y  c o m m e r c i a l  t h e  I - 4 0 5 / 1 1 6 t h  A v e n u e  N . E .  
u s e s  a t  t h e  I - 4 0 5 / 1 1 6 t h  Avenue  N . E .  i n t e r -  i n t e r c h a n q e  b e t w e e n  S l a t e r  
change ,  b e t w e e n  S l a t e r  Avenue N.E. a n d  Avenue  N.E. a n d  1 2 4 t h  ~ v G u e  
1 2 4 t h  Avenue N . E .  These  u s e s  p r o v i d e  a  - N.E. 
t r a n s i t i o n  t o  t h e  l o w e r  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  
u s e s  t o  t h e  s o u t h .  
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A l l  o t h e r  a r e a s  o f  l i g h t  i n d u s t r i a l  z o n e d  E x i s t i n g  l i g h t  i n d u s t r i a l  
l a n d s  e a s t  o f  t h e  I n t e r s t a t e ,  e x c e p t  t h o s e  z o n e d  a r e a s  e a s t  o f  T o t e m  

8 
a d j a c e n t  t o  To tem Lake,  a r e  t o  r e m a i n  as  L a k e  r e m a i n  as  such .  
such .  P r o p o s e d  a n d  e x i s t i n g  u s e s  a r e  t o ,  . .  . 

c o n f o r m  t o  s t a n d a r d s  t h a t  c o n c e r n  n a t u r a l  ': 

c o n s t r a i n t s ,  p u b l i c  s e r v i c e s  and  i m p a c t s  o n  
a d j a c e n t  u s e s  ( s e e  Economic  A c t i v i t i e s  
P o l i c y  5 ) . ,  E l e m e n t s  o f  p a r t i c u l a r  c o n c e r n  
w o u l d  i n c l u d e  p o s s i b l e  u n e v e n  s e t t l e m e n t  
a r e a s ,  n a t u r a l  d r a i n a g e  f u n c t i o n s  a n d  t h e  
f l o o d  h a z a r d  z o n e  as  i l l u s t r a t e d  i n  F i g u r e  
41 .  I n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t  e a s t  o f  To tem 
L a k e  i s  c o n s t r a i n e d  b y  a  v e g e t a t e d  s l o p e  t o  
t h e  n o r t h .  I n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t  i n  t h i s  
a r e a  s h a l l  n o t  e x t e n d  n o r t h  i n t o  t h e  s l o p e  

a r e a ,  due t o  s l o p e  l i m i t a t i o n s  and  b e c a u s e  
t h i s  s l o p e  s e r v e s  as  a  b u f f e r  s t r i p  f o r  t h e  
l o w  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o o m e n t  t o  t h e  

The  l a n d s  t o  t h e . s o u t h  o f  t h e  H o s p i t a l  L a n d s  s o u t h  o f  E v e r g r e e n  
c o m p l e x  h a v e  been  d e s i g n a t e d  f o r  s m a l l  H o s p i t a l  a r e  d e s i g n a t e d  f o r  
o f f i c e s  o r  med ium d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e  s m a l l  o f f i c e  o r  medium den-  
a t  1 0  t o  1 4  d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e .  These  - s i t y  r e s i d e n t i a l  u s e  s u b j e c t  
u s e s  a n d  d e n s i t i e s  w i l l  be  ~ e r m i t t e d  o n l y  t o  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t  
a f t e r  a d e q u a t e  s o i l  s t a b i l i t y  and  g e o l o g j c  p r o c e d u r e s .  
i n v e s t i g a t i o n s  d e m o n s t r a t e  t h e  c o m p a t i b i -  
l i t y  o f  s u c h  u s e s  w i t h  t h e  e x i s t i n g  p o t e n -  6440A 
t i a l l y  u n s t a b l e  s l o p e  ( s e e  E c o n o m i c  A c t i v i -  
t i e s  P o l i c y  3 a n d  P o l i c y  5 ) .  D e v e l o p m e n t s  
r e q u i r i n g  a r e c l a s s i f i c a t i o n  o f  l a n d  p u r -  
s u a n t  t o  t h e  d e s i g n a t e d  u s e s  i l l u s t r a t e d  i n  
F i g u r e  3 9  w i l l  b e  s u b j e c t  t o  a  p l a n n e d  u n i t  
d e v e l o p m e n t  p r o c e d u r e .  
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