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A N  ORDINANCE O F  THE CITY O F  KIRKLAND RELATING TO FLOOD C O N T R ~ L  
A N D  PROVIDING FOR THE C I T Y ' S  PARTICIPATION I N  THE NATIONAL 
FLOOD INSURANCE P R O G R A M  PURSUANT TO THE NATIONAL FLOOD I N S U L  - 

~ ( - ACT OF 1968 .  

WHEREAS,  c e r t a i n  a r e a s  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a r e  p o t e n -  
t i a l l y  s u b j e c t  t o  p e r i o d i c  f l o o d i n g ,  w h i c h  c a n  c a u s e  p e r s o n a l  
i n j u r y  and  e x t e n s i v e  p r o p e r t y  damage; and  

WHEREAS, t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r a n c e  P r o g r a m  a u t h o r i z e d  
u n d e r  t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r a n c e  A c t  o f  1 9 6 8  p r o v i d e s  f o r  
i n s u r i n g  d e v e l o p m e n t  and  c o n s t r u c t i o n  i n  a r e a s  s u b j e c t  t o  
f l o o d i n g ;  and 

W H E R E A S ,  t o  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r a n c e  
P rog ram,  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  m u s t  e n a c t  an o r d i n a n c e  w h i c h ,  i n  
s p e c i f i c  ways,  r e g u l a t e s  t h e  d e v e l o p m e n t  o r  s u b s t a n t i a l  
i m p r o v e m e n t  o f  s t r u c t u r e s  w i t h i n  f l o o d  h a z a r d  a r e a s ;  and  

. W H E R E A S ,  u n d e r  T i t l e  35A o f  t h e  R e v i s e d  Code o f  W a s h i n g t o n ,  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  has  t h e  a u t h o r i t y  t o  a d o p t  and  e n f o r c e  
r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  l a n d  u s e  and t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  s t r u c -  
t u r e s ;  and 

WHEREAS, u n d e r  T i t l e  2 1  o f  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code, a l l  
new d e v e l o p m e n t  and  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t  t o  e x i s t i n g  s t r u c -  

u t u r e s  may o n l y  be  done i f  a p p r o v e d  t h r o u g h  a  B u i l d i n g  P e r m i t  
i s s u e d  b y  t h e  B u i l d i n g  O f f i c i a l .  U n d e r  T i t l e  22 o f  t h e  K i r k -  
l a n d  M u n i c i p a l  Code, a l l  s u b d i v i s i o n s  o f  l a n d - - e x c e p t  t h o s e  
where  n o  l o t  u n d e r  5  a c r e s  i s  c r e a t e d - - r e q u i r e  t h e  a p p r o v a l  o f  
t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ;  and 

WHEREAS, an  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  was p r e p a r e d  and  a  
F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i c a n c e  was made p u r s u a n t  t o  t h e  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t  (RCW 43.21C; 
WAC 197 -10 ;  and  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  No. 2473,  as  amended).  T h i s  
C h e c k l i s t  and D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i c a n c e  w e r e  a v a i l a b l e  t o  
C i t y  C o u n c i l ,  and  C i t y  C o u n c i l  c o n s i d e r e d  t h i s  i n f o r m a t i o n  i n  
t a k i n g  f i n a l  a c t i o n  o n  t h i s  r e c o m m e n d a t i o n ;  and  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  f i n d s  
t h a t  p a r t i c i p a t i o n  i n  t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r a n c e  P r o g r a m  i s  
i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  of t h e  r e s i d e n t s  o f  t h e  C i t y  as  i t  w i l l  
s a f e g u a r d  a g a i n s t  p r o p e r t y  damage f r o m  f l o o d i n g  t h e r e b y  e l i m i -  
n a t i n g  t h e  d i r e c t  and i n d i r e c t  e c o n o m i c  c o s t s  t o  t h e  c o m m u n i t y  
and as  i t  w i l l  g e n e r a l l y  p r o m o t e  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  and 
w e l f a r e .  

BE I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  
as  f o l l o w s :  



S e c t i o n  1: D e f i n i t i o n s .  The f o l l o w i n g  d e f i n i t i o n s  a p p l y  
t o  t h i s  O r d i n a n c e  u n l e s s  a  c o n t r a r y  o r  d i f f e r e n t  m e a n i n g  i s  
c l e a r l y  e v i d e n t  f r o m  t h e  c o n t e x t .  

I 
1. " A r e a  o f  S p e c i a l  F l o o d  H a z a r d "  - means t h e  l a n d  i n  t h e  
f l o o d  p l a i n  s u b j e c t  t o  a  b a s e  f l o o d .  

2. " B a s e  F l o o d "  - means a  f l o o d  h a v i n g  a  1% c h a n c e  o f  
b e i n g  e q u a l e d  o r  e x c e e d e d  i n  a n y  g i v e n  y e a r .  

3 .  " D e v e l o p m e n t "  - means a n y  manmade c h a n g e  t o  i m p r o v e d  
o r  u n i m p r o v e d  r e a l  e s t a t e ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  
b u i l d i n g s  o r  o t h e r  s t r u c t u r e s ,  m i n i n g ,  d r e d g i n g ,  f i l l i n g ,  
g r a d i n g ,  p a v i n g ,  e x c a v a t i o n ,  o r  d r i l l i n g  o p e r a t i o n s .  

4 .  " F l o o d  o r  F l o o d i n g "  - means a  g e n e r a l  and t e m p o r a r y  
c o n d i t i o n  o f  ~ a r t i a l  o r  c o m p l e t e  i n u n d a t i o n  o f  n o r m a l l v  d r v  
l a n d  a r e a s  f r o m - -  

" " 

( a )  t h e  o v e r f l o w  o f  i n l a n d  w a t e r s ;  o r  

( b )  t h e  u n u s u a l  and  r a p i d  a c c u m u l a t i o n  o f  r u n o f f  o f  
s u r f a c e  w a t e r s  f r o m  a n y  s o u r c e .  

5 .  " F l o o d  B o u n d a r y  and  F l o o d w a y  Map" - means t h e  o f f i c i a l  
map on  w h i c h  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  h a s  
d e l i n e a t e d  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d .  f l o o d w a v s  and  
f l o o d w a v  f r i n a e s .  " " 

6 .  " F l o o d  I n s u r a n c e  R a t e  Map (F IRM)  - means t h e  o f f i c i a l  
map o n  w h i c h  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  h a s  I 
d e l i n e a t e d  b o t h  t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  and  t h e  
f l o o d  i n s u r a n c e  zones  a p p l i c a b l e  t o  t h o s e  a r e a s .  

7 .  " F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y "  - means t h e  o f f i c i a l  r e p o r t  
p r o v i d e d  b y  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  t h a t  
i n c l u d e s  f l o o d  p r o f i l e s ,  f l o o d  b o u n d a r y  and  f l o o d w a y  map. . - 
and  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n s  o f  t h e  b a s e  f l o o d .  

8.  " F l o o d  I n s u r a n c e  Zones "  - means t h e  d e s i g n a t i o n s  i n d i -  
c a t i n g  t h e  s p e c i f i c  f l o o d  p o t e n t i a l  o r  h a z a r d  a p p l i c a b l e  t o  
a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d .  

9 .  " F l o o d w a y "  - means t h e  a r e a  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  
c o n t a i n i n g  t h e  c h a n n e l  o r  p o r t i o n  o f  a  w a t e r c o u r s e  and  t h e  
a d j a c e n t  l a n d  a r e a s  t h a t  m u s t  b e  r e s e r v e d  i n  o r d e r  t o  d i s -  
c h a r g e  a  b a s e  f l o o d  w i t h o u t  c u m u l a t i v e l y  i n c r e a s i n g  t h e  
w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  m o r e  t h a n  o n e  f o o t .  

10.  " F l o o d w a y  F r i n g e "  - means t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  a r e a  o f  
s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  w h e r e  a  f l o o d w a y  h a s  b e e n  d e s i g n a t e d  
e x c l u s i v e  o f  t h e  f l o o d w a y .  



11. " M o b i l e  Home" - means a  s t r u c t u r e  t h a t  i s  t r a n s p o r t -  
a b l e  i n  o n e  o r  more  s e c t i o n s ,  b u i l t  on  a  p e r m a n e n t  c h a s s i s ,  
and  d e s i g n e d  t o  b e  u s e d  w i t h  o r  w i t h o u t  a  p e r m a n e n t  f o u n d a -  
t i o n  when c o n n e c t e d  t o  t h e  r e q u i r e d  u t i l i t i e s .  I t  does n o t  
i n c l u d e  r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e s  o r  t r a v e l  t r a i l e r s .  

12 .  "New C o n s t r u c t i o n "  - means s t r u c t u r e s  f o r  w h i c h  t h e  
s t a r t  o f  c o n s t r u c t i o n  commenced o n  o r  a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

1 3 .  " S t a r t  o f  C o n s t r u c t i o n "  - means t h e  f i r s t  p l a c e m e n t  o f  
p e r m a n e n t  c o n s t r u c t i o n  o f  a  s t r u c t u r e  on  a  s i t e ,  s u c h  as  
t h e  p o u r i n g  o f  s l a b s  o r  f o o t i n g s  o r  a n y  work  b e y o n d  t h e  
g r a d i n g  o r  f i l l i n g  o f  t h e  p r o p e r t y .  I t  does  n o t  i n c l u d e  
t h e  f o l l o w i n g :  

( a )  t h e  i n s t a l l a t i o n s  o f  s t r e e t s  o r  w a l k w a y s .  

( b )  e x c a v a t i o n  f o r  basemen t  f o o t i n g s ,  p i e r s ,  o r  f o u n -  
d a t i o n s  o r  t h e  e r e c t i o n  o f  t e m p o r a r y  f o r m s .  

( c )  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s  t h a t  a r e  
n o t  p h y s i c a l l y  a t t a c h e d  t o  t h e  m a i n  s t r u c t u r e  a n d  a r e  
n o t  i n t e n d e d  o r  u s e d  as d w e l l i n g  u n i t s .  

13.  " S t r u c t u r e "  - means a  w a l l e d  a n d  r o o f e d  b u i l d i n g  o r  
m o b i l e  home t h a t  i s  p r i n c i p a l l y  above  g r o u n d .  

L4. " S u b s t a n t i a l  I m p r o v e m e n t "  - means a n y  r e p a i r ,  r e c o n -  
. s t r u c t i o n ,  o r  i m p r o v e m e n t  o f  a  s t r u c t u r e  t h e  c o s t  o f  w h i c h  
e q u a l s  o r  e x c e e d s  50% o f  t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  t h e  s t r u c t u r e ,  
e i  t h e r - -  

( a )  B e f o r e  t h e  r e p a i r ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  o r  i m p r o v e m e n t  
i s  s t a r t e d ;  o r  

( b )  I f  t h e  s t r u c t u r e  has  been  damaged and  i s  b e i n g  
r e s t o r e d ,  b e f o r e  t h e  damage o c c u r r e d .  

F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  d e f i n i t i o n  " s u b s t a n t i a l  
i m p r o v e m e n t "  i s  c o n s i d e r e d  t o  o c c u r  when t h e  f i r s t  a l t e r a -  
t i o n  o f  a n y  w a l l ,  c e i l i n g ,  f l o o r ,  o r  o t h e r  s t r u c t u r a l  p a r t  
o f  t h e  b u i l d i n g  commences, w h e t h e r  o r  n o t  t h e  a l t e r a t i o n  
a f f e c t s  t h e  e x t e r n a l  d i m e n s i o n s  o f  t h e  s t r u c t u r e .  

. S e c t i o n  2:  A p p l i c a b i l i t y  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  T h i s  o r d i n -  
ance a ~ o l i e s  t o  a l l  d e v e l o ~ m e n t  i n  a r e a s  o f  s o e c i a l  f l o o d  h a z -  
a r d  a s ' d e l i n e a t e d  on t h e  ~ l o o d  I n s u r a n c e  R a t e  Map. 

S e c t i o n  3: F l o o d  B o u n d a r y  and  F l o o d w a y  Map, F l o o d  I n s u r -  
ance  R a t e  Map and  F l o o d  I n s u r a n c e  S t u d y  a d o p t e d  b y  R e f e r e n c e :  
The  f o l l o w i n g  documen ts  i s s u e d  b y  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i -  
s t r a t i o n  o n  December 1 5 ,  1980,  a r e  h e r e b y  a d o p t e d  b y  r e f e r e n c e :  

I 3  
Ord. 2598 



1. " F l o o d .  I n s u r a n c e  S t u d y ,  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  Wash ing ton ,  
K i n g  C o u n t y . "  

2 .  "FIRM, F l o o d  I n s u r a n c e  R a t e  Map, C i t y  o f  K i r k l a n d ,  
W a s h i n g t o n ,  K i n g  C o u n t y ,  C o m m u n i t y - P a n e l  Number 5 3 0 0 8 1  0 0 2  
B", e f f e c t i v e  d a t e :  J u n e  15 ,  1981 .  I 
3.  " F l o o d w a y ,  F l o o d  B o u n d a r y  and  F l o o d w a y  Map, C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  W a s h i n g t o n ,  K i n g  Coun ty ,  Communi ty  P a n e l  Numbers 
5 3 0 0 8 1  0001-0003 , "  e f f e c t i v e  d a t e :  J u n e  15 ,  1981.  

T h e s e  documen ts  a r e  o n  f i l e  f o r  p u b l i c  i n s p e c t i o n  and  c o p y -  
i n g  d u r i n g  r e g u l a r  b u s i n e s s  h o u r s  i n  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  

S e c t i o n  4 A d m i n i s t r a t i o n  and  E n f o r c e m e n t .  

1. The B u i l d i n g  O f f i c i a l .  W i t h  r e s p e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  t h i s  O r d i n a n c e  t h a t  a r e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  B u i l d -  
i n s  O f f i c i a l ,  t h a t  O f f i c i a l  s h a l l  u s e  t h e  a p p l i c a b l e  a d m i n -  
i s t r a t i o n  and e n f o r c e m e n t  p r o v i s i o n s  o f  t h e ' u n i f o r m  B u i l d -  
i n g  Code, as  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  i n  T i t l e  2 1  o f  t h e  K i r k -  
l a n d  M u n i c i p a l  Code, t o  e n f o r c e  and  a d m i n i s t e r  t h e  p r o v i -  
s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

2 .  The D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p -  
m e n t .  - W i t h  r e s p e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  
t h a t  a r e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t -  
m e n t  o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t ,  t h a t  O f f i c i a l  s h a l l  u s e  t h e  
a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e ,  . O r d i n -  
ance  2178 as amended, t o  a d m i n i s t e r  and  e n f o r c e  t h e  p r o v i -  
s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  I 
S e c t i o n  5: C o m p l i a n c e  R e q u i r e d :  No d e v e l o p m e n t ,  new c o n -  

s t r u c t i o n  o r  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t  may b e  u n d e r t a k e n  w i t h o u t  
f i r s t  o b t a i n i n g  a  p e r m i t  f r o m  t h e  B ; i l d i n g  O f f i c i a l .  The 
B u i l d i n g  O f f i c i a l  s h a l l  n o t  i s s u e  a n y  p e r m i t  w i t h i n  an a r e a  o f  
s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  t h a t  does  n o t  c o n f o r m  t o  t h i s  o r d i n a n c e .  

S e c t i o n  6 :  C o n f l i c t  w i t h  E x i s t i n g  Laws, O r d i n a n c e s ,  a n d  
Codes: T h i s  o r d i n a n c e  t a k e s  p r e c e d e n c e  o v e r  a n y  l e s s  r e s t r i c -  
t i v e  c o n f l i c t i n u  l a w .  o r d i n a n c e  o r  c o d e  o f  t h e  C i t v .  Laws. 
O r d i n a n c e s ,  a n d - c o d e s  o f  t h e  C i t y  t h a t  do  n o t  c o n f i i c t  w i t h  
t h i s  O r d i n a n c e  o r  i m p o s e  a  m o r e  r i g o r o u s  s t a n d a r d  o n  a f f e c t e d  
p r o p e r t i e s  a r e  n o t  a f f e c t e d  b y  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  7 :  D u t i e s  and  R e s p o n s i b i l i t i e s  o f  C i t y  O f f i c i a l s :  

1. G e n e r a l  - e x c e p t  as n o t e d  i n  p a r a g r a p h  2 o f  t h i s  Sec-  
t i o n ,  t h e  B u i l d i n g  O f f i c i a l  s h a l l  be  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  
a d m i n i s t r a t i o n  and e n f o r c e m e n t  o f  t h e  N a t i o n a l  F l o o d  I n s u r -  
a n c e  P r o g r a m  i n  K i r k l a n d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  B u i l d i n g  O f f i -  
c i a l  h a s  t h e  f o l l o w i n g  r e s p o n s i b i l i t i e s .  



a. R e v i e w i n g  a1 1  a p p l i c a t i o n s  f o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  
t o  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  o r d i n a n c e  
a r e  s a t i s f i e d  a n d  t o  d e t e r m i n e  t h a t  a l l  n e c e s s a r y  p e r -  
m i t s  h a v e  been  o b t a i n e d  f r o m  f e d e r a l ,  s t a t e ,  o r  l o c a l  
g o v e n m e n t a l  a g e n c i e s .  

b. O b t a i n i n g ,  v e r i f y i n g  and m a i n t a i n i n g  t h e  f o l l o w -  
i n g  i n f o r m a t i o n  f o r  p u b l i c  i n s p e c t i o n  and  c o p y i n g :  

( 1 )  The a c t u a l  e l e v a t i o n  ( i n  r e l a t i o n  t o  mean 
s e a  l e v e l )  o f  t h e  l o w e s t  f l o o r  o r  s t o r a g e  a r e a  

. . , . ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t )  o f  a l l  new and  s u b s t a n t i a l l y  
,, i m p r o v e d  s t r u c t u r e s .  

- -. 
c .  N o t i f y i n g  a d j a c e n t  c o m m u n i t i e s  and  t h e  S t a t e  
D e p a r t m e n t s  o f  E c o l o g y  a n d  F i s h e r i e s  p r i o r  t o  a n y  
a l t e r a t i o n  o r  r e l o c a t i o n  o f  F o r b e s  C r e e k ,  Y a r r o w  
Creek ,  o r  C o c h r a n  C r e e k ,  and  s u b m i t t i n g  e v i d e n c e  o f  
t h i s  n o t i f i c a t i o n  t o  t h e  F e d e r a l  I n s u r a n c e  A d m i n i -  
s t r a t i o n .  

d. R e q u i r i n g  t h a t  i f  F o r b e s  C r e e k ,  C o c h r a n  C r e e k ,  o r  
Y a r r o w  Creek  a r e  a l t e r e d  o r  r e l o c a t e d ,  t h a t  i t  i s  
m a i n t a i n e d  s o  t h a t  i t s  f l o o d  c a r r y i n g  c a p a c i t y  i s  n o t  
d i m i n i s h e d .  

e. M a k i n g  i n t r e p r e t a t i o n s ,  w h e r e  needed,  as t o  t h e  
e x a c t  l o c a t i o n  o f  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  a r e a s  o f  
s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d .  The B u i l d i n g  O f f i c i a l  s h a l l  
r e v i e w  and  r e s o n a b l y  u t i l i z e  a n y  b a s e  f l o o d  e l e v a t i o n  
d a t a  a v a i l a b l e  f r o m  a  F e d e r a l ,  S t a t e ,  o r  o t h e r  s o u r c e  
i n  m a k i n g  h i s / h e r  i n t e r p r e t a t i o n .  Any p e r s o n  c o n t e s -  
t i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  b o u n d a r y  as  i n t e r p r e t e d  b y  
t h e  B u i l d i n g  O f f i c i a l  m u s t  do s o  b y  f i l i n g  a  w r i t t e n  
a p p e a l  t o  t h e  B o a r d  o f  A p p e a l s ,  as  e s t a b l i s h e d  u n d e r  
t h e  U n i f o r m  B u i l d i n g  Code as a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  i n  
T i t l e  2 1  o f  t h e  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code, w i t h i n  30 
d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  i n t e r p r e t a t i o n .  

2.  R e s p o n s i b i l i t y  f o r  S u b d i v i s i o n s :  The  D i r e c t o r  o f  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  
e n f o r c e m e n t  o f  t h i s  O r d i n a n c e  r e g a r d i n g  p r o p o s e d  s u b d i -  
v i s i o n s .  

S e c t i o n  8:  G e n e r a l  R e g u l a t i o n s :  The r e g u l a t i o n s  o f  t h i s  
s e c t i o n  a p p l y  t o  a l l  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d  i n  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d :  

1. A n c h o r i n g  

a. A l l  new c o n s t r u c t i o n  and  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  
m u s t  b e  a n c h o r e d  t o  p r e v e n t  f l o t a t i o n ,  c o l l a p s e  and  
l a t e r a l  movement o f  t h e  s t r u c t u r e .  
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b. A l l  m o b i l e  homes m u s t  b e  a n c h o r e d  t o  r e s i s t  f l o -  
t a t i o n ,  c o l l a p s e ,  o r  l a t e r a l  movement  b y  p r o v i d i n g  
o v e r - t h e - t o p  and  f r a m e  t i e s  t o  g r o u n d  a n c h o r s .  
S p e c i f i c a l l y - -  

( 1 )  o v e r - t h e - t o r ,  t i e s  m u s t  b e  o r o v i d e d  a t  e a c h  
I 

o f .  t h e  f o u r  c o r n e r s  o f  t h e  m o b i l e  home, w i t h  t w o  
a d d j  t i o n a l  t i e s  p e r  s i d e  a t  i n t e r m e d i a t e  l o c a -  
t i o n s ,  and  w i t h  m o b i l e  homes l e s s  t h a n  5 0  f e e t  
l o n g  r e q u i r i n g  o n e  a d d i t i o n a l  t i e  p e r  s i d e ;  and  

( 2 )  f r a m e  t i e s  m u s t  b e  p r o v i d e d  a t  e a c h  c o r n e r  
o f  t h e  home w i t h  f i v e  a d d i t i o n a l  t i e s  p e r  s i d e  a t  
i n t e r m e d i a t e  p o i n t s ,  a n d  w i t h  m o b i l e  homes l e s s  
t h a n  5 0  f e e t  l o n g  r e q u i r i n g  f o u r  a d d i t i o n a l  t i e s  
p e r  s i d e ;  and  

( 3 )  a l l  c o m p o n e n t s  o f  t h e  a n c h o r i n g  s y s t e m  m u s t  
b e  c a p a b l e  o f  c a r r y i n g  a  f o r c e  o f  4 ,800 p o u n d s ;  
and 

( 4 )  a n y  a d d i t i o n s  t o  t h e  m o b i l e  home m u s t  b e  
s i m i l a r l y  a n c h o r e d .  

c .  An a l t e r n a t i v e  m e t h o d  o f  a n c h o r i n g  i n v o l v i n g  a  
s y s t e m  d e s i g n e d  t o  w i t h s t a n d  a  w i n d  f o r c e  o f  2 0  p o u n d s  
p e r  s q u a r e  f o o t  o r  g r e a t e r  may b e  p e r m i t t e d .  A c e r t i -  
f i c a t i o n  p r e p a r e d  b y  a . l i c e n s e d  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r  
m u s t  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  B u i l d i n g  O f f i c i a l  t h a t  t h i s  
s t a n d a r d  h a s  been  m e t .  I 

2.  C o n s t r u c t i o n  M a t e r i a l s  and  M e t h o d s  

a. A l l  new c o n s t r u c t i o n  and  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  
m u s t  b e  c o n s t r u c t e d  w i t h  m a t e r i a l s  and  u t i l i t y  e q u i p -  
m e n t  r e s i s t a n t  t o  f l o o d  damage. 

b. A l l  new c o n s t r u c t i o n  and  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  
m u s t  b e  c o n s t r u c t e d  u s i n g  m e t h o d s  and  p r a c t i c e s  t h a t  
m i n i m i z e  f l o o d  damage. 

3. U t i l i t i e s  

a. A l l  new and  r e p l a c e m e n t  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  m u s t  
b e  d e s i g n e d  t o  m i n i m i z e  o r  e l i m i n a t e  i n f i l t r a t i o n  o f  
f l o o d  w a t e r s  i n t o  t h e  s y s t e m s .  

b. New and  r e p l a c e m e n t  s a n i t a r y  sewage s y s t e m s  m u s t  
b e  d e s i g n e d  t o  m i n i m i z e  o r  e l i m i n a t e  i n f i 1 t r a t i o . n  o f  
f l o o d  w a t e r s  i n t o  t h e  s y s t e m s  and  t o  m i n i m i z e  o r  e l i -  
m i n a t e  d i s c h a r g e  f r o m  t h e  s y s t e m s  i n t o  f l o o d  w a t e r s .  

c .  O n - s i t e  w a s t e  d i s p o s a l  s y s t e m s  a r e  p r o h i b i t e d .  



4.  S u b d i v i s i o n  P r o p o s a l s  

a. A l l  s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  m u s t  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  n e e d  t o  m i n i m i z e  f l o o d  damage. 

b. A11 s u b d i v i s i o n  p r o p o s a l s  m u s t  h a v e  p u b l i c  u t i l i -  
t i e s  and f a c i l i t i e s  s u c h  as  sewer ,  gas', e l e c t r i c a l ,  
and  w a t e r  s y s t e m s  l o c a t e d  and  c o n s t r u c t e d  t o  m i n i m i z e  
f l o o d  damage. 

c .  A l l  s u b d j v i s i o n  p r o p o s a l s  m u s t  h a v e  a d e q u a t e  
d r a i n a g e  p r o v i d e d  t o  r e d u c e  e x p o s u r e  t o  f l o o d  damage. 

- 5 ;  R e s i d e n t i a l  C o n s t r u c t i o n .  A l l  new r e s i d e n t i a l  s t r u c -  
t u r e s  and  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  t o  e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  
s t r u c t u r e s  m u s t - -  

a. Have s t r u c t u r a l  componen ts  c a p a b l e  o f  r e s i s t i n g  
h y d r o s t a t i c  a n d  h y d r o d y n a m i c  l o a d s  and  e f f e c t s  o f  
b u o y a n c y ;  and 

b.  Be c e r t i f i e d  b y  a  l i c e n s e d  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r  
t h a t  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a r e  s a t i s f i e d .  

6 .  M o b i l e  Homes. A l l  new m o b i l e  homes m u s t  h a v e  

a. A d e q u a t e  s u r f a c e  d r a i n a g e  and a c c e s s  f o r  a  
h a u l e r ;  and 

b. If t h e  m o b i l e  home i s  t o  b e  p l a c e d  on p i l i n g s ,  i t  
m u s t  - - 

( i )  Be o n  a  l o t  l a r g e  enough  t o  p e r m i t  s t e p s ,  and 

( i i )  Be o n  p i l i n g  f o u n d a t i o n s  p l a c e d  i n  s t a b l e  
s o i l  and  n o  more  t h a n  t e n  f e e t  a p a r t ;  and  

( i i i )  P r o v i d e  r e i n f o r c e m e n t  f o r  p i l i n g s  n o  m o r e  
t h a n  s i x  f e e t  above  t h e  g r o u n d  l e v e l .  

7 .  E l e v a t i o n  D a t a  - Where e l e v a t i o n  d a t a  i s  n o t  a v a i l a -  
b l e ,  e a c h  a p p l i c a n t  f o r  a  B u i l d i n g  P e r m i t  i s  r e q u i r e d  t o  
a s s u r e  t h a t  p r o p o s e d  c o n s t r u c t i o n  w i l l  b e  r e a s o n a b l y  s a f e  
f r o m  f l o o d i n g .  T h i s  may b e  done w i t h  h i s t o r i c a l  d a t a ,  h i g h  
w a t e r  m a r k s ,  p h o t o g r a p h s  o f  p a s t  f l o o d i n g ,  o r  a n y  o t h e r  
s i m i l a r  means. 

S e c t i o n  9: R e g u l a t i o n s  A p p l i c a b l e  t o  S p e c i f i c  Zones.  The 
r e g u l a t i o n s  o f  t h i s  s e c t i o n  a p p l y  t o  t h e  f l o o d  h a z a r d  zones  as 
d e s i g n a t e d  on t h e  F l o o d  I n s u r a n c e  R a t e  Map. 
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1. A  Zones ,  and  A H  Zones .  The f o l l o w i n g  r e g u l a t i o n s  
a p p l y  t o  a l l  new c o n s t r u c t i o n  o r  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  
t o  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  i n  A  Zones  a n d  A H  Zones :  

a. R e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  m u s t  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r  
( i n c l u d i n g  b a s e m e n t s )  e l e v a t e d  t o  o r  a b o v e  t h e  w a t e r  
s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d .  

I 
b. N o n - r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  m u s t  h a v e  t h e  l o w e s t  
f l o o r  ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t s )  e l e v a t e d  t o  o r . a b o v e  t h e  . w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d  o r  b e  f l o o d -  
p r o o f e d  t o  o r  above  t h a t  e l e v a t i o n .  I f  f l o o d p r o o f i n g  
i s  u s e d  t o  c o m p l y  w i t h  t h i s  p r o v i s i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  
m u s t  s u b m i t  a  s t a t e m e n t  p r e p a r e d  b y  a  l i c e n s e d  s t r u c -  
t u r a l  e n g i n e e r  c e r t i f y i n g  t h a t  t h e  f l o o d p r o o f i n g  
m e t h o d s  u s e d  a r e  a d e q u a t e  t o  w i t h s t a n d  t h e  f o r c e s  
a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  b a s e  f l o o d .  

c. I n  A Zones,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  s u b m i t  i n f o r m a t i o n  
t o  e n a b l e  t h e  C i t y  t o  d e t e r m i n e  t h e  w a t e r  s u r f a c e  
e l e v a t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d  f o r  t h a t  zone .  

2 .  A 1  Zones .  The f o l l o w i n g  r e g u l a t i o n s  a p p l y  t o  a l l  new 
c o n s t r u c t i o n  o r  s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  t o  e x i s t i n g  s t r u c -  
t u r e s  i n  A 1  z o n e s :  

a. W i t h i n  a  f l o o d w a y ,  d e v e l o p m e n t  o f  a n y  k i n d ,  
e x c e p t  f o r  s h o r e l i n e  p r o t e c t i v e  s t r u c t u r e s ,  b r i d g e s ,  
r o a d s  and  t r a i l s ,  i s  n o t  p e r m i t t e d .  The a f o r e m e n -  
t i o n e d  e x c e p t i o n s  w i l l  b e  p e r m i t t e d  o n l y  i f  t h e y  w o u l d  
n o t  r e s u l t  i n  a n y  i n c r e a s e  i n  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a -  
t i o n  o f  t h e  b a s e  f l o o d .  

b. W i t h i n  a  f l o o d w a y  f r i n  e, r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  
m u s t  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r  ? i n c l u d i n g  b a s e m e n t s )  e l e -  
v a t e d  t o  o r  above  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  t h e  
b a s e  f l o o d .  

c .  W i t h i n  a  f l o o d w a y  f r i n g e ,  n o n - r e s i d e n t i a l  s t r u c -  
t u r e s  m u s t  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r  ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t s )  
e l e v a t e d  t o  o r  a b o v e  t h e  w a t e r  s u r f a c e  e l e v a t i o n  o f  
t h e  b a s e  f l o o d  o r  b e  f l o o d p r o o f e d  t o  o r  a b o v e  t h a t  
e l e v a t i o n .  

3 .  A 0  Zones :  T h e  f o l l o w i n g  r e g u l a t i o n s  a p p l y  t o  new c o n -  
s t r u c t i o n  and s u b s t a n t i a l  i m p r o v e m e n t s  t o  e x i s t i n g  s t r u c -  
t u r e s  i n  A 0  z o n e s :  

a. R e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  m u s t  h a v e  t h e  l o w e s t  f l o o r  
( i n c l u d i n g  b a s e m e n t s )  e l e v a t e d  a t  l e a s t  o n e  f o o t  a b o v e  
t h e  n e a r e s t  s t r e e t .  



b. N o n - r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  m u s t  ' h a v e  t h e  l o w e s t  
f l o o r  ( i n c l u d i n g  b a s e m e n t s )  e l e v a t e d  a t  l e a s t  o n e  f o o t  
a b o v e  t h e  c r o w n  o f  t h e  n e a r e s t  s t r e e t ,  o r  b e  f l o o d -  
p r o o f e d  t o  a t  l e a s t  o n e  f o o t  above  t h e  e l e v a t i o n  o f  
t h e  c r o w n  o f  t h e  n e a r e s t  s t r e e t .  I f  f l o o d p r o o f i n g  i s  
u s e d  t o  c o m p l y  w i t h  t h i s  p r o v i s i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  
s u b m i t  a  s t a t e m e n t  p r e p a r e d  b y  a  l i c e n s e d  s t r u c t u r a l  
e n g i n e e r  c e r t i f y i n g  t h a t  t h e  f l o o d p r o o f i n g  m e t h o d s  
u s e d  a r e  a d e q u a t e  t o  w i t h s t a n d  t h e  f o r c e s  a s s o c i a t e d  
w i t h  t h e  b a s e  f l o o d .  

S e c t i o n  10 :  E x c e p t i o n s .  

1. G e n e r a l .  The B o a r d  o f  A p p e a l s ,  as  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  
U n i f o r m  B u i l d i n g  Code as  a d o p t e d  b y  t h e  C i t y  i n  T i t l e  2 1  o f  
t h e '  K i r k l a n d  M u n i c i p a l  Code, i s  a u t h o r i z e d  t o  h e a r  and  
d e c i d e  u p o n  r e q u e s t s  f o r  s p e c i a l  e x c e p t i o n s  t o  t h e  p r o v i -  
s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

2 .  P r o c e d u r e s .  T h e  B o a r d  o f  A p p e a l s  s h a l l  f o l l o w  t h e  
p r o c e d u r e s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  U n i f o r m  B u i l d i n g  Code t o  h e a r  
and d e c i d e  u p o n  r e q u e s t s  f o r  e x c e p t i o n s  t o  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

3 .  D e c i s i o n a l  C r i t e r i a .  The B o a r d  o f  A p p e a l s  may o n l y  
q r a n t  an e x c e ~ t i o n  t o  t h e  o r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  i f  - 
i t  f i n d s  t h a t - -  

a. The a p p l i c a n t  h a s  shown t h a t  i t  w o u l d  p r e s e n t  an 
u n r e a s o n a b l e  and  u n u s u a l  h a r d s h i p  t o  s t r i c t l y  e n f o r c e  
t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  on  t h e  s u b j e c t  p r o -  
p e r t y ;  and 

b. The g r a n t i n g  o f  t h e  e x c e p t i o n  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  
i n c r e a s e d  f l o o d  h e i g h t s ,  a d d i t i o n a l  t h r e a t  t o  p u b l i c  
s a f e t y ,  i n c r e a s e d  p u b l i c  e x p e n s e ,  o r  c o n f l i c t  w i t h  a n y  
o t h e r ,  l a w ,  r e g u l a t i o n ,  o r  o r d i n a n c e  t h a t  a p p l i e s  t o  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ;  and  

c. T h a t  t h e  c i r c u m s t a n c e s  g i v i n g  r i s e  t o  t h e  
r e q u e s t e d  e x c e p t i o n  a r e  r e a s o n a b l y  u n i q u e  t o  t h e  sub -  
j e c t  p r o p e r t y .  

4 .  F a c t o r s  t o  b e  C o n s i d e r e d .  I n  d e c i d i n g  u p o n  a  r e q u e s t  
f o r  an  e x c e p t i o n  u s i n g  t h e  c r i t e r i a  o f  p a r a g r a p h  . 3  o f  t h i s  
S e c t i o n ,  t h e  B o a r d  o f  A p p e a l s  s h a l l  c o n s i d e r  t h e  f o l l o w i n g  
f a c t o r s :  

a. The d a n g e r  t o  o t h e r  p r o p e r t i e s  f r o m  t h e  p r o p o s e d  
e x c e p t i o n .  



b. The  s u s c e p t i b i l i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  t o  
f l o o d  damage as  a  r e s u l t  o f  t h e  e x c e p t i o n .  

c. T h e  n e c e s s i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  l o c a -  
t i n g  i n  an a r e a  o f  f l o o d  h a z a r d s .  

d. The  c o m p a t i b i l i t y  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  
w i t h  e x i s t i n g  and  p l a n n e d  u s e s  i n  t h e  a r e a .  

e. The e x p e c t e d  h e i g h t ,  v e l o c i t y ,  d u r a t i o n ,  r a t e  o f  
r i s e ,  a n d  s e d i m e n t  t r a n s p o r t  o f  t h e  f l o o d  w a t e r s  
e x p e c t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

5 .  C o n d i t i o n s  and  R e s t r i c t i o n s .  The  B o a r d  of  A p p e a l s  may 
a t t a c h  a n y  c o n d i t i o n s  and  r e s t r i c t i o n s  t o  t h e  g r a n t i n g  o f  
an e x c e p t i o n  t h a t  t h e  B o a r d  d e t e r m i n e s  a r e  r e a s o n a b l y  
n e c e s s a r y  t o  e l i m i n a t e  o r  m i n i m i z e  a n y  a d v e r s e  i m p a c t s  o f  
t h e  e x c e p t i o n .  

S e c t i o n  11. D i s c l a i m e r  o f  L i a b i l i t y .  T h e  d e g r e e  o f  ' f l o o d  
p r o t e c t i o n  r e q u i r e d  b y  t h i s  O r d i n a n c e  i s  r e a s o n a b l e  f o r  r e g u l a -  
t o r y  p u r p o s e s  a n d  i s  b a s e d  o n  s c i e n t i f i c  and  e n g i n e e r i n g  c o n s i -  
d e r a t i o n s .  L a r g e r  f l o o d s  c a n  a n d  w i l l  o c c u r  o n  r a r e  o c c a -  
s i o n s .  F l o o d  h e i g h t s  may b e  i n c r e a s e d  b y  manmade o r  n a t u r a l  
c a u s e s .  T h i s  O r d i n a n c e  does  n o t  i m p l y  t h a t  t h e  l a n d  o u t s i d e  
t h e  a r e a s  o f  s p e c i a l  f l o o d  h a z a r d s  o r  u s e s  p e r m i t t e d  w i t h i n  
t h e s e  a r e a s  w i l l  b e  f r e e  f r o m  f l o o d i n g  o r  f l o o d  damages. T h i s  
O r d i n a n c e  does  n o t  c r e a t e  l i a b i l i t y  on  t h e  p a r t  o f  t h e  C i t y  o f  
K i r k l a n d ,  a n y  o f f i c e r  o r  e m p l o y e e  o f  t h e  C i t y ,  o r  t h e  F e d e r a l  
I n s u r a n c e  A d m i n i s t r a t i o n  f o r  any  f l o o d  damage t h a t  r e s u l t s  f r o m  
r e l i a n c e  o n  t h i s  O r d i n a n c e  o r  a n y  a d m i n i s t r a t i v e  d e c i s i o n  made 
u n d e r  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  1 2 .  I f  a n y  s e c t i o n ,  s u b s e c t i o n ,  s e n t e n c e ,  c l a u s e ,  
p h r a s e ,  p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  i s  f o r  a n y  r e a s o n  
h e l d  t o  b e  i n v a l i d  o r  u n c o n s t i t u t i o n a l  b y  a n y  c o u r t  o f  compe- 
t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  
o f  t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  13 .  T h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  b e  i n  f o r c e  and  t a k e  
e f f e c t  f i v e  ( 5 )  days  f r o m  and a f t e r  i t s  p a s s a g e  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i l  and  p u b l i c a t i o n  as  r e q u i r e d  b y  l a w .  

PASSED BY MAJORITY VOTE OF THE KIRKLAND CITY COUNCIL I N  
REGULAR, OPEN MEETING t h i s  1 8 t h  d a y  o f  May, 1981 .  
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