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AN ORDINANCE OF THE C I T Y  OF KIRKLAND RELATING TO LAND USE AND 
AMENDING T H E  L A N D  U S E  POLICIES P L A N  O F  T H E  CITY OF K I R K L A N D  A S  
ADOPTED BY ORDINANCE N O .  2 3 4 6 ,  AS AMENDED, F i l e  No. 
C P A - 7 9 - 1 2 1 ( P ) ) .  

WHEREAS, t h e r e  was f i l e d  w i t h  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  an  
a p p l i c a t i o n  b y  J u l i u s  M c L e o d  ( D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  f i l e  No. C P A - 7 9 - 1 2 1 ( P ) ,  f o r  amendment  t o  t h e  L a n d  
U s e  P o l i c i e s  P l a n  a s  i t  r e l a t e s  t o  a  p o r t i o n  o f  a r e a  o f  
K i r k l a n d  l y i n g  w e s t e r l y  o f  1 1 6 t h  A v e .  N.E. a n d  s o u t h e r l y  o f  t h e  
B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  r i g h t - o f - w a y ;  a n d  

WHEREAS, s a i d  a p p l i c a t i o n  was made p u r s u a n t  t o  t h e  
a u t h o r i t y  a n d  p r o c e d u r e s  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  5 o f  O r d i n a n c e  
2 3 4 6  a d o p t i n g  t h e  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n ,  a n d  

WHEREAS, t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  h a s  r e c e i v e d  a  r e p o r t  
c o n t a i n i n g  t h e  f i n d i n g s ,  c o n c l ' u s i o n s  a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  
K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  who c o n d u c t e d  a  p u b l i c  h e a r i n g  o n  
s a i d  a p p l i c a t i o n  o n  F e b r u a r y  7 ,  1 9 8 0 ,  a n d  

WHEREAS, a n  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  was p r e p a r e d  b y  
a p p l i c a n t  a n d  a  F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i c a n c e  was made 
b y  t h e  r e s p o n s i b l e  o f f i c i a l  p u r s u a n t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
S t a t e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  A c t  (RCW 43 .21C;  WAC C h a p t e r  1 9 7 - 1 0 ;  

I 
a n d  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  N o .  2 3 1 9 ) ,  a n d  s a i d  E n v i r o n m e n t a l  
C h e c k l i s t  a n d  D e c l a r a t i o n  w e r e  a v a i l a b l e  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  
r e v i e w  p r o c e s s .  

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  
C i t y  o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. F i g u r e s  3 3  a n d  3 9  o f  t h e  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  
s h a l r  b e  amended t o  c o r r e s p o n d  t o  t h e  c o n f i g u r a t i o n s  s h o w n  i n  
A t t a c h m e n t s  " A "  a n d  " B " ,  r e s p e c t i v e l y .  

S e c t i o n  2 .  T h e  t e x t  o f  t h e  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n  s h a l l  b e  
amended o n  p a g e s  3 4 1  a n d  3 7 3  i n  t h e  f o l l o w i n g  m a n n e r :  

On P a g e  3 4 1  l a n g u a g e  s h a l l  b e  a d d e d  s o  t h e  p a g e  r e a d s :  

( 1 )  S o i l s  a n d  g e o l o g i c  a n a l y s e s  a r e  r e q u i r e d .  T h e  C i t y  
w i l l  s e l e c t  a n  a p p r o p r i a t e  c o n s u l t a n t  a n d  e s t a b l i s h  
r e a s o n a b l e  s t u d y  p a r a m e t e r s .  A n a l y s i s  w o u l d  c o v e r  t h e  
a r e a  o f  t h e  s i t e  t o  b e  d e v e l o p e d  a s  w e l l  a s  a d j a c e n t  
s i t e s .  

( 2 )  T h e  d e v e l o p e r  w i l l  i n d e m n i f y  a n d  h o l d  t h e  C i t y  
h a r m l e s s .  

I ( 3 )  T h e  c l u s t e r i n g  o f  s t r u c t u r e s e  i s  r e q u i r e d .  

( 4 )  T h e  v e g e t a t i v e  c o v e r  i s  m a i n t a i n e d  t o  t h e  max imum 
e x t e n t  p o s s i b l e .  



I 

( 5 )  W a t e r c o u r s e s  a r e  t o  b e  r e t a i n e d  i n  a  n a t u r a l  s t a t e .  

( 6 )  S u r f a c e  r u n o f f  i s  t o  b e  c o n t r o l l e d  a t  p r e d e v e l o p m e n t  
l e v e l s .  

( 7 )  P o i n t s  o f  a c c e s s  t o  a r t e r i a l s  a r e  t o  b e  m i n i m i z e d .  

( 8 )  T h e  C i t y  h a s  t h e  p r e s e n t  a b i l i t y  t o  p r o v i d e  t h e  
n e c e s s a r y  e m e r g e n c y  s e r v i c e s .  

t 
( 9 )  A  m i n i m u m  l e v e l  o f  a g g r e g a t i o n  o f  l a n d  may b e  

I d e s i r a b l e  i n  o r d e r  t o  m i n i m i z e  a d v e r s e  i m p a c t s .  

( 1 0 )  T h e r e  w i l l  be  p u b l i c  r e v i e w  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  
p r o p o s a l .  

( 1 1 )  Where  a d j a c e n t  t o  a  d e t a c h e d  r e s i d e n t i a l  a r e a ,  a n 1  
f u t u r e  c l u s t e r e d  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  p r o v i d e  f o r  a  
s u b s t a n t i a l  v e q e t a t i v e  b u f f e r  a n d  t h e  d e s i q n  s h o u l d  
d e m o n s t r a t e  t h e  m o d e r a t i o n  o f  h o r i z o n t a l  a n d  v e r t i c a l  
6i;[k o f  s t r u c t u r e s .  F u r t h e r m o r e ,  p a r k i n q  a n d  
c i r c u l a t i o n  s h o u l d  b e  d e s i q n e d  s o  a s  t o  m i n i m i z e  
p o t e n t i a l  o f f - s i t e  i m p a c t s .  

On P a g e  3 7 3  l a n g u a g e  s h a l l  b e  d e l e t e d  a n d  a d d e d  s o  t h e  
p o r t i o n  o f  t h e  p a g e  c o n c e r n i n g  E c o n o m i c  A c t i v i t i e s  f o r  t h e  

I 
J u a n i t a  S l o u g h  A r e a  r e a d s :  

P o l i c y  8 ) .  I n  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  t h e  J u a n i t a  
S l o u g h  a r e a  l i e s  ++me a  s t r i  o f  l a n d  t h a t  i s  
d e s i g n a t e d  f o r  a  p l a n n e d  _1Tq_f i g h t  i n d u s t r i a l  u s e .  
B~Se~r,&-nwcsh-tni-~iwi-ze-cuks-i+&e-4he-s-lope:-~tai~ 

<-. mucl,-ef--kbe-*&trcaF-uege&a4-b~---a-Wf er,--and-+are ., a6~~~-euk-efl-Fy-Chroagfr-Parnrac:--t-imitud.-cwmrrerti-at 
~ e c ~ a t i w - u s e 4 - 0 ~ 4 f i a . l - F - a f  f i c e s - m a y - b y - p e m i t  tm-tn 
P 4 a m d - ~ a - + . - - - T ) r e - a p p o r t a r r i t i e ~ 3 o ~ , - - a n d  
r e q u F a L 4 o m - m ; - t + r i s - t ~ - a f - ~ e v e - ~ p m e ~ - a ~ - m o r ~  
+ ~ - 1 - l y - c l i r c l t s ~ ~ - i n - - t h e - ~ t i m - o n - P f a n m d - A v a - Y .  
T h i s  s t r i n  i s  i f l o '  w i d e a n d  beqins a t  t h e  s o u t h w e s t  c o r n e r  
o t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  11 '6 th  A v e .  N . E .  r i q h t - o f - w a ~  
a n d  t h e  B u r l i n g t o n  N o r t h e r n  r i q h t - o f - w a y  a n d  c o n t i n u s  
w e s t  a p p r o x i m a t e l y  6 4 0  f e e t .  

T h i s  p l a n n e d  l i g h t  i n d u s t r i a l  a r e a  c o n s i s t s  o f  t h r e e  
d i s t i n c t  " b a n d s "  t h a t  e x h i b i t  u n i q u e  n a t u r a l  
c h a r a c t e r i s t i c s  a n d  t h u s  s h o u l d  q u i d e  s p e c i f i c  
l o c a t i o n ,  c o n f i q u r a t i o n  a n d  n a t u r e  o f  f u t u r e  
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e .  T h e  n o r t h e r n m o s t  " 'band" i s  
t h e  5 0  f o o t  w i d e  a r e a  i m m e d i a t e l y  a d j a c e n t  a n d  

a r a l l e l  t o  t h e  BNRR r i g h t - o f - w a y .  T h i s  r e l a t i v e l y  
l a t  a n d  o p e n  b e n c h  a r e a  i s  m o s t  s u i t a b l e  f o r  

I 7 n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t  a n d  c i r c u l a t i o n .  T h e  
s o u t h e r n m o s t  " b a n d "  i s  a  25  f o o t  w i d e  a r e a  t h a t  
i n c l u d e s  t h e  s t e e p e s t  p o r t i o n  o f  t h e  s l o p e  a n d  t h u s  
s h o u l d  r e m a i n  c o m p l e t e l y  u n t o u c h e d  i n  o r d e r  t o  
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p r e s e r v e  t h e  s t a b i l i t y  a n d  i n t e q r i t y  o f  t h e  h i l l s i d e  
a s  w e l l  as  t o  b u f f e r u p l a n d  r e s i d e n t i a l  u s e s .  
S a n d w i c h e d b e t w e e n . t h e  n o r t h e r l y  b e n c h  a r e a  a n d  t h e  
s o u t h e r l y  b u f f e r  a r e a i s  a  2 5  f o o t  w i d e  t r a n s i t i o n a l  
a r e a .  T h i s  a r e a  i s -  t h e -  a p p r o x i m a t e  l o c a t i o n  o f  t h e  
b a s e  b i  o  v e  
a r e a  a l t h o u q h  l i m i t e d  d e v e l o p m e n t  o p t i o n s  may e x i s t .  
T h e  s i t i n g  o f  s t r u c t u r e s  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  i n  t h i s  
t r a n s i t i o n a l  a r e a s h o u l d - o n l y  b e  p e r m i t t e d  i f  i t  w o u l d  
r e s u l t  i n t h e f u r t h e r . s t a b i l i z a t i o n  o f  t h e  s l o p e  a n d  
n o t  r e q u i r e  t h e  r e m o v a l  o f  s u b s t a n t i a l  v e q e t a t i o n .  
D e t a i l e d  s o i l s  a n d g e o l o g i c  i n f o r m a t i o n  s h o u l d  b e  
s u b m i t t e d  w i t h  a n y  p r o p o s a l  t o  d e v e l o p  i n  t h i s  
t r a n s i t i o n a l  a r e a  a n d  s h o u l d  d e m o n s t r a t e  t h a t  t h e  
a b o v e  c i t e d  p u r p o s e s . w i l 1  b e  s e r v e d .  

f u t u r e  d e v e l o p m e n t .  

T h e  e x t r e m e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  t h e  J u a n i t a  S l o u g h  
a r e a  i s  d e s i q n a t e d  f o r  l o w  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l ,  
o r i e n t e d  t o w a r d  t h e  l o w  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  a r e a  
n e i q h b o r i n g  i n  t h e  H i g h l a n d s  a r e a .  P r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  u p l a n d  r e s i d e n t i a l  a r e a  s h o u l d  b e  
a o n e  s u b j e c t  t o  t h e  same p r o c e d u r e s  a n d  s t a n d a r d s  
o u t l i n e d  f o r  t h e  a d j a c e n t  H i q h l a n d s  a r e a  o n  p a g e s  3 4 0  
a n d  7 a 1  

S e c t i o n  3 .  T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  b e  i n  f o r c e  a n d  t a k e  
e f f e c t  f i v e  ( 5 )  d a y s  f r o m  a n d  a f t e r  i t s  p a s s a g e  b y  t h e  C o u n c i l  
a n d  p u b l i c a t i o n  a s  r e q u i r e d  b y  l a w .  

PASSED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  o n  t h e  
1 9 t h  d a y  o f  F e b r u a r y ,  1 9 8 0 .  
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S I G N E D  I N  AUTHENTICATION t h e r e o f  o n  t h e  1 9 t h  d a y  o f  
F e b r u a r y ,  1980. 
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Low D e n s i t y  , , 

R e s i d e n t i a l  

M e d i u m  a n d  H i g h  I n d u s t r i a l '  
D e n s i t y  - R e s i d e n t i a l  

. .,. 5' 
' I E5-l 1:iaxiln1~111 D e n s i t y  ( i n  S c h o o l s  

d w c l  l i n g  u n i  t s / a c r c )  . . 
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