
ORDINANCE N O .  2413 

I AN ORDINANCE OF THE C I T Y  OF KIRKLAND RELATING TO ZONING AMENDING 
CHAPTERS 2 3 . 2 0  AND 2 3 . 3 4  OF ORDINANCE NO. 2 1 8 3  AS AMENDED, THE 
KIRKLAND ZONING ORDINANCE. 

WHEREAS, t h e r e  h a s  b e e n  f i l e d  b y  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  p r o p o s a l  
f o r  a m e n d m e n t  t o  C h a p t e r s  2 3 . 2 0  a n d  2 3 . 3 4  o f  O r d i n a n c e  No .  2 1 8 3  a s  
amended ,  t h e ' K i r k l a n d  Z o n i n g  O r d i n a n c e .  

WHEREAS, s a i d  p r o p o s a l  was made p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  a n d  
p r o c e d u r e s  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  2 3 . 6 2  o f  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  2 1 8 3  
a s  a m e n d e d ,  a n d  

WHEREAS, a n  E n v i r o n m e n t a l  C h e c k l i s t  was p r e p a r e d  a n d  amended  
a n d  a  F i n a l  D e c l a r a t i o n  o f  N o n - S i g n i f i c a n c e  was made  b y  t h e  r e s p o n s -  
i b l e  o f f i c i a l  p u r s u a n t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  E n v i r o n m e n t a l  P o l i c y  

. A c t  (RCW 43 .21C; 'WAC C h a p t e r  1 9 7 - 1 0 ;  a n d  K i r k l a n d  O r d i n a n c e  N o .  2 3 1 9 )  
a n d  t h i s  was a v a i l a b l e  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  r e v i e w  p r o c e s s ;  a n d  

WHEREAS, s a i d  e n v i r o n m e n t a l  i n f o r m a t i o n ,  a c c o m p a n i e d  b y  t h e  
f i n d i n g s ,  c o n c l u s i o n s  a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  a c c o m p a n i e d s a i d  a p p l i c a t i o n  a n d  was  made 
a v a i l a b l e  t o  b e  c o n s i d e r e d  b y  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
d u r i n g  t h e  n o r m a l  r e v i e w  a n d  c o n s i d e r a t i o n  p r o c e s s ;  a n d  

I WHEREAS, s a i d  a d v i s o r y  b o d y  h e l d  a  p u b l i c  h e a r i n g  o n  t h i s  p r o p o s a l  
a n d  h a s  f o r w a r d e d  t o  t h e  C i t y  C o u n c i l  a  r e p o r t  w i t h  a  r e c o m m e n d a t i o n  
f o r  a p p r o v a l  ; 

NOW THEREFORE, B E . I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  
o f  K i r k l a n d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 .  S e c t i o n  2 3 . 2 O . O 3 O ( . l . ) , ( b )  o f : . O r d ' i n a n c e  N.o. 2 1 ~ 8 3 ,  a s  
amended ,  i s  h e r e b y  a m e n d e d  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

( b )  T h o s e  b u s i n e s s  o r  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e s  e f - a ~ y - + y p e  
r e n d e r i n g  p r o f e s s i o n a l  o r  p e r s o n a l  s e r v i c e s  that 
a r e  d e p e n d e n t  u p o n  some a n c i l l a r y  r e t a i l  c o m m e r c i a l  
e n t e r p r i s e  may b e  o n  t h e  g r o u n d  f l o o r .  A l l  o t h e r  
b u s i n e s s . , o r  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e s  a r e  p e r m i t t e d  a b o v e  
t h e  f i r s t  f l o o r  o f  t h e  p r i m a r y  s t r u c t u r e  a s  r e f e r -  
e n c e d  t o  t h e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e .  

S e c t i o n  2 .  S e c t i o n  2 3 . 2 0 . 0 3 0  ' ( l ) ; ( h )  o f  0rd: i .nance No. 2 1 8 3 ,  a s  
amended ,  i s  h e r e b y  a d d e d  t o  r e a d  a s  f o l ' l o w s :  : 

( h )  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  i n  t h i s  s e c t i o n ,  t h e  f o l l o w i n g  
u s e s  a r e  p r o h i b i t e d  i n  D e v e l o p m e n t  A r e a  A :  
7 i )  T h e  d i s p l a y  o r  s t o r a g e  o f  new o r  u s e d  m o t o r  v e h i c l e s .  
( i i )  A n y  u s e  o r  p a r t  o f  a  u s e  t h a t  p r o v i d e s  s e r v i c e  t o  

. . _ m o t o r  v e h i c l e s .  
( i i i )  . . .  A n y  u s e  o r  p a r t  o f  a  u s e  t h a t  p r o v i d e s  g o o d s  o r  

s e r v i c e s  t o  a  c u s t o m e r  i n  a  m o t o r  v e h i c l e  i n c l u d i n g  
b u t  n o t  l i m i t e d  t o  u s e s  w i t h  a  d r i v e - i n  w i n d o w .  
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/ ( ' ! 2 3 . 3 1 . 0 3 0  R e q u i r e d  Number o f  Spaces  - C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t :  
A l l  o s e s  o f  l a n d  o r  b u i l x i n i n q s  w i t h i n  t h e  C e n t r a l  U u s i n e s s  
D i s t r i c t  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n  s h a l l  be  s u b j e c t  t o  t h e  

f o l l o w i n s  c o n d i t i o n s  a n d  p r o v i s i o n s  r e l a t e d  t o  o f f - s t r e e t  

ff:"""; ~ a r k i n q  f a c i l  i t i e s :  
-. - 

( 1 )  I 4 i t h i n  t h r e e  ( 
. . 

prov is ions  3 )  y e a r s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  
o f  sub- w n d a t o r v  p r o v i s i o n ,  a n y  p r o p e i - t v  o w n e r  w i t h i n  
sect ions D e v e l o o r n e n t  A r e a  A o r  B may d e v e l o p  o r  r e d e v e l o p  a  
(1) and (2 )  o n e - f l o o r  s t r u c t u r e  w i t h  no  o f f - s t r e e t  p a r k i n q  
exp i re  on r e a u i  remen t when:  

September. 23 .  1981. ( a )  t h e  p r o p e r t v  t o  b e  d e v e l o p e d  o r  r e d e v e l o p e d  i s  
w l t h i n  a  l o c a l  I n i p r o v e l n e n t  D i s t r i c t  f o r m e d  

. .  . . f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  a m e n d i n q  p r o -  
and f o r m e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e v e l o p i n g  . . a p a r k l n o  f a c i l i t v .  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  as  

. . e  C B D  M a s t e r  P l a n  ( O r d i n a n c e  
. . N O .  o -  7 4 1 ? 1 m  

(h! t h ~  ~ t r u c t  c 
m c l u d ~ ~ .  a t  t h e  l e a s t L . a  a r o u n d - f l o o r  ' l e v e l :  
aria 

( c )  t h e  U ~ P  o r  u s e s  w i t h i n  t h e  . . 
. . s t r u c t u r e  t o  b e  

d e v e l o p e d  o r  r e d e v e l o p e d  a r e :  

( i )  L i m i t e d  t o  o f f i c e  o r  r e t a i l  u s e s ,  s u b j e c t  
' t o .  2 3 . 2 0 . 0 3 0 ( 1 )  o r  2 3 . 2 0 . 0 3 0 ( 2 ) ,  i f  t h e  
' g r o u n d - f l o o r  s t r u c t u r e  i s  n e v ~ l y  c r e a t e d  
f l o o r  a r e a ;  o r ,  

(ii) L i m i t e d  t o  u s e s  w h i c h  a r e  n o t  m o r e  p a r k i n g  
j n t e n s i v e  t h a n  e x i s t e d  i m m e d i a t e l y  p r i o r  
t o  t h e  f i l i n q  o f  a  b u i l d i n q  p e r m i t  a p p l i c a -  

. t i o n .  i f  t h e  q r o u n d - f l o o r  s t r u c t u r e  i s  
. , t x i s t i n q  f l o o r  a r e a .  I f  t h e  e x i s t i n g  f l o o r  

a r e a  i s - v a c a n t ,  t h e n  i t  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  
a s  o f f i c e  o r  r e t a i l  f l o . o r  a r e a  f o r  t h e  
p u r p o s e  o f  t h i s  s e c t i o i i ;  a n d  

Ld ! t h e  p r o v i s i o n  
. . 

. . s  o f  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 0 ( 3 ) ( b )  a r e  m e t .  

~ ~ r ~ ; ; ; ~ ; $ p c ~ ; ~ ~ o f  t h i s  s e c t i o n .  a  " o n e - f l o o r  s t r u c t u r e '  

. , 
~ 

. . . .  . . the A r e a  a n d  D i m t n  
- -  
a 

. .- . . .. .- .--- h ~  f l o o r  a r e a  o f  a n v  s t r u c t u r e  w h i c h  i s  i n  e x c e s s  o f  t h k  



1 2 )  W i t h i n  t h r e e  ( 3 )  y e a r s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h i s  a m e n d a t o r y  p r o v i s i o n ,  a n y  p r o p e r t y  o w n e r  
w i t h i n  D e v e l o p m e n t  A r e a  A  o r  B may r e d e v e l o p  o r  
r e h a b i l i t a t e  a  o n e - f l o o r  s t r u c t u r e  w i t h  n o  o f f -  
s t r e e t  p a r k i n q  r e q u i r e m e n t  w h e n :  I 
( a )  An e x i s t i n q  s t r u c t u r e  o n  t h e  same r o  e r t  

p* d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d  b y  f i r e  o r  o t h e r  c a s u a  t y  
a n d  t h e  u s e  o r  u s e s  p e r m i t t e d  i n  t h e  new o r  
r e h a b i l i t a t e d  g r o u n d . - f l o o r  l e v e l  a r e  n o t  m o r e  
p a r k i n g  i n t e n s i v e  t h a n  e x i s t e d  i m m e d i a t e l y  
p r i o r  t o  t h e  f i l i n g  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  a p p l i -  
c a t i o n .  I f  t h e  e x i s t i n g  f l o o r  a r e a  was  v a c a n t  

. a t  t h e  d a t e  i t  was  d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d ,  t h e n  
i t  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a s  o f f i c e  o r  r e t a i l  f l o o r  
a r e a  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  s e c t i o n .  F l o o r  
a r e a  i n  e x c e s s  o f  t h e  " o n e - f l o o r  p r o v i s i o n  h e r e i n  
s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n  o f  o f f - s t r e e t  

. p a r k i n g  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 0 ( 3 )  b e l o w ;  
and, 

T h e  p r o p e r t y  t o  b e  r e d e v e l o p e d  o r  r e h a b i l i t a t e d  
i s  w i t h i n  a  L o c a l  I m p r o v e m e n t  D i s t r i c t  f o r m e d  
a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  a m e n d i n g  
p r o v i s i o n  a n d  f o r m e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e v e l o p i l l q  
a  p a r k i n g  f a c i l i t y ,  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  a s  i d e n t i f i e d  
i n  t h e  CBD M a s t e r  P l a n . ( O r d i n a n c e  N o .  0 -  2 4 1 2 ) ;  a n d  

j c )  T h e  s t r u c t u r e  t o  b e  r e d e v e ' l o p e d  o r  r e h a b i l i t a t e d  
i n c l u d e s ,  a t  t h e  l e a s t ,  a  g r o u n d - f l o o r  l e v e l .  I 

( 3 )  I f  t h e  p r o v i s i o n s  ; o f  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 0 ( 1 )  o r  ( 2 )  
a b o v e  d o  n o t  a p p l y ,  t h e n  t h e  m i n i m u m  n u m b e r  o f  o f f -  
s t r e e t  p a r k i n q  s p a c e s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  i n  a c c o r d -  
a n c e  w i t h  t h e  f o l l o w i n q :  

l a )  E x i s t i n q  s t r u c t u r e s  w i t h i n  t h e  C e n t r a l ' B u s i n e s _ ~  
D i s t r i c t  z o n e  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  
a d d i t i o n a l  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s  b e y o n d  t h a t  
w h i c h  h a s  b e e n  p r o v i d e d  a t  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  
o f  t h i s  p r o v i s i o n .  

( b )  T h e  n u m b e r  o f  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s  f o r  .- 
e x i s t i n q  s t r u c t u r e s  o r  u s e s  w h i c h  e x i s t e a  a t  
t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  p r o v i s i o n  may  n o t  b e  
r e d u c e d .  H o w e v e r ,  i f  t h e  n u m b e r  o f  o f f - s t r e e t  
p a r k i n q  s p a c e s  f o r  a  s t r u c t u r e  o r  u s e  e x c e e d s  
t h a t  w h i c h  i s  r e q u i r e d  a s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  



( c )  W h e n e v e r  t h e  u s e  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  f l o o r  
a r e a  o f  a n  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  i s  p r o p o s e d  t o  
b e  c h a n g e d  t o  a  u s e  w h i c h  r e q u i r e s  m o r e  o f f -  
s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s  t h a n  t h e  c u r r e n t  u s e ,  o r  
t h e  p r e v i o u s  u s e  i n  t h e  e v e n t  t h e  s t r u c t u r e  i s  
v a c a n t ,  s u c h  f l o o r  a r e a  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 0 ( d )  r e g a r d i n g  new 
f l o o r  a r e a  a n d  t h e  p r o v i s i o n  o f  o f f - s t r e e t  
p a r k i n g  s p a c e s .  

( d )  F o r  a l l  n e w l y  c r e a t e d  f l o o r  a r e a ,  w h i c h  s h a l l  
i n c l u d e  new s t r u c t u r e s ,  a d d i t i o n s  a n d  e n l a r g e -  
m e n t s  i n  f l o o r  a r e a  o f  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s ,  o r  
t h e  i m p r o v e m e n t  o f  a n y  a r e a  w i t h i n  a n  e x i s t i n g  
s t r u c t u r e  w h i c h  h a s  n e v e r  p r e v i o u s l y  b e e n  u s e d  
a s  f l o o r  a r e a  f o r  a  u s e  p e r m i t t e d  i n  t h e  C B D  
z o n e ,  t h e  r e q u i r e m e n t  f o r  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s p a c e s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  o n - s i t e  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h i s  o r d i n a n c e ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  
o f f - s t r e e t  p a r k i n g ,  w i t h i n  D e v e l o p m e n t  A r e a s  A  
a n d  B s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 1  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  a n d  s h a l l  
b e  c o m p u t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  S e c t i o n :  

( 4 )  Any e x i s t i n g  s t r u c t u r e  w h i c h  may b e  damaged  b y  f i r e ,  
n a t u r a l  d i s a s t e c , . , o r  o t h e r  u n f o r e s e e n  c a s u a l t y  s h a l l  
p r o v i d e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
S e c t i o n  2 3 - . 3 4 . 0 3 1  h e r e i n  o n l y  i f  t h e  v a l u e  o f  t h e  
--- 

r e p a i r s  e x c e e d  5 0 %  o f - t h e  v a l u e  o f  t h e  s t r u c t u r e  
p r i o r  t o  d a m a g e .  P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a n y  
a s s e s s m e n t ,  o r  p o r t i o n  o f  a n  a s s e s s m e n t ,  a s  a  p a r t  
o f  .a l o c a l  i m p r o v e m e n t  d i s t r i c t  f o r  p a r k i n g  f a c i l -  
i t i e s  o r  t h e  p r o v i s i o n  o f  f u n d s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 1 ( 2 )  o f  t h i s  c h a p t e r ,  may b e  d e d u c t e d  
f r o m  t h e  f i n a n c i a l  o b l i g a t i o n  a s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n  
2 3 . 3 4 . 0 3 1  ( 2 )  i f  t h e  f i n a n c i a l  o p t i o n  i s  s e l e c t e d  t o  
p r o v i d e  r e q u i r e d  p a r k i n g .  



S e c t i o n  6 .  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 3 1  o f  O r d i n a n c e  N o .  2 1 8 3 ,  a s  
amended, i s  h e r e b y  amended t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

. - 

6 b f - - E x ~ s t . i n g - s t r u c t u r e s - v ~ ? ~ % - % a ~ - ~ ~ e - ~ ~ - ~ f ~ T ~  
p r o  vidcd-on=site;-nff=~t~~?T paWim-g- W i € l i i r i  
D e v e F u p ~ n e r r t  -Arcs-A -may- pr.opo3e- t o - r c - 1 ~ m - t p ~ ~ ~ I :  
parking-facifitp-mithin-f3evelopmr?nt-AreaaRw~ri-rr 
tcl~-~~U~-)~e~r5-from-the-effective-d-dt~-Df-~tri-r 
r n i r~~~dmcr r t ; - p rov ided -howeve r ; - -  tint-any-rrl-aat-Yrm 
o C - e x i s k i r t y - p a ~ k i n g - s h a 4 + - b e - 4 i m i - t c b + + - t - l e s r ~  
~urnber-of - p a ~ k + n g - 9 t a + + s - e r i f r i t l a - l 4 y - - i % o n  
~i-te,--ko-an-afternative-site-whict~-is--a-t~rrt-~~us- 
a ? - r t e 1 - ~ l t i p - t o - k h e - e r 4 g i n a 4 - a s e - i t - t i a s - s ~ , - - a ? b  
furtker-provided-that-saeh-prepasa-1-%-ha-1-1-h 
ruLr3eet-to-the-issuance-af-a-€onditional-ik~- 
Pennitr--An-app+icatian-far-a-€onditiam-1-W 
P e m F t - s k a F F - d e ~ n o n s t r a t ~ -  that-a-r-c3s<at-i-orr& 
exist+~rg-parki-ng-camp+ies-with-the-plovis~orrsof 
Sect.i-orr-iL3r56:85O-af - t h i s - 8 r d i n n n ~ e - . - - ~ + k  
exp i ra t fun-of  - t c n - f $ 0 j - y e a r s - f r u m - i . h ~ ~ ~ ~ ~  
date-uf -th,ir-~,nendmentt;-existing-on- sit^,-+-ft-rce: 
p a r k f r r y - i n - B e v e t  oprnen t -A rea-A-sha l3 -nW- I re=bca tcc .  
wftlrin-Devefopment-Area-A:--Su-ch-~ff--~tred--pirrkirrg 
e F i r r r i t r a t e d - d a e - t a - r e d e v e ? o p m e n t - o r - ~ ~ p a - ~ ~ ~ ~ w - o f  
existirrg-structores-sha??-be-provid~tl-ttnwgtr-t~ 
f e e - - i r r = F i e u - o f  - p a r k i n g - o r d i n a n c e - , - Q r d i r d m W . -  
0--2326. 



f a  f - -  E x i  s t i n g -  s t ruetu tes-  ilnd- uses- - i n  &LCLQILIIL(:IIL 
Area-  B-  sha4 4 -  ~ i - w i d e -  &he +ta-1- nu~her~-~f-i:e_q~~fr_c_d- 
e f + - s t r e e t - ~ i l c k i n g s ~ ~ e i - t k e r _ - t h r - a u q b - t h e - e r o _ -  
v 4 s i e n s -  a-f- -ti-+ -fee--i-k-Fhu-crf -parking-ardioaoce, 
No-.-0=2rt6-m-~~ct-Fy w r r - t t r c - s i t e - e f  -eke- in ip i -eve--  
m~nt-i-rr -LQ- (~TQM~- t l~c -p rav i -% i@ns-e? - i : k i~ -  

I 
r l l a p ~ r . - - 1 n y m a t i u r - u f  - e i t h e r - a + t : e r n ~ V i v e  
m a y - b - c - m e d - ; - n r  -1-cmg-as-the - c o m b i n a t i e n - e f -  
~Sth-e~alfl7m-~ifTs-tfre-pruvisian-af-thc-t:eta-l 
3V-S'trTe~-tr~nrki-rrg-r~quirement:--The-e+ettian-ef 
-e?tI-Wbnm;ur-J-cambinatian-of - o p t i o n s ;  
7-hch'tfTi-CU Ireretr -shaTT -Ire -made - a t  - t h e - t i  me-of- 

, - f h - c - - i f T f ' T Z t - ~ e r t t f t c a t f  o n - r r ? q a i r ~ m e n t -  as-p-o- - - - v i  dPd-if-€K6-fee=tm=tteo-of-parking-ordi~mn6e, 

I -iJFfitibtiC@-170:-0~2 4 2  6: 

'E%isting-structurt.s-nnd-us~--t~~+t-lrk~-Dc\ceFepme~& 
Area-€-sha- t3-p~ov id~- - requ i+of f -+&iaeck-prc~k+~g 
s u b j e c t -  t o -  t h e - ~ r o v i s i a t ~ - d ~ - 5 e c & & ~ s - i ? 3 ~ 2 4 ~ Q F Q  
and-f3:3$:Qz"~-of-t~~-~t~r-,--p1~wi&~ri-ho~ere'~, 
t h a t - u p o n -  the-expim~-t-i-orr of- -6i-\ce 4 5 )  -yertt=s - $ P O W  
t h e - e f f ~ r t i v e - d a t ~ o f - W ~ i s -  a n e n & ~ c n & r - a F F - e x i s t i c g  
u s ~ s - m h i r h - + u v e - n o i - ~ i & 4 o - P f - ~ k ~ e e 6 - p a ~ k i ~ g  - 
c o n f o r n i n - ~ ~ i t + - + i : - l r i s -  *te~-ukhFF-be-s~bjes&-*a 
the-prnvi.sion~-o+ fkvdupnte-rtt- - h e *  -B -as - k e ~ e i  R -  
w q u i  r ~ d - .  



C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  (CBD Z o n e )  o f f - ~ ' t r e e t  P a r k i n g  .- 
O p t i o n s :  O f f - s t r e e t  p a r -  

. i n  l l e v e l o p m e n t  A r e a s  A  a n d  B o f  t h e  C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  
Z o n e  ( s e e  C h a p t e r  2 3 . 2 0  f o r  t h e  d e f . i n i t i o n  o f  D e v e l o p m e n t  
A r e i s )  inay b e  p r o v i d e d  b y  o n e  o f  t w o  m a j o r  O p t . i o n s .  o r  a  
c o m b i n a t i o n  o f  b o t h  O p t i o n s ,  a s  l i e r e i n  d ~ f i n ~ d :  qn l n n q - 3 s  
t h e  O p t i o r ~  o r  c o m b i n a t i o n  o f  O p t i o n s  s e l e c t e d  s a t i s f i e s  t h t  
t o t a l  o f f - s t r e e t  p a r k i n s  r e q u i r e i n e n t .  T h e  s e l e c t i o n  o f  a n  
O p t i o n  o r  c o n i b i n a t i o n  o f  O p t i o n s  lnav h e  c h a n a e d  o r  m o d ~ f i r ! d  . . 
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t l i e  p r o v i s i o n s  o f  O p t i o n  1  o r  2  b e l o w .  
A p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  d e c l a r e  w h i c h  m e t h o d  w i t h i n  e i t h ~ r  
O p t i o n ,  o r  c o m b i n a t i o n  o f  O p t i o n s ,  s h a l l  b e  u s e d  t o  s a t i r f y  
t h e  o f f - s t r e e t  n a r k i  ncr r e a u i r e m e ~ i t  o f  t h i s  C l i a p t e r  p r i o r  ta  
t h e  i s s u a n c e  o f  a  B u i l d i n c l  P e r m i t .  T h e  O p t i o n s  i n c l u d e  t h e  
f o l l o w i n c l :  

( 1 )  OPTION 1  - P r o v i s i o n  o f  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s n a r ~ q ,  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t l i p  d e s i c l n  r e u u i r s t i l p 1 y 1 : ~  o f  ~ : i , a~ , t . p~  . n 

2 3 . 6 8 .  as  f o l l o w s :  

1 )  A n v  o o r t ' i o n  o f  . t h e  . r e o ~ ~ i r p d  o f f - q t r p p y :  n a r k -  . . 
SDaCes lnav h r  m e t  h v  n l - o v i d i n n  n a r l ; i n n  q n a r p q  . . 

" ,  " ,  
o f f - s i t e  o n  ~ ~ " o p e r t v  t h a t  i s  u n d e r  . t h e  same o w n e r  - 
s h i p ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  o f f - s t r e e t  v a r l : i i i c l  s p a c e s  
s h a l l  b e  w i t h i n  t h e  l i m i t s  0.F t l & v e l o ~ m e n . t  a r e a s  k. 
o r  B; o r ,  

( b )  A n y  p o r t i o n  o f  t h e  r e c l u i r e d  o f f - s t r e e t  n a r k i n c l  , 
s p a c e s  may b e  m e t  b v  t h e  D I - o v i s i o n  o f  s u c h .  s p a c e s  ,- 
o n - s i t e ,  p r o v i d e d  h o w e v e r .  t h a t  w i t h i n  D e v e l o n m e r i t  
A r e a  A n o  m o r e  t h a n  25% o f  t h e  r e q u i r e d  o f f - s t r e e . t  
p a r k i n q  s p a c e s  mav b e  p r o v i d e d  o n  s i t e .  
s t r e r ? , t  p a r l t i n q  s t a l l s  i n  D e v c l o ~ ~ m e r i t  A r e a  A o r  B 

- 

s h a l l  b e  c o n s i s - t e n t  w i : th  t h e  d e s i c ~ n  c r i t e r i a  c o n t ~ i n e d  
iii . the  M a s t e r  P l a n  a n d  D e s i q n  P x t t e r n s  f o r -  t h e  
C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  . L h e  . 
L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n :  o r .  

( c )  A n v  o o r t i o n  o f  t h e  r e s u i r e d  o f f - s t r e e t  o a r k i n a  s p a c P z  
lnav b e  p r o v i d e d  c o o p e r a t i v e l v  t h l o u a h  . a a  o r i v a t p  
1 ) a r l t i n s  n r o q r a n l  r v l i i c h  ~ r o v i d e s  o a r k i n a  s p a c e s  n o t  
a l r e a d y  e x i s t i n s  a t  t h e  e f f e c ' t i v e  d a t e  o f  t h i s  
p r o v i s i o n .  E v i d e n c e  o f  a  m u t u a l  a a r e e m e n t . .  d u l v  
r e c o r d e d .  s h a l l  b'e p r ~ i r i d e d  t i l e  D e o a r l . ~ n e n t  . . o f  
Colrinluni t v  D e v e l  o n m e r i t .  S u c h  i i a r e e n e n ' t  s h a l l  d r z c r i l ) ~  
t h e  n a t u r e  o f  t h e  o a r l : i n g  f a c i l  i t i  . . " .  r .  t J ) ~ q p  n r n ~ p l  1 l p . j  

f a c i l  l t y .  t h e  P X , P ~ C  o f  . . 2. . a n  l n t e r e s t  I n  s a l  
tach p r o p ~ l - t y  Owner  s i n t p \ p c t . .  a n d  t h a t  s a i d  4 .  a .  

t y  1 2  i i ~ t r n r l ~ d  t o  p x i q t  i n  ~ P ~ ~ P I - I I I  l v  a r  an ' . _  

t , p q  t h p r p i n  

IJ lp  ! ) r o v i . ; i o n  o f  a n y  p o l  i - i n n  o f  t h o  r e ~ i r p d  0 F f - q t r ~ 0 1 .  
. . . .. 
~ 1 1 r l r ~ q  IMV h ~  T J ~ f e t - 1  ~d f n r  a n ~ r i n d  n f  I I ~  t r ~  - " 

~ . ~ I " P P  J r ( l a r q  f r n ~ n  t h p  d a t ~  n f  i ~ ~ ~ ~ i i n r n ' n f  a ~ ~ r ~ r t l i i r a t c  
. . 

o f  n r r ~ r ! x J i r y  ( ~ ~ Z I I P ~  i n  c W a n r ~  w i t h  t h ~  l l n i f n r n ~  

I O u i l d i l l g  C r , r + ~ .  a <  abp..tp(t) f n r  t l i ~  I I T P  ~ P ~ v F ( I  liy t h  
f a r i l i i -  . . : ,I . T h o  o f f - ~ t r ~ p t  !- ' : p a r o ~  w 



( 1 )  ( C o n t ' d )  

d e f e r r e d  s h a l l  b e  p r o v i d e d  b y  t h e  e n d  o f  t h e  t h i r d  
y e a r  o r  t h e  o w n e r  s h a l  I  t h e n  d e n ~ o n s t r a t e  i n  w h i c h  
oT t h e  o t h e r  h e r e i n  e n u m e r a t e d  ~ n ~ e t h o d s  ( i n  e r t l i e r  
O p t i o n  o f  t h i s  S e c t i o n )  t h i s  r e q u ' l r e m e n t  s h a l l  b e  rile-t. 

I 
I t  t h i s  d e c l a r a t i o n  b y  a  p r o p e r t y  o w n e r  i s  n o t  o n  
r e c o r d  w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o ~ n ~ n u n i t y  D e v e l o p m e n t  

. w i t h i n  n i n e t y  d a y s  p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h e  t h r e e  
y e a r  d e f e r r a l  p e r i o d ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m ~ n u n i t y  
D e v e l o u m e n t  s h a l l  i n i t i a t e  ~ r o c e e d i n c r s  t o  r e v o k e  t h e  
C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c ~  i s s u e d  t o  t h e  o w n e r  i n  a c c o r d -  

. . . 
a n c e  w ~ t l i  t h e  u r o v i s i o n s  o f  t h e  U n i f o r m  B u i l c l i n o  Code., 
a n  

( 2 )  OPTION 2 
. . - o v i s i o n  o f  F u n d s .  T h e  r e q u i  r e l n e n t  t o  

p r o v i d e  o f f - s t r e e t  p a r k i n a  s ~ a c e q  c a n  b e  c o n v ~ r t ~ d  t~ 
a f i n a n c i a l  n l ) l i g h t i n n  lly m ~ l l t i p l y i ~ i g  t h p  n l r r n h r r  o f  
s p a c e s  r e q u i r e d  f o r  t l i e  p r o p o s e d  u s e  t i m e s  a  " v a l u e  - ~ p~ - ~~~p ~~ 

p e r  ; t a l l 7 '  a s  l p r o v i d e d  f o r  i n  O r d i n a n c e  N o .  0 -  2410.  
. T h i s  f i n a n c i a ' l  0111 i q a t i o n ,  i f  t h i s  O p t i o n  i s  s e l e c t e d ,  
s h a l l  b e  m e t  C l i r o u q h  a n y  o n e  o r  a  c o m b i n a t i o i i  o f  t i l e  
f o ' l l o w i n q  a1  t e r n a t i v e s  w l i i c h  s a t i s f i e s  t h e  t o t a ' i  ob ' l  i -  
g a t i o n :  

( a )  I ~ n y  p e r c e n t a q e  o f  t l i e  f i n a n c i a l  o b l i q a t i o n  lrlav l)e 
p r o v i d e d  c o o p e r a t i v e 1 . y  t l1 rouc;h  p a r t i c i p a ' i i o n  i n  
I L o c a l  J m l ~ r o v e m e n t  D i s t r i c t  o r  s i m i l a r  PIIII: i c  p r o q r a m  
f o r  t h e  p r o v i s i o n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  . . 

o f f - s t r e e t :  p a r k i n q  w h i c h  Inlay b e  f o r ~ i ~ e d  s t i b s e q u r - n t  
t o  t h e  a d o l p t i o n  o f  t h i s  p r o v i s i o n .  Uncle? I : l ~ l s  
a l t e r n a t i v e ,  t h e  t o t a l  a s s e s s m e n "  o w e d  b y  ;I p ~ . o u ~ ? r t y  
o w n e r  may b e  d e d u c t e d  f r o m  t h e  f i n a n c i a l  o b l i a a t i o n  
t o  d e t e r m i n e  t h e  r e m a i n i n q  o b l  i q a t i o n .  T h e  L o c a l  
I m p r o \ ~ e m e n t  D i s t r i c t  mav i n c l  u d e  d i r e c t l y - r e 1  a t e d  
i m p r o v e m e n t s  s u c h  a s  d r a i n a c r e .  1  i q h t ' i n q . ,  1  a n d s c a ! ? . i n c .  
a n d  s t r e e t  f u r r l i t u r e .  ' s o  l o n a  a s  s u c h  . i n i ~ r o v e ~ n e  - -  

l i i v  t o  t h e  ! p a r k i n g  f b e a r  a  r e a s o n a b l e  r e l a t i o n s  .;c;l i t v  

(1)) A n v  p e r c e n l a o e  o r  t h e  f i n  . . . . a n c i a l  o b l  i a a L l o l l  ma\ 1 .  ,, 
1 b e  

m e t  b \  . , d .  ~ o s i  t + n q  s u c h  f i n a n c i a l  obi i a d  L j o l l  i n t o  
t h e  C ~ n l : r a l  R ~ r q i n ~ s q  D i q t r i c l :  f l f f - S t r p r ~ l :  P a r l t i n g  
a n d  P u b l i c  I n ~ p r o v e m e n t  C u m u l a t i v e  R e s e r v e  F u n d  t o  
h e  a d m i n i s t e r e d  b y  t h e  C i t y  i n  a c c o r d a n c e  w t h  t h e  
M a s t e r  P l a n  a n d  d e s i q n  p a t t e r n s  f o r  t l i e  C e n t r a l  
B u s i n e s s  D i s t r i c t  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  O r d i n a n c e  N o .  
0 - 2 4 1 2 .  A n v  d e l ~ o s i  t:s? i n  a c c o r d a r l c e  w i t h  t h i s  s u b -  
s e c t i o n  o r  s u b - s e c t i o n  ( a )  a b o v e ,  s h a l l  b e  i r r e \ t o c a b l e  
a n d  n o n - r e f u n d a b l e .  F o r  t h e  p u r p o s e  o f  a n y  L o c a l  
I n ~ p r o v e l n e n t  D i s t r i c t ,  a s  d e s c r i b e d  ill s u b - s , ? c l : i o n  (a ) 
a b o v e ,  w h i c h  may b e  f o r m e d  s u b s e q u e n t  t o  a n y  d e n o s i t  I 



a s  p r o v i d e d  h e r e i n ,  t h e  a s s e s s n l e n t  . t e c h n i q u e  u s e d  
s n a i l  c o n s i d e r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w h i c h  made  t h e  
d e p o s i t  a s  h a v i n g  f u l l y  c o n f o r m e d  t o  t h e  z o n i n g  
r e q u i r e m e n t s  f o r  o f f - s t r e e t  p a r k i n g .  F u r t h e r ,  w h e n  
c o n s i d e r i n g  b e n e f i t ,  t h e  assessn1en. t  t e c h n i q u e  s h a l l  
c o n s i d e r  t h e  a m o u n t  o f  m o n i e s  d e p o s i t e d  b y  a n y  
p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  o p t i o n  s o  a s  t o  
p r e v e n t  a n  u n r e a s o n a b l e  f i n a n c i a l  b u r d e n  u p o n  a  - 
p r o p e r t y  f o r  p a l - k i n g  f a c i l i t i e s .  

S e c t i o n  7 .  S e c t i o n  2 3 . 3 4 . 0 4 0 ( 3 )  o f  O r d i n a n c e  N o .  2 1 8 3 ,  a s  
amended ,  i s  h e r e b y  amended  t o  r e a d  a s  f o l l o w s :  

I n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  t h e  p a r k i n g  l o t  o r  a r e a  m u s t  b e  
p r o v i d e d  s u b j e c t  t o  a p p r o v a l  b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t .  F u r t h e r m o r e ,  a n y  p r i v a t e  . o f f -  
s t r e e t  p a r k i n g  i n  D e v e l o p m e n t  A r e a  " A "  s h a l l  hav>e i n g r e s s  
a n d  e g r e s s  d i r e c t l y  o n t o  C e n t r a l  Way, 3 r d  S t r e e t ,  o r  
K i r k l a n d  A v e n u e  o n l y .  T h i s  p r o v i s i o n  d o e s  n o t  a p p l y  t o  
a  f a c i l i t y  p r o v i d e d  b y  a  c o o p e r a t i v e  o r  p u b l i c l y  s p o n s o r e d  
p r o g r a m  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  t h e  M a s t e r  P l a n  a n d  D e s i g n  
P a t t e r n s  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  L a n d  U s e  P o l i c i e s  P l a n .  

S e c t i o n  8 .  T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  b e c o m e  e f f e c t i v e  f i v e  ( 5 )  d a y s  
f r o m  a n d  a f t e r  i t s  p a s s a g e ,  a p p r o v a l  a n d  p u b l i c a t i o n .  
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P A S S E D  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o f  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  a n d  

s i g n e d  i n  a u t h e n t i c a t i o n  t h e r e o f  b  t h e  M a y o r  a t  a  r e g u l a r  
m e e t i n g  o f  s a i d  C o u n c i l  h e l d  t h i s  f 8  e m b e r  , 1 9 7 8 .  

I 

( e x  o f f i c i o  i t y  ~ l d r k )  p' 
A P N E D  A S  TO F O R M :  




