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I O R D I N A N C E  N O .  2386 

AN ORDINANCE OF THE CITY OF KIRKLAND RELATING TO LAND 
USE AND DEVELOPMENT, REVIEW A N D  APPROVAL OF SHORT PLAT 
APPLICATIONS A N D  OTHER DEVELOPMENT O R  USE PERMITS, 
ESTABLISHING MODIFIED PROCEDURES Al l0 STANDARDS FOR 
REVIEW A N D  APPROVAL THEREOF, AND SUPPLEMENTING AND 
MODIFYING EXISTING LAND USE DEVELOPMENT PERMIT PRO- 
CEDURES FOR PROCESSING APPLICATIONS BY THE CITY OF 
KIRKLAND. 

WHEREAS, s h o r t  p l a t  a p p l i c a t i o n s  and  c e r t a i n  o t h e r  
d e v e l o p m e n t  o r  u s e  p e r m i t  a p p l i c a t i o n s  p r e s e n t l y  a r e  
r e q u i r e d  t o  be s u b m i t t e d  f o r  r e v i e w  b y  t h e  K i r k l a n d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o r  t h e  K i r k l a n d  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t  
a n d / o r  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l  f o r  a p p r o v a l  o r  
r e c o m m e n d a t i o n  t o  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l ,  and  

WHEREAS, t h e  C i t y  C o u n c i l  d e s i r e s  t o  and f i n d s  i t  
i n  t h e  b e s t  p u b l i c  i n t e r e s t  t o  p r o v i d e  f o r  a  s i m p l i f i e d  
r e v i e w  p r o c e s s  w h i c h  w i l l  n e v e r t h e l e s s  p r e s e r v e  t h e  r i g h t  
o r  o p p o r t u n i t y  f o r  p u b l i c  comment and i n p u t ,  and  p r o v i d e  
f o r  p r o p e r  r e v i e w  as t o  e s t a b l i s h e d  s t a n d a r d s  and  r e g u -  
l a t i o n s  w i t h  r e g a r d  t o  l a n d  u s e  d e v e l o p m e n t  and e n v i r o n -  
m e n t a l  p o l  i c y ,  now, t h e r e f o r e ,  

BE I T  ORDAINED b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o'f t h e  C i t y  o f  
K i r k 1  and  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1. N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  r e v i e w  and p r o c e s s i n g  
p r o v i s i o n s ,  c o n t a i n e d  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  No. 2178 ,  
and t h e  Z o n i n g  Code 2183,  a s  amended b y  2347 ,  any  a p p l i c a -  
t i o n  s u b m i t t e d  f o r  r e v i e w  and a p p r o v a l  f o r  t h e  f o l l o w i n g  
l a n d  use  a c t i o n s  o r  p e r m i t s  s h a l l  b e  p r o c e s s e d  and  r e v i e w e d  
b y  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  t h i s  O r d i n a n c e :  

a )  S h o r t  s u b d i v i s i o n s ,  b u t  o n l y  when a  v a r i a n c e  as 
p r o v i d e d  f o r  b y  s e c t i o n  3.10 o f  O r d i n a n c e  No. 
2178  ( S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e )  i s  n e i t h e r  r e q u e s t e d  
n o r  r e q u i r e d ;  

b )  C o n d i t i o n a l  Use P e r m i t s  (CUP) as  t o :  

1 )  H o m e O c c u p a t i o n  ( i r i  l i e u  o f  C o n d i t i o n a l  Use 
P e r m i t  p r o c e s s ) ;  

c )  C e r t a i n  p e r m i t t e d  p l a n n e d  a r e a  u s e s  w i t h i n  p l a n n e d  
a r e a s .  



S e c t i o n  2 .  T h e r e  i s  h e r e b y  c r e a t e d  a  D e v e l o p m e n t  
R e v i e w  C o m m i t t e e  t o  b e  c o m p o s e d  o f  t h e  f o l l o w i n g  C i t y  o f  
K i r k l a n d  a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c i a l s :  

a )  D i r e c t o r ,  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  
who s h a l l  a c t  a s  t h e  c o m m i t t e e  c h a i r m a n .  

b )  D i r e c t o r ,  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  S e r v i c e s  

c )  D i r e c t o r ,  D e p a r t m e n t  o f  F i r e  S e r v i c e s  

d )  T h e  C h i e f  o f  P o l i c e  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d  

e )  T h e  D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P a r k s  a n d  
R e c r e a t i o n .  

E a c h  o f  t h e  a b o v e  d e s i g n a t e d  C i t y  o f f i c i a l s  may d e s i g -  
n a t e ,  i n  w r i t i n g ,  a n  o f f i c i a l  o r  e m p l o y e e  o f  t h e i r  r e s p e c t i v e  
d e p a r t m e n t  t o  a c t  a s  t h e i r  d e l e g a t e  o r  a l t e r n a t e  t o  s e r v e  o n  
t h e  c o m m i t t e e .  T h e  c o m m i t t e e  s h a l l  p r e s c r i b e ,  i n  w r i t i n g ,  
r u l e s  a n d  p r o c e d u r e s  a s  may b e  r e q u i i e d  f o r  t h e  c o m m i t t e e  t o  
c a r r y  o u t  i t s  d u t i e s .  C o p i e s  o f  a l l  s u c h  r u l e s  a n d  p r o c e d u r e s ,  
when  a d o p t e d ,  i n c l u d i n g  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  r e g u l a r  m e e t i n g  
d a t e s ,  s h a l l  b e  f i l e d  i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  
A d m i n i s t r a t i o n  a n d  F i n a n c e  f o r  t h e  C i t y  o f  K i r k l a n d ,  a n d  i n  
t h e  r e c o r d s  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t .  E x c e p t  
a s  t o  t h o s e  p o r t i o n s  o f  t h e  D e v e l o p m e n t  Revew C o m m i t t e e  m e e t -  
i n g s  w h i c h  may b e  e x e m p t e d  t h e r e f r o m  u n d e r  t h e  S t a t e  Open 
M e e t i n g  A c t ,  a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  c o m m i t t e e  s h a l l  b e  o p e n  t o  
t h e  p u b l i c .  M i n u t e s  o f  a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  c o m m i t t e e ,  
t o g e t h e r  w i t h  t h e  r e c o r d  o f  . a l l  a c t i o n s  t a k e n  b y  t h e  c o m m i t t e e ,  
s h a l l  b e  f i l e d  i n  t h e  p e r m a n e n t  f i l e s  o f  t h e  C i t y  m a i n t a i n e d  
b y  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t .  

T h e  D e v e l o p m e n t  R e v i e w  C o m m i t t e e  s h a l l  e x e r c i s e  a l l  o f  
t h e  p o w e r s ,  d u t i e s  a n d  a u t h o r i t y  o f  t h e  K i r k l a n d  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w i t h  r e g a r d  t o  r e v i e w ,  a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  
o f  t h e  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  a c t i o n s  o r  p e r m i t s ,  i n c l u d i n g  
s h o r t  p l a t s ,  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  1  o f  t h i s  O r d i n a n c e ,  
e x c e p t  a s  t o  s u c h  a c t i o n s  f o r  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  f o r m e r  
C i t y  o f  H o u g h t o n  w h i c h ,  b y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  3 o f  
t h i s  O r d i n a n c e ,  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  
C o u n c i l  f o r  r e v i e w ,  a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  i n  l i e u  o f  s u b -  
m i s s i o n  t o  t h e  D e v e l o p m e n t  R e v i e w  c o m m i t t e e .  

S e c t i o n  3 .  S h o r t  S u b d i v i s i o n s .  

A l l  a p p l i c a t i o n s  f o r  s h o r t  s u b d i v i s i o n  o f  l a n d  l y i n g  
w i t h i n  t h e  f o r m e r  C i t y  o f  H o u g h t o n  s h a l l ,  u p o n  t h e i r  
a c c e p t a n c e ,  b e  r e f e r r e d  t o  t h e  H o u g h t o n  C o m m u n i t y  C o u n c i l .  
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f o r  r e v i e w  and r e c o m m e n d a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e .  P r o v i d e d ,  
h o w e v e r ,  t h a t  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l  may r e f e r  
a p p l i c a t i o n s  f o r  s h o r t  s u b d i v i s i o n s  o f  l a n d  w i t h i n  t h e  
f o r m e r  C i t y  o f  H o u g h t o n  t o  t h e  D e v e l o p m e n t  R e v i e w  
C o m m i t t e e ,  i n  w h i c h  c a s e  s u c h  r e f e r r e d  a p p l i c a t i o n s  
s h a l l  be p r o c e s s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  
o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

The c o m m i t t e e  s h a l l  r e v i e w  and  c o n s i d e r  a l l  s h o r t  
s u b d i v i s i o n  a p p l i c a t i o n s  c o m i n g  b e f o r e  i t ,  p r o v i d e d .  
h o w e v e r ,  t h a t  a l l  a p p l i c a t i o n s  r e q u i r i n g  o r  r e q u e s t i n g  
a  v a r i a n c e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  3.10 o f  O r d i n a n c e  
No. 2178  ( t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e ) , s h a l l  upon  t h e i r  
a c c e p t a n c e  be f i r s t  r e f e r r e d  t o  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion  
f o r  r e v i e w  and  r e c o m m e n d a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  S u h d i v i s i o n  O r d i n a n c e ,  o r  t o  t h e  
H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l  f o r  t h o s e  s h o r t  s u b d i v i s i o n s  
o f  l a n d  w i t h i n  t h e  f o r m e r  C i t y  o f  H o u g h t o n .  

The r e v i e w  and  c o n s i d e r a t i o n  s h a l l  i n c l u d e  r e v i e w  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n  w i t h  r e g a r d  t o  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
A r t i c l e  3 o f  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e ,  r e l a t i n g  t o  
s h o r t  s u b d i v i s i o n s  i n  t h e  p r e s e n c e  o f  a d v e r s e  i m p a c t s  
a f f e c t i n g  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  e n v i r o n m e n t .  The c o m m i t t e e  
s h a l l  i m p o s e  c o n d i t i o n s  o f  any  s h o r t  s u b d i v i s i o n  i n  
o r d e r  t o  e l i m i n a t e  o r  e r a d i c a t e  p o s s i b l e  a d v e r s e  i m p a c t  
r e s u l t i n g  f r o m  a n y  i n c r e a s e  i n  s u r f a c e  w a t e r  o r  s t o r m  
d r a i n a g e  r u n o f f ,  a c c e s s  t o  an f r o m  t h e  p r o p o s e d  s u b -  
d i v i s i o n s ,  o t h e r  i m p a c t  r e l a t i n g  t o  t h e  t o p o g r a p h i c a l  
c o n d i t i o n s  and  l o c a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  w i t h  
r e s p e c t  t o  p u b l i c  f a c i l i t i e s .  The c o m m i t t e e  may i m p o s e  
c o n d i t i o n s  on s a i d  a p p l i c a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  m i t i g a t i n g  
a d v e r s e  i m p a c t  a f f e c t i n g  s p e c i f i c  e x i s t i n g  n e i g h b o r h o o d  
c o n d i t i o n s .  

S e c t i o n  4.  Home o c c u p a t i o n s  - a d m i n i s t r a t i v e  r e v i e w  
A home o c c u p a t i o n  p e r m i t  may b e  i s s u e d  b y  

% % ! % % % ' o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  D e v e l o p m e n t  
b a s e d  upon  r e v i e w  and  a p p r o v a l  b y  t h e  D e v e l o p m e n t  R e v i e w  
C o m m i t t e e .  The c o m m i t t e e  s h a l l  a p p r o v e  a  home o c c u p a t i o n  
a p p l i c a t i o n  when, b a s e d  upon  i t s  r e v i e w  and  c o n s i d e r a t i o n ,  
i t  f i n d s  t h e  home o c c u p a t i o n :  

a )  W i l l  be c a r r i e d  on e x c l u s i v e l y  b y  a  member o r  
members o f  t h e  f a m i l y  r e s i d i n g  i n  t h e  d w e l l i n g  
u n i t .  

b )  I s  c l e a r l y  i n c i d e n t a l  and s e c o n d a r y  t o  t h e  u s e  
o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  d w e l l i n g  p u r p o s e s  and does  
n o t  e x c e e d  m o r e  t h a n  10% o f  t h e  l i v i n g  a r e a  o f  
t h e  d w e l l i n g  u n i t .  



c )  Has o r  r e q u i r e s  n o  o u t s i d e  s t o r a g e  n o r  e x t e r i o r  
i n d i c a t i o n  o f  t h e  home o c c u p a t i o n .  

d )  Does n o t  r e q u i r e  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  h e a v y  
e q u i p m e n t ,  power  t o o l s ,  o r  p o w e r  s o u r c e s  n o t  
common t o  a  r e s i d e n t i a l  d w e l l i n g .  

e )  Does n o t  r e q u i r e  t r u c k  p i c k  up  o r  d e l i v e r y .  

f )  Does n o t  c r e a t e  n o i s e ,  d u s t ,  g l a r e ,  v i b r a t i o n ,  
o d o r s ,  smoke o r  o t h e r  a d v e r s e  i m p a c t  t o  t h e  
r e s i d e n t i a l  a r e a .  

g )  Does n o t  c r e a t e  a  l e v e l  o f  p a r k i n g  demand 
b e y o n d  t h a t  w h i c h  i s  n o r m a l  t o  a  r e s i d e n t i a l  
a r e a .  

h )  Does n o t  i n c l u d e  r e t a i l  s a l e s  as  a  p r i m a r y  
a c t i v i t y .  

The c o m m i t t e e  may impose  c o n d i t i o n s  on t h e  home o c -  
c u p a t i o n  p e r m i t  t o  a s s u r e  t h a t  t h e  above  p r o v i s i o n s  a r e  
m e t  and a d h e r e d  t o  d u r i n g  t h e  c o n t i n u a n c e  o f  t h e  p e r m i t  
a c t i v i t y .  A home o c c u p a t i o n  p e r m i t  s h a l l  t e r m i n a t e  
f o r t h w i t h  when t h e  h o l d e r  t h e r e o f  moves f r o m  t h e  r e s i d e n c e  
i n  w h i c h  t h e  home o c c u p a t i o n  i s  l o c a t e d  and f o r  w h i c h  t h e  
p e r m i t  was g r a n t e d .  

S e c t i o n  5.  The D e v e l o p m e n t  Rev iew  C o m m i t t e e ,  i n  l i e u  
o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion ,  may r e v i e w  and c o n s i d e r  c e r t a i n  
u s e s  w i t h i n  t h e  p l a n n e d  a r e a s ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  
u s e :  

a )  i s  a  p e r m i t t e d  p l a n n e d  a r e a  u s e  w i t h  t h e  s p e c i f i c  
p l a n n e d  a r e a ;  and 

b )  i s  t o  be l o c a t e d  e n t i r e l y  w i t h i n  an e x i s t i n g  
s t r u c t u r e  and  o n l y  m i n o r  changes  p r o p o s e d  t o  
t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  and t o  t h e  s i t e ;  and  

c )  c a n  m e e t  t h e  a p p l i c a b l e  z o n i n g  r e q u i r e m e n t s  
and p l a n n e d  a r e a  s t a n d a r d s  f o r  t h e  p l a n n e d  
a r e a  w i t h i n  w h i c h  i t  i s  l o c a t e d .  

F o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  S e c t i o n ,  m l n o r  change  t o  t h e  
e x i s t i n g  s t r u c t u r e  i s  d e f i n e d  as n o r m a l  r e p a i r  and  m a i n -  
t e n a n c e ,  i n t e r i o r  r e m o d e l 1  i n g ,  and a d d i t i o n  o f  g e n e r a l l y  
t e n  ( 1 0 % )  p e r c e n t  o f  t h e  e x i s t i n g  f l o o r  a r e a  b u t  n o t  more  
t h a n  1,000 s q u a r e  f e e t  on a  o n e - t i m e  b a s i s .  An i n c r e a s e  
i n  t h e  e x i s t i n g  h e i g h t h  o f  t h e  s t r u c t u r e  i s  n o t  a  m i n o r  
change.  

F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  S e c t i o n ,  m i n o r  change  t o  t h e  
s i t e  i s  d e f i n e d  t o  i n c l u d e  n o r m a l  l a n d s c a p i n g  and t h e  a d d i t i o n  



o f  f i v e  ( 5 )  o r  f e w e r  p a r k i n g  s p a c e s  on  t h e  s i t e .  M i n o r  
change  s h a l l  n o t  i n c l u d e  r e m o v a l  o r  a d d i t i o n  o f  e a r t h  
m a t e r i a l s  t o  o r  f r o m  t h e  s i t e  o t h e r  t h a n  t h a t  r e q u i r e d  
i n  n o r m a l  l a n d s c a p i n g ,  n o r  s h a l l  i t  i n c l u d e  m o d i f i c a t i o n  
o f  o n s i t e  w a t e r  c o u r s e s  o r  w e t l a n d s ,  o r  t h e  a d d i t i o n  o f  
more  t h a n  f i v e  ( 5 )  p a r k i n g  s p a c e s .  

The D e v e l o p m e n t  R e v i e w  C o m m i t t e e  s h a l l  r e q u i r e  t h a t  
a l l  p l a n n e d  a r e a s  s p e c i f i c  d e v e l o p m e n t  r e q u i r e m e n t s  and 
s p e c i a l  c o n d i t i o n s  a r e  m e t .  The c o m m i t t e e  may r e q u i r e :  

a )  A d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  be added  t o  e n s u r e  t h a t  
p a r k i n g  a r e a s  a r e  s c r e e n e d  f r o m  t h e  s t r e e t  o r  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s ;  and  

b )  S i g n i n g  b e  l i m i t e d  t o  m in imum d i m e n s i o n s ;  and  

c )  L i m i t i n g  s i t e  m o d i f i c a t i o n s ,  s u c h  a s ,  e x c a v a t i o n  
o r  f i l l i n g ,  t h e  r e m o v a l  o f  t r e e s ,  o r  change  t o  
o t h e r  u n i q u e  s i t e  c h a r a c t e r i s t i c s .  

S e c t i o n  6. P r o c e d u r e  f o r  r e v i e w  and a p p r o v a l  b y  t h e  
D e v e l o p m e n t  R e v i e w  C o m m i t t e e .  A p p l i c a t i o n  f o r  a l l  s h o r t  
s u b d i v i s i o n s  and o t h e r  l a n d  u s e  d e v e l o p m e n t  a c t i o n s  o r  
p e r m i t s  o v e r  w h i c h  t h e  c o m m i t t e e  has  r e v i e w  and  a p p r o v a l  
o r  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  s h a l l  f i r s t  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  Commun i t y  D e v e l o p m e n t  t o  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  
a p p l i c a t i o n  i s  p r o p e r  i n  f o r m  i n c l u d i n g  a l l  r e q u i r e d  s u p p o r t  
d o c u m e n t s .  O n l y  a f t e r  t h e  D e p a r t m e n t  o f  Communi ty  D e v e l o p -  
m e n t  has  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  p r o p e r  as  t o  
f o r m ,  s h a l l  i t  a c c e p t  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  f i l i n g .  F i l e d  
a p p l i c a t i o n s  s h a l l  t h e n  b e  s c h e d u l e d  f o r  r e v i e w  b y  t h e  
c o m m i t t e e  w i t h i n  f o r t h - f i v e  ( 4 5 )  d a y s  f o l l o w i n g  a c c e p t a n c e  
o f  t h e  a p p l i c a t i o n .  

The D e p a r t m e n t  s h a l l  p r e p a r e  a  r e p o r t  s u m m a r i z i n g  
t h e  f a c t s  and  f a c t o r s  i n v o l v e d .  S a i d  r e p o r t  s h a l l  i n c l u d e  
r e v i e w  and  comment r e c e i v e d  f r o m  o t h e r  C i t y  o f  K i r k l a n d  
d e p a r t m e n t s  and  o t h e r  g o v e r n m e n t a l  a g e n c i e s  h a v i n g  an 
i n t e r e s t  i n  t h e  s u b j e c t  a p p l i c a t i o n .  The r e p o r t  s h a l l  
a l s o  i n c l u d e  a  s t a t e m e n t  o f  f a c t s  and  may i n c l u d e  c o n c l u -  
s i o n s  and a  recommended a c t i o n .  

The d e p a r t m e n t  r e p o r t  s h a l l  n o t  l e s s  t h a n  t e n  ( 1 0 )  
d a y s  b e f o r e  t h e  d a t e  o f  t h e  s c h e d u l e d  m e e t i n g  c a u s e  t h e  
r e p o r t  t o  b e  d i s t r i b u t e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  and  t o  e a c h  
member o f  t h e  c o m m i t t e e ,  and  i t  s h a l l  be a v a i l a b l e  f o r  
i n s p e c t i o n  b y  any  i n t e r e s t e d  p a r t y .  

N o t i c e  o f  t h e  c o m m i t t e e  m e e t i n g  s h a l l  b e  g i v e n  i n  t h e  
same manner  as  i s  r e q u i r e d  f o r  n o t i c e  o f  h e a r i n g  b e f o r e  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  i n  e i t h e r  t h e  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e ,  
as t o  a l l  a p p l i c a t i o n s  f o r  s h o r t  s u b d i v i s i o n s ,  i n  t h e  Z o n i n g  
O r d i n a n c e  as  t o  a l l  o t h e r  a p p l i c a t i o n s .  
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A t  s a i d  m e e t i n g ,  t h e  c o m m i t t e e  s h a l l  c o n s i d e r  t h e  
a p p l i c a t i o n ,  t h e  r e p o r t  and  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  d e p a r t -  
m e n t ,  i n c l u d i n g  t h e  o t h e r  d e p a r t m e n t a l  r e p o r t s ,  and  s u c h  
o t h e r  comment o r  p u b l i c  i n p u t  as has  baen r e c e i v e d  p r i o r  
t o  s a i d  m e e t i n g  o r  p r e s e n t e d  a t  s a i d  m e e t i n g .  A v e r b a t i m  
r e c o r d  o f  t h e  m e e t i n g  s h a l l  be  made b y  t a p e  r e c o r d i n g .  

The c o m m i t t e e  s h a l l  r e n d e r  i t s  d e c i s i o n  w i t h  r e s p e c t  
t o  t h e  sub , fec t  a p p l i c a t i o n  w i t h i n  s e v e n  ( 7 )  d a y s  o f  t h e  
m e e t i n g  a t  w h i c h  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  c o n s i d e r e d .  

The d e c i s i o n  o f  t h e  c o m m i t t e e  s h a l l  be i n  w r i t i n g ,  and  
s h a l l ,  on t h e  b a s i s  6 f  t h e  m a t e r i a l  and  e v i d e n c e  s u b m i t t e d  
t o  i t ,  i n c l u d e  a  s t a t e m e n t  o f  f a c t s  f o u n d  b y  t h e  c o m m i t t e e ,  
t h e  c o n c l u s i o n s  o f  t h e  c o m m i t t e e  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  f a c t s  
f o u n d s ,  and  t h e  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  a p p l i c a b l e  o r d i n a n c e s ,  
l a w s  and  r e g u l a t i o n s .  The d e c i s i o n  o f  t h e  c o m m i t t e e  s h a l l  
be  s u p p o r t e d  b y  s a i d  f i n d i n g s  and  c o n c l u s i o n s ,  and s h a l l  be  
f i n a l  u n l e s s  w r i t t e n  a p p e a l  i s  made b y  t h e  a p p l i c a n t  o r  
o t h e r  i n t e r e s t e d  p a r t y  who a p p e a r e d ,  e i t h e r  b y  s u b m i t t a l  
o f  w r i t t e n  comment o r  p e r s o n a l  a p p e a r a n c e  a t  s a i d  m e e t i n g .  
Such w r i t t e n  a p p e a l  m u s t  be f i l e d  w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
Communi ty  D e v e l o p m e n t  w i t h i n  f o u r t e e n  ( 1 4 )  d a y s  o f  t h e  d a t e  
o f  f i l i n g  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  c o m m i t t e e .  

I n  t h e  e v e n t  a  w r i t t e n  a p p e a l  i s  made, s u c h  a p p e a l  
s h a l l  be t o  t h e  C i t y  C o u n c i l  who s h a l l  c o n s i d e r  t h e  a p p e a l  
i n  a  manner  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  2 .4 .4  
o f  O r d i n a n c e  No. 2178.  

The d e c i s i o n  o f  t h e  D e v e l o p m e n t  Rev iew  C o m m i t t e e  ( o r  t h e  
C i t y  C o u n c i l  f o l l o w i n g  an a p p e a l )  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  i t  may 
be w i t h i n  t h e  d i s a p p r o v a l  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  
Communi ty  C o u n c i l  as c r e a t e d  b y  O r d i n a n c e  No. 2001  s h a l l  
become e f f e c t i v e  w i t h i n  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  e i t h e r  upon 
a p p r o v a l  o f  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l  o r  f a i l u r e  o f  
s a i d  c o m m u n i t y  c o u n c i l  t o  d i s a p p r o v e  w i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  
f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  d e c i s i o n .  

S e c t i o n  7. T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  r e m a i n  i n  f o r c e  u n t i l  
one y e a r  f r o m  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  u n l e s s  e x t e n d e d  b y  t h e  C i t y  
C o u n c i l  a f t e r  c o n s i d e r i n g  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  
Commiss ion  and  H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l .  

S e c t i o n  8. I f  any  s e c t i o n ,  s u b s e c t i o n ,  s e n t e n c e ,  c l a u s e ,  
p h r a s e ,  p a r t  o r  p o r t i o n  o f  t h i s  O r d i n a n c e  i s  f o r  any  r e a s o n  
h e l d  t o  be i n v a l i d  o r  u n c o n s t i t u t i o n a l  b y  a n y  c o u r t  o f  
c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  
v a l i d i t y  o f  t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e . ,  

S e c t i o n  9.  To t h e  e x t e n t  t h a t  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  and  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e  a r e  w i t h i n  t h e  d i s a p p r o v a l  
j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l ,  as  c r e a t e d  
b y  O r d i n a n c e  No. 2 0 0 1 ,  t h i s  O r d i n a n c e  s h a l l  become e f f e c t i v e  
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w i t h i n  t h e  H o u g h t o n  Communi ty  e i t h e r  upon a p p r o v a l  o f  t h e  
H o u g h t o n  Communi ty  C o u n c i l  o r  f a i l u r e  o f  s a i d  Communi ty  
C o u n c i l  t o  d i s a p p r o v e  w i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  days  f r o m  t h e  d a t e  
o f  p a s s a g e  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

S e c t i o n  10. E x c e p t  as p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  9 ,  t h i s  
O r d i n a n c e  s h a l l  be  i n  f u l l  f o r c e  and e f f e c t  f i v e  ( 5 )  d a y s  
f r o m  and a f t e r  i t s  p a s s a g e  and  p u b l i c a t i o n  as r e q u i r e d  
b y  l a w .  

PASSED B Y  MAJORITY VOTE o f  t h e  K i r k l a n d  C i t y  C o u n c i l  
i n  r e g u l a r  m e e t i n g  h e l d  on t h e  & day o f  May 
1978.  

D i r e c t o r  o f  /Admin i% t r a t i o n  & 
F i n a n c e  [ 
( e x  o f f i c i o  C i t y  C l e r k )  
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